technické sluzby

Ceskalipa

Smlouva ¢. 2499012 o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujiciho zakona
€. 89/2012 Sb., zakon Obc¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,obc¢ansky
zakonik"), takto:

1. Uéastnici
1.1. Technické sluzby mésta Ceska Lipa, s.r.o.
IC: 21816107,
DIC: CZ21816107,
zastoupena jednatelem xxxxxx
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a.s., pobo¢ka Ceska Lipa
¢ uctu: xxxxxx, VS: 2499012
sidlo: Poti¢ni 1918, Ceska Lipa, PSC 470 01
E-mailova adresa: xxxxxx
(dale jen ,pronajimatel”)

1.2.RK Kouba s.r.o.
IC: 09510958
DIC: CZ09510958
Zastoupena: XxXxxX
se sidlem: Ticha 245, Zakupy, PSC 471 23

E-mailova adresa: xxxXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,najemce")

(spole¢né dale jen ,ucastnici smlouvy*).

2. Preambule

2.1. Pronajimatel je vlastnikem arealu v ulici Pofiéni ¢p. 1918 v Ceské Lipé, ktery se
nachazi na pozemcich p.¢. 3353, p.¢. 3354, p.¢.3356/5, p.¢.3356/4, p.c.3356/2,
p.¢.3357, vcetné zpevnénych ploch p.c.3356/1, p.¢.3359/1 a prostor zde se
nachazejicich - kancelati, dilen, garazi a skladi vse v k. ti. Ceska Lipa (dale jen ,objekt",
,dim*).

3. Predmét najmu

3.1. Pronajimatel prenechava najemci prostory slouZici k podnikani, nachazejici se
v arealu ¢.p. 1918, ulice Pori¢ni, 470 01 Ceska Lipa a to:

Prostory v Tesco budové C.p. 1918, konkrétné mistnost ¢. 9 (vyméra 21,5 m2),
mistnost ¢. 10 (vyméra 17,50 m2) a mistnost ¢. 17 (vyméra 102,5 m2) - celkova
plocha o rozloze 141,5 m2. Uvedené prostory slouZi k uskladnéni materialu najemce.
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3.2. Predmét prondjmu je najemci poskytovan za ticelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti uvedené v Zivnostenském, ¢i jiném obdobném opravnéni v tomto prostoru,
ktery bude pak slouzit prevazné podnikani ndjemce a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli niZe sjednané najemné.

3.3. U¢elem najmu je provozovani skladovaciho prostoru a garazového stani.

3.4. Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z uUcelu najmu jiz vyse
sjednaného, anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pii uzavireni smlouvy,
pokud by tato zména piisobila zhorSeni pomérti v nemovité véci nebo by nad
primérenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To
neplati, pokud se v dlisledku zmény poméri na jeho strané jeho ¢innost v nékterém
ohledu zméni jen nepodstatné.

4. Doba trvani nagjmu

4.1. Pronajimatel prenechavd predmét najmu na dobu neurcitou sucinnosti od
01.10.2024.

5. Najemné a ihrada nakladi za poskytnuté sluzby

5.1. N3jemné je stanoveno za metr ¢tverecni ve vysi 532,- K¢/rok bez DPH, celkem za
pronajimanou plochu o vyméte 141,5 m2 75.278,- K¢/rocné bez DPH. Cena celkem
vcetné 21% DPH ¢ini 91.086,38,- K¢/ rok. Najemce bude hradit ndjemné v mésicnich
splatkach ve vysi 7.590,53,- K¢ prevodem na Ucet pronajimatele, nejpozdéji do 15. dne
v mésici, na ktery se ndjem plati. Na zakladé obdrZeného najemného a v souladu se
zakonem o DPH vystavi pronajimatel danovy doklad, ktery odeSle na emailovou
adresu najemce.

5.2.V najemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s najmem. Pronajimatel
najemci zadné plnéni spojena s ndjmem neposkytuje. Najemce dnem ucinnosti této
smlouvy prebira veskeré naklady souvisejici s provozem predmétu ndjmu (el. energii,
teplo, vodné a sto¢né, odvoz odpadkd apod.), které bude hradit prisluSnym
organizacim poskytujici predmétné sluzby a spravci této budovy.

5.3. Najemné je mozné zvysSit na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, s uCinnosti zvyseni
najemného nejméné 4 mésice od data odeslani na emailovou adresu najemce.

5.4. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

6. Prava a povinnosti ucastnikii

6.1. Pronajimatel je povinen:
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6.1.1. prenechat predmét najmu njemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu,

6.1.2. Pronajimatel souhlasi s pripadnym umisténim informacni tabule, najemci musi
pronajimatel vyjadrit souhlas, zejména s jejimi rozméry, grafickym ztvarnénim,
obsahem a umisténim, pricemz osazeni informacni tabule a loga si zabezpeci
najemce vlastnim nakladem.

6.2. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy
UCastnici védéli a které nebrani uZivani prostor. Pronajimatel dale neodpovida
najemci za pripadnou skodu zptlisobenou tretimi osobami (napft. preruseni dodavky
elektrické energie, vody, ¢i tepla jejich dodavateli) a vy$si moci.

6.3. Najemce je povinen:

6.3.1. uzivat prostor jako radny hospodar k ucelu sjednanému, piipadné obvyklému,
a platit ndjemné vcetné zalohovych plateb dle této smlouvy,

6.3.2. provadét béznou udrzbu predmétu najmu, provadét drobné opravy predmeétu
najmu do vyse 10.000,-K¢ za jednu opravu. Piehled drobnych oprav (viz ptiloha
Smlouvy o najmu prostor), dale zajistit zachovani poradku a uklid predmétu
najmu vcetné nejblizsiho okoli predmétu najmu,

6.3.3. uZzivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou béZného uzivani spolecnych prostor
pro pristup a zasobovani,

6.3.4. oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti,

6.3.5. ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu prostor, kterou
nelze odloZit na dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu
provedeni opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani prostor, piicemz
pronajimatel poskytne maximalni soucinnost, aby k omezeni uzivani nedoslo,
resp. doslo v co nejmensim rozsahu.

6.3.6. Oznami-li to pronajimatel predem v primérené dobé, umoZni mu najemce
v nezbytném rozsahu prohlidku prostor, jakoz i pristup k nému nebo do néj, za
ucelem provedeni potiebné opravy nebo ddrzby prostor. Predchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Vzniknou-li ndjemci takovou cinnosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen
nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

6.3.7. dodrZovat veSkeré poZarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani predmétu ndjmu a hradit pripadné sankce udélené
prisluSnymi statnimi a spravnimi organy v pripadé poruseni téchto predpist
najemcem, nebo jim povérenymi osobami,

6.3.8. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu,

6.4. Najemce odpovida za vSechny Skody, které zpiisobi na predmétu ndjmu, vcéetné Skod,
které zpisobi jeho zaméstnanci a jim povérené osoby. Takové Skody je najemce
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povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni do ptivodniho stavu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak.

6.5. Najemce je opravnén:

6.5.1. Najemce ma pravo provést zménu piredmétu najmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na svlij naklad. Najemce neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatych prostorach jakékoliv stavebni upravy. Provede-li vSak najemce
zménu prostor bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét
najmu uvést do ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdé;ji
vSak pri skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele prostor do
ptivodniho stavu, miiZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby,
a pozadovat veskeré naklady na uvedeni prostor do ptivodniho stavu.

6.5.2. Najemce je opravnén zridit v predmétu pronajmu sidlo spolec¢nosti.

7. Podnajem

7.1. Ndjemce mize zridit tieti osobé Kk prostoram uzivaci pravo jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to
povazZovano za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti zpiisobujicich pronajimateli
vaznéjsi Ujmu. V piipadé souhlasu pronajimatele lze podnajem zridit treti osobé jen
na dobu najmu prostor.

8. Skonceni najmu
8.1. Najem je mozné ukoncit dohodou tcastnikti smlouvy.

8.2. Pii odevzdani prostoru je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do prostoru
slouZiciho podnikani vloZil nebo na néj vnesl vlastnim ndkladem, je-li to mozZné
a nezhorsi-li se tim podstata prostoru slouziciho podnikani nebo neztizi-li se tim
nepiiméiené jeho uzivani.

8.3. Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku Chyba! Nenalezen
zdroj odkazii.. této smlouvy.

8.4. Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu, ndjem skon¢i.

8.5. Zanikne-li predmét nadjmu béhem doby ndjmu zcasti, ma ndjemce pravo bud na
primérenou slevu z ndjemného, anebo miliZze najem vypovédét bez vypovédni doby.

8.6. Najem je mozné ukoncit na zakladé vypovédi jedné ze stran bez udani divodu,
pricemz vypovédni doba je 3 mési¢ni a zaCina béZet od prvniho dne nasledujiciho
mésice po doruceni vypovédi. Ulastnici smlouvy potvrzuji, Ze plné uznavaji
elektronickou komunikaci zaslanou na email najemce ¢i pronajimatele a datem
doruceni vypovédi protistrané se doklada datem odeslani z emailu strany poZadujici
najem ukoncit.
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8.7. Pouziti ustanoveni § 2291 odst. 3 ob¢anského zakoniku se vylucuje.

8.8. Najemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem kon¢i.
Predmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani
v pristupu do predmétu najmu a v jeho uzivandi.

8.9. Njjemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal,
s prihlédnutim k béZnému opotrebeni pri béZném uzivani a k vadam, které je povinen
odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

8.10. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést predmét najmu do ptivodniho stavu, nedohodnou-li se i¢astnici
jinak.

8.11. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZzada;
najemce presto nemize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu
najmu zvysila. Pronajimatel mlzZe Zadat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty predmétu
najmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele.

8.12. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich
nakladt na sluzby, neodevzda-li ndjemce predmét ndjmu pronajimateli v den skonceni
najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skutecné odevzda. Najemce je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1% z posledné stanovené
mésicni platby za ndjem a sluzby za kazdy den prodleni s vyklizenim predmétu najmu.

8.13. Zistane-li v pfedmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patii najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepievezme-li ndjemce tuto
véc bez zbytetného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po predchozim
upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodate¢nou piimérenou lhiitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce
zjevné opustil.

8.14. Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se
vypovéd' za platnou a prijatou ndjemcem bez namitek.

9. Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

9.1. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbytecného odkladu prostory odevzdal, nejpozdéji vsak do 14 dni od
skonceni najmu, pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem,
tedy zejména pokud:

9.1.1. je najemce v prodleni s dhradou ndjemného ¢i jiné platby dle této smlouvy
delSim nez 15 dni

9.1.2. poskozuje-li prostory nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,
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9.1.3. zptlisobuje-li jinak zavazné skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli nebo v ném uzivaji nebytové prostory,

9.1.4. je tak ujednano v této smlouvé.

9.2. Pouziti ustanoveni § 2291 odst. 3 ob¢anského zakoniku se vylucuje.

10.Zavérecna ustanoveni

10.1. Uéastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou plné svépravni, Ze pravni jednani
spojena s uzavirenim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal
v tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné
seznamili, porozuméli mu, souhlasi s nim a na diikaz toho smlouvu podepisuji.

10.2. V ostatnim se tato smlouva ridi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

10.3. Vztahuje-li se diivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je
neplatnym pouze toto ustanoveni, pokud zjeho povahy nebo obsahu anebo
z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyvj, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu
smlouvy.

10.4. Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou ucastnikii ve formeé
¢islovanych dodatkii.

10.5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv
v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

10.6. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a
jeden najemce.

10.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti dnem dle ¢l. 4.1.

V Ceské Lipé, dne 01.10.2024
Pronajimatel: .......ccoooviiiiiii e NAJEMCE: ..o e

Prilohy:
Prehled drobnych oprav a udrzby, které hradi najemce
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