statutarni mésto Plzen CHILLI CHEF s.r.o.
2024/006728/NS
VS

NAJEMNI SMLOUVA
&. 2024/006728/NS

Ve smyslu § 2201 a § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik se uzavira tato najemni
smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: statutarni mésto Plzen
nameésti Republiky 1, 301 16 Plzen
I1CO: 00075370, DIC: CZ00075370
bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a. s., ¢islo Gctu: 4819490237/0100
primator: Mgr. Roman Zarzycky
zastoupené Ing. Milanem Sterlym, feditelem SPRAVY VEREINEHO
STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zakladé plné
moci €. j. ZM — 123/2022 ze dne 25. 10. 2022

2) najemce: CHILLI CHEF s.r.o.
Pallova 2813/18, Vychodni Piedmésti, 301 00 Plzen
ICO: 03797848, DIC: CZ03797848
zastoupena jednatelem spole¢nosti, panem Jakubem Havlickem
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil C, vlozka 30794
IDDS: d8aw5yr

I
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem ¢asti pozemku:

Fé?slif)' ka::’lazsetll;]ailnl vyméra pozemku m?> | pronajata plocha m? druh pozemku, zpiisob vyuZiti
11102/6 ‘ Plzen ‘ 1776 ‘ 71 ‘ ostatni plocha, ostatni komunikace

Pozemek je zapsan u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj, katastralni pracovisté Plzen — mésto
na LV 1 ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzef. Mapovy list s ozna¢enim dotceného pozemku
(dale jen ,,pfedmétny pozemek® nebo ,,pfedmét najmu*) tvoii ptilohu €. L. této smlouvy.

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima najemci pfedmétny pozemek za ucelem podnikani, tj. provozovani
restauracni piedzahradky k provozovné situované v nemovitosti, tj. jednotce ¢. 1518/23 (jiny
nebytovy prostor, ve SJIM Jakuba a Ivany Havlickovych a SJM Michaela a Radovany Schmidt),
vV budové Severni Piedmésti €.p. 1518, tvorené domy ¢€.p. 1518, 1519, 1520 a 1521, postavené na
pozemku p.¢. 11102/97, k.0. Plzen.

II.
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)

Néjemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Néjemni smlouvu lze ukondit:
1) vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
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2) vypovedi v tfimesi¢ni vypovédni dobg, pricemz pocatek vypoveédni doby zacina bézet prvnim
dnem nasledujicim po doruceni pisemnosti obsahujici vypoveéd’ druhé smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly, ze se v pfipadé najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou
neuplatni vypovédni doba ve smyslu ustanoveni § 2312 ob¢anského zakoniku,

3) vypoveédi bez vypovédni doby ze zakonnych diivodu, kterym zakon tento zptsob ukonceni
vypovedi bez vypovédni doby ptiznava.
Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika G¢innosti vypovédi, pricemz ucinnost
nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd’ druhé smluvni strané¢ ve smyslu
odst. 5) ¢lanku VII. smlouvy,

4) odstoupenim od smlouvy na zaklad¢ smlouvou sjednanych duvodu.
Smluvni strany se dohodly, ze odstoupeni od smlouvy ma pravni ulinky ex nunc,
tj. smlouva se rusi s ucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni
o odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. smlouvy.

Najemni smlouva pozbyva uc¢innosti ke dni prevodu a/nebo prechodu vlastnického prava v nemovitosti,
tj. jednotce ¢. 1518/23, jiny nebytovy prostor, v budové Severni Predmésti ¢.p. 1518, tvorené domy C.p.
1518, 1519, 1520 a 1521, postavené na pozemku p.¢. 11102/97, k.u. Plzen.

V.
N4djemné a jeho splatnost

Najemné bude placeno v Ceské méné na et pronajimatele ¢. 4819490237/0100 u Komer¢ni
banky, a. s., variabilni symbol . Smluvni strany se dohodly, Ze se najemné plati na kalendaini rok
dopiedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 1 ¢. 210 ze dne
11. 9. 2024, ve vysi:

420 K&/m?/rok
K nagjemnému bude ptipocitana DPH ve vysi podle platnych pravnich ptedpisi.

Roéni najemné pii celkové vymére 71 m? ini:

29 820 K¢
Néjemné je splatné vzdy k 25. 4. ptislusného kalendainiho roku pifipsanim na vyse uvedeny ucet
pronajimatele.
Vzhledem k tomu, ze najemni smlouva je uzavirana s ¢innosti od 1. 11. 2024, ale pfedmétny
pozemek byl uzivan bez pravniho divodu jiz od 22. 7. 2024 do 31. 10. 2024, nalezi méstu Plzen
finanéni nahrada ve vysi najemného, tj. 420 K&/m?/rok, které &ini:

8 270 K¢

Vzhledem k tomu, ze najemce uzavira tuto najemni smlouvu s u€innosti od 1. 11. 2024, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 11. 2024 do 31. 12. 2024 najemné ve vysi:

4 970 K¢ bez DPH

Néjemné za obdobi od 1. 11. 2024 do 31. 12. 2024 je splatné pfipsanim na Ucet pronajimatele
Vv terminech a ¢astkach sjednanych nize uvedeném splatkovém kalendafi.

splatnost | zaikladdané | sazbadané | daii | celkem

30.11.2024 |  4970K& | 21 % |  1043,70K& |  6014Ke

Smluvni strany se dohodly, ze sjednané najemné se od 1. 1. 2025 kazdoro¢né zvySuje o rocni
miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhldSenou Ceskym
statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zdklad pro vypocet inflacniho navySeni se vzdy
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pouzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2025 bude najemné roku 2024
zvySeno o inflaci roku 2024 atd.).

Roc¢ni najemné, které bude kazdoro¢né navyseno o inflaci predchoziho roku v platné vysi, je s
ucinnosti od 1. 1. 2025 splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech a castkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude
vzdy upravovat ro¢ni najemné za kalendaini rok, v némz bude splatkovy kalendar vystaven,
tj. od 1. 1. do 31. 12., zaSle pronajimatel najemci vzdy do 20. 1. pfislusného roku (tzn., ze
splatkovy kalendar na obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 bude najemci zaslan do 20. 1. 2025
atd.). Vystaveny splatkovy kalendat se stava nedilnou soucésti této smlouvy.

Dojde-1i kdykoliv za u¢innosti této najemni smlouvy, resp. v obdobi platnosti ptislusného
splatkového kalendare, ke zméné zékonné sazby DPH, zméni se automaticky ke dni u€innosti
zmény sazby DPH odpovidajicim zptisobem i celkova vyse ndjemného.

Samostatny splatkovy kalendar je vystavovan pro danové tcely. Vzhledem k tomu, Ze povinnost
najemce platit bez dal§iho najjemné v aktualni vysi vyplyva pfimo z této najemni smlouvy,
nezprost'uje nevystaveni splatkového kalendare najemce povinnosti platit ndjemné.

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhité uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani

1) Najemce potvrzuje, Ze predmétny pozemek je ve stavu pIn€ zptisobilém sjednanému ucelu najmu.

2) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat k jinému tucelu, nez je uvedeno v Clanku II. této smlouvy. Za nedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2) této
smlouvy a od této smlouvy odstoupit.

3) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku pfedmétu najmu, pti¢emz najemce je
povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel, Ze
najemce provadi c¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi predpisy, je opravnén poZadovat pisemnou vyzvou na ndjemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uzivanim pfedmétu ndjmu. V ptipadé€, Ze ndjemce pronajimatelovu
vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI.
odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ziidit tfeti osobé k predmétnému
pozemku uzivaci pravo (podnajem ¢&i jiny obdobny zplsob uplatného ¢i beztplatného
uzivani) S vyhradou ptfenechani pfedmétného pozemku k uzivani navstévniklim restaurace.
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku
VI. odstavce 2) této smlouvy a od této smlouvy odstoupit.

5) Najemce bere na védomi, ze stavajici stav predzahradky se nachazi svym umisténim na
kabelovém vedeni vetejného osvétleni.
6) Najemce je povinen:

e Vv piipad¢ Upravy predzahradky (dle studie, ke zméné pivodni struktury podlahy ze
zamkové dlazby na jiny material) nejdiive vytrasovat presnou polohu kabelu vefejného
osvétleni a nasledné zajistit pfistup k tomuto kabelu, v ptipad€¢ nutnosti jeho opravy. Z
uvedeného ditvodu je pottebné novou podlahu instalovat tak, aby nad trasou kabelu byla
demontovatelnd v minimalni Sifce 1 m a délce dle vytrasované¢ho kabelu. V ptipadé

Strana 3 (celkem 6)



statutarni mésto Plzen CHILLI CHEF s.r.o.
2024/006728/NS

VS

7)

8)

9)

vzniklé poruchy na kabelu zajisti do 48 hodin od nahlaSeni poruchy provozovatelem
vefejného osvétleni demontaz podlahy nad poruchou odpovédny zastupce najemce pan

dbat pokynii a pozadavkil pronajimatele smétujicich k fddnému uzivani pfedmétu najmu,
dodrZzovat omezeni provozni doby do 21:30 hodin v¢etné uklidu prostranstvi (vzhledem
ke konstrukeci stolit a lavic nebudou tyto z prostoru odstranovany). PoruSeni této
podminky je hrubym porusenim smlouvy, které zaklada pravo pronajimatele odstoupit od
najemni smlouvy.

N4jemce s pronajimatelem se dohodli, ze:

N4jemce bude po celou dobu ngjmu udrzovat na sviij ndklad Cistotu a poradek na predmetném
pozemku, a dale se najemce zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu nedochazelo
v souvislosti s i¢elem najmu ke zne€isténi komunikace, chodniku nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétnému pozemku. Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén
vymeéfit smluvni pokutu dle ¢lanku V1. odstavce 3) této smlouvy.

PorusSeni této podminky opraviiuje pronajimatele vymétit smluvni pokutu dle ¢lanku VL
odst. 3). této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Né4jemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni piedpisy
spojené s provozem piedzahradky na pfedmétném pozemku.

Néjemce odpovida za Cistotu, estetickou troven a bezvadny technicky stav ptedzahradky
a v tomto ji bude udrzovat.

Néjemce je odpovédny za znecisténi predmétného pozemku, popiipadé kontaminaci pidy
v souvislosti s uc¢elem najmu a nese veskeré naklady vzniklé odstranénim znecisténim,
popiipad¢ kontaminace pidy.

Néjemce je povinen dbat opravnénych pokynl a pozadavka pronajimatele, smétujicich
k fadnému uzivani pifedmétného pozemku.

V ptipadé¢ tupravy piedzahradky (zbudovani zastinéni, uprava zabradli) nedojde
K poskozeni ani likvidaci stavajicich stromi a zasahu do korun. Piipadné drobné
zakraceni okrajovych spodnich vétvi je mozné provést pouze odborné zahradnickych
zpiisobem po odsouhlaseni zasahu zastupcem Odboru Zivotniho prostiedi Utadu
méstského obvodu Plzen 1.

Pokud provozem dojde ke vzniku prislapt v travniku, najemce provede na své naklady
zpevnéni plochy (umisténi $lapakd, zatraviiovacich dlazdic, umé¢lé hmoty atd.). Po
ukonceni ndjmu zpevnéni odstrani a obnovi v téchto mistech travnik.

Veskeré plochy zasazené upravami budou po akci prosty stavebnich zbytkli a kamenti.
Poskozené travnaté plochy budou obnoveny dle CSN 83 9031, tj. pokryty vrstvou min.
10 cm substratu, osety parkovou travni smési (25 g/m?), po vzejiti poseceny. Pro
zakladani a opravy travnatych ploch nesmi byt pouzit recyklat. V travni smési nesmi byt
pouzita kostfava rakosovita.

Veskeré naklady vynalozené na béznou udrzbu, Gpravu a vyuziti pfedmétného pozemku
nese najemce.

Nedohodnou-li se najemce s pronajimatelem jinak, je v pfipadé¢ ukonceni najmu najemce
povinen predmét najmu uvést do fadného stavu, tj. pozemek na vlastni naklady vyklidit a
odstranit predzahradku a zamkovou dlazbu véetné podkladovych vrstev, plochu uvést do
fadného stavu, tj. bez kamenti, stavebnich zbytka a nasledné zalozit travnik v navaznosti na
stavajici travnatou plochu (tzn. plocha bude srovnana kvalitni ornici min. 20 cm a oseta
parkovou travni smési v klimaticky vhodném terminu) a nasledné protokoladrné piedéna
pronajimateli ke dni skonceni najmu. Za nedodrZeni terminu vyklizeni a pfedani predmétu
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nagjmu je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle clanku VI. odstavce 4)
smlouvy.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych ptipadech je pronajimatel opravnén vymeéfit

a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048 obcanského zédkoniku:

1) v pfipad¢, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi, za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) v piipadé, ze najemce jednd v rozporu S ustanovenimi bodt 2), 3) a 4) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

3) v piipadé€, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenim odst. 7), prvni odrazky V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den,

4) dojde-li ke znecisténi predmétného pozemku a jeho prilehlého okoli v souvislosti s u¢elem
najmu, pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

5) pii nedodrzeni terminu skonéeni najmu, vyklizeni predmétného pozemku a jeho
protokolarniho pfedani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ do predani,

6) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkl nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 5) lze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce neodstrani
zavadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu urcené. Smluvni pokuty, neni-li dohodnuto
jinak, jsou splatné do 14 dnd po doruceni pisemné vyzvy najemci pfipsanim na ucet
pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta se sjednava jako
objektivni, pfi¢emz ujednanim o smluvni pokuté neni dot¢en narok na nahradu Gjmy zptisobené
porusenim sankciované povinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zaklad€ usneseni Rady méstského obvodu Plzen 1 ¢. 210 ze
dne 11. 9. 2024.

2) Zamér mésta Plzng pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce Ufadu
méstského obvodu Plzen 1 od 22. 8. 2024 do 6. 9. 2024.

3) Najemce prohlaSuje, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze vesSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo
doporu¢enym dopisem nebo ve formé datoveé zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- posledni den jejiho uloZeni u postovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popft. s dodejkou, nebo

- Vvden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené, popf.
s dodejkou, ktera se u postovniho Gfadu neuklada, nebo
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6)

7)

8)

9)

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodéna do datové schranky néjemce.
Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je tuto
povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti prebirani pisemnosti
na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené. Najemce souhlasi se
zasilanim pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva zastava platna, 1 kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokdzi jako neplatna.
Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamysleny
ucel dosazen v pravné nezavadné formeé. Obdobné se postupuje, kdyz se pii provadeéni této
smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k pfipadnému stavebnimu fizeni
ani vyjadieni obce jako ucCastnika fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem
k odstoupeni od této smlouvy.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou jako
Dodatek ke smlouvé.

Smlouva ma Sest stran a jednu pfilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

10) Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich pravé

a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisn¢€ ¢i natlaku, povazujice ji za oboustranné
vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

11) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sbh., o registru

smluv, podléhd uvetejnéni prosttednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni meésto
Plzen.

12) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem

1. 11. 2024 za predpokladu jejiho ptedchoziho zvetejnéni prostiednictvim registru smluv.

V Plznidne: .....................

Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Milan Sterly Jakub Havli¢ek
feditel SPRAVY VEREINEHO STATKU jednatel

MESTA PLZNE, ptispévkové organizace CHILLI CHEF s.r.o.
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