technické sluzby

Ceskalipa

Smlouva €. 2499011 o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujiciho zakona ¢. 89/2012 Sbh.,
zakon Obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik“), takto:

1. Ucastnici
1.1. Technickeé sluzby mésta Ceska Lipa, s.r.o.
IC: 21816107,
DIC: CZ21816107,
zastoupena jednatelem xxxxx
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a.s., pobocka Ceska Lipa
¢. Uctu: xxxxx, VS: 2499011
sidlo: Pofiéni 1918, Ceska Lipa, PSC 470 01
E-mailova adresa: xxxxx
(dale jen ,,pronajimatel”)

1.2. Kultura Ceska Lipa, pFispévkova organizace
IC: 709 53 546
DIC: CZ70953546
zastoupena reditelkou xxxxx
se sidlem: BoZeny Némcové 2942, Ceska Lipa, 470 01
spis.zn. Oddil Pr, vlozka 98, KS Usti nad Labem
E-mailova adresa: xxxxx
(dale jen ,,ndjemce”)

(spole¢né dale jen ,,ucastnici smlouvy”).

2. Preambule

2.1. Pronajimatel je vlastnikem aredlu v ulici Pofi¢ni ¢p. 1918 v Ceské Lipé, ktery se nachazi na
pozemcich p.¢. 3353, p.¢. 3354, p.¢.3356/5, p.¢.3356/4, p.¢.3356/2, p.c.3357, vietné
zpevnénych ploch p.¢.3356/1, p.¢.3359/1 a prostor zde se nachazejicich - kancelafi, dilen,
garazi a sklad@i ve v k. 0. Ceskd Lipa (dale jen ,objekt”, ,,dGm®).

3. Predmét najmu

3.1. Pronajimatel prenechava najemci prostory slouZzici k podnikani, nachazejici se v arealu ¢.p.
1918, ulice Poti¢ni, 470 01 Ceska Lipa a to:

prostor €. 8, €. 9, €. 10 v objektu na p.¢. 3357, — vedené jako sklady, gardze, dilna, o celkové
plose 108 m2.

V tomto prostoru ma jiz vySe uvedeny ndjemce uskladnény material.
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3.2. Ptedmét prondjmu je ndjemci poskytovan za ucelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti uvedené v Zivnostenském, Ci jiném obdobném opravnéni v tomto prostoru, ktery
bude pak slouzit prevdiné podnikani ndjemce a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli nize sjednané ndjemné.

3.3. U¢elem najmu je provozovani skladovaciho prostoru a gardZového stdni.

3.4. Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Ucelu najmu jiz vySe sjednaného, anebo z
toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména
pusobila zhor$eni pomérl v nemovité véci nebo by nad pfimérenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v duasledku
zmény pomérU na jeho strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

4. Doba trvani najmu

4.1. Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu na dobu neurcitou s ucinnosti od 01.10.2024.

5. Najemné a uhrada nakladti za poskytnuté sluzby

5.1. Ndjemné je stanoveno za metr C¢tverecni ve vysi 532,- KE/rok bez DPH, celkem za
pronajimanou plochu 108 m2 57.456,- K¢/ro¢né bez DPH. Cena celkem véetné 21% DPH
¢ini 69.521,76,- K¢/ rok. Najemce bude hradit ndjemné v mésic¢nich splatkach ve vysi
5.793,48,- K¢ prevodem na ucet pronajimatele, nejpozdéji do 15. dne v mésici, na ktery se
najem plati. Na zdkladé obdrzeného ndjemného a v souladu se zdkonem o DPH vystavi
pronajimatel danovy doklad, ktery odesle na emailovou adresu najemce.

5.2. V ndjemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s najmem. Pronajimatel ndjemci
zadné plnéni spojend s ndjmem neposkytuje. Najemce dnem Ucinnosti této smlouvy
prebira veskeré naklady souvisejici s provozem predmétu najmu (el. energii, teplo, vodné
a stocné, odvoz odpadkll apod.), které bude hradit pfislusSnym organizacim poskytujici
predmétné sluzby a spravci této budovy.

5.3. Najemné je moziné zvysSit na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, s U¢innosti zvySeni
najemného nejméné 4 mésice od data odeslani na emailovou adresu ndjemce.

5.4. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim castek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

6. Prava a povinnosti ucastnika
6.1. Pronajimatel je povinen:

6.1.1. pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu,
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6.1.2. Pronajimatel souhlasi s pfipadnym umisténim informacni tabule, ndjemci musi
pronajimatel vyjadfit souhlas, zejména s jejimi rozméry, grafickym ztvarnénim,
obsahem a umisténim, pficemz osazeni informacni tabule a loga si zabezpeci ndjemce
vlastnim nakladem.

6.2. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni najemni smlouvy ucastnici
védéli a které nebrdni uzivani prostor. Pronajimatel ddle neodpovida ndjemci za pfipadnou
Skodu zplsobenou tretimi osobami (napf. preruseni dodavky elektrické energie, vody, Ci
tepla jejich dodavateli) a vyssi moci.

6.3. Najemce je povinen:

6.3.1. uzivat prostor jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a
platit ndjemné véetné zdlohovych plateb dle této smlouvy,

6.3.2. provadét béinou udrzbu predmétu ndjmu, provadét drobné opravy predmétu
najmu do vySe 10.000,-K¢ za jednu opravu. Prehled drobnych oprav (viz pfiloha
Smlouvy o ndjmu prostor), ddle zajistit zachovani poradku a uklid pfedmétu najmu
véetné nejblizsiho okoli predmétu najmu,

6.3.3. uzivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou bézného uzivani spole¢nych prostor pro
pfistup a zdsobovani,

6.3.4. oznamit pronajimateli, Ze prostor md vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti,

6.3.5. ukdazZe-li se béhem ndjmu potreba provést nezbytnou opravu prostor, kterou nelze
odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndgjemce strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani prostor, pficemz pronajimatel poskytne
maximalni soucinnost, aby k omezeni uzivani nedoslo, resp. doslo v co nejmensim
rozsahu.

6.3.6. Oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé&, umoini mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku prostor, jakoZ i pfistup k nému nebo do néj, za Ucelem
provedeni potfebné opravy nebo Udriby prostor. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje,
je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci
takovou cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na
slevu z ndgjemného.

6.3.7. dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani predmétu najmu a hradit pripadné sankce udélené ptislusnymi
statnimi a spravnimi organy v pripadé poruseni téchto predpisi najemcem, nebo jim
povérenymi osobami,

6.3.8. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu,

6.4. Najemce odpovida za vSechny Skody, které zpUsobi na predmétu najmu, véetné skod,
které zplsobi jeho zaméstnanci a jim povérené osoby. Takové skody je ndjemce povinen
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na svlj naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak.

6.5. Najemce je opravnén:

6.5.1. Najemce ma pravo provést zménu predmeétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na svdj naklad. Ndjemce neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych prostorach
jakékoliv stavebni Upravy. Provede-li vSak ndjemce zménu prostor bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do pivodniho stavu, jakmile
ho o to pronajimatel pozadad, nejpozdéji viak pri skonceni ndjmu. Neuvede-li najemce
na zadost pronajimatele prostor do plvodniho stavu, mldZe pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby, a pozadovat veskeré ndklady na uvedeni prostor do
pavodniho stavu.

6.5.2. Ndjemce je opravnén zfidit v predmétu prondjmu sidlo spole¢nosti.

7. Podnajem

7.1. Ndjemce muze zfidit tfeti osobé k prostoram uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi ujmu. V ptipadé
souhlasu pronajimatele Ize podndjem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu prostor.

8. Skonceni najmu
8.1. Ndjem je mozné ukoncit dohodou ucastnikli smlouvy.

8.2. Pii odevzdani prostoru je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do prostoru
slouziciho podnikani vlozil nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-
li se tim podstata prostoru slouziciho podnikdni nebo neztizi-li se tim neprimérené jeho
uzivani.

8.3. Ndjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku Chyba! Nenalezen zdroj o
dkazt.. této smlouvy.

8.4. Zanikne-li predmét najmu béhem doby ndjmu, ndjem skonci.

8.5. Zanikne-li predmét najmu béhem doby ndjmu zC¢asti, mad nadjemce pravo bud na
pfimérenou slevu z najemného, anebo mize najem vypovédét bez vypovédni doby.

8.6. Ndjem je mozné ukoncit na zakladé vypovédi jedné ze stran bez udani dlvodu, pficemz
vypovédni doba je 3 mési¢ni a zacind bézet od prvniho dne nasledujicitho mésice po
doruceni vypovédi. Uc&astnici smlouvy potvrzuji, Ze pIné uzndvaji elektronickou
komunikaci zaslanou na email ndjemce ¢i pronajimatele a datem doruceni vypovédi
protistrané se doklada datem odeslani z emailu strany poZadujici najem ukoncit.
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8.7. Pouziti ustanoveni § 2291 odst. 3 ob¢anského zakoniku se vylucuje.

8.8. Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem konci.
Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do pfedmétu ndjmu a v jeho uzivani.

8.9. Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k béznému opotrebeni pfi bézném uzivani a k vadam, které je povinen odstranit
pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

8.10. Najemce je povinen odstranit v predmétu ndjmu zmény, které proved! se souhlasem
pronajimatele, a uvést predmét najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se uUcastnici
jinak.

8.11. Najemce je povinen odstranit v predmeétu ndjmu zmény, které proved!| bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce
presto nemlze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila.
Pronajimatel mize zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo
zplUsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

8.12. Pronajimatel mda pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich
nakladd na sluzby, neodevzda-li ndjemce predmét ndjmu pronajimateli v den skonceni
najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skute¢né odevzda. Najemce je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1% z posledné stanovené mésicni
platby za ndjem a sluzby za kazdy den prodleni s vyklizenim predmétu najmu.

8.13. Zlstane-li v predmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi ndjemci, postard se
pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho Ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc
bez zbyte€ného odkladu, vznika pronajimateli prdvo véc po predchozim upozornéni
nadjemce na jeho ucet vhodnym zpUsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou
pfimérenou Ihitu k prevzeti. To neplati, jednd-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

8.14. Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd
za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

9. Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

9.1. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu
najemce bez zbyte¢ného odkladu prostory odevzdal, nejpozdéji vsak do 14 dni od skonéeni
najmu, pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, tedy zejména
pokud:

9.1.1. je ndjemce v prodleni s Uhradou najemného ¢i jiné platby dle této smlouvy delSim
nez 15 dni

9.1.2. poskozuje-li prostory nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

9.1.3. zpUsobuje-li jinak zavainé skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli nebo v ném uzivaji nebytové prostory,
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9.1.4. je tak ujednano v této smlouvé.

9.2. Pouziti ustanoveni § 2291 odst. 3 ob¢anského zakoniku se vylucuje.

10. Zavérecna ustanoveni

10.1. Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pIné& svépravni, Ze pravni jednani
spojend s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v tisni
ani za jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili,
porozuméli mu, souhlasi s nim a na diikaz toho smlouvu podepisuiji.

10.2. V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

10.3. Vztahuje-li se dlivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo
sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

10.4. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou ucastnik( ve formé cislovanych
dodatkd.

10.5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv v
souladu s ustanovenimi zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv.

10.6. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

10.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Ucinnosti dnem dle ¢l. 4.1.

V Ceské Lipé, dne
Pronajimatel: coocooeeeeeeeeeeeee e NAJEMCE: oo

Prilohy:
Prehled drobnych oprav a udrzby, které hradi najemce
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