 Dnešního dne, měsíce a roku 
Karlovarská teplárenská, a.s.
se sídlem: Na Výšině 348/26, Karlovy Vary – Bohatice, PSČ 360 04

IČ: 497 90 471

DIČ: CZ49790471

zapsaná v obchodním rejstříku, vedeném Krajským soudem v Plzni v oddíle B, vložce 391

zastoupená: Ing. Romanem Miarkou, prokuristou společnosti

na straně jedné (dále jen „Pronajímatel“)

a

PROTEBE live, z.s.
se sídlem: Hájek 27, PSČ 363 01

IČ: 269 92 809

neplátce DPH
zapsaný ve spolkovém rejstříku, vedeném Krajským soudem v Plzni v oddíle L, vložce 4265
zastoupený: MgA. Terezou Vlašímskou, předsedkyní 
na straně druhé (dále jen „Nájemce“)

uzavřeli ve smyslu zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění tento
_____________________________________________________________________________________

DODATEK Č. 3
SMLOUVY O NÁJMU NEBYTOVÉHO PROSTORU
_____________________________________________________________________________________

Karlovy Vary 2024
Vzhledem k tomu, že:

A. Pronajímatel je právnickou osobou řádně zapsanou v obchodním rejstříku, vedeném Krajským soudem v Plzni v oddíle B, vložce 391;
B. Pronajímatel je vlastníkem pozemku parc. č. 494/1, jehož součástí je stavba č.p. 1749 (objekt občanské vybavenosti) v k.ú. Tuhnice, obec a okres Karlovy Vary, kraj Karlovarský;
C. Nájemce je právnickou osobou řádně zapsanou ve spolkovém rejstříku, vedeném Krajským soudem v Plzni v oddíle L. vložce 4265;

D. Pronajímatel a Nájemce uzavřeli dne 11. října 2022 smlouvu o nájmu nebytového prostoru, jejímž předmětem se stal nájem nebytového prostoru o celkové výměře 368 m2, umístěného                               v 1. nadzemním podlaží nemovitosti - objektu č.p. 1749 v ulici Západní 21 v Karlových Varech, který je součástí pozemku parc. č. 494/1 vše v katastrálním území Tuhnice, obec a okres Karlovy Vary, zapsané na LV č. 684 u Katastrálního úřadu v Karlových Varech, když tento prostor je blíže specifikován zákresem předmětu nájmu, který tvoří Přílohu č. 2 této smlouvy ;
E. Pronajímatel a Nájemce uzavřeli dne 30. ledna 2023 dodatek č. 1 ke smlouvě o nájmu nebytového prostoru, která je specifikována pod písmenem D) úvodních ustanovení tohoto Dodatku č. 3;
F. Pronajímatel a Nájemce uzavřeli dne 26. března 2024 dodatek č. 2 ke smlouvě o nájmu nebytového prostoru, která  je specifikována pod písmenem D) úvodních ustanovení tohoto Dodatku č. 3;
G. Nájemce má zájem v Předmětu nájmu, který je specifikován pod písmenem D) úvodních ustanovení tohoto Dodatku č. 3 provést technické zhodnocení Předmětu nájmu, který je specifikován pod písmenem D) úvodních ustanovení tohoto Dodatku č. 3, a to realizací  projektu „ Výstavba  DIZAJNPARKU – vzdělávacího a kreativního centra, předkládaného v rámci ITIKAo, 94. výzva IROP – Další vzdělávání – SC 4. 1. (ITI)“;
H. Pronajímatel souhlasí s realizací projektu Nájemce, který je specifikován pod písmenem G) úvodních ustanovení;
I. Představenstvo Pronajímatele schválilo uzavření tohoto Dodatku č. 3 na svém zasedání dne  
 20. 9. 2024, a to usnesením č. 8/3 a pověřilo prokuristu společnosti jeho podpisem, 
dohodli na uzavření tohoto 


D O D A T K U  Č.  3
S M L O U V Y  O  N Á J M U  N E B Y T O V É H O  P R O S T O R U
ze dne 11. října 2022
(dále také jen „Dodatek)
1. 
Předmět Dodatku 
1.1. Pronajímatel na žádost Nájemce vyslovuje souhlas s realizací  technického zhodnocení Předmětu nájmu Nájemcem spočívajícím v provedení technického zhodnocení Předmětu nájmu realizací  projektu „ Výstavba  DIZAJNPARKU – vzdělávacího a kreativního centra, předkládaného v rámci ITIKAo, 94. výzva IROP – Další vzdělávání – SC 4. 1. (ITI)“ jehož předmětem je provedení zejména těchto prací: 
a) nová okna a dveře;

b) změna vnitřních dispozicí;

c) nová uzavíratelná vytápěná vestavba umožňující maximalizovat energetické úspory                     a provozní náklady v zimních měsících;
d) instalace vytápění v dosud nevytápěných prostorech;

e) rozšíření a nová instalace sanitárního zařízení;

f) nová podlaha, 
(dále jen „Investice“)
2.
Další podmínky Investice  
2.1.
Čas realizace Investice
Nájemce se zavazuje realizovat Investici dle ustanovení čl. 1 odst. 1.1. v době od data účinnosti Dodatku  nejpozději do 31. března 2027. 
2.2.
Finanční objem Investice 

Investice Nájemce dle ustanovení čl. 1 odst. 1.1. je Nájemcem předpokládána v rozsahu cca 6.100.000,- Kč (slovy: šest milionů jedno sto tisíc korun českých). 
2.3. 
Odborná realizace Investice 
Nájemce se zavazuje realizovat Investici dle ustanovení čl. 1 odst. 1.1. za pomoci odborně zdatného stavebního podnikatele, disponujícího příslušným živnostenským oprávněním. 
2.4.
Předání dokumentace Investice 
Nájemce se zavazuje předložit Pronajímateli veškeré písemné i elektronické podklady k Investici dle ustanovení čl. 1 odst. 1.1., a to minimálně v rozsahu: smluvní dokumentace s dodavatelem resp. dodavateli Investice, kupní smlouvy, vyúčtování Investice, dokumentace technického stavu provedení Investice, veškeré akty orgánů státní správy, které se váží k provedené Investici (např. stavební povolení, kolaudační souhlas, stanoviska orgánů památkové péče atd.), a to bez zbytečného odkladu po provedení Investice nebo její dílčí ucelené části. Pokud se Nájemcem předané podklady k Investici Pronajímateli ukáží jako nedostatečné k tomu, aby Pronajímatel zahrnul  provedenou Investici do svých účetních záznamů, zavazuje se Nájemce na výzvu Pronajímatele tyto podklady doplnit v požadovaném rozsahu, a to bez zbytečného odkladu po doručení písemné výzvy Pronajímatele Nájemci. 
2.5.
Finanční důsledky skončení nájmu ve vztahu k Investici 
Pronajímatel a Nájemce se ve vztahu k Investici dle ustanovení čl. 1 odst. 1.1. dohodli odchylně od obecného ustanovení dle článku 15. „Předání při skončení nájmu odst. 15.3. „Finanční důsledky skončení nájmu“ tak, že Nájemce nemá nárok na vydání protihodnoty provedené Investice během nájemního vztahu ani na vydání toho, o co se zvýšila hodnota Předmětu nájmu v důsledku Nájemcem provedené Investice k okamžiku zániku nájmu. Uvedené platí pro všechny případy zániku nájmu. 
3. Změna článku 14 – „Skončení nájmu“
Pronajímatel a Nájemce se dohodli, že ustanovení článku 14. „Skončení nájmu“ Smlouvy o nájmu nebytového prostoru ze dne 11. října 2022 ve znění Dodatku č. 1 ze dne 30. ledna 2023 a Dodatku č. 2 ze dne 26. března 2024  se mění tak, že nově zní takto: 



Skončení nájmu


14.1.
Případy skončení nájmu

Nájem na základě Smlouvy skončí:

a)
písemnou dohodou smluvních stran;

b)
výpovědí kterékoli ze smluvních stran;

c)
odstoupením od Smlouvy, kteroukoliv ze smluvních stran;

d)
zničením Předmětu nájmu;

e) 
uplynutím sjednané doby nájmu. 


14.2.
Dohoda o skončení nájmu

Smluvní strany v dohodě o skončení nájmu upraví vypořádání vzájemných pohledávek                   a závazků ze Smlouvy.


14.3.
Výpověď Pronajímatele

Pronajímatel může písemně vypovědět Smlouvu v době trvání nájemního vztahu v případě, že: 

a) Nájemce bude v prodlení s úhradou Nájemného, po dobu delší než 30 kalendářních dnů;
b) Nájemce bude v prodlení s úhradou zálohových plateb za Služby nebo s úhradou nedoplatku v rámci vyúčtování Služeb poskytovateli těchto služeb (odlišnému od Pronajímatele) po dobu nejméně 30 kalendářních dnů;
c) Nájemce bude Předmět nájmu využívat v rozporu s ustanovením článku 3 Smlouvy. 
Ve všech shora pod písm. a) až c)  uvedených případech Pronajímatel nejprve Nájemce na naplnění výpovědního důvodu písemně upozorní a vyzve ho ke zjednání nápravy, přičemž mu k nápravě stanoví lhůtu, a to nejméně v délce trvání 15 kalendářních dnů. Teprve v případě, že Nájemce nezjedná nápravu ani v této dodatečné lhůtě, může Pronajímatel Smlouvu vypovědět. 
Tímto ustanovením nejsou dotčeny důvody, pro které umožňuje Pronajímateli vypovědět Smlouvu právní předpis, zejména zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů. 

14.4.
Výpověď Nájemce

Nájemce může písemně vypovědět Smlouvu v době trvání právního vztahu v případě, že: 

a) Pronajímatel poruší ustanovení článku 9 . 1. písm. a) Smlouvy a nezjedná nápravu ani na základě písemné výzvy Nájemce v jím stanovené lhůtě, která nesmí být kratší než 15 kalendářních dnů. 
Tímto ustanovením nejsou dotčeny důvody, pro které umožňuje Nájemci vypovědět Smlouvu právní předpis, zejména zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů. 

14.5.
Výpovědní lhůta a její počátek

Výpovědní lhůta činí tři měsíce a počíná běžet dnem následujícím po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.


14.6.
Odstoupení od Smlouvy

Smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel je oprávněn odstoupit od této Smlouvy v případě, že:


a)
Nájemce poruší ustanovení článku 11.1. či 11.2. této Smlouvy;


b)
Nájemce poruší ustanovení článku 10.5. písm. e) Smlouvy;

       
 

Nájemce poruší ustanovení článku 10.4. Smlouvy;


c)

bude pravomocně zjištěn úpadek nebo hrozící úpadek Nájemce ve smyslu ustanovení zákona č. 182/2006 Sb. o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), ve znění pozdějších předpisů;


d)
Nájemce vstoupil do likvidace; 


e)

Nájemce po dobu alespoň jednoho měsíce bez písemného oznámení Pronajímateli neužívá Předmět nájmu k účelu dle článku 3. Smlouvy.


14.7.
Účinnost odstoupení

Odstoupení od Smlouvy musí být provedeno písemnou formou a je účinné dnem jeho doručení druhé smluvní straně.


14.8.
Důsledky odstoupení

Odstoupením od Smlouvy se Smlouva k okamžiku účinnosti odstoupení ruší.

14.9.
Uplynutí doby nájmu



Nájemní vztah skončí uplynutím sjednané doby nájmu. 

14.10.
Zánik Předmětu nájmu



Nájemní vztah skončí taktéž zánikem Předmětu nájmu. 

4.
Závěrečná ustanovení

4.1.
Platnost a účinnost dodatku 
Dodatek  nabývá platnosti v den jeho podpisu oběma smluvními stranami, resp. jejich oprávněnými zástupci a účinnosti uveřejněním v Registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb.,                       o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Uveřejnění Dodatku v Registru smluv zajistí Pronajímatel za plné součinnosti Nájemce. 
4.2.
Prohlášení Smluvních stran

Smluvní strany potvrzují autentičnost Dodatku a prohlašují, že si Dodatek  přečetly,                                         s jeho obsahem souhlasí, že Dodatek byl sepsán na základě pravdivých údajů, z jejich pravé                        a svobodné vůle a nebyl uzavřen v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek, což stvrzují podpisem svého oprávněného zástupce.

4.3.
Počet vyhotovení Dodatku 
Dodatek je vyhotoven ve čtyřech stejnopisech. Každá ze stran obdrží po dvou vyhotoveních. Každé vyhotovení má právní sílu originálu.

V Karlových Varech dne 
15. 10. 2024                              V Karlových Varech dne 15. 10. 2024
 _________________________________
  
_______________________________

Karlovarská teplárenská, a.s.



PROTEBE live, z.s.
Ing. Roman Miarka




MgA. Tereza Vlašímská
prokurista společnosti



             předsedkyně
