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Smlouva o ndjmu

prostor slouZicich podnikani
uzaviena podle zak. €. 89/2012 Sh.

Smluvni strany

Mésto Rudna

se sidlem Rudna, Masarykova 94, PSC 252 19
IC: 00233773

DIC:CZ00233773

¢. iétu: 9021-388169389/0800

zastoupeno: Lubomir Kocman, starostou mésta

dile jen ,pronajimatel”

Robimaus s.r.o.

IC: 08132411

DIC: CZ 081 32 411

se sidlem Rudnd, Postovni 137/5, PSC 252 19
ID DS: u5cdjaz

¢. uctu: 2301624211 / 2010

zastoupeno: Robert Javorsky

tel. 608 024 237

dale jen ,najemce”

dnesniho dne uzaviraji nasledujici

smlouvu o ndjmu prostor slouZicich podnikani

1.
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku st. 127/1, jehoZ soucasti je i budova ¢. p.
127, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Gfadem pro Stfedofesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-zdpad pro obec Rudnd a k.. Dusniky u Rudné na LV €. 10001.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci do ndjmu nasledujici prostory slouZici
podnikani umist&né v prvnim nadzemnim podlazi shora uvedené budovy ¢p. 127 o celkové
podlahové plose 114,5 m2. Planek s vyznacenim pronajatych prostor je pfilohou €. 1 této
smiouvy.

(dale téZ jen jako , pfedmét ndjmu”).



Pronajimatel pfenechdva najemci do uZivani pfedmét ndjmu za podminek sjednanych nize
v této smlouvé a ndjemce se zavazuje hradit smluvené ndjemné a zalohy na sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu. Najemce je déle opravnén uzivat spolecné chodby domu.

Najemce timto potvrzuje, Ze je seznamen se stavem a podobou pfedmétu najmu a Ze tento
odpovida jeho pozadavkim a ucelu sjednanému nize v této smlouvé, a Ze jej prebird bez
zjevnych vad i poskozeni.

Najemce bude uZivat pfedmét ndjmu wyluéné kprovozovdni obchodu s akvaristikou a
chovatelskymi potfebami.

Il
Vyse najemného

Smiuvni strany se dohodly na vy$i ndjemného v ¢astce 23 030,- mésicné s tim, Ze najemné bude
hrazeno predem vidy nejpozdéji do 15. dne prislusného mésice, a to bezhotovostnim
pfevodem na uGcet pronajimatele 9021-388169389/ 0800. Najemné je osvobozeno od DPH.
V ndjemném nejsou zahrnuty Uhrady na souvisejici sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
(dodavky el. energie apod.).

Nabude-li smlouva G¢innost v pribéhu mésice, uhradi najemce alikvotni cast najemného dle
poctu dni trvdni ndjmu nejpozdéji do konce daného mésice.

V pfipadé, 7e najemce neuhradi ndjemné popf. ndjemné zvySené dle odst. 4., ve stanoveném
terminu, je povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi
0,05 % z dluZné Castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna denné, vidy do 15 dnii
ode dne, v némz na ni vznikl narok.

Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel je pocinaje 1.1.2025 opravnén kazdoro¢né jedenkrat
za rok jednostranné najemné vidy s ucinnosti od 1. ledna zvysit o miru inflace vyjadrenou
prirGistkem primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym
Ufadem za pfedchozi kalendaini rok, a to na zakladé jednostranného pisemného oznameni
nové vySe najemného pronajimatelem. ObdrZi-li ndjemce oznameni o zvyseni najemného do
30.6. v daném roce, pak plati, Ze se najemné zvysuje s ucinnosti od 1.1. tohoto roku a ndjemce
doplati rozdil mezi dosavadnim a zvySenym najemnym za dobu od 1.1. daného roku do doby
obdrieni oznameni o zvyseni spolu s nejblizsi splatkou ndjemného. Obdrzi-li najemce
oznameni o zvySeni ndjemného po 30.6. daného roku, pak plati, Ze se najemné zvysuje
s Ucinnosti od prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po obdrzeni oznameni. Zakladem
pro zvySeni najemného v dal$im obdobi je vidy najemné zahrnujici pfedchozi zvyseni.

11,
Zpusob uhrady poskytovanych sluzeb a energii

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli za sluzby a plnéni spojend s ndjmem Uhrady, a to
podle vyuctovani dodavatell a poskytovatell a udajd pfislusnych mérica spotreby, je-li
spotfeba v prostorach tvoficich pfedmét najmu samostatné méfena; neni-li spotieba zvlast
méfena, pak bude najemce platit za sluzby a pInéni pomérnou ¢ast jejich ceny dle poméru
velikosti podlahové plochy pfedmétu ndjmu k celkové podlahové plose prostor v budové ¢p.

127, s ¢imz ndjemce vyslovné souhlasi.



2.

Sluzby a pInéni spojené s uzivanim pfedmétu najmu (zejm. elektfina, TKO, vodné/stocné) jinak
zajisti vlastnim jménem a na vlastni naklad najemce navazanim pfimych smluvnich vztah( s
jejich dodavateli a poskytovateli. Pronajimatel mu poskytne veskerou nutnou soucinnost.

Iv.
Pfedani a prevzeti

Pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu, k némuZ se zavazuji nejpozdéji v den ucinnosti
smlouvy, smluvni strany sepisi pfedavaci protokol, ve kterém si potvrdi stav pfedmétu najmu
a vybaveni a zafizeni, jakoZ i stavy mérict k méfeni spotfeby energii a dodavek sluzeb a plnéni
spojenych s najmem.

Najemce obdrzi pfi predani pfedmétu najmu klice od vchod(, pficemZ pronajimatel ma k
dispozici rezervni klice. Pronajimatel je opravnén rezervni klice pouzit pouze v nutném pfipadé,
neni-li mozné zajistit icast ndjemce a hrozi-li bezprostfedné Skoda.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit ndjemci ode dne zahajeni do skonéeni ndjmu uZivéni a vstup do pfedmétu najmu,

b) udrZovat porédek pred budovou a v jejim okoli,

c) zajistovat v pfedmétu najmu po celou dobu trvani ndjmu sluzby souvisejici s ndgjmem
uvedené v ¢l. 1ll,, v pfipadé nemoznosti dohodnutého poskytovani sluZeb pronajimatelem
z dlivod stojicich na strané tieti osoby (dodavatell energii apod.) ¢i z dGvodu vySsi moci
je pronajimatel povinen obnovit poskytovani sluZeb bezprostfedné poté, co odpadne
prekazka, ktera by tomu brénila,

d) zajistit pojisténi nemovitosti, v niz se nachazi predmét ndjmu, a to na vlastni naklady podle
obecnych kritérii, ale neodpovidd za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na
vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto sméru pojistné smlouvy.

Najemce se zavazuje:

a) uZivat pfedmét najmu, spolené prostory budovy a zafizeni budovy v souladu s Gcelem
najmu, udriovat je vfiadném stavu, dodriovat klid a pofadek v pfedmétu najmu a
spole¢nych prostordch budovy,

b) platit pronajimateli fadné a véas po dobu trvani najmu dohodnuté ndjemné a uhrady za
sluzby a energie ve vysi, lhatach a zpisobem stanovenym v této smlouvé, pfipadné
v dodatcich smlouvy,

c) dodriovat bezpe¢nostni, hygienické, ekologické a protipoZarni pfedpisy, zejména zakon c.
133/1985 Sh., o pozérni ochrané, vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, v platnem
znéni a navazujici predpisy,

d) umistovat, instalovat a pouZivat v pfedmétu najmu pouze takové vybaveni, technicka
zafizeni a pfistroje, které odpovidaji platnym pravnim pfedpisim a ceskym technickym
normam a zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru ¢i jinych skod,

e) umoinit pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do pfedmétu ndgjmu béhem obvyklé
pracovni doby a v pfipadé nebezpedi z prodleni i mimo ni za ucelem provedeni kontroly
uzivani a stavu predmétu ndjmu, k odstranéni ¢i prevenci havarie a provedeni oprav
v pfedmétu ndjmu, které zajistuje pronajimatel,

f) informovat bezodkladné pronajimatele ¢i jim povéfenou osobu o zdvaddch a poskozenich
v pfedmétu najmu a ve spolec¢nych prostorach budovy, které najemce zptsobil sdm nebo
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je zplsobili jeho zaméstnanci nebo zakaznici najemce a tyto zavady a posSkozeni
neprodlené odstranit,

g) neprodlené pisemné oznamit pronajimateli vSechny nehody, pozary nebo vzniklé ¢i hrozici
skody v predmétu ndjmu a spolecnych prostorach,

h) nepfenechat (zejm.) nepronajmout tfeti osobé predmét najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; najemce je opravnén dat ¢ast predmétu najmu do
podnajmu treti osobé (podnajemci) bez souhlasu pronajimatele v pripadé, kdy sam
predmét ndjmu uZivd a podndjemce v predmétu najmu provozuje pouze ¢innost
uvedenou v ust. ¢l. | odst. 5 této smlouvy

i) provozovat predmét své ¢innosti, pro ktery mu byl pfedmét najmu pronajat, v souladu
s pfislusnymi vefejnopravnimi pfedpisy a povolenimi,

i) hradit sam na vlastni Gcet ndklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem predmeétu
najmu, v€. uklidu a malovani mistnosti apod.,

k) bezvyslovného a predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neprovadét v pfedmétu
najmu Zadné stavebni ani jiné Gpravy; v pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce provedené zmeény a Upravy na svij naklad odstranil,

) vyklidit ke dni skonceni najmu pfedmét najmu a vyklizené prostory spolu s kli¢i odevzdat
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
radném uZivani a udrzbé (o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan predavaci
protokol).

Pronajimatel je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti najemce, pfipadné vstupovat do
pfedmétu ndjmu za ucelem provddéni udriby a oprav, k nimZ je povinen. Zpravidla bude
pronajimatel opravnéni podle pfedchozi véty vykonavat za pfitomnosti najemce a v jeho
provozni dobé, zcela vyjimecné i bez jeho pfitomnosti a v jiném case, vidy vSak poté, co aspon
telefonicky najemce na vstup do prostor upozorni. Vznikne-li potfeba zvlaStnich Einnosti,
oprav, udrzby ¢i Gprav predmétu ndjmu, je pronajimatel povinen pfedem projednat
s ndjemcem zpusob a dobu jejich provedeni tak, aby mél ndjemce moZnost organizatné
usporfadat svou ¢innost v pribéhu takovych ¢innosti a aby doslo k co nejmensimu omezeni
uzivacich opravnéni nadjemce. Najemce je povinen pfi spInéni podminky uvedené v predchozi
vété takové opravy a Upravy neprodlené umoznit.

Najemce prohlasuje, Ze byl fadné sezndmen s poZarnim a provoznim rfadem pronajimatele a
dalsimi vnitfnimi predpisy pronajimatele k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a
k zajisténi ochrany majetku.

Vi.
Doba najmu, skonéeni ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou a za¢ind dnem 15.10.2024.

Vypovéd musi byt pisemna a musi v ni byt uveden vypovédni ddvod, vypovédni doba ¢ini tfi
(3) mésice a pocina plynout prvym dnem mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd
doruéena druhé smluvni strané.

Ndjemce je povinen predat predmét ndjmu pronajimateli nejpozdéji do patnacti (15)
kalendarnich dnii ode dne skonceni ndajmu ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni. O predani a prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan protokol. Bude-li
najemce v prodleni s pfedanim, zaplati smluvni pokutu ve vysi 30% mésicniho najemného
(platného v den vypovédi) za kazdy i jen zapocaty mésic prodleni; vedle toho nahradi skodu
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tim zplisobenou. Pfitom aZ do dne fadného predani a prevzeti predmétu najmu, plati najemce
Uhradu za uZivani prostor ve vy$i ndjemného platné v den skonceni ndjmu, nadale také hradi
sluzby a plnéni spojend s najmem. Nevyklidi-li ndjemce predmét najmu ani do 30 dni od
uplynuti vy$e uvedené lhity pro vyklizeni, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu na néklad
a nebezped¢i ndjemce vyklidit a vyklizené véci uskladnit v prfistfeSi kdekoli v Praze a
Stfedoceském kraji, jehoZ adresu najemci neprodlené sdéli. PristfeSim se rozumi jakykoli
zastfeSeny prostor, zejména sklad, ocelokolna, sklepeni a podobné. Najemce vyslovné
potvrzuje, Ze je s ujednanim tohoto odstavce pIné srozumén a souhlasi s nim.

Ndjemce je rovnéZ pfi skonéeni ndjmu povinen odstranit reklamni Stity apod., kterymi
pfedmétnou budovu opatfil, a uvést dotéenou ¢ast budovy do plvodniho stavu.

Pronajimatel v pfipadé skonéeni najmu provede vyuctovéni zaloh na sluiby do tficet (30)
kalendafnich dndi ode dne pfeddni a prevzeti predmétu najmu ve smyslu ust. odst. 6 nejdfive
véak do dvaceti (20) kalendéfnich dni od obdrzeni vyuctovani, resp. fakturace od pfislusnych
dodavateld. Nedoplatek ceny sluZeb a plnéni po zGEtovani zaloh je najemce povinen vyrovnat
pronajimateli do 15 dnii od predloZeni vyuctovani, pfipadny pieplatek pronajimatel ve stejne
Ih(té ndjemci vrati.

Smluvni strany vyslovné vylucuji uZiti ust. § 2285 obcanského zdkoniku, ndjem tedy vidy skonci
nejpozdéji uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

VII.
Zavérecné ustanoveni

Neni-li vyslovné uvedené jinak, Fidi se pravni vztahy smluvnich stran zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem.

Jakékoli zmény ¢ dopliiky smlouvy musi byt uinény pisemnymi, postupné cislovanymi
dodatky.

Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti od 15.10.2024 a miZe byt ménéna jen pisemnymi
c¢islovanymi dodatky odsouhlasenymi obéma stranami.

Pokud nékteré ustanoveni smlouvy je &i se stane neplatnym ¢i nevymahatelnym, je takové
neplatné ¢i nevymahatelné ujednani od ostatniho obsahu smlouvy piné oddélitelné a nema
vliv na platnost ¢i vymahatelnost jejich ostatnich ujedndni. Smluvni strany se pak zavazuji
uzavfit dodatek, kterym takové ujednani nahradi platnym a vymahatelnym, které svym
obsahem a Gi¢elem co nejvice odpovida obsahu a Gcelu ujednani plvodniho.

Veskeré pisemnosti budou doru¢ovény na adresu sidla smluvni strany uvedenou v zahlavi
smlouvy, pfipadné pisemné oznamenou pfi jeji zméné. Smluvni strany se zavazuji zménu
adresy sidla vidy ihned oznamit. Pisemnost se povazuje za doru¢enou okamiikem jejiho
pfevzeti adresatem, v pfipadé odmitnuti jejiho pfevzeti ¢i nemoinosti doruceni na adresu
smluvni strany uvedenou v zéhlavi této smlouvy, pfipadné pisemné oznamenou v souladu s
touto smlouvou nebo uvedenou v dobé odeslani ve vefejném rejstriku, se pisemnost povazuje
za dorucenou uplynutim sedmého dne od jejiho odeslani.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu, pficemz kazda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopise.



7. Smluvni strany, resp. jejich jménem jednajici osoby, si smlouvu diikladné precetly a po
prohldseni, Ze jeji obsah je projevem jejich pravé a svobodné vdle ji jako spravnou podepsaly.

8. Mésto Rudna ve smyslu § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve
znéni pozdéjsich predpist osvédéuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvéleno Radou mésta
Rudna na jejim jednani konaném dne 14.10.2024 (usn. ¢. UR-278-25/24) tak, jak to vyZaduje
§ 102 odst. 3 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpist,
¢imz je splnéna podminka platnosti tohoto jeho pravniho jednani.

V Rudné dne 15.10.2024

Pronajimatel: Ndjemce:

Lubomir Kocman, starosta




