Smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor

vymezenad dle § 1785 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni,
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami

Mésto Jic¢in

se sidlem Zizkovo namésti 18, Valdické Predmésti, 506 01 Ji¢in 1
zastoupené JUDr. Janem Malym, starostou mésta

ICO: 00271632

DIC: CZ00271632

bankovni spojeni: 19-524541/0100

(dale jen jako ,,Mésto” nebo , Vlastnik objektu®)

Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a. s. se sidlem 17. listopadu 1074, Valdické Predmésti, 506 01
Jic¢in, zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 2881,
zastoupena Mgr. Petrem Hamackem, predsedou predstavenstva a Mgr. MiloSem Starym,
¢lenem predstavenstva

IC: 28776658

DIC: CZ28776658

bankovni spojeni: 463690247/0100

(dale jen jako ,,Budouci pronajimatel”)

Pedagogicko-psychologicka poradna a Specialné pedagogické centrum Kralovéhradeckého kraje
se sidlem Na Okrouhliku 1371/30, Prazské Pfedmésti, 500 02 Hradec Krélové, zapsana v OR
vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil Pr, viozka 1106,

zastoupena Mgr. Sonou Holou, rfeditelkou organizace

ICO: 72049103

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen jako ,,PPP KHK“ nebo ,, Budouci ndjemce”)

(Vlastnik objektu, Budouci pronajimatel a Budouci Najemce dale spolecné také jen jako
»Smluvni strany” nebo , Strany”, neni-li tfeba uzit konkrétniho oznaceni kazdého z nich)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Mésto Jicin je vylu¢nym vlastnikem budovy "byvalé VZP" ¢p. 861, ktera je soucasti pozemku st.
p. €. 2334/1 na adrese 17. listopadu, Ji¢in. Oznacené nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 10001
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vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin, k.d.
a obec Ji¢in, v ¢asti obce Valdické Pfredmésti (dale jen ,,Budova“ nebo ,,Nemovitost®).

Pfedmétem budouciho ndjmu jsou nebytové prostory o pfedbéZné vyméfe 544,68 m? v 1, 3. a
4. nadzemnim podlaZzi Budovy, blize specifikované v situacnim planku, ktery jako Ptiloha ¢. 1
tvofi nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu“). Pfedmét najmu bude
specifikovan ve vlastni Najemni smlouvé na zakladé skute¢ného provedeni stavby.

Zamér pronajmout Predmét najmu byl v souladu se zdkonnymi poZadavky fadné zverejnén
na uredni desce Mésta a tato smlouva byla nasledné schvalena Radou Mésta dne 26. 4. 2017
usnesenim ¢. 15/87/RM.

PPP KHK je pfispévkovou organizaci Kralovéhradeckého kraje zaloZenou za uUcelem zajisténi
informacni, diagnostické, poradenské a metodické ¢innosti pro déti, Zaky a studenty a jejich
zastupce, pro Skoly a Skolskd zafizeni, a ddle za uUcelem poskytovani odborné specialné
pedagogické a pedagogicko — psychologické sluzby, preventivné vychovné péce a pomoci
pfi volbé vhodného vzdélavani déti, Zzakl nebo studentl a pfipravé na budouci povolani.

Tato smlouva je wuzavirdna na zakladé wusneseni Rady Kralovéhradeckého kraje
¢. RK/34/1262/2016 ze dne 22. 8. 2016.

Pfedmét najmu bude Budoucimu ndjemci pronajat jako kancelarské prostory vyhradné
za Ucelem provozu Pedagogicko-psychologické poradny a Specidlné pedagogického centra
v Jiciné.

Mésto Jicin prohlasuje, Zze za ucelem spravy svého nemovitého majetku zalozZilo obchodni
spolecnost Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a. s. se sidlem 17. listopadu 1074 v Ji¢iné, ktera je
v souladu s ujedndnimi Smlouvy o spravé nemovitosti uzaviené mezi ni a Méstem dne 1. 5.
2010 opravnéna krom jiného vlastnim jménem uzavirat najemni smlouvy. Oznacend spolecnost
je Ucastnikem této smlouvy jako Budouci pronajimatel.

Clanek 2.
Zavazky Stran

PPP KHK si je védoma skutecnosti, Ze Mésto provadi rozsahlou rekonstrukci Budovy, a je
seznamena s budouci podobou Pfedmétu ndjmu — projektovou dokumentaci €. ... ze dne ...,
a v pripadé faktické realizace projektu se za podminek dle této smlouvy zavazuje k uzavreni
vlastni ndjemni smlouvy.

Mésto se zavazuje pro pfipad zmény projektové dokumentace €. .. ze dne ..., tykajici se
Pfedmétu ndjmu, vyzadat si souhlas PPP KHK stakovou zménou, jinak je PPP opravnéna
odstoupit od této smlouvy s narokem na nahradu ucelné vynaloZenych nakladl, pokud ji takové
naklady vznikly a pokud jejich vznik doloZi pfislusnymi doklady.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni ucelu této smlouvy veskerou potfebnou
soucinnost.
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Clanek 3.
Lhita pro uzavieni vlastni smlouvy

Budouci pronajimatel a PPP KHK se podpisem této smlouvy zavazuji uzavfit do 30 dn( ode dne
nabyti pravni moci ptislusnych opravnéni k uzivani budovy dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., zdkon o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon v platném znéni), nejpozdéji vsak do 31.
12. 2020, za podminek dle této smlouvy najemni smlouvu k Pfedmétu najmu.

Budouci pronajimatel se zavazuje predloZit navrh vlastni ndjemni smlouvy budoucimu najemci
nejpozdéji ke dni vydani prislusnych opravnéni k uzivani budovy.

Nedojde-li k uzavieni najemni smlouvy k Pfedmétu ndjmu ve |h(té uvedené v predchozim
odstavci z dlvodu prodleni kterékoliv Strany, ma druha strana pravo odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor s narokem na nahradu ucelné vynaloZenych
nakladg.

Clanek 4.
Budouci ndjemné a Uhrada sluzeb s ndjmem spojenych

Ndjemné je stanoveno dohodou Smluvnich stran a bude &init roéné 1.200,- K& za kazdy 1 m?
plochy kancelafi (372,51 m?) a 400,- K& za kazdy 1 m? plochy vedlejsich prostor( (socidlni
zafizeni, ¢ekdrna, spisovna v1. PP — 172.17 m?), tj. celkem 515.880,- K& (slovy:
Pétsetpatnacttisicosmsetosmdesatkorunceskych).

Najemné bude splatné Ctvrtletné nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice v pfislusném ctvrtleti, tj.
vidy k 5. 1., k 5. 4., k 5. 7. a k 5. 10. pfislusného kalendafniho roku, za néjz bude najemné
hrazeno. Najemné bude hrazeno bezhotovostné prevodem na uUcet Budouciho pronajimatele,
uvedeny shora.

Spolu s ndjemnym bude Budouci najemce hradit na ucet Budouciho pronajimatele formou
Ctvrtletnich zaloh naklady na sluzby, které budou poskytované spolu s uzivanim Predmétu
najmu, a to konkrétné zalohy za dodavku tepla, spotfebu elektrické energie, plynu, vody,
Uhradu sto¢ného, komunalni poplatky za odvoz a likvidaci odpadu, uklid, jakozZ i ptipadné dalsi
sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu. Vyuctovani sluzeb bude provadéno 1 x rocné po
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyse a splatnost ¢astky za poskytované sluzby bude vyznacena na
danovém dokladu (fakture). Budouci ndjemce bude opravnén, po predchozim oznameni
Budoucimu pronajimateli, nahlédnout do vsech podkladd slouzZicich pro vyuctovani, a shleda-li
to za nutné, pozadovat jejich kopii.

Budouci ndjemce bere na védomi, Ze vySe najemného muiZe byt upravovdna na zdkladé
Rozhodnuti rady mésta Jicina v souladu s Uredné stanovenou mirou inflace, a to vidy k 1. 7.
béZzného kalendarniho roku. Nova vyse najemného bude najemci sdélena formou pisemného
oznameni. K prvni Upravé ndjemného o inflaci dojde nejdfive po uplynuti 1 roku najemniho
vztahu, a to za predpokladu, Ze rada mésta zvyseni ndjemného skutecné schvali.

Clanek 5.
Doba trvani najmu

Smluvni strany se zavazuji sjednat najem na dobu urcitou v délce trvani 10 let. Po uplynuti
sjednané doby ndjmu se automaticky zméni ndjemni smlouva sjednana na dobu urcitou
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na najemni smlouvu sjednanou na dobu neurcitou, nebude-li minimalné 6 mésicl pred
skoncenim sjednané doby najmu z vile kterékoliv Strany rozhodnuto jinak.

Smluvni strany se soucasné zavazuji sjednat opravnéni ve prospéch Budouciho najemce
vypovédét najemni smlouvu s Sestimési¢ni vypovédni dobou s pocatkem béhu prvniho dne
mésice nasledujicitho po meésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané, v pfipadé,
Ze nastanou objektivni dlivody (rozhodnuti zfizovatele o sniZeni kapacity PPP KHK, zména
pfedmétu cinnosti a jiné), pro néZz nebude mozné na Budoucim najemci spravedlivé pozadovat,
aby v ndjemnim vztahu ve sjednaném rozsahu setrval.

Smluvni strany jsou opravnény tuto budouci najemni smlouvu na dobu urcitou vypovédét
v situacich, zpisobem a z diivod( stanovenych v obCanském zakoniku (viz analogicky ust. § 2288
0Z). Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Budouci pronajimatel
i Budouci ndjemce uvede v pisemné vypovédi jeji dlvod, a zda se jednd o vypovéd
bez vypovédni doby. Budouci pronajimatel navic pouci Budouciho ndjemce o jeho pravu vznést
proti vypovédi ndmitky a navrhnout prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni
doba, kterad byla dohodou smluvnich stran stanovena na 6 mésicl, zacnhe béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané, leda by slo
o vypovéd bez vypovédni doby (§ 2291 0Z).

Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu, jestlize

’ ’

a) da predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu Ci bezplatného uzivani tfeti osobé, aniz by
obdrzel predchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) provede v predmétu ndjmu stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu
pronajimatele,

¢) neoznami pronajimateli potfebu oprav nad ramec béiné udrzby a neumozini mu provedeni
téchto oprav, v dasledku ¢ehoZ vznikne sSkoda na majetku pronajimatele (,Vlastnika“)
¢i tretich osob,

d) opakované porusi pravidla obvykla pro zplsob uzivani a chovani vdomé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani naleZitého poradku a i pfes upozornéni nesjedna napravu.

Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zvlast zavaznym zplsobem zejména, jestlize
bude v prodleni s Uhradou pfislusné splatky ndjemného v¢. zdloh na sluzby, popfipadé s thradou
vyucétovaného nedoplatku za sluzby, a to po dobu minimalné 30 dnd.

Budouci ndjemni smlouvu uzavienou na dobu neurcitou (viz odst. 1 tohoto ¢l.) Ize vypovédét
i bez uvedeni divod(, a to v dohodnuté lhité 6 mésicl. Pocatek béhu vypovédni Ih(ty viz odst.
2 tohoto ¢l.

Clanek 6.
Zavérecna ustanoveni

Pokud je nebo se stane nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, neucinnym nebo
nevykonatelnym, nebude tim dotcena platnost, Ucinnost a vykonatelnost ostatnich smluvnich
ujednani. Smluvni strany jsou si povinny poskytnout vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym,
ucinnym a vykonatelnym, které v nejvyssi mozné mire zachovava ucel zamysleny neplatnym,
neucinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. Toto ustanoveni se pouZije také pro pripady,
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které tato smlouva vyslovné neupravuje nebo jejichz feSeni z této smlouvy jednoznacné
nevyplyva.

Prava a povinnosti vlastni ndjemni smlouvy neupravené touto smlouvou budou predmétem
dohody smluvnich stran ke dni uzavteni vlastni ndjemni smlouvy.

Zmény nebo doplnéni této smlouvy vyZaduji formu pisemného dodatku, podepsaného obéma
Stranami.

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim Fadem Ceské republiky,
a to zejména obcanskym zakonikem, dale obecné zavaznymi pravnimi predpisy v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha podminkam a omezenim dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a U¢innosti jejim
uvefejnénim Ministerstvem vnitra Ceské republiky prostfednictvim registru smluv; uvefejnéni
zajisti Mésto.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ kazda Strana obdrzi
1 pare.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovida jejich pravé
a svobodné vdli, prosté omylu, a na dlikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Ji¢iné dne 3. 5. 2017 V Hradci Kralové dne 1.6.2017
za Mésto: za Budouciho najemce:
JUDr. Jan Maly Mgr. Sofa Hola
starosta Mésta feditelka organizace

za Budouciho pronajimatele:

Mgr. Petr Hamacek
predseda predstavenstva

Mgr. Milos Stary
¢len predstavenstva
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