Návrh, Příloha č.7) Smlouvy o poskytování služeb

Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání
(dále také jen „smlouva“) uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku dle § 2302 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku (dále také jen NOZ) v platném znění mezi těmito smluvními stranami 

1.
Rehabilitační ústav Hrabyně, p. o.

příspěvková organizace zřízená Ministerstvem zdravotnictví ČR dne 25. listopadu 1990, č. j. OP-054-25.11.90, rozhodnutím ministra zdravotnictví,
se sídlem Hrabyně 3/204, 747 67 Hrabyně

IČ: 00601233

DIČ: CZ00601233

bankovní spojení: ČNB Ostrava 
číslo účtu: 19136821/0710

Zastoupen: Ing. Andrea Ruprichová, ředitelka      

(dále také jen „pronajímatel ")

a 

2. 
Leastex, a.s.

 

se sídlem K Myslivně 2140/61, 708 00 Ostrava-Poruba 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě v oddíle B, vložka 434

IČ: 451 92 731




DIČ: CZ 451 92 731
bankovní spojení: Komerční banka, a.s.

č. účtu: 3405791/0100

jednající TSC Management, s.r.o., předseda představenstva, se sídlem: Stodolní 316/2, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava, IČ 19938608, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, v oddíle C, vložka 94302, kterého při výkonu funkce zastupuje Mgr. Robert Labuda, Bc.Vendula Špringerová, člen představenstva 
Osoby zmocněné jednat:

(dále také jen „nájemce“¨)
I. Předmět smlouvy

1.
Pronajímatel prohlašuje, že jako subjekt oprávněný hospodařit s majetkem České republiky, je oprávněn užívat prostory nacházející se ve stavebním objektu č. p. 204, nacházejícím se na adrese Hrabyně 3/204, Hrabyně, PSČ 747 67, který je součástí pozemku parc. č. St. 229/7, zapsaném v katastru nemovitostí na LV č. 286 vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj pro obec Hrabyně, katastrální území Hrabyně. 
2.
Předmětem této smlouvy je nájem prostoru sloužícího k podnikání (dále také jen „pronajímaný prostor“) o celkové výměře 16,12 m² nacházející se v 2. podzemním podlaží shora uvedeného stavebního objektu.
3.
Uvedený pronajímaný prostor se pronajímá nájemci plně funkční a vybavený vnitřním zařízením uvedeným v příloze k této smlouvě – Předávacím protokolu. Pronajímaný prostor se nájemci pronajímá za účelem využití jako příruční sklad prádla a s tím spojenými administrativními činnostmi v souvislosti s provozováním podnikatelské činnosti nájemce dle jeho předmětu podnikání v rozsahu jeho živnostenského oprávnění, a to v návaznosti na Smlouvu o poskytování služeb uzavřenou mezi nájemcem a pronajímatelem dne 27.8.2024, na základě které poskytuje nájemce pronajímateli službu kompletního servisu pracovních oděvů (dále také jen Smlouva o poskytování služeb). Obě smluvní strany prohlašují, že mají Smlouvu o poskytování služeb k dispozici, a proto je jim znám úplný obsah takové smlouvy, včetně ustanovení o nabytí účinnosti takové smlouvy, době jejího trvání, apod.
II. Doba trvání nájmu a způsob ukončení smlouvy
1. Nájemní vztah podle této smlouvy se po vzájemné dohodě smluvních stran sjednává na dobu určitou, a to na dobu účinnosti Smlouvy o poskytování služeb, citované shora v čl. I, odst. 3, této smlouvy. Smlouva o poskytování služeb je sjednána na dobu 48 kalendářních měsíců ode dne své účinnosti. V případě eventuálního prodloužení doby trvání Smlouvy o poskytování služeb se automaticky prodlouží doba trvání (účinnosti) této smlouvy o shodnou dobu. Jakoukoliv jinou možnost pokračování nájmu smluvní strany výslovně vylučují.

2. Pro odstranění pochybností smluvní strany sjednávají, že účinnost této smlouvy končí nejpozději ke dni skončení účinnosti Smlouvy o poskytování služeb citované shora v čl. I, odst. 3, této smlouvy.

3. Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu vypovědět z důvodů uvedených v § 2309 NOZ, s tím, že výpovědní doba činí 6 měsíců, to vše není-li v této smlouvě sjednáno jinak. Výpověď musí obsahovat důvod výpovědi, jinak je tato neplatná. Za hrubé porušení smlouvy na straně nájemce se považuje porušení jakékoliv povinnosti plynoucí nájemci z jakéhokoliv právního předpisu nebo z této smlouvy, s tím, že pronajímatel je povinen v takovém případě nájemce vyzvat k splnění porušované povinnosti a poskytnout mu náhradní lhůtu k sjednání nápravy minimálně 7 pracovních dní.

4. Nájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvu z důvodu uvedených v § 2308 NOZ, s tím, že        výpovědní doba činí 6 měsíců. 

5. S ohledem na povinnosti vyplývající pro pronajímatele ze zákona o majetku České republiky smluvní strany dále sjednávají, že pronajímatel je oprávněn ukončit nájemní vztah výpovědí s okamžitou účinností, pokud předmět nájmu (pronajatý prostor) bude pronajímatel potřebovat k plnění funkcí státu nebo jiných úkolů v rámci své působnosti nebo svého stanoveného předmětu činnosti, nebo pokud bude možné dosažení účelnějšího nebo hospodárnějšího využití předmětu nájmu při zachování hlavního účelu, ke kterému pronajímateli slouží, nebo pokud to bude účelné před konečným naložením s předmětem nájmu, u kterého pronajímatel  rozhodne o trvalé nepotřebnosti.

6. Smluvní strany tímto výslovně vylučují pokračování nájemního vztahu tím, že by užívání předmětu nájmu nájemcem pokračovalo i po dni, kdy měl nájemní vztah skončit.

7. Jakékoliv písemné oznámení nebo listina zasílaná na základě nebo v souvislosti s touto smlouvou jsou strany povinny zasílat na posledně známou adresu druhé strany uvedenou v této smlouvě. V případě, že druhá smluvní strana doručení listiny zmaří, má se za to, že toto je doručeno prvním dnem následujícím po marném uplynutí lhůty pro převzetí doporučené zásilky stanovené jejím doručitelem. 
III. Výše nájemného a úhrad za služby
1. Nájemné bylo mezi smluvními stranami stanoveno dohodou a činí 888,- Kč/m2 ročně, tj. 888,- Kč x 16,12 m² = 14.314,56 Kč/ročně (1.192,88 Kč/měsíčně). Nájemné je osvobozeno od DPH. V případě, že nájemní smlouva nebude uzavřena k prvnímu dni v měsíci je nájemce povinen ke dni uzavření smlouvy uhradit nájemné odpovídající výši nájemného/ počtu kalendářních dní v měsíci trvání nájmu. Nájemce je dále povinen hradit pronajímateli nájemné za vnitřní zařízení pronajímaných prostor ve výši 724,- Kč měsíčně. K částce za vnitřní zařízení bude připočteno příslušné DPH dle platných právních předpisů. 
2. Smluvní strany sjednávají pravidelné navyšování nájemného, a to vždy jednou ročně ke dni 1. dubna  každého kalendářního roku, počínaje rokem 2025. K prvnímu navýšení nájemného tedy dojde ode dne 1. dubna roku 2025. A následně od 1. dubna každého dalšího roku o inflaci/deflaci předcházejícího kalendářního roku. Při výpočtu inflačního/deflačního nárůstu/poklesu bude postupováno podle průměrného ročního indexu spotřebitelských cen, který publikuje Český statistický úřad. Změna jednotkových cen je možná pouze v případě, že míra inflace/deflace vyjádřená přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen nebo jejich součet od poslední změny ceny přesáhne 3 %. V takovém případě se skutečná hodnota míry inflace/deflace (10 % inflace = index 1,10) sníží o 15 % a nově vzniklým indexem budou změny sjednané jednotkové ceny.  
3. Smluvní strany se dále dohodly, že na úhradu služeb poskytovaných pronajímatelem v souvislosti s užíváním pronajatého prostoru tj. na náklady na vodné a stočné 465,- Kč včetně DPH, el. energii 2.646,- Kč včetně DPH, vytápění 629,- Kč vč. DPH je nájemce povinen  hradit pronajímateli paušální částku ve výši 3.740,- Kč měsíčně včetně DPH. Pronajímatel je oprávněn jednostranně zvýšit částku za služby za situace, kdy dojde k navýšení cen dodavatelů těchto služeb. 
4. Nájemné za pronajatý prostor, za vnitřní vybavení a úhrada za služby budou placeny měsíčně za daný kalendářní měsíc, s tím, že pronajímatel je oprávněn vystavit fakturu vždy do 10. dne následujícího měsíce a tato bude splatná vždy do 30 dnů ode dne vystavení. Nájemné bude poukazováno na účet pronajímatele, jenž je uvedený v záhlaví této smlouvy. Splatností se pro účely této smlouvy rozumí den, kdy je nájemné podle této smlouvy připsáno na účet pronajímatele.

5. V případě nedodržení termínu splatnosti nájmu je nájemce povinen zaplatit úrok z prodlení ve výši 0,05 % dlužné částky za každý den prodlení.
IV. Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je oprávněn užívat nebytový prostor v rozsahu a způsobem uvedeným v této smlouvě, je povinen hradit náklady spojené s jejich obvyklým udržováním a dodržovat veškeré bezpečnostní předpisy.

2. Nájemce si pronajatý prostor řádně prohlédl, zhodnotil, že vyhovuje účelu, ke kterému bude užíván a že splňuje požadavky pro jeho činnost a v tomto stavu ho přijímá do nájmu. O předání předmětu nájmu jsou smluvní strany povinny sepsat předávací protokol. 
3. Nájemce má po dobu trvání této smlouvy právo časově neomezeného vstupu do objektu, v němž se prostor nachází a dále do pronajatého prostoru. 

4. Nájemce odpovídá pronajímateli za škody, které by vznikly v souvislosti s užíváním pronajatého prostoru podle této smlouvy, ať už jsou způsobeny jím samým, popř. jeho zaměstnanci, nebo osobami třetími, které by se zdržovaly v pronajatém prostoru s jeho vědomím nebo souhlasem.

5. Nájemce není oprávněn přenechat pronajatý nebytový prostor bez písemného souhlasu pronajímatele do podnájmu třetí osobě.
6. Nájemce je povinen zajistit si na vlastní náklady pojištění pronajatého prostoru, a veškerého vneseného majetku nájemce, umístěného v předmětu nájmu před ztrátou, poškozením nebo zničením.
7. Nájemce je po skončení platnosti smlouvy povinen předat pronajímateli pronajatý prostor v původním stavu s přihlédnutím na běžné opotřebení. Současně s tím musí být vyrovnány nedoplatky a předány klíče od pronajatého prostoru. 
V. Zvláštní a závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti dnem uveřejnění této smlouvy v registru smluv, ne však dříve než 1.11.2024. Tj. pokud bude tato smlouva uveřejněna v registru smluv dříve než 1.11.2024, nabývá účinnosti až dne 1.11.2024. Jakékoliv změny a dodatky k této smlouvě vyžadují ke své platnosti písemnou formu a podpisy oprávněných zástupců obou smluvních stran. V případě, že by jakýkoliv článek, odstavec nebo jiné ustanovení této smlouvy mělo pozbýt platnosti, platí, že ostatní ustanovení této smlouvy zůstávají v platnosti a strany se zavazují dohodnout se na změně části smlouvy, jež pozbyla platnosti. Práva a povinnosti této smlouvy se budou řídit právní úpravou obsaženou v zákoně č. 89/ 2012 Sb. v občanském zákoníku, v platném znění.
Smluvní strany pro odstranění pochybností sjednávají, že mezi nimi dříve dohodnutá  Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání ze dne 27.8.2024, která se týká prostoru v Hrabyni, se ruší a tato smlouva se sjednává jako smlouva nová, místo ní.   

2. Smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních, obě s platností originálu. Každá ze smluvních stran si ponechá jedno vyhotovení smlouvy podepsané oběma smluvními stranami. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla jimi před podpisem přečtena a jako správná a srozumitelná podepsána. Činí tak podle své pravé a svobodné vůle určitě, srozumitelně a vážně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek pro jednu ze smluvních stran. Na důkaz toho pod text smlouvy připojují vlastnoruční podpisy oprávnění zástupci smluvních stran.

V Hrabyni dne 17.10.2024



V Ostravě dne 10.10.2024
……………………………………


……………………………………

Rehabilitační ústav Hrabyně



Leastex, a.s.
Ing. Andrea Ruprichová, ředitelka


TSC Management, s.r.o. 

Bc. Vendula Špringerová







předseda a člen představenstva
5

