€. J.. MCBS/2024/0164349/BENT

Najemni smlouva
uzavrena podle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni,

mezi
Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska éast Brno-stred
zastoupeny: Ing. Arch. Vojtéchem Menclem, starostou MC Brno-stied
sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno
ICO: 44992785
Cislo uctu: 43-8044220247/0100 (vSechny platby s vyjimkou platby jistoty)
Cislo uctu: 115-9625060207/0100 (platba jistoty)
sidlo: Dominikéanska ul. 2, 601 69 Brno

k podpisu smlouvy opravnéna: Andrea Brozova, poverena vedenim Oddéleni pfedpisi najmu a
ekonomickych ¢innosti Odboru bytového Uradu méstské ¢asti Brno-stfed, na zakladé usneseni

RMC/2024/52/56.

a

Najemcem: Ekolnkubator, z. G.

jednajicim prostfednictvim:

sjdlo: Zamecka 91/31, 664 41 Troubsko
ICO: 270 56 074

I

Predmét najmu
Predmétem najmu je byt €. 2, sestavajici se ze 2 pokoju, kuchyné a pfislusenstvi, situovany ve 2 podlazi
domu €.p. 183 Brné na ulici Kfenova, &. or. 57, jehoZz vlastnikem je Statutarni mésto Brno.
Pfesna vyméra, rozsah vybaveni a zafizeni bytu, vy$e najemného a Uhrad za plnéni spojené s uzivanim
bytu nebo s nim souvisejici sluzby (zalohy na né), jsou uvedeny ve vypoctovém listu tvoficim soucast této
smlouvy (dale jen vypoctovy list). Stav bytu a vybaveni je podrobné uveden v Protokolu o predani a
prevzeti bytu. Najemce prohlasuje, Zze znal stav bytu jiz pfi uzavieni smlouvy, popf. Ze byl pronajimatelem
v€as a fadné vyzvan k prohlidce bytu. Dnem vzniku najmu je najemci soucasné zpfistupnén byt.
Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci vySe popsany byt do najmu
- na dobu uréitou 1 rok s G€innosti od 10. dne po dni podpisu této najemni smlouvy

na zakladé souhlasu vydaného: MCBS/2024/0147283/BALA a MMB/089581/2024
zpUsob nabyti: prodlouzeni najemniho vztahu uzavienim najemni smlouvy

Ukoncenim Smlouvy o spolupraci uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne 14.02.2018, ve znéni
pfip. dodatk(, neni dotcena tato najemni smlouva.

Pronajimatel souhlasi s tim, Zze najemce poskytne pfedmétny byt do podnajmu osobam zafazenym do
projektu Symbios, jehoz ucelem je pomoci mladym lidem po opusténi détskeho domova s feSenim jejich
slozité zivotni situace, a to zejména tim, Ze jim bude poskytnuto sdilené bydleni spole¢né se studenty a
studentkami Masarykovy univerzity, pop¥. jehoz uc¢el bude popséan v pfipadnych dodatcich uzavienych ke
Smlouvé o spolupraci uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne 14.02.2018.

Vybér konkrétni osoby (osob), které (kterym) bude byt pfenechan do podnajmu tj. se kterou (se kterymi)
bude uzaviena podnajemni smlouva upravuje Smlouva o spolupraci uzaviena mezi pronajimatelem a
najemcem dne 14.02.2018, ve znéni pfip. dodatka.

Nasledna podnajemni smlouva bude uzaviena mezi najemcem a podnajemcem pouze na dobu urcitou
maximalné jednoho roku.

Kazda osoba, se kterou uzavie najemce podnajemni smlouvu, musi mit pfed uzavienim podnajemni
smlouvy trvaly pobyt na uzemi Ceské republiky nebo ve vyjimeénych pfipadech (v pfipadé studenti
brnénskych vysokych Skol) trvaly pobyt na uzemi Slovenske republiky.



Il

Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu
VySe najemného je stanovena dohodou a ¢ini 113,73 K& za 1 m?2 mésicné s tim, Zze najemné bude
kazdoro¢né k 01.07. zvySovano pronajimatelem o miru inflace vyjadfenou pFirastkem indexu
spottebitelskych cen oznamenou CSU za predchozi kalendafni rok. Sjednané najemné je na dobu 6
mésicu snizeno na ¢astku 40 K& za 1 m? mésicné.
Strany si ujednaly, Ze pronajimatel zajisti nezbytna pInéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici
sluzby (dale jen sluzby) tak, jak jsou uvedeny ve vypocétovém listu. Povinnost pronajimatele zajistit
nezbytné sluzby (napf. dodavka vody, dodavka tepla) se neuplatni po tu dobu, kdy jsou napf.
vodoinstalace a rozvody tepla v bytu v nefunkénim stavu z divodu na strané najemce.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zélohy na Uhrady sluzeb tak, jak je stanovi vypoc&tovy
list, vzZdy do konce mésice, za ktery plati najemné. Za den zaplaceni se povazuje den pfipsani platby na
ucet pronajimatele, popf. den sloZeni platby na pokladné. Nezaplati-li najemce najemné a zalohy na
uhrady sluzeb ve stanoveném terminu, je povinen zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni.
Pfi zméné cenovych predpisu nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe zaloh na thrady za sluzby
mUze pronajimatel pfimérené upravit i vysi pfislusnych zaloh na Uhrady pocinaje mésicem, ktery nasleduje
po vzniku divodu pro zménu. Zménu vySe zaloh na Uhrady oznami pronajimatel najemci pisemné.
Nesouhlasi-li najemce s oznamenou zménou, muze do 15 dnll ode dne doruéeni sdélit pronajimateli své
namitky. Jinak se ma za to, ze se zménou souhlasi.
Uhrady za sluzby je najemce povinen platit zalohové (tak jak stanovi vypo&tovy list) a pronajimatel je
povinen tyto zalohy najemci vyuctovat.
Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli vesSkeré skuteCnosti rozhodné pro stanoveni
najemného a zaloh na uhrady sluzeb (napf. zmény v poc¢tu osob, které Ziji v byté), a to do 7 dnd ode dne,
kdy ke zméné doSlo. V pisemném oznameni najemce uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni
pfisluSnost téchto osob.
Nesplni-li najemce tuto povinnost oznameni pfijeti nové osoby do bytu ani do dvou mésicl, mlze to byt
dlvodem vypovédi z najmu bytu. Celkovy pocet osob bydlicich v byté nesmi pfesahnout dvé osoby.
. Najemce nese plnou odpovédnost za plnéni povinnosti spojenych s najmem bytu, v&etné uhrady
najemného a nakladu na sluzby.

Il

Povinnosti najemce
Najemce se zavazuje pouzivat byt pouze za ucelem jeho podnajimani osobam zafazenym do projektu
Symbios .
Kopii podnajemni smlouvy je najemce povinen zaslat do 14 dnu od jejiho uzavfeni pronajimateli, a to
s uvedenim osob, které budou byt uzivat. Pfipadnou zménu je najemce povinen v téze Ih(té ohlasit
pronajimateli. domu.
Néajemce bere na védomi, Ze zafazenim osob do projektu Symbios, popf. uzavienim podnajemni smlouvy
mezi najemcem a podnajemcem, nevznika podnajemci narok na dalSi feSeni bytové situace ze strany
pronajimatele a to ani naslednym pfidélenim jiného obecniho bytu.
V pfipadé, Ze bude podnajemce porusovat dobré mravy v domé, popf. bude jinak naruSovat vzajemné
souziti s ostatnimi obyvateli domu, bude najemce pisemné vyzvan ke zjednani napravy.
Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v bytu bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svijj naklad. V pfipadé poruSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil, najemce nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se
zmé&nami hodnota bytu zvysila.
Najemce se zavazuje provadét a hradit béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a to
v souladu s pravni Upravou stanovenou nafizenim viady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm( bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Néajemce je povinen na vyzvani umoznit pronajimateli vstup do bytu za uelem provedeni kontroly jeho
uzivani a provedeni oprav. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-
li nebezpedi z prodleni.
Najemce je povinen zajistit nejpozdéji v den skon€eni najmu bytu jeho vyklizeni a uvedeni do stavu
zpUsobilého fadné uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani a udrzbé a v tomto
stavu a se v§im vybavenim a zafizenim ho pfedat spravci domu.



Iv.
Zanik nagjmu
1. Najem bytu specifikovaného v ¢l. | této smlouvy skongi:
a) Pisemnou dohodou pronajimatele a najemce.
b) Vypovédi ze strany pronajimatele ve tfimésicni vypovédni dobé, (ktera po¢ne bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strané) a to z téchto davodu:

- porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu (napf. poskozuje-li byt nebo diim
zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem; zpUsobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtize
pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli; uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem
nebo k jinému Ucelu, nez bylo ujednano; nesplni-li najemce povinnost oznameni pfijeti nové
osoby do bytu ani do dvou mésicu)

- ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné vibec uzivat

- je-li tu jiny obdobné zavazny duvod pro vypovézeni najmu.

¢) Vypovédi ze strany najemce ve tfimési¢ni vypovédni dobé, (ktera pocne bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strané) a to z téchto davodu:

- ztrati-li najemce zpusobilost k realizaci projektu Symbios.

d) Uplynutim doby urcité.
Smluvni strany si sjednaly odli&né od ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku toto: Uziva-li najemce
byt i po uplynuti najemni doby a pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby mu byt odevzdal,
neplati to, Ze najemni smlouva byla znovu uzaviena za podminek ujednanych plvodné. Najem bytu
se tedy neobnovuje a skon&i uplynutim najemni doby.

2. PoruSuje-li strana zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim ptsobi znaénou Ujmu druhé strané,
ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Najemce poruSuje povinnost zvlasté
zavaznym zpusobem zejména nezaplati-li najemné a zalohy na uhrady sluzeb ani do splatnosti pfistiho
najemného a zaloh na uhrady sluzeb; uziva-li najemce pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se
opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni pfedmétu najmu.

3. Stane-li se véc nepouzitelnou k ujednanému ucelu, a to z davodu, které nejsou na strané najemce, ma
najemce pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby.

V.
Dolozka schvaleni dle § 41 zélv(ona c. 128/2000va., o obcich
Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim RMC/2024/77/19 RMC Brno-stied ze dne 19.08.2024.

VI.
Dolozka uverejnéni, informacni dolozka

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, vcetné jejich pfipadnych zmén a dodatkll, bude
uvefejnéna podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v registru smluv, vyjma udajd, které
pozivaji ochrany dle zvlastnich zakon(, zejména osobni a citlivé idaje a obchodni tajemstvi.

2. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, ze tato smlouva, v&etné jejich pfipadnych zmén, bude
zvefejnéna na zakladé zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon"), vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11 zakona. VesSkeré udaje, které pozivaji
ochrany dle zvlastnich zakon(i, zejména osobni a citlivé uUdaje, obchodni tajemstvi, aj. budou
anonymizovany.

VIL.
Cestné prohlaseni
Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, ze ma vyrovnané zavazky vl¢i statutarnimu méstu Brnu,
méstskym &astem statutdrniho mésta Brna, organizacim zfizenym statutarnim méstem Brnem nebo nékterou
z jeho méstskych &asti vCetné téch organizaci, ve kterych ma statutarni mésto Brno nebo néktera z jeho
méstskych ¢asti podil.

VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze je ndjemce povinen nejpozdéji 2 mésice pfed skon&enim doby
urcité, na kterou byl najem bytu sjednan, pozadat pisemné pronajimatele o prodlouzeni najemniho vztahu.
V pfipadé, Ze tak ngjemce neucini, bude mit pronajimatel za to, Ze najemce nema o pokraCovani
v ndjemnim vztahu zajem.

2. Pokud v této smlouvé neni ujednano jinak, fidi se prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele, vyplyvajici
z najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou, pfislusnymi ustanovenimi § 2201 a nasl. ob&anského
zakoniku, v platném znéni.



3. Ke dni ucinnosti této smlouvy se rusi veskeré predchazejici smlouvy a dohody, tykajici se pronajimaného
bytu specifikovaného v ¢l. | této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz najemce obdrzi jeden a pronajimatel tfi.
V8echny C&tyfi stejnopisy maji platnost originalu. Zmény a dopliky této smlouvy Ize sjednat pouze
pisemnou dohodou smluvnich stran.

5. Tato smlouva nabyva u€innosti dnem vzniku najmu ve smyslu ust. &l. |, odst. 3 této smlouvy.

6. Smluvni strany si smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Zze je sepsana podle jejich
pravé a skutecné vule, srozumitelné, vazné a urcité, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek,
coz potvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne 05.10.2024 V Brné dne 05.10.2024

Pronajimatel Najemce



