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Zastoupen I - crateiem

déle také jen ,ndjemce"

Clanek II.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikem nemovitasti, pazemku parc.&. 1070/1 ostatnl plocha, sportoviété a rekreacni
plocha a nebytove jednotky 1285/3 ve Il. nadzemnim podia2i v budové &.p. 1285, East obee KyleSovice,
stavba technického vybaveni, ktera stoji na pozemku parc.& 1070/11 zastavéna plocha a nadvofi, to
vie lezicl v katastralnim Gzemi Kylesovice.

2. Pronajimatel pfenechéva touto smlouvou najemci do uZivani &ast pozemku parc.&. 1070/1 a nebytovou
jednotku 1285/3 ve I, nadzemnim podlazi v budové &p. 1285, éast obce KyleSovice, ktera stoji na
pozemku parc.g. 1070111 vBe v k.u. KyleSovice tak, jak jsou specifikovany v Prfloze & 1, ktera je
nedilnou soutasti této smiouvy (dale také jen ,pfedmétné nemovitosti®).

3. Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechava za (platu najemci pfedmétné nemovitosti nebo
takeé pfedmét najmu, aby je dotasné uZival, a najemce pfedmét ndjmu za sjednanych podminek
pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uZivat sjednanym zpisobem a k dohodnutému
ucelu, za uzivani platit pronajimateli Uplatu dle této smlouvy a pinit dal$i povinnosti stanovené touto
smicuvou.

Clanek I1.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu 2a (&elem provozovani bufetu, obderstveni navatévnikl a
dalSich osob uastnicich se sportovnich akel v pfilehlém sportovnim areélu,

Clének IV.
Doba najmu

Najem se sjednava s acinnosti ode dne 1. 9. 2024 na dobu uréitou do 31. 8. 2027.

Clanek V.
VySe a splatnost najemného a zplsob jeho platby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzfvat pfedmét n&jmu najemné ve vysi 120.000,-
K¢ (slovy: sto dvacet tisic korun Eeskych) roéné, tj. 10.000,00 K& maési&na.

2. VySe uvedena vySe najemného pfedstavuje zaklad dang z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH")
a dohodnuté najemné bude o pfislusnou sazbu DPH navyeno. Soudasti této smlouvy je Splatkovy
kalendaf obsahujici rozpis splatek najemného za najem nemovitého majetku, kiery je nedilnou souc4st|
teto smiouvy jako jeji Priloha & 2, ktera je dle § 31 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, dafiovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pred skonéenim
platnosti pfislusneho splatkového kalendafe vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendai s
nalezitostmi dafiovéhe dokladu na dal§l obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendar dorugi
najemci. Doru€enim najemci se novy splatkovy kalendaf stane nedilnou soudasti této smlouvy.

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze nijemné bude placeno dle splatkového kalendare mésiéné tak, Ze
najemne za kalendaini mésic je splatné vzdy do 25, dne daného Kalendafniho masice, za ktery se
najemné plati.

4. Nesdeli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit néjemné
bezhotovestnim pfevedem na tento bankovni Uéet:

- gislo uctu:

- vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobogka Opava

- variabilnl symbol: 9047000410

Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodiené,
nejpozde]i do jednoho mésice od vzniku této skutednosti, czndmi tuto skutednost pisemné& druhé
smiuvn| strané,

S.  Smiuvni strany se dohodly, 2e pronajimatel je opravnén 1x (jedenkrat) rocné jednostranna zvysit vysi
najemného o miru inflace die Gdajil (‘geskéhu statistického ufadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu



dle této smiouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného, Zvyseni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vy$i ndjemného a zpUsob jeho vypoétu sdéli
pronajimatel najemci pisemné&. Néjemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat.

Smiuvni strany shodné prohladuji a uznavajl, e najemce uzival pfedmétné nemovitosti v pribéhu
mésich Cervenec a srpen 2024 bez pravniho dlvodu, ¢imz doslo k jeho bezdlivodnému obohaceni. Za
UCelem vypofadani narokli z vy$e specifikovaného bezdlivodného obohaceni najemce se smluvni
strany dohodly, Ze najemce uhradi pronajimateli &astku 20.000,- K& + 21 % DPH nejpozdé&ji do
30.9.2024 na bankovni Ufet a pod variabilnim symbolem uvedenym v &. 1. smiouvy. Najemce
prohlasuje, Ze sv(j zavazek k vydan( bezdlvodného obohacen! za uzivani pfedmétu najmu uznava co
do dlvodu i sjednané vyse.

V pfipadé prodieni ndjemce se zaplacenim najemného & bezdlvodného obohaceni vygisleného
v pfedchozim odstavci je néjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 0,05 %
z dluzné astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VI
SluZby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

Pronajimatel nebude zajidtovat 2adnou ze sluZeb spojenou s uzivanim pfedmétu najmu.

Néajemce se zavazuje uzaviit smlouvu o dodavce sluzeb se Slezskym FC Opava z.s., IC: 22883304, se
sidlem Lipova 105/2, 746 01, Opava — Pfedmésti, ktery ma, na zakladé smlouvy o vypujcce
MMOPPOOP7CVB uzavfené s pronajimatelem dne 9. 4. 2024, v bezplatném uZivani sportovisté a
rekreacni plochu navazujici na pfedmét najmu.

Clanek VI
Predani pfedmétu najmu najemci

O predani pfedmétu ndjmu najemci se smluvni strany zavazujl sepsat protokol, jeho obsahem musi
byt alespon popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. Nepodepie-li najemce
predavaci protokol, nenl pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.

Pfedavaci protokol sepi$i smiuvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smiluvni strana obdrz| jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.
Dal$i prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smiuvenému, pfip.
obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nékladem udrZovat. Najemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu né&jmu podrobné seznamen, a Ze jej v tomto stavu, ktery je
zpUsobily ke smiuvenému uzivani, pfijimé do svého uZivani.

Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu vyhradné k Ggelu uvedenému v této smiouvé
a pfiméfené povaze a urlenl pfedm&tu najmu. Zména dohodnutého Ugelu najmu je moZna jen na
zakladé predchoz! pisemné dohody smiuvnich stran.

Najemce je povinen provadét v pfedmétu néjmu na své naklady drobné opravy a béznou Udribu
v rozsahu, jaky je stanoven v Pffloze €. 3, ktera tvofi nedilnou sougast této smiouvy.

Najemce je povinen pefovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce odpovida za
poskozeni predmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za viastnf jednanl, ale také za jednani
tfetich osob, jimZ umoZnil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy pfedmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne zavin&nim najemce.

Najemce se zavazuje zabezpectit pfedmét najmu pfed nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojiténl véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vzniklé najemci kradeZi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, 2e pfedmétna
budova je pojisténa.
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Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pFedmétu najmu z hlediska pozarni prevence
a dodrZovani bezpetnosti prace, dodriovani veskerych obecné zavaznych a pravnich pfedpist
vztahujicich se k uzivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli zménam pfedmétu n&jmu (zejména stavebnim Upravam) & zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i Upravu pfedmétu najmu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce neméa a ani mu nevznikne v(i&i pronajimateli pravo na
Uhradu nékladi spojenych & souvisejicich s piipadnym provedenim Uprav predmétu najmu, ani pravo
na protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila hodnota pfedmétu najmu v disledku provedenych
prav, a to ani po skonceni najmu, nebude-li dohodnuto jinak. S v&domim téchto skutenosti a po
dikladném zvazeni v8ech dusledkl s nimi spojenych uzavird najemce tuto smiouvu. Najemce se
zavazuje, Ze pfipadné Upravy pfedmétu najmu provede (vidy po pfedchozim souhlasu pronajimatele)
v co nejkratdi dobé, nejpozdéji do Sedesati dnll ode dne jejich zahéjeni, a Ze pfi provadéni Uprav
neomezi ostatni uZivatele. Neprodlené po dokon&eni pfipadnych Gprav je najemce povinen uvést
pfedmét ndjmu do stavu odpovidajiciho smiuvenému uzivani a odstranit veskeré dopady Gprav na
pfedmét najmu a jeho okoli.

V pfipadé, 2e ndjemce provede pfipadné predmétné Upravy v pfedmétu najmu majici charakter
technického zhodnoceni die § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich z pFijmd, potom je najemce opravnén
odepisovat toto technické zhodnoceni dle zakona, s &im2 pronajimatel souhlasi. Pronajimatel o tyto
investice (hodnotu technického zhodnocenf) nezvysi vstupni cenu pro Ggely svého odepisovani.
Najemce je povinen po ukongeni najmu pisemné& sdélit pronajimateli zistatkovou cenu technického
zhodnocen.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast na dobu urgitou do podnajmu jen
s pfedchozim pfsemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné Udrzby, které je povinen dle &lanku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikia.

Néjemce se zavazuje udrZovat pofadek a Zistotu v pfedmétu najmu a v prostoru pred vstupy do
pfedmétu najmu. Pfipadne znecisténi bude odstranéno na néklady najemce, ktery se zavazuje naklady
s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat pfistup do predmétu najmu za U&elem kontroly, zda
najemce uZiva pfedmét najmu fadnym zplUsobem. Najemce je povinen toto prévo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou souginnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie, plynu a vedy ze stavajicich rozvodl. Elektrickou
energii nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni
nebo k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmét najmu.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni odbé&ru veskerych energif, které jsou do pfedmétu néajmu
zavedeny, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umozZnit pronajimateli
pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu najmu a nélesi prohajimateli.
Najemce bere na védoml, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci &i jinou stavebnf Upravu,
ktera neznemozni uZivani pfedmétu njmu, nemd pravo na slevu z n&jemného z ddvodu postaveného
leseni nebo jinych nezbytnych stavebnich Uprav &inénych v prostoru pred vstupem do pfedmétu najmu.
Najemce se zavazuje respektovat nasledujici omezeni svého uivani predmétu najmu: Slezsky FC
Opava z.s., IC: 22883304, se sidlem Lipova 105/2, Pfedmésti, 746 01 Opava, ma pravo bezplatného
pristupu a uZivani Casti predmétu ndjmu predstavujici pfistupovou a pfijezdovou komunikaci, pro
zajisténi pristupu a uzivani pfilehiého sportoviste.

Clanek IX
Skonéeni najmu

Najem skongi uplynutim sjednané doby. Ukon&enl n&jmu pfed sjednanou dobou je moZné pisemnou

dohodou smiuvnich stran.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pfipadech.

Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét v pfipadé, 2e:

- hajemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s touto smiouvou, zejména v rozporu s Uelem najmu
sjednanym v &lanku lil. smlouvy
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~  nhajemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uZivanim pfedmétu najmu & zaloh na tyto sluZby dei$iho neZ jeden mésic

—  nhajemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnéjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

— ndjemce nebude provadét vpfedmétu ndjmu na své néaklady drobné opravy
a béznou udrZbu dle Clanku VIli. odst. 3 této smiouvy

= néjemce provede na pfedmétu najmu zménu & zménu vyuzitl pfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

~  hajemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu n&jmu za Utelem kentroly, zda najemce
uzfva predmét najmu radnym zptsobem

- nhajemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
IhGte stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve Ihité stanovené pronajimatelem
poruSenou povinnost

—  pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukci & jinou stavebni Upravu budovy, v niZ se nachazi
pfedmét najmu, vdisledku &ehoZ nebude mo2né pfedmét najmu uzivat, najemce v této
souvisiosti bere na védomi, Zze pronajimatel zvazuje provedeni rekonstrukce & jiné stavebnl
Upravy budovy a prohlasuje, Ze bezvyhradné& respektuje, Ze rozhodne-li se pronajimatel pro
rekonstrukci €&i jinou stavebni Upravu budovy, kterd znemozni uzivani pfedmétu najmu, je to
duvodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypov&dét v ptipadé, Ze pronajimatel porusl tuto smlouvu

zviast’ zavaznym (podstatnym) zplsobem tim, Ze znemoZni ndjemci Fadné uzivani predmétu nadjmu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke spinéni porusené povinnosti nebo ke

zjednani napravy pronajimatel v dodateéné pfiméfené Ihiité porusenou povinnost nespinf nebo napravu

nezjedna.

Je-li smlouva vypovézena, skon¢i najem uplynutim vypovédni doby, ktera ini jeden mésic a podita se

od posledniho dne kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd dorugena. V piipadé, ze se pronajimatel

rozhodne provést rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu budovy, v niZz se predmét najmu nachézi,

v disledku EehoZ nebude moZné predmét najmu u2ivat, skon&i najem uplynutim vypovédni doby, ktera

¢inl tfi mésice a potita se od posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd doruena.

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je néjemce povinen predmét najmu vyklidit a vratit jej

pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfinlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném

uzivanl, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu jak jej na zékladé povolenych zmé&n upravil,

s prihlédnutim  k obvyklému opotfebenl pfi fadném uZivani. Pfedmé&t ndjmu musi byt pfedan

neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu ndjmu se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery

bude obsahovat alespori datum vraceni pfedmétu n&jmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se predmét

najmu nachézi, udaje o stavu méficl spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a podpisy

smluvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz

kazda smluvni strana obdrZ( jedno vyhotoveni.

V pfipadé, Ze najemce nevratl pfedmét najmu nebo jeho &ast pronajimateli fadné a véas, je najemce

povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 1.000,00 K& za kaZdy i zapo&aty den prodieni

s vracenim pfedmétu najmu nebo jeho &asti pronajimateli, Zaplacenim smluvnf pokuty neni dotéeno

pravo pronajimatele na nahradu &kody.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze na vztah zaloZeny touto smlouvou se obdobné& pouZiji vyluéné

tato ustanoveni obcanského zékonliku o skonéeni najmu bytu: § 2285, § 2288 odst. 1 a § 2295; 2adna

jina ustanoveni ob¢anského zékoniku o skongeni najmu bytu se na prava a povinnosti zalozené touto

smlouvou nepouziji,

Smiuvni strany se dohodly, Ze skonéi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi

ust. § 2315 obtanského zakoniku.

Clanek X.
Zavéretna ustanoveni

Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a daldimi pfislu§nymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu lze ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.

Nedilnou sougasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

~  Priloha ¢. 1 - specifikace pfedmétnych nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu,

- Piriloha €. 2 - splatkovy kalendaF obsahujici rozpis splatek najemného

~  Ptiloha &, 3 - drobné opravy a bé2na UdrZba, které je povinen provadét na svUj naklad najemce



2. Tato smiouva je sepséna ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda smiuvni strana
obdrzi po jednom vyhotoven!.

3. Tato smiouva je uzaviena svohodné a vaZné, nikoli v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek, je
urgita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coZ smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.

4.  Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvesenim na Ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 17. 7. 2024 do 2. 8. 2024 pod &islem 506/24,

5. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva, at uZ je povinné uvefejfiovanou smiouvou dle zékona
o registru smiuv, & nikoll — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetnd
pfisiuénych metadat, s vyjimkou Udaji o fyzickych osobdch, které nejsou smiuvnimi stranami, a
kontaktnich & doplfujicich Gdajl (Zislo O&tu, telefonn! &islo, e-mailova adresa apod.). Uverejnénl této
smiouvy v registru smiuv zajisti bez zbyteného odkladu po jejim uzavfeni statutarni mésto Opava.
Nezajisti-li viak uvefejnéni tétc smlouvy v registru smiuv v sculadu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdé|i do 15 dni od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dni od uzavien!
této smlouvy v souladu se zékenem zajistit druhd smiuvnl strana. Strana uvefejiujici smlouvu se
zavazuje spinit podminky pro to, aby sprévce registru smluv zaslala potvrzen! o uvefejnéni smiouvy
také druhé smluvni strang.

6. Tato smlouva byla schvalena Radou statutérniho mésta Opavy dne 28. 8. 2024, &islo usneseni
2600/52/RM/24,

V Cpavé dne 111, 1024

primator
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Priloha €. 3 ke smlouvé o najmu MMOPP0O0OOEZP

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a bé&Znou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svlj naklad na
predmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy") se povazuji pfedmétné opravy prostoru
slouziciho podnikéni a jeho vnitiniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucastl prostoru slouziciho podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu:

Najemce je povinen provadét na svijj naklad tyto vécné vymezené predmétné opravy:

¢ opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podiahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény prahl a lit

* opravy jednotlivych ¢asti vykladcl, oken, dvefi a jejich soudasti (napf. zamka,

- kovani, rolet a Zaluzif)

* opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacd, zasuvek, jisticl, zvonkl, zasuvek rozvodl datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroju svétla v
osvétlovacich télesech

* opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifonl a lapa&l tuku apod.

e opravy a revize zafizeni, spotfebicl a pfistroji ve vlastnictvi pronajimatele,
které jsou soucasti pfedmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na sviij naklad veskeré dalsi pfedmétné opravy pfedmétu
najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepfesahne &astku 3.000,- Kg&.
Uvedena finanéni hranice se neuplatni u vySe vécné vymezenych prfedmeétnych oprav, kde
najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné vysi.



