DNESN{HO DNE, MESICE A ROKU

Sprava lizenskych parki, piispévkova organizace

se sidlem U Solivarny 2004/2, 360 01 Karlovy Vary

ICO: 00871982

DIC: CZ00871982

bankovni spojeni: 1 v u Ceské spofitelny Karlovy Vary, a.s., pobocka K. Vary
zastoupend: Ing. Murvsiavein sxuses v, .o~ . N Organizace

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel®)

HOOPS kavarna, s.r.o.

se sidlem: Jachymovska 142, 360 10 Karlovy Vary

ICO: 291 09 698

DIC: CZ29109698

bankovni spojeni: et &

zastoupend: Petrem Dostalem, nar. 28.05.1973, jednatelem spole&nosti

na stran€ druhé (dale jen ,,Ndjemce*)

(spolené téz ,,Smluvni strany*)

VZHLEDEM K TOMU, ZE: .

(A) Pronajimatel mé na zékladé ziizovaci listiny prispévkové organizace :Sprava lazeniskych parki, ve znéni

(B)

©

dodatki, ke dni podpisu této smlouvy ve spravé za i¢elem jejich daliiho hospodarského vyuZiti nemovitosti —
nebytovy skladovy prostor bez €.p. a ¢isla evidenéniho vestavény do schodisté na p.p.&. 2996 o celkové
vyméie 105 m* v k.a. Karlovy Vary, obec Karlovy Vary a pozemek p.&. 2997 o vyméte 35 m® v k.u. Karlovy
Vary, obec Karlovy Vary, v8e zapsané na LV ¢&. 1 u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovisté Karlovy Vary;

Pronajimatel i Ndjemce maji zdjem na efektivnim, Gi¢elném a hospodarném vyuZziti pfedmétnych nemovitosti,
coz v tomto piipad€ predstavuje vybudované zazemi dogasné povolené budovy cukrarny na pozemku shora
uvedeném;

Pronajimatel prohlaSuje, Ze zamér pron4jmu shora uvedenych nemovitosti byl na zakladé 7adosti Najemce a
v souladu s vnitinimi pravnimi piedpisy pfispévkové organizace Sprava lazeriskych parkd, které schvalil
zfizovatel organizace, a to statutirni mésto Karlovy Vary, kterymi je vézéna se fidit, pifedem fadné schvilen
Radou mésta Karlovy Vary (usneseni &. RM/669/5/17) dne 2. kvétna 2017;

se smluvni strany dohody ve smyslu zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpisi na
uzavieni této



) SMLOUVY o
O NAJMU POZEMKU A PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Definice pojmi

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouvé na této listind nasledujici slova a vyrazy (tam, kde jsou
uvedeny s velkym polateénim pismenem) tento vyznam:

,,Mira inflace* znamend piirdstek primérného indexu spotiebitefskych cen (CPI - Consumer Price Index) za
poslednich dvanéct mésict proti préméru predchozich dvanacti mésici.

,Najemné*  znamend nijemné za uZivani Predmétu najmu Najemcem, a to ve vyEi uvedené v Elanku 5.1,

Smlouvy.
LOBCZ* znamend zakon &. 89/2012 Sb. - ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjdich pravnich predpisd.
»Oprava® znamena odstranén{ asteéného fyzického opotiebeni nebo poskozeni Piedmétu ngjmu za 0¢elem

uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu.

,,Predmét najmu® znamena nebytovy skladovy prostor bez ¢.p. a &isla evidenéniho vestavény do schodi§té na
p.p.&. 2996 o celkové vymeie 105 m? v k.. Karlovy Vary, obec Karlovy Vary a pozemek p.&. 2997
0 vyméie 35 m? v k.0. Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, vie zapsané na LV &. 1 u Katastralniho
afadu pro Karlovarsky kraj, Katastraini pracovisté Karlovy Vary.

woluzby* znamend sluzby spojené s uZivanim Piedmétu ndjmu a popsané v ¢lanku 7. Smlouvy.
wSmlouva® znamena smlouvu o ndjmu pozemku a prostor slouzicich k podnikani na {éto listingé.

,Technické zhodnoceni® znamend vydaje na dokondené nastavby, pfistavby, stavebni tpravy, rekonstrukce a
modernizace Predmétu najmu (véetné zafizeni), pokud pievy$i ve zdafovacim obdobi Castku
40.000,- K& (viz § 33 zakona &, 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve znéni pozdgjsich predpisii).

,Udriba* znamend zpomalovani fyzického opotiebeni Pfedmétu najmu a predchazeni nésledkim tohoto
fyzického opotiebeni a odstrafiovani drobnych zavad. Udrzba je dile popsana v &lanku 10.2.
Smlouvy. Pro cely této Smiouvy je pod pojmem Udrzba chapana jakakoli oprava & zména véci,
ktera neni Opravou & Technickym zhodnocenim Piedmétu ngjmu.




2‘1'

2.2,

4.1,

4.2.

PREDMET NAJMU, UCEL A DOBA TRVANI

Predmét ndjmu

Pronajimatel pfenechdvd Najemci k uzivani nebytovy skladovy prostor bez €.p. a &isla evidenéniho
vestavény do schodidté na p.p.&. 2996 o celkové vyméie 105 m® v k.0, Karlovy Vary, obec Karlovy Vary a
pozemek p.&. 2997 o vyméfe 35 m® v k.i. Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, vie zapsané na LV & 1 u
Katastralniho Ofadu pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovidté Karlovy Vary, (dile té% ,Predmét
najmu®),

Dalsi idaje o Predmétu najmu
Stav Piedmétu najmu

Najemce prohlaSuje, Ze se dostateéné seznamil s faktickym stavem Predmétu ndjmu a Ze tento stav
akceptuje a nerozporuje. Nijemce se s Pfedmétem najmu sezndmil na zdkladé technické dokumentace.
Souhlas s obsahem technické dokumentace potvrzuji smluvni strany svymi podpisy na Smlouvé.

Predani Predméta naimu

Pfedmét ndjmu se zavazuje Pronajimatel predat Nijemci v den podpisu smiouvy obé&ma smluvnimi
stranami. Smiuvni strany vyhotovi o predani a pievzeti Pledmétu ndjmu protokol o piedani a prevzeti
Predmétu ndjmu. Souddsti pfedani bude i predani kliél od Pfedmétu najmu.

Uéel ndjmu
Pfedmét nijmu je Pronajimatelem pfenechavan Nijemci do népmu za (Celem podnikani. Najemce se
zavazuje, ze bude v Predmétu ndjmu vyluéné provozovat pohostinstvi a/nebo cukrarnu a/nebo kavirnu,

Doba trvdni ndjmu

Predmét najmu pienechava Pronajimatel ndjemci na dobu ur ¢ito u,ato 10 let podingje dnem Ucinnosti
Smlouvy.

Doba najmu dle Smlouvy podne bé&Zet dnem Géinnosti Smlouvy a skonéi kalendarniho dne, ktery se svym
Siselnym oznalenim shoduje se dnem, na ktery pfipada den dc¢innosti Smlouvy. Neni-li takovyto den
v poslednim mésici trvani nggemného vztahu dle Smlouvy, pfipadne konec najemného vztahu dle Smilouvy
na posledni den v mésici. Pripadne-li posledni den ndjemného vztahu dle Smlouvy na den pracovniho
volna, den, pracovni klidu &i svatek, je poslednim dnem néjemnfho vztahu dle této Smlouvy nejblize
nasledujici pracovni den.




5.1,

5.2.

3.3.

5.4.

NAJEMNE A SLUZBY

Obecné Ndajemné

Pokud neni dale uvedeno jinak, &ini vySe Najemného (za cely Pfedmét ngjmu) &astku 272.500 K¢ (slovy:
dvésts sedmdesat dva tisic pétset korun Seskych) bez DPH za cely piedmét najmu a kalendafni rok,
bez nakladi spojenych s uzivanim, pfitemz Castka 250.000,- K& bez DPH za kalendaini rok piedstavuje
sjednanou smluvni cenu za prondjem pozemku p.&. 2997 o vyméie 35 m® v k.. Karlovy Vary a ¢astka
22.500,- K& bez DPH za kalendafni rok piedstavuje cenu sjednanou, kterd byla urfena dle pravidel pro
najem, pacht, vypijéku a jiné zatiZeni nemovitého majetku statutarniho mésta Karlovy Var za prondjem
nebytového skladového prostoru vestavéného bez ¢.p. a &isla evidendniho vestavény do schodisté na p.p.c.
2996 o celkové vyméfe 105 m? v k.i. Karlovy Vary, obec Karlovy Vary. Najemce povaZuje celkovou vysi
najemného stanovenou v tomto &lanku za pfim&fenou a vzdavé se timto prava domahat se u soudu jejtho
sniZeni.

Splatnost Najemného

Pokud neni dale uvedeno jinak, je Ndjemce povinen hradit Najemné ve Ctvrtletnich splatkach, a to vidy
nejpozdéji k patnactému dni prvniho kalendafniho mésice pifsiusného kalendafniho &tvrtleti, za které je
Najemné hrazeno.

Zpiisob dhrady Najemného

Najemné bude Ndjemcem Pronajimateli hrazeno bankovnim prevodem na (et Pronajimatele C.
0800468349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Karlovy Vary, variabilni symbol: 31511,
pokud Pronajimatel Najemci pisemné nesdéli jiny zplsob thrady Najemného, a to i bez pfedchozi vyzvy
Pronajimatele k Ghradé.

Narast Najemného .

Néjemné bude vidy k 1. lednu kazdého kalendéfniho roku trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy,
pokud to odsouhlasi Rada m&sta Karlovy Vary, zvySovano maximélné o Miru inflace stanovenou Ceskym
statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok. V obdobi do vyhlaSeni vySe miry inflace za pfedchozi
kalendaini rok ze strany Ceského statistického tfadu, resp. rozhodnuti Rady mésta Karlovy Vary o zvySeni
Najemného v disledku inflace, bude Ndjemcem Pronajimateli hrazeno Najemné ve vy3i dle predchoziho
kalendaniho roku jako zéloha na Néjemné. Doplatek Najemného v nové vy3i, (se zapodtenim navyseni dle
tohoto &lanku Smlouvy), bude Néjemcem Pronajimateli uhrazeno na pisemnou vyzvu Pronajimatele
Néajemei, ve které musi byt obsaZena &astka doplatku Néjemného za obdobi dle predchozi véty Smlouvy
a soudasné stanoveno Najemné ve vyéi platné pro prislusny kalendaini rok, a to spoletné s nejblize
nasledujici splatkou Najemného.,

Pomérné ndjemné

Pokud k uzavieni Smlouvy, resp. ke skondeni ndjmuy, doglo v priibéhu mésice, naleZi Pronajimateli pouze
pomérna &ast Najemného odpovidajic dobg, po niZ pravo uzivini Pfedm&tu ndjmu trvalo.




7.1.

7.2,

8.1.

8.2,

9.1.

Stuzby a Ndjemné
Niklady Najemce

Prondjem Piedmétu nijmu neni spojen s poskytovanim sluZeb. V najemném nejsou zahrnuty platby za
sluzby spojené s uZivanim Predmétu najmu, které poskytuji jako dodavatelé treti osoby (zejména
telekomunikacni poplatky, Ghrada za plyn, vodné, stoéné, thrada za elektrickou energii, Ohrada za odvoz
domovniho odpadu apod.). Néklady na sluzby je povinen hradit Najemce.

Smlouvy s dodavateli Sluzeb

Najemce se zavazuje uzaviit do Ctrndcti dnlG od GCinnosti Smlouvy s dodavateli SluZeb smlouvy o
dodavkach Sluzeb, pokud neni v lanku 7.2. Smlouvy vyslovné stanoveno jinak. Kopie smluv s dodavateli
SluZeb piedlozi Nijemce Pronajimateli kdykoliv, bude-li o to Prongjimatelem poZadan, a to na zéklade
pisemné vyzvy.

PROHLASENI NAJEMCE

Prohlaseni o financnich a majetkovych pomérech

Najemce prohladuje, Ze je podnikatelem Fadné podnikajicim na zaklad& opravnéni, které je radné zapsano
ve vefefném rejstitku.

Nijemce prohladuje, Ze:
a) neni v likvidaci a neni proti nému vedeno insolvenéni fizeni nebo kenkursni fizeni ani vyrovnaci fizeni
s véfitell, a Ze takové fizeni nebylo zastaveno ¢i zrudeno z divodu nedostatku majetku Najemee;
b) neni pfedluZen ¢i neschopen plnit své splatné zavazky;
¢) uzavieni této Smlouvy: :
- neporudi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;
- nebude mit za nasledek vznik zastavniho prava &i jiného zatizeni majetku Néjemce;
- nebude mit za nasledek jmu nebo poZadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku, dotaci
nebo dani Ngjemcern,

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prdava a povinnosti Pronajimatele
Zavazky Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a) pledat protokolarné Piedmét ndjmu Najemcei;

b) po celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy zajistit Fadny a neruseny vykon ndjemnich prav
Néijemce;

¢) Fadné a véas platit dané z nemovitosti a dané z pfijmu vaZici se k Piedmé&tu najmu;

d) doruit Najemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty &i dalsi sankce uloZené Pronajimateli v
souvislosti s porudenim povinnesti Najemce pii uzivani Pfedmétu najmu vyplyvajicich z této smlouvy
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9.2,

10.

10.1.

16.2.

190.3.

a/nebo obecné zdvaznych pravnich predpist [viz. &lanek 10.1.; 10.5. pism. f) Smlouvy] tak, aby byla
Néjemci zachovana minimalné sedmidenni [hita k pesouzeni daného rozhodnuti. Na pisemnou vyzvu
Néajemce doruenou Pronajimateli nejpozdéji tfi dny pied koncem lhity k podani pfipadného
opravného prostiedku (resp. Zaloby), je Pronajimatel povinen (a to na naklady Néjemce) podat proti
rozhodnuti o stanoveni pokuty &i dalsi sankce pfisluiny opravny prostiedek (resp. Zzalobu).

Kontrola PFedmétu najmu

Pronajimatel je opravnén béhem oteviraci doby Néjemce nebo béhem pracovniho dne v dob& od 8:00 -
18:00 hodin po pfedchozim pisemném upozornéni adresovaném Néjemci nejméné dva dny piede dnem
pfedpoklddané kontroly, kontrolovat prostfednictvim svych zaméstnancl ¢i zmocnénych osob stav
Predmétu ndjmu.

Prdva a povinnosti Ndjemce
UZivani Pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje:

a) uZivat Predmét naimu vyluéné v souladu se Smiouvou, zdkonem a dal3imi pravnimi pfedpisy. Pfitom
se musi zdrZet vicho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZzoval jiného nebo ¢im by vainé
ohroZoval vykon prav jinych osob (viz. piislu$nd ustanoveni obfanského zakoniku);

b) dbat viech platnych bezpeénostnich, protipozarnich, hygienickych, technickych, ekologickych a
dalgich norem;

¢y v pFipadé Skody na Predmétu nijmu zplisobené Nijemcem, jeho zaméstnanci, navitdvniky, klienty,
zakazniky ¢i obchodnimi partnery &i jakymikoli tietimi osobami zajistit na sve néklady jejt odstranéni
do deseti dnii ode dne vzniku Skody, pokud to bude v konkrétnim piipadé, s pfihlédnutim k charakteru
skody, mozné. V piipadé, Ze odstranéni Skody nebude moZné uvedenim do plivodniho stavu &i bude
moZné pouze &astedng, uhradi Nijemce Pronajimateli ¢ast skody pengZni formou, a to se splatnosti do
Gtrndcti dnl ode dne, kdy Najemce odstranil $kodu &i mél odstranit $kodu na Predmétu najmu dle
tohota odstavee Smiouvy.

Udriba

Néjemce se zavazuje:

a) na vlastni nékiady Pfedmét najmu fadné udrfovat, a to ve stavy, ve kterém byl Néiemci
Pronajimatelem piedan, s ptihlédnutim k bé8Znému opotfebeni;

by priib&ing a na vlastnf naklady zajisCovat Udrzbu;

¢) prOobéZn€ a na viastni naklady zajistovat klid vnitfnich prostor a piistupového schodisté k
nebytovému prostoru Predmeétu najmu. Za timto 8elem zajisti Najemce zejména dostatedny podet
sbérnych nadob na odpady;

d) pribéiné a na vlastni naklady udrZovat Piedmét najmu v takovém stavu, aby nedochdzelo ke $kodam
na zdravi a majetku, pFirod& a Zivotnim prostiedi.

Potieba Opray & Technického zhodnoceni

Ngjemce je povinen nejpozd€ji do &trndeti pracovnich dnl ode dne, kdy se vyskytuje jejich potfeba,
informovat Pronajimatele o potfeb& jakychkoliv Oprav & Technického zhodnoceni, vy¥édat si jeho
piredchozi pisemny souhlas, s jejich provedenim. Veskeré Opravy a Technické zhodnoceni, které Najemce
v piedmétu ndjmu provede, bude hrazeno Najemcem (Investice Najemce), bez naroku na vydani - vraceni
finanénich prostiedkd, které budou odpovidat zvySeni hodnoty Predmétu najmu.
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10.4,

10.5.

11

11.1.

11.2,

Havarijni zavady

Néjemce je povinen:

a) neprodleng po zjisténi havarie na Pfedmétu najmu 0stné a nasledné pisemné informovat Pronajimatele
o pfipadnych havarijnich zdvadédch na Predmétu najmu, jejichZ odstranéni nesnese odkladu; a

by pfipadné vznikié havarijni zavady prikazné zdokumentovat (véetnd fotografickych zaznamd ¢&i
audiovizudlniho zdznamu);

¢) zpiistupnit do odstranéni havarijni zdvady kdykoli Piedmét najmu za UCelem odstranéni havarijni
zévady a v piipadé, ze Najemce bez zbytetného odkladu, s ohledem na charakter havarijni zavady,
nezajisti informovani Spravee, pfipadné Pronajimatele o vzniku havarijni zavady, tuto bez zbytetného
odkladu odstranit ¢i zajistit jeji odstranéni na vlastni naklady (pro tento pfipad se pouZije ustanoveni
¢lanku 15.3. Smlouvy).

Daldi zavazky Najemce

Najemce se zavazuje:

a) bez souhlasu Pronajimatele, jakkoliv véené &i obligadng zatizit Pfedmét ndjmu nebo jeho &ést;
umoznit Pronajimateli kontrolu Predmétu ndjmu dle ¢lanku 9.2, Smlouvy;

b) neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Zadné Opravy &i Technické
zhodnoceni Predmétu najmu. 'V piipad€ provadéni jakychkeli Oprav & technickéhe zhodnoceni
Predmétu nqjmu, po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, postupovat ve smyslu ustanoveni
zakona ¢, 13472016 Sh., o velejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpisi;

¢} nepostoupit jakakoli prava ¢i prevést jakékoli zavazky (povinnosti) vyplyvajici ze Smlouvy &i s touto
Smlouvou souvisejici tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

d} nepozZadovat (vzdat se) po ukondeni njjemniho vztahu vydani finanénich prostredka, které budou
odpovidat zvySeni hodnoty Pfedmétu ndjmu o finanéni prostiedky vloZené Najemcem do Predmétu
najmu (Investice Najemce);

ey uhradit Prongjimateli pokuty, &i dalsi sankee, které byly Pronajimateli vyméfeny (pravomocnym
rozhodnutim) v souvislosti s poruenim povinnosti Ndjemce pfi uzivani Pfedmétu najmu;

f)  pfi provadéni jakychkoliv Oprav &i Technického zhodnoceni uzivat materiély, dokumenty a
technické prostfedky, které jsou v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami,
veskeré tyto &innosti provadét pouze prostiednictvim osob k tomu opravnénych;

Podndjem a dal§i dispozice s PFedmétem ndjmu

Sdruzeni ¢i vklad

Néjemce neni opravnén poskytnout Pfedmét ndjmu &i jeho &ast pro G¢ely sdruZeni s jinou osobou anebo jej
vloZit do majetku jiné osoby anebo uéinit jakykoli jiny Ukon obchdzejici souhlas Pronajimatele s
pfenechanim Predmétu najmu do podnajmu téeti osob& anebo udinit jakykoli jiny tkon umoziujici vyuZiti
prav Ndjemce vyplyvajici z této Smlouvy &i jejich ¢asti jakékoli tifeti osobé.

Prenechani do pednajmu

Néjemce neni opravnén pfenechat Piedmét ndgjmu ¢i jeho &ast do podndjmu tieti osobé.




12,

12.1.

12.2.

12.3.

13,

13.1.

Pojistént Predmétu ndjmu
Pojisténi Pronajimatelem

Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni naklady Predmét ngjmu:

a) pro piipad poskozeni nebo znideni Predmity najmu poZirem, vybuchem, tderem biesku, ndrazem
letadla nebo jeho zifcenfm, padem strom a jinych predmaéti;

b) pro pfipad poskozeni nebo Umyslného znideni Predméty ndjmu t¥eti osobou.

Piipadné pojistné pinéni z titulu pojisténi pod pism. a), b) tohoto &lanku se Pronajimatel zavazuje pouzit v
piné vysi k obnoven{ Predmétu najmu.

Pojisténi Najemcem

Néjemce se zavazuje pojistit na vlastn néklady, a to po celou dobu trvan] ndjmu u Seského pojistovaciho
astavu, vekeré své vlastni vybaveni a zafizeni umisiéné v Predmétu najmu. Pojiténi tohoto vybaveni a
zafizeni musi byt sjednano pro pfipad odcizeni pojisténych véei k némuy doslo, a dale na stejna rizika jako
Je uvedeno ve &l 12.1. pod pism. a) a b) Smlouvy.

Zachovani pojisténi

Soucasné se smluvni strany zavazuji pojidténi dle ¢lanku 12.1. a 12.2. zachovat po celou dobu trvéni
najemniho vztahu dle této Smlouvy a v piipadg, 7e pojisténi ukondi pojistovaci fistav, uzavfit pojisténi dle
tohoto odstavee Smlouvy u Jjiného Eeského pojidtovaciho Ustavu, a to do Strndeti dnit ode dne zaniku
ptedehoziho pojistného vztahu. Déle se smluvni strany zavazuji radn€ a véas platit pojistné za pojisténi dle
tohoto odstavee Smlouvy.

ZAJISTENI ZAVAZKT A SKONCENI NAIMU

Zajistént zavazki
Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, e v ptipadé porudeni ustanoveni ¢lank 72,101, 10.3.2 12.2., této Smiouvy
Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb. -
obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, smluvni pokutu ve vy$i 5.000 K& (slovy: Péttisic
korun deskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zvlast,

Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé porugeni ustanoveni &lanks 92,102, 104, 10.5., 11.,a 152
teto Smlouvy Najemcem je Pronajimatel oprévnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zakona &,
89/2012 Sb. - ob&anského zakoniku, ve znéni pozddjsich predpist, smluvni pokutu ve vy&i 10.000 K&
(slovy: Desettisic korun &eskych), a to za kasdé poruseni Smlouvy zvIast.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé prodleni Najemce s Gthradou Jakéhokoli splatného zévazku dle této
Smiouvy je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. -
obCanského zakontku, ve znén{ pozdgjsich predpisti, smtuvni pokutu ve vysi 0,2 % (slovy: dvédesetiny
procenta) z diuzné ¢astky, a to za kazdy den prodleni s Ghradou dlusné Castky.




13.2.

14,

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Smluvni pokuta je splatnd do &trnacti dni od data, kdy byla Néjemci dorucena pisemmna vyzva k jejimu
zaplaceni ze strany Pronajimatele, a to na (i¢et Pronajimatele uvedeny v pisemné vyzve.

Smiuvni strany vyslovng sjednavaji, Ze smiuvni pokutou neni dotleno pravo Pronajimatele pozadovat od
Najemce trok z prodleni stanoveny predpisy prava obCanského.

Smluvni pokuta a skoda

Ustanovenimi o smluvnich pokutdch neni dot&eno pravo Pronajimatele na ndhradu $kody v plné vysi.

Skonceni ndjmu
Pripady skendeni najmu

Néjem na zaklade Smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

by vypovédi kterékoli ze smluvnich stran;

¢) odstoupenim od Smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran;

d) znienim Pfedmétu najmu;

e) odstoupeni od smlouvy s okamZitou G8innosti v piipadé neplaceni najemného déle nez jeden mésic.

Dohoda o skonéeni najmu

Smluvni strany v dohodd o skonen{ ndjmu upravi vypoidddni vzajemnych pohledavek a zavazkd
vyplyvajicich ze Smlouvy.

Vypovéd Pronajimatele

Pronajimatel mitZe pisemné vypovédét Smlouvu v dobé trvani najemniho vztahu bez udani divodu.
Vypovéd’ Najemce

Néajemce mize pisemné vypovEdét Smlouvu v dobé trvani ndjemniho vztahu bez udani divodu.
Vypovédni lhita a jeji pocatek

Vypovédni lhita &ini i mésice a po&ina b&zet dnem nasledyjicim po dorudeni pisemné vypovédi druhé
smiuvn{ strané.

Odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v piipadg, Ze:

a) ndjemce porudi ustanoveni ¢lanku 11.1. & 11.2. této Smlouvy;

b) n4jemce porusi ustanoveni &lanku 10.5. pism. a), b), ¢}, e), f), Smlouvy, nebo ¢lanku 10.4. Smiouvy;

¢) Jjestlize dojde k zahdjeni insolvenéniho Fizeni, jehoz pfedmeétem je dluzniklv (Néjemclim) Opadek
nebo hrozici Gpadek, ve smyslu ustanoveni zakona ¢, 182/2006 Sb.; o upadku a zpisobech jeho feSeni
(insolvenéni zakon), ve znéni pozdé&isich predpist;

d) ndjemce vstoupil do likvidace;

e) ndjemce pfevede podnik &i &ast podniku, jejiZ soudasti jsou opravnéni a zavazky z této Smlouvy;

f) najemce po dobu alespoil jednoho mésice bez pisemného ozndmeni neuziva Predmét najmu k dfelu
dle lanku 3. Smlouvy,




14,7,

14.8.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

16.

Uéinnost odstoupeni

Odstoupeni od Smiouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je u&inné dnem jeho doruceni druhé
smluvni strané.

Diisledky odstoupeni

Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva k okamziku niéinnosti odstoupenti rugi.

Preddani p¥i skonlent ndajmu
Zdokladovani stavu Pfedmétu najmu

Pti skondeni najmu (z jakéhokoliv divodu) vyhotovi smiuvni strany protokol o piedani Predmétu najmu,
Soutdsti protokolu bude zépis o stavu Pfedmétu ndjmu a hodnoté do té doby realizovanych Oprav a
Technického zhodnoceni, dokumentace skutedného stavu Predmétu najmu a dalsi dilezité skutecnosti.

Povinnosti Najemce pFi predani

Pii skondeni ndjmu je Najemce povinen predat Predmét najmu Pronajimateli v posledni den vypovédni
Ihity dle lanku 14.5. resp. v prvni pracovii den nasledujici po dni finnosti odstoupeni die Clanku 14.7.,
resp. v posledni den trvani najmu.

Néajemce je piitom povinen:

a) predat Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu odpovidajicimu b&Znému opotiebeni;

b) predat Pfedmét najmu volny bez jakychkoliv uzivatell;

¢) vyklidit z Pfedmé&tu najmu viechny své véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak;

d) do deseti dnii zrusit smiouvy s dodavateli SluZeb a sougasné uhradit piipadné pohledavky dodavateld
ShuZeb; -

¢) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uZivani Predmétu ngjmu po skondeni njemniho vztahu dle této
Smlouvy (bez pravniho titulu) Eastku bezdivodného obohaceni, a to ve vy§i odpovidajici Najemnému
dle &lanku 5.1. Smlouvy.

Finanéni diisledky ukonéeni najmu
Pokud dojde ke skonéeni pravniho vztahu zaloZencho touto Smlouvou, nemd Najemce narok na vraceni

nakladti na Opravy a Udrzbu a do doby skonceni najemniho vztahu vynaloZenych nakladi na Technické
zhodnoceni Nemovitosti.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Spolednd ustanoveni

Pokud neni v piedchozich astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né& pfislusné élanky
spoleénych ustanovent.
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16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Poradi dhrady

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud k datu piisluiné splatnosti nebude Najemcem uhrazen jakykoliv
splatny zévazek (dluzna &astka) podle Smlouvy v piné vysi, bude kazd¢ néasledujici penéZni plnéni ze
strany Néajemce pouZito Pronajimatelem k thradé (a to i ¢astedné) dluzné Sastky v poradi podle rozhodnuti
Pronajimatele, a to bud”

a) k Ghradé splatného Groku z prodleni, nebo
b} k uhradé splatnych smluvnich sankei, nebo
¢}k ahradé splatného N4jemného a Shuzeb,

OkamZik spinéni dluhu

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakdkoliv pendZita plnéni dle Smlouvy (véetnd thrad Najemného)
jsou Fadné a vias spinéna, pokud byla plislusnd Castka piipsina na dlet opravnéné smluvni strany
nejpozdéji v postedni den lhiity jeji splatnosti.

Soudinnost

Smluvni strany se zavazuji:

a) vzijemné vias a radné informovat o viech podstatnych skutetnostech, které mohou mit vliv na plnéni
dle Smlouvy;

b) vyvinout potiebnou soucinnost k plnéni Smlouvy.

Oddélitelnost smluvnich podminek

Pokud kterékoliv ustanoveni Smiouvy nebo jeho &ast:

a) bude neplatné &i nevynutitelng;

b} stane se neplatnym &i nevynutitelnym; «

¢) bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i jinym piisludnym organem;

tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni Smiouvy
nebo jejich Casti.

Zmény Smlouvy
Zmény Smlouvy jsou moZné pouze pisemnou formou s projevy smiuvnich stran na téZe listing.
Dorucovani

a) zphsoby dorudovani — vedkerd podani a jind oznament, kterd se dorucuji smluvnim stranam, je tieba
dorugit osobng, doporugenou listovni zésilkou, nebo do datové schranky.
b) fadné doruceni — aniz by tim byly dot€eny dal§i prostiedky, kterymi lze prokazat doruéeni, mé se za
to, ze oznameni bylo rfadné dorucené:
(i) pfi dorudovani osobné:
- dnem faktického pFijeti oznameni pifjemcem; nebo
- dnem, v némZ bylo dorugeno osobé na pifjemcové adrese urené k piebirdni listovnich zésilek;
nebo prostiednictvim datovych schranek
- dnem, kdy bylo dorudovano 0sobé na pifjemcové adrese uréené k piebirdni listovnich zésilek, a
tato osoba odmitla listovn{ z4silku pievzit; nebo
- dnem, kdy p¥ijemce pii prvnim pokusu o doruéeni zasilku z jakychkoli diivodl neprevzal ¢i
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16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

17.

17.1.

odmitl zasilku pFevzit, a to i presto, Ze se v'misté dorufeni nezdr?uje, pokud byla na zasilce
uvedena adresa pro dorudovani dle Slanku 16.7., resp. 16.8, Smlouvy.
(i) pii dorudovani prostiednictvim drZitele podtovni licence:

- dnem predani listovni zasilky pifjemci; nebo

- dnem, kdy pifjemce pii prvnim pokusu o dorudeni zasilku z jakychkoli diivodd nepievzal &i
odmitl zasilku prevzit, a to i presto, Ze se v mistd doruceni nezdrZuje, pokud byla na zésilce
uvedena adresa pro doru¢ovani dle &lanku 16.7., resp. 16.8. Smiouvy.

(iii) pti dorudovani datovou schrankou:
- dle zakona 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentd.

Adresy pro dorucovani
Ke dni podpisu Smlouvy je:
a) adresou pro dorudovani Pronajimateli: Sprava lazeiiskych parka, p¥ispévkova organizace

se sidlem U Solivarny 2004/2, 360 01 Karlovy Vary

b) adresou pro doruovani Ndjemci: HOOPS kavarna s.r.o.
se sidlem Jachymovska 142, 360 01 Karlovy Vary

Zmény sidla & mista podnikani

Smluvni strany se dohodly, %e v piipadé zmény sidla & mista podnikani, a tim i adresy pro doruCovani,
budou pisemné informovat o této skuteénosti bez zbytecného odkladu druhou Smluvni stranu.

Reseni sporit

a) rozhodné pravo - Smlouva se fidi pravem Ceské republiky. Prava a povinnosti smluvnich stran touto
Smlouvou neupravené se iidi ob¢anskym zakonikem a souvisejicimi pravnimi piedpisy, s vyjimkou
ustanoveni § 577, §1765 a § 2315 oblanského zdkoniku, jejichZ aplikace, byt i jen piiméfena &i
obdobnd, se na pravni vztahy zaloZené touto Smlouvou dohodou Smiuvaich stran vyslovng vyluCuje.

b) fefeni sporfi —~ v pifpadé spord souvisejicich se Smlouvou se Smluvni strany vzdy pokusi o smirné
fedeni. Nedojde-li k takovému feseni a neni-li dale uvedeno jinak, rozhodne o sporu mistn€ a véené
pifstugny soud v Ceské republice.

Trvani vybranych ustanoveni Smiouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze v pFipadé zaniku pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou zbstavaji v
platnosti a Géinnosti i nadale ustanoveni, z jejichZ povahy vyplyvéd, Ze maji zistat nedotlena zénikem

pravniho vztahu zalozeného touto Smlouvou, tj. zejména ustanoveni clanku 13.1., 13.2. a 16.10. této
Smlouvy.

Zavérednda ustanoveni

Uéinnost Smlouvy

Smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
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17.2. ProhlaSeni Smluvnich stran +

Smluvni strany si v souladu s ustanovenim § 558 odst. 2 ob&anského zakoniku ujednévaji, ze se na smluvni
vztah zaloZeny touto Smlouvu se vyluuje uplatnéni obchodnich zvyklosti.

Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlauji, Ze si Smlouvu (v&etné p¥iloh) predetly, s jejim
obsahem (vCetné obsahu pfiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepséna na zakladé pravdivych adajd, z jejich
prave a svobodné ville a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji podpisem svého opravnéného zéstupce.

17.3. Pocet vyhotoveni Smlouvy

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dvé vyhotovent, Néjemce obdrzi dvé
vyhotoveni. Kazdé vyhotoveni mé pravni silu originalu.

Prilohy Smlouvy:

Priloha €. 1 Vypis z usneseni
Priloha €. 2. Protokol o piedani a pfevzeti Pfedmétu nagjmu (externi piiloha)

V Karlovych Varech dne / -? 57 f/j 07 ﬁ-

SPRAVA LAZERSKYCH PARKD

Pi . :VKOVA ORGANIZACE

IC:0087: 982 - DIC:CZ00871982 1 M 1.0,
m U Solive .y 2004)2 oy
36007 .. A.LOVY VARY //&7“ 3 c?;ggf%%\'y Bary ®
Sprava lazenskych parki, p.o HOOPS kavarna ‘/ﬁ.r.o.
zastoupena Ing. Miroslavem Kii¢erou zastoupena Petrem Dostdlem
feditelem organizace jednatelem spoleénosti
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