

SMLOUVA
o nájmu nebytových prostorů a části pozemku
uzavřená podle zákona č. 116/1990 Sb. a úst. § 663 a násl. OZ v platném zněni

mezi:

Pronajímatelem:	Českou republikou - Okresním úřadem Znojmo
			se sídlem: 	nám. Armády 8, 670 39 Znojmo
			zastoupeným: 	Ing. Josefem SEDLÁKEM, přednostou
			IČO: 		092746
			Bankovní spojení: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
			Číslo účtu: 	xxxxxxxxxxxxxx
			(dále jen "pronajímatelem")

a

Nájemcem:		ZNOVÍN Znojmo, a.s.
			se sídlem: 	Šatov 404, okr. Znojmo.
			zastoupený: 	Ing. Pavlem VAJČNEREM a Jiřinou NOVOTNOU,
					členy představenstva
			IČO:		46900144
			DIČ: 		369-46900144
			Bankovní spojení: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
			Číslo účtu: 	xxxxxxxxxxxxx
			(dále jen "najemcem")

takto:

I.
ÚVODNÍ USTANOVENÍ

          Česká republika je vlastníkem a pronajímateli jako organizační složce státu přísluší ve
smyslu ustanovení § 9 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím
vystupování v právních vztazích, hospodařit mimo jiné s objektem č. p. 3054 včetně pozemku
parc. č. 24/1, na jehož části je objekt umístěn, v katastrálním území Znojmo - Louka, a dále
také k objektu, který se nachází na pozemku p. č. 24/3, rovněž v k. ú. Znojmo - Louka, v obci
Znojmo.

II.
PŘEDMĚT NÁJMU
1) Pronajímatel přenechává nájemci do užívání nebytové prostoty nacházející se v částech
2. a l. podzemního podlaží objektu č. p. 3054, a dále potom nebytové prostory, nacházející
se v části l. nadzemního podlaží objektu na pozemku p. č. 24/3, se samostatným vchodem
a příjezdem.



Jedné se o tyto nebytové prostory (viz přiložené plánky):
druhé podzemní podlaží 	- prostory č. l - 37, celková plocha 1925 m2
první podzemní podlaží 	- prostory č. 1 l - 32, celková plocha l465 m2
zasedací místnost 		- část. objektu na pozemku p. č. 24/3, plocha 78 m2
2) Nájemce bude využívat za účelem vstupu a příjezdu do pronajatých prostorů také část
pozemku parc. č. 24/1 o celkové výměře 1200 m2 (viz přiložený plánek).

III.
ÚČEL NÁJMU

          Prostory ve 2. podzemním podlaží bude nájemce využívat za účelem skladování
a prodeje vina, prostory v l. podzemním podlaží a prostory na p. č. 24/3 pro společenské,
výstavní s kulturní akce.

IV.
DOBA TRVÁNÍ NÁJMU

Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od  l. 5. 2001 do 30.4.2026.

V.
VÝŠE NÁJEMNÉHO, JEHO SPLATNOST a ZPŮSOB PLATBY

1) Nájemné za nájem nebytových prostorů sjednávají smluvní strany dohodou takto:
a) druhé podzemní podlaží (prostory č. 1 -37) o výměře 1925 m2
v hodnotě 140,- Kč za 1 m2 ročně, tj. 269.500,- Kč ročně
b) první podzemní podlaží (prostory č. 11 -32) o výměře 1465 m2 v hodnotě 20,- Kč za
1 m2 ročně (stanoveno s ohledem na jejich nepravidelné využívání a očekávané náklady
na jejich rekonstrukci a údržbu), tj. 29.300,- Kč ročně
c) zasedací rnístnost (prostory v objektu 24/3) o výměře 78 m2 v hodnotě 140,- Kč za l m2
ročně, tj. 10.920,- Kč ročně
d) část pozemku parc. č. 24/1 o výměře 1200 m2 v hodnotě 5,- Kč za l m2 ročně,
tj. 6.000,- Kč ročně

2) Nájemné za pronájem nebytových prostorů a části pozemku činí

ročně celkem		315.720,- Kč
čtvrtletně			  78.930,- Kč

3)  Dohodnuté nájemné dle článku V., odstavců 1a), 1b), 1c), 1d) nebude do 31. 12. 2005
upravováno, a to ani z důvodů změn roční míry inflace. Od l. 1. 2006 podléhá roční
dohodnutá částka nájemného dle článku V., odstavců la), 1b), 1c), 1d) přepočtům
z důvodu změny průměrné míry inflace, a to pro každý další rok pronájmu.








4) Doplatek nájemného za prosinec 2000 ve výši 2.647,- Kč a část nájemného za období od
l. l. 2001 do 31. 12. 2002 ve výši 456.640,- Kč zaplatil nájemce pronajímateli předem již
v roce 2000. Zbývající část nájemného v dohodnuté výši 50.000,- Kč zaplati nájemce
pronajímateli do 15. 12. 2002 bez další fakturace převodním příkazem.

5) Úhradu nájemného od 1. l 2003 se nájemce zavazuje provádět ve čtvrtletních splátkách ve
výši 78.930,- Kč splatných vždy do 15. dne druhého měsíce běžného čtvrtletí za dané
čtvrtletí na základě pronajímatelem vystavené faktury.

6)  Obě smluvní strany se dohodly, že pronajímatel souhlasí s dalšími úpravami pronajatých
prostorů, které však může nájemce provádět pouze na základě jejich písemného
odsouhlasení pronajímatelem.



VI.
CENA SLUŽEB SOUVISEJÍCÍCH S NÁJEMNÍM VZTAHEM


1) Nájemce je povinen platit dále cenu služeb, souvisejících s tímto nájemním vztahem, a to
především za dodávky elektrické energie, vody, vytápění, jakož i veškeré telekomunikační
poplatky a poplatek za odvoz domovního odpadu, a to vše dle skutečné spotřeby.

2) Výše uvedené úhrady energie a služeb bude nájemce hradit samostatné, patřičným
dodavatelům na základě skutečné spotřeby, kdy veškeré odběry energie budou převedeny
na nájemce. Vyúčtování bude provádět v souladu s termíny stanovenými pro vyúčtování
dodavatelů.



VII.
PRÁVA A POVINNOSTI PRONAJÍMATELE


1) Pronajímatel předá předmět najmu nájemci ve stavu, v jakém se předmět nachází ke dni
podpisu této smlouvy. Převzetí předměttu nájmu, včetně jeho stavu, stavu elektroměru,
vodoměru či jiných měřidel, počtu předaných klíču atd. bude protokolováno ve zvláštním
zápisu, který podepíše pronajímatel a nájemce.

2) Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou
dobu nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout účelu této smlouvy.







VIII.
PRÁVA A POVINNOSTÍ NÁJEMCE

1) Nájemce je povinen na vlastní náklady provádět údržbu a drobné opravy, a to do výše
a v rozsahu stanoveném v § 5, 6 zákona č. 258/1995 Sb. Větší stavební úpravy může
nájemce v pronajatých prostorách provádět pouze na základě písemného souhlasu
pronajímatele. Veškeré větší úpravy a opravy pronajatého majetku, které budou v režii
nájemce a budou provedeny se souhlasem pronajímatele, jsou zohledněny ve výši
nájemného, které činí 140,- Kč/m2 ročně a které nebude do 31. 12. 2005 měněno.

2) Nájemce bere na vědomí, že pronajaté nebytové prostory se nacházejí v objektu, který je
kulturní památkou, zapsanou v Ústředním seznamu kulturních památek a jakékoliv stavební úpravy, udržovací práce, ale i změna využití podléhají režimu zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péče, ve znění pozdějších předpisú.

3) Nájemce je oprávněn přenechat pronajaté nebytové prostory, jakož i jejich časti, do
podnájmu třetím osobám, a to za účelem dle článku III. této smlouvy, opět pouze na
základe písemného souhlasu pronajímatele.

4) Nájemce je oprávněn umístit na objektu nápis se svým obchodním jménem a logem
o přiměřených rozměrech, a to po písemném schválení jeho provedení a umistění
pronajímatelem. Toto právo přísluší rovněž i třetím osobám, se kterými nájemce uzavře
podnájemní smlouvy k předmětným pronajatým prostorům.

5) Nájemce je v pronajatých prostorách povinen. dodržovat pravidla protipožární prevence
a bezpečnosti práce.


IX.
SKONČENÍ NÁJMU

Tento nájemní vztah lze ukončit pouze následujícím způsobem:

1) Písemnou dohodou smluvních stran

2) Písemnou výpovědí pronajímatele, s dvanáctiměsíční výpovědní lhůtou, která začíná běžet
l. října běžného roku, a to pouze v případě, že nájemce užívá nebytové prostory v rozporu
s článkem 111. této smlouvy.

3) Písemnou výpovědí pronajímatele s 3rněsíčni výpovědní lhůtou, pokud je nájemce více
než 2 měsíce v prodlení s placením nájemného.

4) Písemnou výpovědí nájemce, s dvanáctiměsíční výpovědní lhůtou, která začíná běžet
1. října běžného roku, pokud získá vhodnější nebytové prostory pro provozování své činnosti.






X.
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

1) Pokud není v této smlouvě uvedeno jinak, řídí se vztahy smluvních stran ustanovením
zákona č 116/1990 Sb„ ve znění pozdějších změn a doplňků a příslušnými ustanoveními
občanského zákoníku.

2) Smlouva přechází i na případné nové právní nástupce pronajímatele i nájemce.

3) Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma stranami a účinnosti od
1.5.2001.

4) Tato smlouva byla sepsána ve 4 stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží
2 vyhotovení.

5) Změny podmínek, za nichž byla tato smlouva sjednána, mohou být provedeny pouze
písemnými dodatky k této smlouvě.

6) Smluvní strany se dohodly, že ke dni 30. 4. 2001 pozbývá platnost a účinnost smlouva
o nájmu nebytových prostorů a části pozemku, kterou společně uzavřely dne 10. 11. 2000,
a dále na tom, že vzájemné nároky vyplývající ze smlouvy uzavřené dne 10. 11. 2000,
budou vypořádány tak, jak stanoví čl. V., odst. 4) nové smlouvy.


Ve Znojmě dne 23. 3. 2001






………………………………				………………………………..
          za pronajímatele					              za nájemce
       Ing. Josef SEDLÁK					     Ing. Pavel VAJČNER
     předseda OkÚ Znojmo					       Jiřina NOVOTNÁ
								 členové představenstva a. s.















MINISTERSTVO FINANCÍ
majetkoprávní odbor





						V Praze dne 20. dubna 2001
						Č. j.: 221/33 939/2001



V ý j i m k a

[bookmark: _GoBack]
	Ministerstvo financí povoluje dnem 20. dubna 2001 podle ustanovení § 27 odst. 4
zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích,
výjimku z úst. § 27 odst. 2 citovaného zákona ke smlouvě o nájmu nebytových prostorů a
části pozemků specifikovaných v čl. II, smlouvy uzavřené mezi Českou republikou -
Okresním úřadem Znojmo, zastoupeným Ing. Josefem Sedlákem, přednostou a ZNOVÍN
Znojmo, a, s., zastoupeným Ing. Pavlem Vajčnerem a Jiřinou Novotnou, členy
představenstva.
	Tímto dnem smlouva zároveň nabývá platnosti.




JUDr. Sylva D u š k o v á
ředitelka majetkoprávního odboru
Ministerstva financí

