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VIKI, spol. s r.o.
IC 181 98 791
se sidlem 586 01 Jihlava, V&zni 1249/6

zast. Ing. Jifim Kolafikem, jednatelem
Spole¢nost zapséna v OR vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C/2341.

Jako pronajimatel
a

Zdravotni pojisovna ministerstva vnitra CR

IC: 471 14 304

se sidlem Vinohradska 2577/178, 130 00 Praha, zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného u
Meéstského soudu v Praze, oddilu A, vloZce ¢&islo 7216.

Statutarni orgdn: MUDr. David Kostka, MBA

Zastoupend feditelem pobocky Brno Doc. Ing. Otakarem Smolikem, CSc., MBA, se sidlem
Brno Cejl 5, PSC 658 16, P.0.BOX 216

Jjako najemce

uzavieli podle ustanoveni §§ 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. ( dale jen ,,0Z%) tuto

Smlouvu
0 najmu prostoru slouziciho k podnikani:

L
Piredmét smlouvy

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat najemci prostor uvedeny v ¢&l. II
teto Smlouvy k doCasnému uZivani za i¢elem provozovani podnikatelské &innosti najemce a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné a platby za plnéni spojend s uZivanim
prostoru slouZiciho k podnikani nebo s nim souvisejici sluzby.

I1.
Piedmét najmu

1. Pfedmétem ngjmu je prostor slouzici k podnikéni situovany v 1 NP budovy &p. 8, Horni
nameésti, ¢ast obce Znojmo, kterd je soucasti pozemku parc. &. 8, zastavéna plocha a
nadvofi k. 4. Znojmo — mésto 793418, v§e zapsané na LV 10148.

Pfedmét najmu se sklada z mistnosti €.1 ( dfive prodejna ) o vym. 31m2 a mistnosti &.2
(drive sklad) o vym. 18m2, kde je umisténo WC. Celkem pfedmét najmu 49 m?2.

Predmét najmu je vyznacen na planku pidorysu 1 NP budovy, ktery je ptilohou &.1 této
Smlouvy.

Vybaveni pfedmétu najmu, stejné jaké piipadné stavebni Gpravy si zajistuje najemce
svym jménem a na svij naklad.
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Pronajimatel pfenechavad ndjemci pfedmét ndjmu k uzivani, a to ve stavu zpiisobilém
k Gcelu najmu dle ¢l. III této Smlouvy, a ndjemce predmét ngjmu v tomto stavu do svého
uzivani piijima.
II.
Ukel ndjmu

Nijemce bude predmét nagjmu uZivat k provozovani Cinnosti v souladu se svym

Zivnostenskym opravnénim platnym ke dni uzavieni této smlouvy, a to k témto

¢innostem:

- Poskytovani vSeobecného zdravotniho pojisténi pojisténcim, ktefi jsou u ni
zaregistrovani

- zprostiedkovani smluvniho zdravotniho pojisténi a pifipojisténi presahujiciho ramec
potfebné zdravotni péce

- vybér pojistného na zdravotni pojisténi a kontrola tohoto vybéru

- provadeéni vetejného zdravotniho pojisténi

- pajéovani zdravotnickych prostiedkt pojisténclim na zaklad¢ indikace oSetfujiciho
lékate

- provozovani doplitkové ¢innosti nad rdmec provadéni vetejného zdravotniho pojisténi
(dale jen "ostatni zdafiované Cinnosti") spolivajici ve zprostiedkovani smluvniho
pojisténi a piipojisténi na zadklad€ povoleni dle zdkona a pronajimani do¢asn€ volnych
prostor objektli pojistovny

- zprostiedkovani Ghrad za zdravotni sluzby pln€ nebo ¢aste¢né hrazené ze zdravotniho
pojisténi, které byly poskytnuty osobami opravnénymi poskytovat zdravotni sluzby
podle zékona o zdravotnich sluZbach a v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky a na zaklad€ platn€ uzavienych a ufinnych mezindrodnich smluv, s nimiz
vyslovil souhlas Parlament CR, jimiZz je Ceska republika vazana a které byly
vyhlaSeny, majicich vztah ke zdravotnimu pojisténi

- Kkontrola vyuZzivani a poskytovani zdravotnich sluzeb pln€ nebo ¢astecné hrazenych ze
zdravotniho poji$téni a jejich vyactovani zdravotni pojistovné, a to z hlediska objemu
a kvality véetné dodrzovani cen u poskytovatelli zdravotnich sluzeb (t.j. osob
opravnénych poskytovat zdravotni sluzby podle zakona ¢. 372/2011 Sb., o zdravotnich
sluzbach) a poji§téncti

Svoji zputsobilost podnikat osvédéuje ndjemce vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery je

piilohou €. 1 této smlouvy.

Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu nigjmu podle odst.1 shora, pokud by tato zména
pusobila zhor$eni pomérti v ptedmétu ndjmu ¢i budoveé nebo by nad piiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni najemce.

Iv.
Najemné

Néjemné je sjednano ve vysi 12.000, -K¢ za jeden kalendaini mésic najmu.

Néajemné podle odst. 1 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen platit pronajimateli mésicné, a to
vzdy do 10. dne vmésici na uet pronajimatele vedeny u KB Jihlava,
¢. 0. 350149681/0100. N4jemné je zaplaceno jeho piipsanim na Gcet pronajimatele.
Pronajimatel ma pravo od 1. 1. 2018 kazdoro¢né zvysit ngjemné dosazenym indexem
spotiebitelskych cen za uplynulé obdobi. Rozhodujicim tvdajem je dosazeny rocni
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(meziro¢ni) index spotiebitelskych cen za predchozi obdobi zvefejnény Ceskym
statistickym ufadem. Zvyseni ndjemného bude ndjemci oznamena doporucenym dopisem.
VySe ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna kalendainiho roku a do najemného
bude promitnuta od 4. mésice daného kalendainiho roku souéasné s vytétovanim doplatku
najemného za prvni tii mésice kalendafniho roku.

V piipadé€ prodleni ndjemce s placenim najemného je pronajimatel opravnén poZadovat po
najemci zaplaceni smluvniho troku z prodleni ve vysi 0,05 % denné z dluzné &astky
najemného.

Néijemné uvedené v odst. 1 shora je véetné DPH. V piipadg, Ze se toto stane zdanitelnym
plnénim ve smyslu platného zédkona o DPH, zvySuje se dohodnuté najemné o &astku
odpovidajici vy$i DPH a nijemce jako poplatnik DPH je povinen zaplatit ¢astku
odpovidajici dani z pfidané hodnoty pronajimateli jako platci DPH.

. V piipadé, Ze nagjemné a sluzby nebudou fakturovany ndjemci, stanovuje se rozpis plateb
najemného a zaloh na rok 2017, jenz je ptilohou najemni smlouvy. Pronajimatel se
zavazuje, Ze na kazdy nasledujici kalendaini rok stanovi rozpis plateb najjemného a zaloh,
ktery doru¢i ndjemci na adresu uvedenou v zahlavi do 10. ledna pfislu§ného roku.

V.
Platby za pInéni spojené s uzivanim predmétu nijmu

Smluvni strany si ujednavaji, Ze pronajimatel zajisti najemci tato plnéni spojend
s uzivanim pfedmétu ngjmu nebo s nim souvisejici sluzby:
a) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
b) dodavku elektiiny

Nezbytné sluzby vyslovné neuvedené v odst. 1 shora smluvni strany vylu€uji z plnéni,
které zajiStuje pronajimatel; tyto nezbytné sluzby, jakoZz i ostatni plnéni a sluzby vyslovné
neuvedené v odst. 1 shora si zajist'uje svym jménem a na sviij naklad nijemce.
Za plnéni a sluzby poskytované pronajimatelem najemci podle odst. 1 tohoto €lanku bude
najemce platit pronajimateli Ghrady takto:
a) najemce je povinen platit pronajimateli na thradu vodného, sto¢ného a srdzkovych

vod ¢astku ve vysi 30% z celkové platby poskytovateli sluzby.

Mgésicni zaloha na tuto thradu je stanovena ve vysi 350,- K¢ + DPH.
b) néjemce je povinen platit pronajimateli na thradu elektrické energie Gastku ¢astku ve

vysi 30% z celkové platby poskytovateli sluzby.

Mési¢ni zloha na tuto Ghradu je stanovena ve vysi 2.700,- K¢ + DPH.
. Meési¢ni zélohy na sluzby podle odst. 3 tohoto ¢lanku jsou splatné spolu s njjemnym
mesiné€ za podminek uvedenych v €. IV odst. 2 této Smlouvy.
SkuteCnou vysi ceny a celkovych zaloh za plnéni uvedené v odst. 1 shora zuétuje
pronajimatel vzdy za zutovaci obdobi, které bude odpovidat zu¢tovacimu obdobi
poskytovatele této sluzby vici pronajimateli.
. Vyuctovani sluzeb doru¢i pronajimatel najemci do 15ti dnli po skonéeni zu¢tovaciho
obdobi.
Piipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyactovani sluzeb jsou splatné do 30ti dnii od skonéeni
zuc¢tovaciho obdobi.
V piipad€ zmény ceny uctovanych pronajimateli distributorem vody (stoéného ) a/nebo
el. energie, je pronajimatel opravnén v poméru této zmény ceny upravit vysi zalohy na
uhradu vodného a sto¢ného a/nebo el. energie.
V piipadé prodleni nijemce s placenim plateb podle odst. 3 ve spojeni s odst. 4 tohoto
¢lanku a/nebo odst. 7 tohoto ¢lanku je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci
zaplaceni smluvniho troku z prodleni ve vys$i 0,05% denné z dluzné ¢astky.
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1.
2.

10.

11.

VL
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu neurdéitou od 1. 7. 2017.

Obé smluvni strany mohou najem vypovédét postupem podle § 2312 OZ. Vypovédni
doba ndjemce pronajimateli se po vzajemné dohodé prodluzuje na 6 mésict. V piipade¢
vypovédi pronajimatele z diivodu, Ze najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni
s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim prostoru slouziciho podnikani, je
v§ak vypovédni lhiita 10 kalendainich dnii a po¢ina béZet kalendainim dnem nésledujicim
po doruceni vypoveédi ndjemci.

Pro namitky proti vypovédi plati ustanoveni § 2314 OZ.

Néajemce odevzda pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem skonci. Pfedmét ndjmu
je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu
ndjmu a v jeho uZivani.

Nijemce odevzda piedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehled¢ na beéZné
opotfebeni pfi b&Zzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.
Najemce je povinen provést vymalbu a uklid pfedmétu najmu.

Néijemce je povinen odstranit v pfedmétu ndgjmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonCeni najmu najemce uvede piedmét
najmu do plivodniho stavu.

Najemce odstrani v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele,
ledaZe pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZad4; najemce presto nemuize
zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel mtize
zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zpisobeno zménami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel mé pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ngjemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
predmét ndjmu skutecné odevzda.

V ptipadé, Ze najemce do 5-ti dnii po skon¢eni ngjmu nevyklidi pfedmét ndjmu, mize
pronajimatel pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den
prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu. Timto ujednanim neni dotceno ustanoveni odst. 9
shora.

V pifipad€, Ze najemce neuvede pfedmét najmu do stavu, v jakém jej pievzal (odst. 8
shora), je pronajimatel opravnén zajistit uvedeni pfedmétu nagjmu do ptivodniho stavu na
ndklad nijemce.

VIIL
Podnajem

Najemce mize ziidit tieti osobé k pfedmétu ngjmu uzivaci pravo pouze se souhlasem

pronajimatele, souhlas pronajimatele musi mit pisemnou formu.

1.

VIIIL.
Vzajemna prava a povinnosti

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodéaf k ujednanému ucelu a
platit ndjemné a platby za plnéni spojend s uZivanim mistnosti nebo s nim souvisejici
sluzby.

Néjemce se zavazuje pfedmét najmu fadné udrZovat ve stavu zpusobilém a provadét uklid,
pé¢€i a ostatni idrzbu na vlastni naklady. To plati i pro technicka zatfizeni (pfedevSim pro
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10.
11.

elektrické a sanitarni instalace), pokud se nachdzeji v nebo na predmétu n4jmu a jsou
vyuZivany vyluéné ndjemcem.

Najemce se ve smyslu ustanoveni § 2207 odst. 1 OZ dale zavazuje provadét vSechny
nezbytné opravy pfedmétu ndjmu, u nichZ jednorazovy ndklad na tuto nezbytnou opravu
nepfesahne ¢astku 3000,-K¢& bez DPH.

Ostatni nezbytné opravy pfedmétu najmu, ke kterym se vtomto odstavei nezavézal
najemce, provadi pronajimatel.

Revize vsech instalaci a zafizeni umisténych v pfedmétu najmu ve vlastnictvi najemce
zajistuje na sviij ndklad najemce, ktery také na sviij naklad zajidtuje odstranéni vad a
nedostatkli zjisténych p¥i techto revizich. Revize instalaci a zafizeni ve vlastnictvi
pronajimatele zajiStuje na sviij naklad pronajimatel, ktery na sviij naklad zajistuje
odstranéni vad a nedostatkii zjisténych pii téchto revizich.

Nijemce mé pravo provést zménu na pfedmétu nijmu jen s predchozim souhlasem
pronajimatele, souhlas musi mit pisemnou formu. Zménu pfedmétu najmu provadi
najemce na svilj naklad; nijemce nema pravo pozadovat po pronajimateli jakoukoliv
nahradu takto vynaloZenych nékladi nebo provedeného zhodnoceni predmétu najmu.

V ptipadé technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu bude technické zhodnoceni
odepisovat ndjemce a pronajimatel nezvysi o tyto vydaje vstupni cenu pfedmétu ngjmu.
Provede-li ndgjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do ptvodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozd&ji viak pfi skoneni ndjmu véci.
Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét ngjmu do pivodniho stavu, mize
pronajimatel nijem vypoveédét bez vypovédni doby.

Néajemce muZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouici podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi;
souhlas pronajimatele musi byt pisemny. Souhlas pronajimatele musi obsahovat konkrétni
druh znameni, jejich velikost, provedeni a umisténi na nemovité véci.

Pii skon¢eni ndjmu je najemce povinen znameni, kterymi nemovitou véc opatiil, odstranit
a uvést dotéenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

Veskeré ndklady spojené s umisténim a instalaci reklam a reklamnich zafizeni, pfipojeni
el. energie, udrzbou, opravami apod. nese najemce ze svého.

Ngjemce odpovidé za Skody, které zpiisobi na pfedmétu najmu on, jeho zamé&stnanci, nebo
Jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Néjemce je povinen sjednat pojisténi pro Skody vzniklé z provozni innosti, kdy toto
pojisténi musi trvat po celou dobu trvani najmu. Sjednani tohoto pojisténi je ndjemce
povinen pronajimateli prokazat nejpozd&ji do 15 kalendainich dnii ode dne uginnosti této
Smlouvy.

V piipadé poruSeni této povinnosti ndjemcem je pronajimatel opravnén od této Smlouvy
odstoupit.

V piipadé pojistné udalosti je ndjemce povinen neprodlend o této skuteCnosti
pronajimatele informovat.

Najemce se zavazuje pfi uZivani pfedmétu ngjmu dodrzovat protipoZarni, bezpe&nostni a
hygienické piedpisy. Pfi jejich poruSeni odpovida za vzniklou $kodu.

Néjemce si sdm zajisti ostrahu pfedmé&tu n4jmu na své naklady.

Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohli
vstupovat do pfedmé€tu ndjmu za GCelem prohlidky kdykoliv béhem provozni doby
ndjemce. Termin prohlidky pronajimatel ozndmi najemci v dostate¢ném predstihu,
alespoii 2 dny pied




12. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSené uZivani predmétu ndjmu po celou dobu
najmu.

IX.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji pouziti ustanoveni § 558 odst. 2 a § 1765 OZ.
Smluvni strany vzajemné prohlasuji, Z¢ ani jedna smluvni strana nemd vuc¢i druhé
postaveni slab$i strany.

3. N4jemce neni opravnén postoupit jakoukoliv pohledavku za pronajimatelem na treti osobu
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

N =

X.
Penézita jistota

1. Najemce je povinen slozit pfed pocatkem u¢innosti této Smlouvy na ucet pronajimatele
¢. 0. 350149681/0100 penézitou jistotu ve vysi dvou mésicnich ndjmi. Smluvni strany se
dohodly, Ze penéZni jistota nebude troCena.

2. Ukelem penézité jistoty je zajidténi uhrad pohledivek pronajimatele souvisejicich
s ngjmem predmétu ndjmu, které vzniknou zejména z titulu dluhu na ndjemném a na
sluzbach, dluhu na vyuctovani sluzeb a nahrady $kody za poskozeni pfedmétu najmu.

3. Pro ptipad Cerpani penéZité jistoty pronajimatelem se ndjemce zavazuje nejpozdéji do 15
dni od oznameni pronajimatele o Cerpani penéz doplnit pronajimateli odpovidajici
penézitou Castku tak, aby sloZend penézita jistota odpovidala vysi sloZené finan¢ni jistoty.
V pfipad€ nesplnéni této povinnosti ndjemcem je pronajimatel opravnén od této Smlouvy
odstoupit a pozadovat ndhradu vzniklé Skody.

4. SloZen4 penézita jistota se nepovazuje za zalohoveé zaplacené néjemné a sluzby.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni ndjmu, nejpozdé€ji do 30 dnii po vyklizeni a

predani pfedmétu ndjmu ndjemcem pronajimateli, vyplati najemci penéZitou jistotu, pokud

nedojde k jejimu Cerpani.

e

XI1.
Zavérecné ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni, i¢innosti dnem 1.7.2017. Za datum
uzavfeni smlouvy se povazuje podpis smlouvy druhou smluvni stranou.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom toho, Ze najemce jako povinny subjekt dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u¢innosti nekterych smluv, uvetejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) je povinen uverejnit v Registru smluv,
jehoz spravcem je Ministerstvo vnitra, tuto smlouvu, v¢etné jejich pfipadnych zmén a
dodatkd, za splnéni podminek k uvefejnéni dle zdkona o registru smluv, a s uvefejnénim
smlouvy v plném znéni/kromé &asti vyslovné oznafenych, které spadaji pod vyjimky
z uvefejnéni dle zdkona o registru smluv, souhlasi.

3. Négjemce se zavazuje smlouvu uvefejnit ve 1htt€ do 15 dnti od jejiho uzavieni v Registru
smluv.

4. Pokud v této Smlouvé neni vyslovné uvedeno jinak, ¥idi se pravni vztahy mezi smluvnimi
stranami zakonem ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik.
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Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi
statutarnimi organy smluvnich stran.

Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, kazda smluvni strana obdrzi po jednom z nich.
Pokud oddelitelné ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym & nevynutitelnym,
nema to vliv na platnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy. V takovém piipadé se
strany této Smlouvy zavazuji uzavtit do 10ti pracovnich dnii od vyzvy druhé ze stran této
Smlouvy dodatek k této Smlouvé nahrazujici oddglitelné ustanoveni této Smlouvy, které
je neplatné ¢&i nevynutitelné, platnym a vynutitelnym ustanovenim odpovidajicim
hospodaiskému tG¢elu takto nahrazovaného ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k
datu podpisu této Smlouvy védély nebo v&dét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k
uzavieni této smlouvy.







