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najemni smlouva

uzaviend v souladu se zakonem €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik. \ plamene zncni. a dle usneseni
Rady MC Praha 4 ¢. 4R-138/2014 ze dne 12.2.2014

i. Smluvni strany

1.1, pronajimatel: méstska Cast Praha 4
Ziistoupena: Pavlem Caldrem, starostou méstskeé Casti !’ralia 4

se sidlem: Antala StaSka 2059:'80b, Praha 4, 140 46
C: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni:

¢. Uctu;

e-mail:

ID DS: ergbri7

mdale jen pronajimalel/

1.2. najemce; Otakar Doul)rava
bytem a mistem podnikani; i>rahiJ
IC; 87102218
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:
dale jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, presla dle zakona €. 172/1991 Sh., o prechodu
nékierycli véci z majetku Cesko republiky do vlastnictvi obci. do vlasiiiictv i h!. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. | zakona &. 131/2000 Sh. a Statutu byla svéfena do spravy méstské €asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Ufedni desce od 8.1.2014 do 3.2.2014 pod ¢. ZP KP 1914,
111. Pfedmét ngjmu a Gcel ndjmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor c. 803 sestaxajici se z prodejny o vymére 36.00 m%
kancelafe o vymére 22,92 m% skladu o vyméfe 22,02 m% uUklidové mistnosti o vyméfe 1.10 m*
umisténych v pfizemi a Satny o vymére 15.16 m% predsiné o vymére 2,55 nr, umyvarny o vyméfe
2.28 m*, sprchového koutu o vyméfe 1,84 nr. Uklidové mislitosti ovytnéfe 1,78 m- a WC o vymére
1.46 m* umisténych v suterénu domu c.p 1151, ul. Viktorinova 3. na pozemku pare. . 1042. Praha 4,
k.G. Nusle, specifikovany ve vypoCtovém listu ze dne 20.2.2014 a situaénim planku, které tvofi
nedilnou pfilohu €.1 a 2 této smlouvy. Celkova vyméra pfedmétu najmu ¢ini 107,11 iiP

3.2. Stavebné technicky Gcel u/ivani pfedmétu najmu: prodejna.

3.3. Pfcdmct podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu uréen; zproslfedkovaiii obchodu a sluzch,
veikoobchoii a maloobchod.

3.4. Ugel najmu: prodejna lahtidek (ve. komplelacc lahudkafskych vyrobku).



3.5. Najemce je opravnCn k vykonavané Cinnosti na zakladé Zivnostenskeho opravnéni, které doklada
vypisem z Zivnostenského rejstiiku, vydanym Zivnostenskym odborem Ufadu meéstské Casti Praha 4

pod Cj. Nedilnou pfilohou €. 3 této smlouvy je kopie vypisu
z Zivnoslensken”eisTnKiK

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kaZzda zména predmétu podnikéani v pfedmétu najmu je povaZzovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit
ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebylovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smlu\ nich stran.

W Najemiic a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vysi 2 160,- KE bez DPII/mVrok. K sjednanému najemnému se uplatruijc zakladni sazba dané
z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné cini 231 360,- KC bez DPH 279 948,- KCs DPH.
Mésicni platby najemného cini 19 280,- K¢ bez DPH 23 329,- K s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyle¢ného odkladu najemci pisemné ozndmi nové
vypocitané platby najemného vcetné DPH. NedoruCi-li pronajimatel ndjemci loto oznameni do dne
cinnosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platil ndjemné vcetné DPI | dle nové platné
sazby DPH tim neni dotCena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit Ghradu za vybaveni prostoru
29,- Ké&/mésic (2\ vodomér na SV a 2.\ vodomér na TUV) a zalohy na sluzby s ndjmem souvisejici.
Zélohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stocne 200,- K&/mésic
- teplo 3 200,- K&/mésic
- tepla voda 700,- K&/mésic
- uklid 100,- K&/mesic
- osvétleni spolecnych prostor 66,- K&/mésic
Zalohy na sluzby Cini celkem 4 266,- K&/meésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 51 192.-K¢&/rok.

5.3. Najemce je povinen hradil sjednané najemné za pronajaty prostor v€etné Uhrady za vvbaycni
prostoru a zaloh na sluzby s najmem souv isejici vZzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného
kalendafniho mésice, za néjz plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala
1. den kalendarniho mésice, ale vjeho prdbéhu, najemce plati nagjemné v pomérné vysi zaokrouhlené
na celé koruny nahoru podle poctu dnll trvani doby najmu v daném kalendarnim meésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s ndjmem souvisejici je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na UCet C.j

variabilni symbol:~|*HH konstantni symbol:

Zaplacenim se rozumi prfipsani na Ucel. Danovym dokladem na platby najemného je splatkovy
kalenddr, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.



5.5, V pfipadé nesplnéni povinnosti platil ndjemné, Ghradu /a vybaveni prostu nebo sluzby Fadné
av€as je smluvnimi stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Céstky, kterou
pronajimatel uplatni za kazdy zapoCaty kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy
(zejména Jednotlivé platby najemného a sluzeb nebo jejich Cast, doplatek z vyuctovani sluzeb,
doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlstdva nedotCeno a pronajimatel se mize
doméahal nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mdZze pronajimatel zapogital na
najemcem sloZenou penézitou Jistotu.

5.6. S ohledem na miru intlace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdorocné zvySovana vzdy tehdy, pokud lak pronajimatel roziiodne. podle miry
intlace za uplynuly rok oficialné vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypolet najemného
bude najemci pisemné oznamen do 3 1.3. kalendafniho roku s Gc€innosti od 1.1. kalendarniho roku a od
tohoto oznameni Je najemce povinen platil toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od I.1. kalendafniho roku a nagjemnym zvySenym podle miry
inflace s GCinnosti od 1.1. kalendarniho roku) najemce zaplati spolu s platbou JiZz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi Castkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.

vvvvv

(napf. vysoky nedoplatek za pFedchazejici zGEtovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha miiZzc byt
poZadovéna nejdfive za kalendarni mésic nésledujici po kalendafnim meésici, ve kterém bylo najemci
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odlvodnéni.

ZpUsob rozuctovani nakladd na Jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé
dohody i v pfipadé, kdy najemni pomeér nespada do vécné plsobnosti daného pra\ niho predpisu (napr.
nebytové proslorv mimo b>lovy diim nespadajici do plsobno.sii zakona ¢. 67/2013 Sh.). Vyuctovani
sluzeb doru¢i pronajimatel najemci do Gty mésicll po skoncéeni z(ctovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové Zadosti nahlédnout mu do vyactovani naklad(l na poskytnuté sluzby a do dokladd
k vyGctovani nakladd sluzeb do péti mésicli po skonceni zlctovaciho obdobi. PFipadné namitky ke
zplsobu a obsahu vyuctovani doruci najemce pronajimateli do tficeti dnll ode dne doruceni
vyUlctovani, popripadé ode dne nahlédnuti do vyudcétovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni
dokladli. Pronajimatel vyfidi pripadné namitky vcetné doruceni pripadného opravného vyGétovani do
sedmi mésicli po skonceni ztétovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢&i preplatky z vyuctovani sluzeb
Jsou splatné do osmi mésicli od skonCeni zUétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce Unora po zUCtovacim
obdobi vCetné vyfizeni pripadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni mésic od skonCeni
Unora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude dorueno vyuctovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli vcetné pripadné reklamace pronajimatele konce, se Ihlity uvedené v tomto ¢lanku
prodluzuji ojeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pFipadé placeni penézitého dluhu Jinak, zapocte pronajimatel plnéni ndjemce
na nejdrive splatnou Jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v pIné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapoCte pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po z&poctu na Jistinu
zapoCte pronajimatel pInéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a néklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruen v uZivani
predmétu najmu nebo jinak dotéen Jednanim teti osoby. Jestlize toto ruSeni nebude zplisobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebylovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani predmétu najmu ncposkvtnc pronajimatel
najemci priméfenou slevu z ndjemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu nadjmu bezpravnou
vyhrlizkou, pfestupkem nebo trestnym Ginem.



VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, klére by branily ndjemci fadné uZivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich Casti domu a ndjemce je povinen tento Ziisah po
nezbytné nutnou dobu strpél, jinak je najemce povinen zaplatil pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K¢ za kazdy, b\“jen zapoCaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, Ze pravo na
nahradu Skody zdstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miZze pronajimatel zapocital na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZzeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti
najemcem. N&jemce je povinen pronajimateli tylo kontroly umoznit a zabezpeCit pritomnost svych
povérenych pracovnik(, jinak je najemce povinen zaplatil pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-
K¢ za kazdy, b>T jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
$kody zlstava nedotCeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody pFesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mliZze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadél kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalSi kontroly vyplyvajici z pravnich predpist.

7.2. Najemce je opravnén umistil v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu podnikani,
a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZovani veskerych pravnich predpist
zejména poZzarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, vCetné spole¢nych prostor domu. Odpovédnost za
dodrZovani téchto predpisli nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu upozornil pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a ndjemce je povinen umoznil jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nespInénim léto povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistil Fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu nagjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrZzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni pfedpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v rdmci toho zabezpecCovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou GdrZzbou prfedmétu najmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymeény prah( a list.
opravy jednotlivych Casti oken a dvefi ajejich sou€asti.



vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisticl, zvonkUl, osvétlovacich téles, domacich telefonl, elektrickych zamku, zasuvek rozvodl
datovych siti, signall digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojil svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventilu u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapact tuku,
opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacd par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, umyvadel, van, vylevek, dfez, splachovaci,
bidetd, infrazaficd, varica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skFini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotl(l etaZového topeni na pevna, kapalnd a plynna
paliva vcetné opravy a vymeény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatd etaZzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuiji i vymétiy drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétli shora uvedenych, déale pak malovani
vietng opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah v&etné podlahovych krytin a obklad(l stén,
pravidelné prohlidky a Cisténi predmétd vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu, Cisténi zanesenych
odpadl az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu tretim
0sobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlj naklad v prfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je
zarovefi povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havérii apod. a ihned vyrozumél
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyGctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sv{j naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a pristrojd a dal$ich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebiCe, stroje a pFistroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo k pretiZzeni elektroinstalace Ci jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predaval bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpeCovat Skoleni svych zameéstnancll z hlediska pozarni
ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly prfedmétu najmu z hlediska
poZarni ochrany a zajistil jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani
a provozu pfedmétu najmu dodrZzovat veSkeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpecnostni
a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisti nese najemce. Najemce je povinen
na Useku pozarni ochrany provozoval €innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni
do kategorie Cinnosti podle poZarniho nebezpeCi a zdkona ¢. 133/1985 Sh. o poZarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpist. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany
(déle jen PO) v souladu spravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamil
neodkladné pronajimateli vznik kazdého poZzaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit
veskerou Skodu zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokéaze, Ze Skoda zplsobena
pozarem byla zapfiCinéna Cinnosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou
vést ke vzniku poZaru, pouze na zadkladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoziovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za UGCelem provedeni kontrol Kk zajiSténi pozarni bezpecnosti.



Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za pInéni povinnosti na Useku
fO dle List. § 2 odsl. 2 zakona ¢. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen slozit na (cet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mésicniho ndjemného, trojnasobku uhrady za vybaveni prostoru a trojndsobku meési¢ni zalohy na
sluzb™Nhinan- - Ke. Najemce slozil dne 31.1.2014 na (Cet pronajimatele &.||[HmM

Castku 5000,- K¢ jako jistotu pfed podanim Zadosti o prondjem nebytovalo
prostori®pcciuKovaného v &l Ill. této smlou™/bMiic™an ve vysi 77 872,- K& je najemce
povinen na variabilni symbol; "™ |pred
podpisem této smlouvy. Celkova Ca.stka penéZite jistoty 82 872,- KC je deponovéna na tomto UcCtu
a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penéZita jistota nebude Uroena. Néklady s vedenim Gctu
nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZiti jistoty je pfilohou €. 4 k této smlouve.

8.2. Utelem penézité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru i zafizeni nebo spolecnych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemclm v nemovitosti
zapfiCinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi Uhrad pohledavek pronajimatele na
ndjemném nebo na sluzbach spojenych s uzZivanim nebytového prostoru a Uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdlvodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem ¢i uvedeni pfedmétu najmu do
pdvodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani peneZzilé jistoty pronajimatelem k Gceldm uvedenym vél. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdgji do dvou mésicli od ozndmeni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty doplnil
pronajimateli odpovidajici penézitou Céstku, aby sloZzend penéZita jistota odpovidala trojndsobku
mési¢niho ndjemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni najemného nebo zaloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je niz$i nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvyseni, je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésicti od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou Castku, aby sloZend penézita jistota odpovidala
trojndsobku mésicniho najemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnil, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané Ih(ité
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupil od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovaZzuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnli po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penéZzitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1, pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z ddivod(l uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik ngjmu

9.1. Smluvni vztah zanika;

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

c/ zanikem predmeétu najmu

d/ odstoupenim od smlouvy (pfiCemz najem nezanika od pocétku)
e/ spInénim rozvazovaci podminky



9.2. Smlouvu mohou smluvni sirany pisemné vypovédél, pokud se nedohodnou:
a) 0 zméné vyse Ci splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce miZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uzival,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal b\t pfedmét najmu z objektivnich diivod(l zplsobily k pfedmétu podnikani, k jehoZz vykonu
byl pronajat.

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy éi prenechani pfedmétu najmu ¢i jeho Casti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu najmu nebo predmeétu podnikani v pfedmétu

najmu.

9.4. Pronajimatel miZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby nédjemce predmét najmu uZival,

b) najemce ztratil zpdsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma b>1 nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovana tak. Ze to brani
dalSimu uZivani pfedmétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z diivod(l uvedenych v ¢l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimésicni a zacina
béZet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypoveédi.

9.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje Gcel najmu nebo pfedmeét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo vcas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho Cast tfetim osobam bez predchoziho souhlasu

' pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umysliny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu

vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zacina béZzel od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyactovani
sluzeb, mlze najemce smlouvu vypovédél s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zaina bézet od
prvniho dne mésice néasledujiciho po doruceni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané a poskylnuti Ihdty k ndpravé nejsou treba.

9.7. Najemce muZe smlouvu vypovédél bez vypoveédni doby. pokud tfeti osoba uplatfiuje vlastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo Zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pres
pisemnou Zadost najemce neposkvtne najemci ochranu k neruSenému uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mliZze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najtiui
takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
byt ¢i nebylovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni UGpravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnli
| od doruCeni vyzvy népravu. llrozi-li viak véazné nebezpeCi z prodleni, méa pronajimatel prévo
| vypovedét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim
na moznost vypoveédi.
|

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvéazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Gpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidil a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
I ke dni skonCeni ndjemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovan.



e

s prihlcdnutiiii k obvyklému opotfebenti, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,- Ke kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotCeno pravo na nahradu Skody.

Najemce souhlasi $lim, Ze v pfipadé, Ze ani ve Ihuté 10 dnl od skonceni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obCanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty, nahradu Skody a dalSich souvisejicich

nakladd.

9.12. Smluvni strany vylu€uji obnoveni ndjmu v pfipadé pokraovani uZivani nebytového prostoru
ndjemcem po skon€eni ngjmu, aniZ by musel pronajimatel vyzval ndjemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluCuji posk>1nuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zékaznické
zakladny vybudované najemcem, nebot' pfi skonCeni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérecna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZarné nebezpeCnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a poZarnimi Unikovymi cestami,
jakoz i ohlaovnou pozard.

10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjedndva samostatng. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promlceci Ihlity ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pFisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd') se doruCuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
doru¢ovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru&i. Uginky doruceni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym
jednanim doruceni zmafil, nebo prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah léto smlouvy mlZze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemiZe mit dlivodné odekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel | vytisk
la 3 pronajimatel.

M

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem, &, 89/2012 Sh., obCanskym
' zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.



10.10. Smiiivni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly. Jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urCité, srozumitelné, svobodné, vazné a volng, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyvéa platnosti a G¢innosti dnem podpisul.

Podpisy smluvnich stran;

V Praze dne A N Prazedne N

Otakar Doubrava

: Iil ;i 4 p"Vi
[ 1.-41 Fredid 1. 17-1"; "> /e
(" mi Ze js<'U v pni je p:

ir, 'né v i.il

Prilohy: 1/vypoctovy list
2/ situacni planek
3/ kopie vypisu z Zivnostenského rejst¥iku
4/ doklad o sloZeni pencZité jistoty



VyjHKiiovy liNIOTAKAR IKH UKAVA 1151 80? iDhS 20.02 2014 0S:(W. IX

Vypoctovy list platny od 03.2014

Ailrcsa spravct (provozovny) Acircséi
4-Majcikova. a.s.
IMaminkové 1592"4

14000 Praha 4

Olakar Doubrava

Vlastnik
VK: PRAHA 4 32V02?
Antala StaSka 2059 80b
140 46 Praha4-K.rC
IC; 00063584
D\C: C Z(JU0635X4

Vypoctovy list jo platny od data d€innosti najcinni smlouvy.

Hank, spojeni pronajimatele

Zivjrtl
Jtnénp Otakar Doubrava
\C 8710221S
DIC C/8612100fMI2
Platci DPI! Ano

\ ariahilni symbol Adresa prostoru

Nebytovy prostor prodejna potravin Viktorinova 11513

Cislo prostoru 803 140 00 Praha 4

Smloiva Platnost smlouvy Od 0103.2014 na dobu neurgitou
Splatnosl 31.03.2014 Podéani vypovédi

Duba placeni M¢sicni Penalizace urok / prodleni a smluvni pokuta
Druh vztahu Néajemce Pocet ostib 2

kypoficr najmu Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Ro&ni sazba za m2

Plod a pro naj. 107.11 m2 Ro¢ni ndjemné 279 948.00 K¢ (vCetnc DPH)
Topepll Ustfedni Smérné Cislo (120/2011) 18

ptulliZ{ | Vytah N

Tech stav Pocet mistnosti 10

Vyric€r Uhrad /.a u/ivaiii nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Zaklad DPH Kg % DPH K& Castka K¢ Hal.vyr. K¢
Najetpiné 19 279.80 21 4 049.(K) 23 329.00 0.20 V
Vybillyeni prostoru 29.00 \%
Vodnfe stoéné 200,00 S
Teple 3 200.00 S
Tepla voda 700.00 S

2 613.60



\ ypoOlowy 1imOIAKAK IKH BRAVA 1151 Ko iDI-S 20.02 2(M4 08:0>:1"

Poloi ka /.&kiad DPIi Ke % DPIli K& Castka K¢ Hal.vvr. K&

I klid 100.00 S

Spo  na elektfina 66.00

Sazha 21% celkem 19 279,X0 4 049.00 23 329.00 0.20
'fié celkem 23 3BA'f0

shitA' celkem 4 266M)

VIdfil ni predpis celkem K& 27 624.00

Place >ni prika/ 27 624,00

Ko2pi$ mistnosti

Misil lost lupeni (elk. m2 Podil m2 TI\ in2 lepto m2  Najem m2
sklad uMreUni 22.02 22.02 22.02 22.02 22.02
kanec 1&F uMrcdni 22.92 22.92 22.92 27.50 22.92
prodt’ jna u.sik'tini 36.00 36.(M) 36.00 46.80 36.(H)
{Uitna uMFtdni 15.16 0.(M) 15.16 18.19 15.16
sprch >vy kout yadiicf topeni 1.84 1.84 1.84 0.37 1.84
umyv ama yailné topeni 2,28 2.28 2.28 0.00 2.28
WC Fadné topeni 1.46 1.46 1,46 0.00 1.46
Uklid )va mistnost fadné topeni i.10 .10 1.10 N)..39 110
pfeds n fadné topeni 2.55 2.55 2.55 0.5! 2.55
Uklid )va mistnost fadné topeni 1,78 1.78 1.78 O.IX 1.7X
Ccikt m 107,11 91.95 107,11 115,96 107,11

KoZpis vvbuveni prostoru

Nézct XNr.¢islo Pofizeno Pocet (ena K& ()pot.% /a mésic K¢
vtxdoni i1 U .SV 07.034330 0Ol 04.2007 ks 0.00 12.50 5.00
vixjitni T nu SV 07 03433X 01.04.2007 I ks 0.iK) 12.50 5.00
VodiHi tir Trv 1220457584 31.0! 2013 I ks 568.<>0 203M) 9.48
~tion lif TtV 1120119084 31.01.2013 I ks 568.90 20.(K) 9.48
(elki m 28.96

Né&jenné je splatné v terminu a zplsobem dle ujednani najemni smlouvy P¥i plathé na Gcet vzdy iivadéjtc variabilni symbol
prostoru! V pripadé po/dni platby bude G€tovan zakonny Urok z prodleni a smluvni pokuta dle najemni smlouvy.

Néajemce
Prahd4 dne 20.02.2014
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\iIESTSfv\ Cast praiia 4
Ti'ud méstike dasti. odbor ZiMioscensky
i> PRAITA  Téaborska 4SO

Vypis z zivnostenského rejstriku

Jnieno a prijment: Otakar Doubrava

Rodné ¢islo:

B>dIi5Te: Pralia
Idcmifikacni €islo:

Misio podnikani trahiil

Zh nostsnské opravnéni € !
Pfedinét podnikani: \ ytobii. obchod a siuzby iicin edené v priloiiach | az 3 ziviiostonskciio zakona
Obcty zivnosti volné:  Zprostfedkovani obchodu a sluzeb
Nélkoobrhod a nialonhcluid

\ znik Zivnostenskéiio opravnéni, 22.09.2008

Daoba trvani zivnostenského opravnéni: na dobu neurcitou

Unid pfislusny podle J "1 odst. 2 Zivnostenského zakona: L fad méstské Casti Praha 4

Praze dne 23.09.2008

Ing.Pavia .MelSova
vedouci odboru Zivnostenského
Roben Martisek v.z.

Strana |



Vypis z UcCtu

Ideniifikalor :
PobotkL Pralia Organizace . MC Praha 4
Ze dne .01.20M Zlstatek predchoziho Wpisu 29.01.2014
Cislo Giiu . Obrat}- kredit
Cislo vypisu Obrat}' debet
Strana ;J KoneénY zlistatek 31.01.2014
Ména (ctu:  CZK
|
Popis polozky Valuta Splatnost
Vypisy 07.04.14
IBAN
DsJufli
28 104,04.14
0 Sumfatausvinl UCclpUtLy OiU"nSxntaM
04.04 14 0w.04 14
04.04 14 04.04.14
04.04.14 0-'.04.14
04 04 14  07.04.14 Poplatky

nana 14

04 0d 14

Datum tisku ; 03.02.20M

Castka Par.

5 000,(10

08:56 Stranka

77 872.00

-15.00



