Smlouva o spolupréaci - bez zmény UP

Tuto smlouvu o spolupraci (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle 8 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici smluvni strany:

Méstska €ast Praha - Dolni Mécholupy
se sidlem Dolnomé&cholupska 168/37, 111 01 Praha 10 - Dolni Mé&cholupy ICO: 002 31 347
zastoupena: Mgr. A. Jifi Jindfich, starosta

(dale jen ,MC")

AZET-PRO s.r.0.

se sidlem Na Louce 603/6, 111 01 Praha 10 - Dolni Mécholupy, ICO: 49283898

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 38551
zastoupena: Ing. Janka Koci Vozarova, jednatelka

(dale jen ,Investor”)

(MC a Investor déle spole¢né& také jen ,Smluvni strany” nebo jednotlivé kaZdy jako ,Smluvni strana®).



Preambule

A.

Zasazovat se o vsestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfileZitosti pro
Zivot lidi je zakladni povinnosti MC v jejich samostatné plsobnosti vyplyvajici z Ustavné
zaru¢eného prava na samospravu podle &l. 8 a ¢l. 100 Ustavy Ceské republiky a zakona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté& Praze, ve znéni pozdg&jsich pFedpis(. O tento rozvoj se mohou MC
zasazovat rovnéz prostfednictvim spolupréce s investory, a to jiZ ve fazi Gzemniho planovéni. MC
v rdmci této spoluprace postupuji v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky, se z&jmy
samospravy a zajmy obyvatel a cili a Ukoly Uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni
spravy vykondavané v prenesené plsobnosti.

Investor zamysli realizovat sv(j investi¢ni zamér (dale jen ,Investicéni zamér”, jak je podrobné;ji
definovan nize).

Smluvni strany jsou si védomy, Ze Investicni zamér vyvola v dotCeném Uzemi zvySené naroky na
verejnou infrastrukturu, obcanské a rekreacni vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Podpora
nové vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel a Investor ma zajem se na rozvoji Gzemi dotéeného
Investi¢nim zamérem podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy Cinit nezbytné kroky k tomu, aby veskeré investice
vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajiStén rozvoj dotCené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena v ¢asteCném rozsahu podle pravidel uvedenych v metodice pfrijaté
usnesenim Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 s nazvem ,Metodika spolutcasti
investorl na rozvoji Uzemi” (dale jen ,Metodika") a soucasné v ¢astecném rozsahu podle pravidel
uvedenych v zasadach spoluprace s investory Méstské ¢asti Praha - Dolni Mécholupy, které byly
pFijaty usnesenim zastupitelstva MC ¢&. 49/6 ze dne 15. 6. 2022 (dale jen ,Zasady").

U¢elem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smiuvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu plnéni Investora za Ucelem rozvoje Uzemi dotéeného Investi¢nim zamérem
a uspokojeni potreb vyvolanych Investi¢nim zamérem. Zameérem Smluvnich stran je téz zajisténi
pfimé vazby a ndvratnosti plnéni Investora do Uzemi dotCeného Investi¢nim zamérem.

Smluvni strany prohlasuji, ze pInéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym pinénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vSechny Smluvni
strany i vefejnost v Uzemi dot¢eném Investi¢nim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné pdsobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi pInéni svych zavazk{ z této Smlouvy nem(ize a
nebude zasahovat do rozhodovani organt Gfadu MC pFi vykonu statni spravy v pfenesené
plsobnosti, resp. Ze MC bude jednat jen v rdmci své samostatné plsobnosti v mezich platnych
pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

S respektem vUci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.



Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v€etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Financnim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Fondem MC se rozumi trvaly penézni fond zfizeny na zakladé § 89 odst. 1 pism. i) Zdkona o HMP,
kde bude evidovano Finanéni pInéni nebo jeho &ast, které MC uZije v souladu s touto Smlouvou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici,

HPP se rozumi hrub4 podlazni plocha dle UP."

Investicnim zadmérem se rozumi zamér Investora, ktery bude realizovan na Pozemcich a ktery
je specifikovan rovnéz pfilohami této Smlouvy.

Investorem se rozumi AZET-PRO s.r.o. se sidlem Na Louce 603/6, 111 01 Praha 10 - Dolni
Mé&cholupy, 1CO: 49283898, kterd je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou préava a
povinnosti z této Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢cniho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi Mé&stskd ¢ast Praha - Dolni Mé&cholupy, ICO: 002 31347, se sidlem
Dolnomécholupska 168/37, 111 01 Praha 10, ktera je Smluvni stranou této Smlouvy a které
plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluti¢asti investorl na rozvoji Uzemi” prijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022,

Nefinancnim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho Cast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Finan¢ni pInéni.

Obcanskym zdkonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu.
Planovanym obchvatem se rozumi planovanych obchvat MC uvedeny v odst. I11.3 této Smlouvy.

PInénim Investora se rozumi Financni plnéni a/nebo Nefinancni plnéni, nebo jejich kombinace,
k jehoZ poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi prilohu ¢. 1 této Smlouvy, nebo
pozemek parc. ¢. 104/1 o vymére 586 m? v3e v katastralnim tzemi Dolni Mécholupy, obci Praha,
zapsané na listu vlastnictvi Cislo 607, vSe v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

PSP se rozumi nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani Uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy),
ve znéni pozdéjSich nafizeni.

1 Pro tcely stanoveni miry vyuziti tizemi je rozhodujici zapoitatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana sou¢tem HPP
v8ech nadzemnich podlaZi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlaZi: 1) HPP vSech nadzemnich podlaZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlaZi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych casti
(balkony, lodzie, prdchody, stfe3ni terasy apod.); v podlaZzich se Sikmymi st&nami i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v Urovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlaZi je ¢ast slouZici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.



1.1

1.2

1.3
.4

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviena mezi Smluvnimi
stranami podle § 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva, smlouvy o zajiSténi a utvrzeni dluhd
z této Smlouvy, vcetné Smlouvy o zfizeni sluZzebnosti, a ostatni smlouvy a dokumenty uzavfené
na zakladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvni stranou se rozumi MC, nebo Investor.
Smluvnimi stranami se rozumi spole¢né MC a Investor.

Situaci se rozumi podkladova dokumentace podrobnéji specifikujici Investicni zdmér, zejména
architektonické a urbanistické feSeni Investi¢niho zaméru, vcetné zakresu Uzemi dotceného
Investi¢niho zameéru, ktera tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zmeéna Z 2832.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investicniho zaméru, jenZ bude realizovan
na Pozemcich a které Investor musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat v kazdé fazi pripravy
a realizace Investi¢niho zdméru, jak jsou tyto vymezeny v l. l11.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Zarucenou kvalitou se rozumi zakladni pozadovana jakost Nefinan¢niho plnéni, jak je
podrobnéji definovana v ¢l. IV.8 Smlouvy.

Zasadami se rozumi dokument s ndzvem Zasady spoluprace s investory Méstské asti Praha -
Dolni Mé&cholupy, které byly pFijaty usnesenim zastupitelstva MC &. 49/6 ze dne 15. 6. 2022.

Predmét Smlouvy

Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investi¢niho zaméru na Pozemcich dodrzZet vedle
povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpisd rovnéz Zakladni parametry a dalSi povinnosti
ujednané ve vztahu k Investi¢énimu zadméru v této Smlouvé a poskytnout MC PInéni Investora,
v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investiéniho zdméru a poskytnout
Investorovi soucinnost pfi realizaci Investicniho zaméru, v rozsahu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

MC se zavazuje pFevzit PInéni Investora zplisobem a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje vyuZit pfevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Géely
ujednané v této Smlouvé. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora Ci jeho ¢asti ujednan
specificky Gcel, bude MC pFevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat, spravovat, udrzovat
a nakladat s nim ve prospéch obcanl a lokality zplsobem obvyklym a stanovenym pravnimi
predpisy.

I1l. Zakladni parametry a dalSi povinnosti Investora

.1

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou:

i) maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru 274,5 m?
i)  regulativy obsaZené ve vykresu Situace v pfiloze €. 3 této Smlouvy, a to:

a) rodinny diim 5+KK



.2

1.3

.4

.5

1.6

b) uzitna plocha 214,8 m?,

c) zastavéna plocha 187,7 m?
d) HPP 230 m2 (bez garaze)
e) dvé nadzemni podlaZi,

f) kvefejnému prostranstvi se odstupy neuplatfiuji, rodinny ddim je umistén do stavebni /
uli¢ni ¢ary, od dalSich hranic pozemk( je nejmensi odstup pfi severni hranici, a to 1,73
m. Vyhovuje PSP, nebot odstup je os garaze vysky 3,1m nad terénem a délky 7,0m (8§29,
odst. 2.e),

g) stavba je umisténa tak, Ze ma dostatecny odstup od oken obytnych mistnosti stavajicich
okolnich budov. Nejblizsi stavajici (resp. povolend) budova s obytnymi mistnostmi (na
parc. €. 672/202) se nachazi ve vzdalenosti 7,15m. Odstupové vzdalenosti staveb dle
Situace jsou v souladu s pravnimi pfedpisy,

h) Zregulativd platného Uzemniho planu vyplyva, Ze uvedené pozemky se nachazi
v historickém jadru obce, v ploSe SV - vSeobecné smiSené. Pro dochovana historicka
jadra byvalych samostatnych obci je stanovena jednotna vySkova regulace maximalné 2
nadzemni podlazi a Sikma stfecha s moznosti vyuziti podkrovi.

Dokumentace feSi umisténi rodinného domu na okraji koncentrované zastavby
historického jadra obce na volné parcele €.104/1. Novy objekt navazuje na strukturu
obce v této casti, pficemz vySkoveé respektuje pozadavek, aby v jadru obce byly stavény
budovy se Sikmymi stfechami a max. dvou nadzemnich podlazich. Zamér je soucasti
okraje historického jadra obce se stanovenou vySkovou regulaci. Ve Vymezenych
historickych jaddrech byvalych samostatnych obci na Uzemi hl. m. Prahy se posuzuje
vySkova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby podle stavajici zastavby v
daném historickém jadru. Navrh je umistén v souladu s hodnotami Uzemi, jeho
méritkem a respektuje vySkovou hladinu zastavby v okrajové ¢asti SV plochy tak, aby
nevytvarel vyraznou hmotovou ani pohledovou dominantu.

Investor bude pfi realizaci Investicniho zaméru respektovat veSkeré Uzemni studie a/nebo
architektonické studie zpracované MC & na objednavku MC, které jsou Investorovi znamy
k okamziku uzavreni této Smlouvy a se kterymi byl Investor seznamen.

Investor se dale zdrzi jakéhokoliv jednani, které by znemoznilo, ztizilo nebo narusilo realizaci
planovaného obchvatu Méstské casti Praha - Dolni Mécholupy, jehoZ trasa je predbézné
znazornéna v pfiloze €. 5 této Smlouvy.

Investor se dale zavazuje, Ze na kazdou bytovou i nebytovou jednotku vybuduje celkové alespon
jeden a pdl (1,5) vnitFnich ¢i venkovnich parkovacich stani (v pfipadé, Ze celkovy pocet parkovacich
stani bude obsahovat desetinné cislo, bude vysledné cislo zaokrouhleno smérem nahoru).
Parkovaci stani musi byt vybudovana nejpozdéji do kolaudace Investicniho zaméru.

Investor se dale zavazuje, Ze s kazdou bytovou ¢i nebytovou jednotkou, ktera bude prevadéna na
jejich budouci koncové uzivatele, bude pfevedeno i jinak poskytnuto vzdy alespoh jedno (1)
parkovaci stani.

Ustanoveni odst. Ill.4 a 1.5 této Smlouvy plati rovnéz pro pfipad, kdy vramci realizace
Investi¢niho zdméru Investor vybuduje diim, ve kterém budou vymezeny bytové prostory pro
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najemni Ci druzstevni bydleni ¢i pro pfipad, kdy v ramci realizace Investi¢niho zaméru Investor
vybuduje dm s nebytovymi prostory.

Investor je dale vzdy povinen poskytnout MC nezbytnou soucinnost v fizenich pFed katastralnimi
Urady.

Pfedmét a zpusob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni
Investora byl stanoven a vypocten dle Metodiky a Zasad.

Pokud v prabéhu pinéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem ptlvodné predpokladané kapacity HPP z dlvodd nezavislych na vdli
Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu uzemniho planovani nebo stavebniho Uradu,
bude vySe PInéni Investora upravena dodatkem k této Smlouveé v poméru, ktery odpovida upravée
Investi¢niho zadméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Gcelu pInéni.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych asti vznika k okamziku ucinnosti této
Smlouvy. Tim nejsou dotCeny terminy splatnosti uvedené dale pro jednotlivé dil¢i casti PInéni
Investora.

Ustanoveni tohoto clanku IV. této Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé
podminek stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci.
K uzavieni budouci smlouvy a/nebo k predani predmétu pinéni mize vyzvat kterakoli Smluvni
strana, a to kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li ujednano jinak. Je-li vyslovné ujednano v jaké
Ihté je Investor povinen vyzvat MC k uzavFeni budouci smlouvy a/nebo k pfedani predmétu
pInéni, neni tim dotéeno opravnéni MC vyzvat Investora po splnéni podminek pro vyzvu k
uzavieni budouci smlouvy a/nebo k predani pfedmétu plnéni dle podminek uvedenych
v Obcanském zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni 8 1788 odst. 1 ObZanského
zakoniku se pro Ucely této Smlouvy nepouZije.

Investor se zavazuje poskytnout PInéni Investora prostfednictvim Financniho pInéni, a to vse
k Uceltm, ve formé, zplisobem a v terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

Za UCelem realizace vefejného obcanského a/nebo rekreaniho vybaveni/ vefejného prostranstvi
/ dopravni a/nebo technické infrastruktury konkrétné v lokalit& MC 2

i. bezplatné poskytne Financni plnéni:
— v celkové vysi 212 980,- K¢; (926,-KE/m2 x HPP 230m?)

— tyto prostFedky pfevede do Fondu MC nejpozdéji do devadesati (90) dnl od okamZiku,
kdy zahdji stavebni prace souvisejici s Investicnim zamérem. Investor je opravnén
prevést prostFedky Finan¢niho pInéni i kdykoliv pFed zahajenim stavebnich praci, MC je
povinna tyto prostfedky prijmout;

MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve Ih(té ¢trnacti (14) dnd od doruéeni takové vyzvy
Investora pisemné informovat, jak vyuzilo Financni pInéni poskytnuté mu Investorem podle této
Smlouvy a je povinno toto doloZit pfislusnymi podklady. Investor ma pravo byt pfizvan na jednani
komise, na které se bude rozhodovat o vyuZiti Financniho pInéni.

Investor je povinen vZdy v dostate¢ném predstihu, nejméné vsak jeden (1) mésic, pfed podanim
Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo spolec¢ného povoleni ¢i jiného
povoleni ¢i Ukonu podle Stavebniho zdkona ve vztahu k Investi¢nimu zdméru (napf. zmény stavby

2V pripadé, Ze se Investor ve Smlouvé zavaze poskytnout vice nez jeden predmét pinéni, bude znéni ¢l. IV. 6 pouZito na kazdé
takové jednotlivé plnéni znovu a samostatné.
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pred dokoncenim) ¢i v prfipadé predlozeni ozndmeni za Ucelem posouzeni vlivl Investi¢niho
zaméru na Zivotni prostfedi podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi,
ve znéni pozd&jsich pFedpisl, poskytnout k nahlédnuti MC projektovou dokumentaci ¢i
dokumentaci Investi¢niho zaméru v pfisluSném stupni pro Ucely ovéreni, zda je Investi¢ni zamér
navrzen v souladu s touto Smlouvou, tj. i se Zakladnimi parametry.

Soucinnost samospravy

MC poskytne Investorovi nezbytnou souginnost v rémci mezi pravnich pfedpisti a své samostatné
pUsobnosti pro povoleni, provedeni a dokonceni Investi¢cniho zaméru v mezich Zakladnich
parametrl. Soucinnost dle pFedchozi véty poskytne MC vidy na zakladé predchozi vyzvy
Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu (pFi zohlednéni postaveni
MC jako vefejnopravni korporace) po doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo
vhodném k naplInéni Gcelu této Smlouvy.

MC se zavazuje - v ramci své samostatné plsobnosti - poskytnout Investorovi soucinnost k
vydani veSkerych spravnich rozhodnuti pro Ucely realizace Investicniho zaméru v mezich
Zakladnich parametr( a této Smlouvy a poskytnout potfebna stanoviska a souhlasy v fizenich a
procesech podle stavebniho zikona. MC se zavazuje zdrZet se podani jakychkoliv Zadosti,
podnétd nebo opravnych prostiedk( v Fizenich a procesech podle stavebniho zadkona a veSkerych
dalSich spravnich nebo soudnich Fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Investi¢niho
zdméru z dlvodu takovych vlastnosti Investicniho zaméru, které jsou v souladu s pravnimi
pFedpisy a se Z&kladnimi parametry a s touto Smlouvou. Z jinych divodd maze MC souhlas
neudélit a podnéty, Zadosti a opravné prostfedky podat; v takovém pfipadé viak musi MC vzdy
postupovat v dobré vife a vsouladu s béznymi postupy v obdobnych pfipadech, zejména
v souladu s pouzivanymi manudly, standardy a metodikami MC, schvalenymi organy samosprévy
a musi o divodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o reseni
vzniklé situace.

Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy poskytuje MC pouze v rdmci své samostatné plisobnosti a
v souladu s pravnimi pfedpisy. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze MC neni
v ramci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovani organd
afadu MC ani Magistratu HMP pfi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti. PFedmétem této
Smlouvy tak neni jakykoli zdvazek MC, Ze rozhodnuti &i jiny spravni akt, o které Investor 74da
prislusny stavebni Ufad, bude vydano.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru nezbytnou soucinnost i formou zfizeni
vécnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemk( pro stavebni zabor, a to na pozemcich,
které jsou ve vlastnictvi HMP a pFipadné svéFené do spravy MC, pokud to umoZrfiuji podminky v
misté. MC umozni pfipojeni Investitniho zéméru, jeho dileich &asti na stavajici vefejnou
infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a
inZenyrské sit&), které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné svéfené do spravy MC, a to za
predpokladu, Ze to umoziuji technické a kapacitni podminky.

Investor timto bere na védomi, Ze nékterd majetkopravni jednani HMP a/nebo MC dle této
Smlouvy podléhaji zvlastnim  podminkam a omezenim stanovenym v pravnich
predpisech3,vCetné schvaleni a uverejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo
MC. S ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitelé a povahu rozhodovani
Zastupitelstva nemGze HMP ani MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni
majetkopravniho jednani. HMP nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto,
e nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani Zastupitelstvem HMP a/nebo MC.

3 Zejm. Zakon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy.
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V.7

VI.

VIL1

VI.2
V1.3

VII.

VI

VII.2

VIL3

Vil.4

Jestlize (i) Investor nesplini ¢i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokument( (zejména pokud bude Investor v prodleni s pInénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentd nebo podle platnych pravnich predpist
vCetné prodleni s plnénim nebo ucinénim pravniho jednani) nebo (ii) nastane okolnost hodna
zvlastniho zfetele (zejména bezprostfedné hrozici tjma), mad MC pravo, nikoli viak povinnost,
samo plnit (konat a provést prislusna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit plnéni
takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho ¢i faktického jednani nebo napravného
opatFeni tfeti osobou) a n4klady vzniklé MC v souvislosti s tim ponese v plném rozsahu Investor.

MC si vyhrazuji moZnost odmitnout poskytnout Investorovi souginnost dle této Smlouvy,
v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;
ii) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak porusuje tuto Smlouvu.

MC je v takovém pfipadé opravnéna vyjadFit nesouhlas s Investi¢nim zdmérem a neposkytovat
Investorovi soucinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém pfipadé
MC musi o diivodech pro odepfeni soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

Smiuvni pokuty

Smluvni pokuty

Pokud bude Investor v prodleni s Ghradou Finanéniho plnéni, zavazuje se uhradit MC smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z Finan¢niho pInéni za kazdy zapocaty den, v némz jeho prodleni trva.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje.

Zaplacenim smluvni pokuty souc€asné neni dot€eno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Odpovédnost Smluvnich stran

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a v€asné plnéni jejich povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. Pro vylougeni pochybnosti se uvadi, Ze MC vykondava sva prava a pini
své povinnosti dle této Smlouvy samostatné, zcela na sobé nezavisle a na vlastni samostatnou
odpovédnost.

Investor je povinen realizovat Investi¢ni zamér, a to nejpozdéji do r. 2035. Za povoleni Investicniho
zameéru ¢i jeho v€asnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude realizovat
Investi¢ni zamér na vlastni nebezpedi a naklady.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni nebo
ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost Investi¢niho zaméru
a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti
a Investor se vzdava prava na ndhradu Ujmy z ddvodu technické, ekonomické, urbanistické
¢i pravni nerealizovatelnosti Investicniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto
Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutec¢nosti.

Investor prohlasuje, Ze se pred uzavfenim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zaméru, vCetné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutec¢nosti,



VIL5

VIL.6

VIL7

VIL.8

VIL9

VII.10

VIL 11

VILL12

realizaci Investi¢niho zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor timto na sebe prebira nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku. Ustanoveni § 1788 odst. 2 Obcanského zakoniku se rovnéz nepouZzije.

Zadn& Smluvni strana neni odpov&dnd za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych
povinnosti dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze uplathovat zadné
smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti vy$si moci.
Za vyssi moc se pro ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vili pfislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pFirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze splfuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny uredni postup organl verejné moci,
pokud jsou zaroven prfic¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu, tj. nejpozdéji do 30 dnll poté, co zjisti,
Ze udalost vyssi moci zpUsobi jeji prodleni s pInénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni
jejich smluvnich povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbytec¢ného odkladu, fj.
nejpozdéji do 60 dnl ostatnim Smluvnim strandm. Smluvni strana, kterd svoji oznamovaci
povinnost dle predchozi véty Fadné a vcas nesplni, nemize se jiz této udalosti vy$si moci
dovolavat.

MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto Smlouvy v ddsledku zékonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym
vyborem.

MC nenese odpovédnost za pFipadné nevydani tzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo
spole¢ného povoleni Investiéniho zaméru. MC soucasné nenese odpovédnost za $kodu, kterd by
tim mohla vzniknout.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli Smluvni strany na ndhradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v
této Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které maze Investor po MC poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
¢astku 212 980,- K¢ a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, skody i jiné
ujmy nebo obohaceni nad tuto castku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Gjmy jsou:

i) sjedndna s ohledem na zvlastni postaveni MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zdméru, a nemuUZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednanas ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl| Investor pred uzavifenim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povaZovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.
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Prechod a postoupeni Smlouvy, zapocteni

Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

V pfipadé Uumyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investi¢cnimu zdméru, Pozemkdm
nebo kterékoli jejich &asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC o tomto svém umyslu bez
zbyte¢ného odkladu a v pfiméfeném predstihu pisemnou formou vyrozumét. Vtomto
vyrozumeéni Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni tcelu této
Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich cast
nesmi byt postoupeny nebo prevedeny bez predchoziho pisemného souhlasu ostatnich
Smluvnich stran, jehoZ udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného ddvodu neodepfit ani
nezpozdit. V pfipadé postoupeni Smlouvy jako celku i prav a povinnosti Investora z této Smlouvy
nebo pfi pfevodu Pozemkd ¢i jejich ¢asti na nového investora se predchozi pisemny souhlas
ostatnich Smluvnich stran nevyZaduje. Souhlas s postoupenim ¢i prevodem nemdze byt odepren
bez rozumného dlvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli viak vylu¢né neposkytnuti dostate¢ného
zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou
mésicl od vyrozumeéni Investorem dle ¢l. IX.2 této Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, ze
byl souhlas udélen. V pfipadé, Ze Investor nesplni svou dil¢i povinnost dle tohoto odstavce, kterou
je povinnost nepfevést Pozemky bez souhlasu MC na jinou osobu, a Pozemky pFevede bez
souhlasu MC, zavazuje se, Ze zajisti, aby bylo PInéni Investora poskytnuto touto tfeti osobou MC.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce vcas prokazatelné informovat
0 existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatkl. Investor se
dale zavazuje k tomu, Ze pred pfipadnym pfevodem prav k Investicnimu zaméru a/nebo
Pozemk(m smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce ke splnéni povinnosti Investora
plynoucich z této Smlouvy. Pravnim nastupcem se pro tyto Ucely rozumi i novi vlastnici Pozemk.

Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha této Smlouvy jeji postoupeni nevylucuje. Bude-li souhlas s
postoupenim Smlouvy ¢i pfevodem Pozemk( udélen, uzaviou Smluvni strany do jednoho (1)
mésice od doruceni vyzvy nékteré z nich spolu s tfeti pFistupujici stranou dohodu o pfistoupeni k
této Smlouvé, ve které upravi vzajemna prava a povinnosti v souvislosti s postoupenim Smiouvy,
pristoupenim ke Smlouvé a/nebo s prfevodem Pozemk( na tfeti osobu a okamzik a podminky, za
nichz trfeti osoba vstoupi do prav a povinnosti Investora podle této Smlouvy. Dohoda
o pristoupeni musi byt uzaviena pred postoupenim prav ze Smlouvy nebo pfevodem Pozemkd
Investorem na tfeti osobu.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sh., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést sv(j
obchodni zavod nebo jeho ¢ast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem souhlas ostatnich
Smluvnich stran, jehoZ udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. V zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k naplnéni Gcelu této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou mésic od doruceni
zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Ze byl souhlas udélen.

Investor neni opravnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy VUci
pohledavkam MC.

Trvani Smlouvy

Tato Smlouva je uzavfena na dobu urcitou, a to do:

i) Uplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) vcetné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veSkeré vystavby a
zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investi¢niho zdméru;



IX.2

IX.3

IX.4

IX.5

X1

X.2

X.3

11

ii) Fadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢&i jinych prav podle této Smlouvy,
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi;

iii) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Smluvni strany wvyluCuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku
zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné ukonceni Smlouvy. Od této
Smlouvy je moZné odstoupit pouze z dlivodd vymezenych kogentnimi ustanovenimi Ob¢anského
zakoniku.

Je-li dle Obcanského zakoniku mozné od této Smlouvy odstoupit, k samotnému pFipadnému
odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po dvaceti (20) dnech po doruceni
svého oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce vSem ostatnim Smluvnim stranam.
Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat divod odstoupeni (tak, aby jej
nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zakladé jakych skutecnosti se
Smluvni strana domniva, ze odstoupeni od Smlouvy ¢ini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy je
nutno dolozit kopiemi listin, na které se Strana v oznameni o odstoupeni od Smlouvy odvolava.

Odstoupeni vyvola ucinky, je-li Fadné doru€eno vSem Smluvnim strandm. Odstoupi-li kterakoli
Smluvni strana od této Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Smluvnich stran z této
Smlouvy ke dni doruceni oznameni o odstoupeni od Smlouvy posledni ze Smluvnich stran (ex
tunc), s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Stran maji pfetrvat i po ukonceni této
Smlouvy.

Neodstoupi-li Investor od této Smlouvy ani do devadesati (90) dnt od okamziku, kdy nastal dvod
pro odstoupeni dle ¢l. X.4.ii) Smlouvy, nemUzZe tak jiZ pro tento divod pozdéji odstoupit.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odSkodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach, nakladech
a vydajich, zajisténi plnéni tfeti osoby, pravu MC konat, soucinnosti, oznamovani, placeni
penézitych plnéni, vzdani se prav, postoupeni, zakazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném
zakoniku, feSeni sporU a dalSich ustanoveni této Smlouvy, kterd maji podle povahy zUstat
v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, a zlstanou v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy
nebo jakémkoli jiném predCasném ukonceni Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy &i jejim jinym
pred¢asnym ukoncenim nejsou dotlena prava uvedena v § 2005 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vcas se vzajemné informovat o vsech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Investi¢niho zaméru.

Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuiji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradct) a
uzavrely, aniz by:

i) ses ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

ii) jednala v tisni;

iii) pfijednani(atois ohledem na roli svych poradcll) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji dlvod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.
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Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu
nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych i jinych elektronickych ci
datovych zprav.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zGstavaji v platnosti i v pripadé
pozbyti platnosti Ci ukonceni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

Tato Smlouva, vSechny Smluvni dokumenty, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se Fidi ceskym pravem. K eSeni spor( z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich
dokumentl a sport s nimi souvisejicich, budou pfislusné pouze ceské soudy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy nabude Ucinnosti metropolitni plan jakozto novy
Uuzemni plan pro Uzemi hl. mésta Prahy pred tim neZ Uzemni rozhodnuti, nebo jiné obdobné
povoleni vztahujici se k Investicnimu zaméru nabude pravni moci, bude Investor realizovat
Investi¢ni zamér v podobé dle Zakladnich parametrd a této Smlouvy, pokud to metropolitni plan
bude umoznovat. V pfipadé, Ze metropolitni plan nebude umoZfovat realizaci Investicniho
zameéru v souladu se Zakladnimi parametry a touto Smlouvou, zavazuji se Smluvni strany uzavrit
dodatek k této Smlouvé, na zakladé kterého dojde k Upravé prav a povinnosti vztahujicich se
k Investicnimu zaméru, které budou respektovat principy Metodiky.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, nedcinné ¢i nicotné, nedotyka se
tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytecného odkladu
dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym, které
bude nejlépe odpovidat plivodné zamyslenému ucelu.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a Uc¢innosti
uverejnénim v Registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/ 2015 Sh. Zvefejnéni v Registru smluv
zajisti MC.

UzavFeni této Smlouvy schvélilo zastupitelstvo MC na svém zasedani dne 23. zafi 2024,
usnesenim €. 17/1.

Tato Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po
1 vyhotoveni.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pFilohy:
Priloha ¢. 1: Mapovy zakres Investi¢niho zaméru do katastralni mapy

Priloha ¢. 2: Situace Investi¢niho zdméru

V Praze dne 10. 10. 2024 V Praze dne 8. 10. 2024

Méstska €ast Praha - Dolni M&cholupy AZET-PRO s.r.o.

Mgr. A. Jifi JindFich, starosta Ing. Janka Koci Vozarova, jednatelka

12



13

Priloha ¢. 1:
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Priloha ¢. 2:  Situace Investi¢niho zaméru
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