, SMLOUVA o
O NAJMU PROSTOR SLOUZiCICH PODNIKANI

Tato smlouva, uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,Ob&ansky zakonik®) byla uzaviena

nize uvedeného dne, mésice a roku

Palac pyramida s.r.o
Sidlo:

IC:
Zapsana:
Zastoupena:
(dale jen ,Pronajimatel”)

143 39 064

a

Drazni urad
Sidlo:

IC:
Zastoupen:
(dale jen ,Najemce*)

613 79 425

1.1

Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, Nové Mésto

u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.: C 363210

Wilsonova 300/8, 121 06 Praha 2 - Vinohrady

doc. Ing. Jifim Kolafem, Ph.D., feditelem

CLANEK 1.
DEFINICE

Navic k vyrazim definovanym vySe nebo v jiné ¢asti této Najemni smlouvy, nasledujici vyrazy

budou mit nize uvedené vyznamy.

,»,Bankovni ucet"

,Budova"

,CZK"

,Den vyprseni najmu"”

.Den pfedani a zahajeni
najmu"

»Den ukonéeni najmu“

,»Den ucinnosti ukonceni

najmu“

,Doba trvani"

znamena UCet vedeny v CZK u Komercni banky a.s.; €islo uc&tu: -
, Ci jakykoli jiny u€et sdéleny Pronajimatelem Najemci
za u€elem provadéni plateb ze strany Najemce;

znamena administrativni budovu (znamou jako "Palac pyramida") s Cislem
popisnym 222, jeZ je sou€asti pozemku parcelni €. 371, jak vyplyva z listu
vlastnictvi €. 344 pro obec Praha, katastralni Uzemi Vinohrady, jak je blize
vyznaCena (pouze pro informativni UCely) na planu pfipojeném k této
Najemni smlouvé jako PRILOHA 1;

znamena Ceskou korunu Ci odpovidajici ekvivalent v jakékoliv jiné
pfipadné budouci mény Ceskeé republiky;

znamena posledni den Doby trvani, tji. 31.ledna 2030, neuplatni-li
Najemce pravo opce dle ¢l. 3.2 Najemni smlouvy;

znamena 1. Unora 2025;

znamena den, ve kterém dojde k vypovédi
¢i k odstoupeni od ni;

Néjemni smlouvy
znamena den nasledujici po dni, ke kterému vyprsi vypovédni doba, je-li
stanovena, popf. den, ke kterému doSlo k vypovédi Ngjemni smlouvy
bez vypovédni doby nebo k odstoupeni od ni;

znamena dobu urcitou v délce Sedesati (60) mésicu, ktera zacne plynout
v Den zahgjeni najmu a skonc¢i v Den vyprseni najmu, pfip. pozdéji, pokud
Najemce uplatni své opc¢ni pravo dle odst. 3.2 této Najemni smlouvy
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Index

cen

spotiebitelskych

LJistota®

.Kancelarské prostory"

,Najemni smlouva“

.,Najemné*

Lopravnéni*

,Ostatni prostory“

.,Pomérny podil Najemce*

»Parking“

,Povolené uzivani“
,Pracovni den”

.Prostory*

,Provozni naklady*

.LPausalni  naklady na
Spolec¢né prostory”

,Predmét najmu”

anebo neskondi-li dfive za podminek stanovenych vtéto Najemni
smlouvé;

znamena harmonizovany index spotfebitelskych cen — all items — annual
average indices European Union — 27 countries (changing composition),
vyhlaSovany Statistickym ufadem pro Evropskou unii (Eurostat), se sidlem
v Lucemburku, Lucembursko?;

ma vyznam uvedeny v odstavci 5.6 této Ndjemni smlouvy;

znamena prostory nachazejici se v Budové s umisténim a rozsahem
vyznadenymi v PRILOZE 2 této Najemni smlouvy (kancelafe 1.481,5m2),
které jsou v souladu s platnymi hygienickymi normami, v&. normy CSN EN
12464-1 (360450);

znamena tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani uzavienou
mezi Pronajimatelem a Najemcem, ve znéni pfipadnych dodatk(;

znamena ke dni uzavieni Najemni smlouvy mésicni Castku ve vysSi
586.425,-K¢ za Predmét najmu mésicné, ktera bude za podminek
uvedenych v odstavci 5.2 této Najemni smlouvy pfedmétem indexace dle
Indexu spotfebitelskych cen;

ma vyznam uvedeny v odstavci 4.3 této Najemni smlouvy;

Znamenaji ostatni prostory (terasy+sklady), jak
v PRILOZE 2 této Najemni smlouvy, o vymére 35,0 mZ;

jsou vyznaceny

znamena pomeérny podil Najemce na Uhradé Provoznich nakladd
vypocteny jako podil Cisté pronajimatelné plochy Kancelafskych prostor
(1.481,5 m?) a Cisté pronajimatelné plochy Budovy (4.793 m?), tj. Pomérny
podil Najemce je ve vySi 1.481,5/4.793. Naklady na sluzby souvisejici
s prostorami v Budové, které nejsou nikym uzivany, nese sam
Pronajimatel, resp. dle dohody Stran bude po Dobu trvani Pomérny podil
Najemce neménny (pokud nedojde k rozSifeni pronajimatelné plochy
Budovy, kdy vtakovém pfipadé bude Pomérny podil Najemce
odpovidajicim zplsobem snizen);

znamena prostory nachazejici se v Budové s umisténim a rozsahem
vyznaCenymi v PRILOZE 2 této Najemni smlouvy. Celkovy pocet
parkovacich stani: Sest (6);

ma vyznam uvedeny v odstavci 4.1 této Najemni smlouvy;
znamena den, ktery nespada na sobotu, nedéli nebo statni svétek;

znamena dohromady Kancelarské prostory (1.481,5 m?), Ostatni prostory
(35,0 m2) a Sdilené prostory (8,5 m2); Celkova vyméra Prostor pro tGcely
této Najemni smlouvy tak ¢ini celkem 1.525,0 m?;

znamena souhrnné naklady na veskera média dodavana do Budovy resp.
do Prostor, a na dalSi sluzby, které jsou Pronajimatelem Najemci
dodavany v souvislosti s najmem, jak jsou tyto sluzby vyjmenovany
v PRILOZE 3A této Najemni smlouvy. Strany se dohodly, Ze vyse
Provoznich nakladii bude obvyklda a bude vypocitana na zakladé
Pomérného podilu Najemce s vyjimkou dodavek energii/médii, ktera jsou
uctovana na zakladé skute¢né spotfeby najemce v souladu s odstavcem
6.3;

znamena souhrnné naklady, jak jsou vyjmenovany v PRILOZE 3B této
Najemni smlouvy. Strany se dohodly, ze vySe PauSalnich nakladi
na Spole¢né prostory (49 m?) bude stanovena dohodnutou pausalni
Castkou ve vysi odpovidajici ekvivalentu 18.253,-K& bez DPH za mésic.
Pausalni naklady na Spole¢né prostory jsou splatné spolu s Najemnym;

znamena spolecné Prostory a Parking;

' Dostupné z: https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tec00027/default/table?lang=en.
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.Predpokladané provozni
naklady*

.Pripad poruseni ze strany
Najemce*

.Pripad poruseni ze strany
Pronajimatele®
.Sazba uroku z prodleni*

,Sdilené prostory*

~Spoleéné prostory*

.Prace Pronajimatele”

.Prace Najemce*

LStrany®

,Upravy"

znamena C&astku zaloh Najemce na Provozni néklady rovnajici se
Pronajimatelem predpokladané vysi Provoznich nakladi za pfislusny
kalendaini rok Doby trvani stanovenych Pronajimatelem na zakladé jeho
pfiméfeného odhadu pfed zacatkem kazdého kalendainiho roku Doby
trvani s tim, Zze za prvni i necely kalendaini rok Doby trvani se vyse
Predpokladanych provoznich nakladl rovna ¢astce 208.600,-K¢ (ij. 140,-
K&/m2 Kancelarskych prostor) za jeden (1) kalendaini mésic bez DPH.

ma vyznam uvedeny v odstavci 13.1 této Najemni smlouvy;

ma vyznam uvedeny v odstavci 13.5 této Najemni smlouvy;

znamena urokovou miru ve vysi 0,03 % denné z dluzné &astky;

znamena: (i) prostory nachazejici se v prostorach Budovy s umisténim
a rozsahem ohrani€enymi barevné na planu pfipojeném k této Najemni
smlouvé jako PRILOHA 2, které je Najemce opravnén nevyluéné uzivat
spolu s dalSim najemcem pfiléhajicich kancelafskych prostor na témze
patie Budovy; celkova vyméra Sdilenych prostor ¢ini 8,5 m2;

znamena spole¢né prostory Budovy, které je Najemce opravnén
nevyluéné uzivat spolu se vS8emi ostatnimi najemci a jinymi opravnénymi
uzivateli (navstévy, personal. vlastnik apod.) budovy;

znamena standardni prace a instalace v a na Prostorach a/nebo Parkingu
provedené Pronajimatelem ¢i jeho jménem (na naklady Pronajimatele)
prfede Dnem predani, jejichz seznam je pfipojen k této Najemni smlouvé
jako PRILOHA 4. Tyto prace a instalace budou ve vlastnictvi
Pronajimatele;

znamena prace a instalace v a na Prostorach, které byly pfede Dnem
zahajeni najmu provedeny, Ci které budou dodate¢né provedeny
Najemcem ¢i jeho jménem na naklady Najemce, a jejichz pfedbézny
seznam a popis je pfipojen k této Najemni smlouvé jako PRILOHA 5
(ledaze by se Strany pisemné dohodly jinak), tyto prace a instalace budou
ve vlastnictvi Najemce;

znamena Pronajimatel a Najemce spole¢né, ,Strana“ znamena
Pronajimatel nebo Ngjemce samostatné;

znamena veskeré stavebni UOpravy, stavebné-technické instalace,
rekonstrukce Ci jiné fyzické stavebni zmény (bez ohledu na to, zdali mohou
byt povazovany za technické zhodnoceni ¢i nikoliv) v Kancelarskych
prostorach ¢&i ohledné Kancelafskych prostor provedené Najemcem
¢i jeho jménem po Dni zahajeni najmu;

1.2 VeSkeré nasledujici PFilohy pfipojené k této Najemni smlouvé jsou v€lenény do této Najemni
smlouvy a tvofi jeji nedilnou soudast:

PRILOHA 1 — Plan Budovy
PRILOHA 2 — Plan Prostor a parkovacich stani
PRILOHA 3 — Konstrukce Najemného

PRILOHA 3A — Sluzby zahrnuté v Provoznich nakladech na Kancelafské prostory

PRILOHA 3B — Sluzby zahrnuté v Provoznich nakladech na Spole&né prostory
PRILOHA 4 — Seznam Praci Pronajimatele
PRILOHA 5 — Seznam Praci Najemce
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41
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5.1

_ CLANEK 2.
PREDMET NAJMU

Pfedmét najmu: Pfedmétem najmu podle Najemni smlouvy jsou Prostory a Parking.

Prevzeti: Pronajimatel je povinen protokolarné predat Najemci Pfedmét najmu po fadném
provedeni Praci Pronajimatele nejpozdéji v Den pfedani. Pfedavaci protokol bude obsahovat
(i) stav Pfedmétu najmu, zejména vSechny vady identifikované b&hem prevzeti spole¢né
s dohodnutym datem jejich odstranéni, (ii) hodnoty méfidel (v pfipadé, Ze budou uzivany) a (iii)
potvrzeni o pfedani dalSich polozek (jako jsou manualy, kli¢e a pfistupové kddy) nezbytné pro
Povolené uzivani Prostor. Strany ujednavaji, ze Najemce je povinen pfevzit Pfedmét najmu
pouze v pfipadé, ze Prace Pronajimatele budou fadné dokoncéeny (v€etné ziskani pfislusnych
souhlast od organu statni spravy nutnych pro fadné uzivani Pfedmétu najmu po provedeni
Praci Pronajimatele) a Pfedmét najmu nebude mit vady branici Fadnému uzivani Kancelarskych
prostor ke sjednanému ucelu. V pfipadé, Zze ke Dni pfedani nebude Pfedmét ngjmu s fadné
dokon&enymi Pracemi Pronajimatele pfedan Najemci, je Pronajimatel povinen zaplatit Najemci
smluvni pokutu ve vysi 0,03 % z Najemného za kazdy den prodleni s fadnym pFfedanim
Pfedmétu najmu.

Prace Pronajimatele: Strany souhlasi a berou na védomi, ze Pronajimatel bude povinen prede
Dnem pfedani provést Prace Pronajimatele. Tyto prace jsou definovany v PRILOZE 4.

CLANEK 3.
DOBA NAJMU

Doba najmu: Pronajimatel timto pronajima Najemci Predmét najmu a Najemce
si od Pronajimatele najima Pfedmét najmu na Dobu trvani, ktera ¢ini Sedesat (60) mésicl
a zacne plynout v Den pfedani a zahajeni najmu. Pfedpokladané datum Dne pfedani a zahajeni
najmu je 1. unora 2025.

Opce Najemce na prodlouzeni Doby trvani: Najemce je opravnén prodlouzit Dobu trvani
Najemni smlouvy o dalSich dvanact (12) mésicq, a to za stejnych podminek, jez jsou dohodnuty
ke konci puvodni Doby trvani. Najemce uplatni opéni pravo tak, ze Pronajimateli pisemné
oznami nejpozdéji Sest (6) meésich pfed koncem puvodni Doby trvani, ze ma zajem
na prodlouzeni Doby trvani Najemni smlouvy.

CLANEK 4.
UCEL NAJMU A UZiVANi PROSTOR

Povolené uzivani: Najemce bude uzivat Kancelarské prostory (pfipadné i Sdilené prostory) jako
kancelafské prostory pro &innosti vyplyvajici ze stanov Néjemce €i odpovidajici pfedmétu
podnikani Najemce, zapsanému v obchodnim rejstiiku Najemce k datu uzavieni Najemni
smlouvy a Ostatni prostory €i Spole¢né prostory, v souvislosti s uzivanim Kancelarskych prostor
k ucelu, ke kterému jsou uréeny (dale jen ,Povolené uzivani"). Najemce nezméni Povolené
uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje,
Ze bezdlivodné neodepfe souhlas dle pfedchozi véty.

Vykon Povoleného uzivani: Najemce nebude uzivat Prostory zadnym zpUsobem, ktery by
vyznamnym zpUsobem nepfiznivé ovlivnil (i) Fadné a ekonomické poskytovani jakékoliv bézné
sluzby spojené s najmem, jejiz poskytovani je vyzadovano vici jakémukoliv jinému najemci i
uzivateli Budovy, (ii) uzivani jakékoliv ¢asti Budovy jakymkoliv jinym najemcem ¢&i uZivatelem,
anebo (iii) vzhled, charakter &i povést Budovy, jakoZto reprezentativni kancelafské budovy.

Opravnéni: Clanek se nevyuZije.

~ CLANEK 5.
NAJEMNE A JISTOTA

Najemné: Najemce je povinen za najem Prostor platit Pronajimateli Najemné. Pro vylou€eni
pochybnosti se stanovi, ze do Najemného neni zahrnuta platba ,Pausalni naklady na Spole¢né
prostory“. VySe Najemného je 586.425,- K& mésicné. VySe ,Pausalnich naklad( na Spole¢né
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5.2

5.3

54

5.5

5.6

prostory“ €ini 18.253,-K¢& mésicné.

Indexace Najemného: VySe Najemného bude kaZdoro¢né& upravovana, a to podle zmény
primérného ro¢niho Indexu spotfebitelskych cen. Meziro¢ni zména Indexu spotfebitelskych cen
bude vypoctena jako podil hodnoty Indexu spotfebitelskych cen pro obdobi leden-prosinec
bezprostfedné prechazejiciho kalendafniho roku a hodnoty Indexu spotfebitelskych cen pro
obdobi leden-prosinec daldiho pfedchazejiciho kalendainiho roku. Upravenou vysi Najemného
pisemné oznami Pronajimatel Najemci nejpozdéji do 31. ledna daného roku, vcéetné
odlvodnéni nové vySe. Zména bude ucinna od 1. unora daného kalendarniho roku a zlstane
ucinna az do doby, kdy bude provedena v souladu s timto odstavcem dalSi uprava Najemného.
Smluvni strany se dohodly, Ze indexace Najemného dle tohoto odstavce se poprvé uplatni
od roku 2026, tj. prvni zvySeni Najemného bude ucinné od 1. unora 2026. Tato indexace se
netyka plateb za Pausalni naklady na Spole¢né prostory a Pfedpokladané provozni naklady.

Uhrada Najemného: Po Dobu trvani po&inaje Dnem zahajeni najmu bude Najemce hradit
Pronajimateli Najemné a zalohy na Provozni naklady v CZK, a to vZdy na zakladé fadnych
danovych dokladu (faktur) vystavenych nasledujicim zplsobem. Pronajimatel vystavi do péti
(5) dnG ode Dne zahajeni najmu fakturu na obdobi ode Dne zahajeni najmu do konce
kalendafniho mésice, ve kterém nastal Den zahgjeni najmu, a kazda dalSi faktura bude
vystavena vzdy do patnactého (15.) dne mésice, na ktery je faktura vystavovana. Pokud Den
zahajeni najmu nebo Den ukonéeni najmu dle Najemni smlouvy neni prvnim dnem,
resp. poslednim dnem v mésici, pak Najemné v tomto mésici bude stanoveno v pomérné vysi.
Najemce se zavazuje uhradit danovy doklad (fakturu) se splatnosti patnact (15) dnli od data
vystaveni faktury, dojde-li k jejimu doru€eni alespori patnact (15) Pracovnich dna pfed lhatou
splatnosti, jinak do patnacti (15) Pracovnich dnili od jejiho doru¢eni Najemci, a to na Bankovni
ucet Pronajimatele uvedeny v pfislusném darovém dokladu (fakture).

Uhrada plateb: Najemce bude platit veskeré platby podle Najemni smlouvy bez jakychkoliv
zapocta, bankovnich poplatk( ¢i odpoéta, ledaze Najemni smlouva stanovi jinak. Jakékoliv
platby podle Najemni smlouvy budou povazovany za uskuteénéné Najemcem vcas, pokud
pfislusna Castka platby bude v pIné vySi odeslana z uétu Najemce do dne splatnosti takové
platby.

Platby po IhGté splatnosti: Najemné &i jakakoliv jina platba splatna podle Najemni smlouvy, ktera
nebude uhrazena ve Ih{ité splatnosti, mGze byt irocena Urokem z prodleni ve vysi Sazby uroku
z prodleni, ledaze za prodleni neni pfislusna Strana odpov&dna. Urok z prodleni uhradi
pfislusna Strana za obdobi po€inaje prvnim dnem po dni splatnosti takového Najemného &i jiné
platby a kon€e dnem uplIného zaplaceni takového Najemného ¢&i jiné platby.

Jistota: Najemce poskytne Pronajimateli do tficeti (30) dnu od podpisu této Najemni smlouvy
Jistotu ve

0000000000
I Pronajimatel  se  zavazuje
0 zamysleném pouziti Jistoty Najemce alespori pét (5) Pracovnich dna pfedem pisemné
informovat s odivodnénim pouziti Jistoty.

Pronajimatel je opravnén &erpat Jistotu na:

a) uUhradu pfiméfenych, ucelné a prokazatelné vynaloZzenych nakladd na uvedeni
Kancelafskych prostor do stavu, v jakém maji byt v souladu s Najemni smlouvou vraceny
Pronajimateli (aniz by tim byly doteny povinnosti Ndjemce dle odstavce 8.1 této Najemni
smlouvy); a/nebo

b) zapodteni jakychkoliv &astek dluznych Ndjemcem podle této Najemni smlouvy Pronajimateli,
to vSak vzdy az po uplynuti dodatecné Ihiity (minimalné v délce ftficeti /30/ dnd) stanovené
v pisemné upomince zaslané Najemci.

V pfipadé, ze dojde k opravnénému cerpani Jistoty ze strany Pronajimatele, zavazuje se
Najemce bez zbyte€ného odkladu (nejpozdéji vSak do tficeti /30/ dnd) doplnit Jistotu, a to na
trojndsobek aktualni vyse (i) mé&siéniho Najemného a (ii) zaloh na Provozni naklady v¢. DPH.

V pfipadé, Ze vySe Jistoty klesne pod 2,5nasobek aktualni vySe (i) mési¢niho Najemného
a (ii) zaloh na Provozni naklady v&. DPH, zavazuje se Najemce do deseti (10) kalendafnich dnt
od pisemné vyzvy Pronajimatele doplnit Jistotu tak, aby jeji vySe odpovidala trojnasobku
mésicniho Najemného.
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5.7

6.1

Najemce je opravnén jednou (1x) za rok pozadat Pronajimatele o vypis z Bankovniho uctu,

Pronajimatel
se zavazuje nejpozdéji do posledniho pracovniho dne pfislusného meésice predlozit Najemci
takovy vypis. V pfipadé prodleni Pronajimatele s pfedlozenim takového vypisu je Pronajimatel
povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,03 % z vySe mési¢niho Najemného za kazdy
den prodleni.

V pfipadé Cerpani Jistoty nebo jeji ¢asti je Pronajimatel povinen takové Cerpani prokazat
a vyuctovat, a to ve |haté péti (5) Pracovnich dnu od takového Cerpani.

V pfipadé, ze Pronajimatel oznami Najemci, ze se ocitl v platebni neschopnosti nebo je
predluzen a/nebo v pfipadé, ze tuto svou povinnost porusi a Najemce se o této skuteCnosti
dozvi, ma Najemce pravo na ukonCeni Najemni smlouvy vypovédi bez vypovédni doby
nebo s tfimési¢ni vypovédni dobou dle jeho uvazeni. Volbu v podobé délky trvani vypovédni
doby je Najemce povinen provést a Pronajimateli pisemné sdélit sou¢asné s vypovédi. Smluvni
strany vyslovné sjednavaji, Zze v takovém pfipadé ma Najemce pravo jednostranné zapocist
Najemné za dobu, po kterou bude bézet vypovédni doba, proti Jistoté.

Snizeni Najemného: Najemce je opravnén pozadovat snizeni, pfipadné prominuti Najemného
v pfipadé, Ze Predmét najmu (nebo jeho ¢&ast) neni zplsobily k uzivani dle odstavce 4.1
Najemni smlouvy nebo je Najemce v jeho uzivani podstatné omezen z divodu, které nejsou na
strané Najemce a které maji podstatny dopad na jeho provoz. Najemné bude pomérné snizeno
tak, aby odrazelo dobu omezeni provozu Najemce v konkrétni ¢asti Pfedmétu najmu, ktery neni
zpusobily k provozu nebo pfi jehoz uzivani je Najemce podstatné omezen.

o CLANEK 6. o
PROVOZNi NAKLADY A TELEKOMUNIKACNI SLUZBY

Struktura plateb Pfedpokladanych provoznich nakladd: Po Dobu trvani po€inaje Dnem zahajeni
najmu bude Najemce (na zakladé pfislusné faktury vystavené Pronajimatelem) hradit
Pronajimateli zalohu na Provozni naklady ve vysi Pfedpokladanych provoznich nakladi v CZK
v rovhomérnych mésiénich zalohovych platbach, a to vZdy na zakladé Ffadnych dafiovych
dokladu (faktur) vystavenych nasledujicim zpusobem. Pronajimatel vystavi do péti (5) dnu ode
Dne zahajeni najmu fakturu na obdobi ode Dne zahajeni najmu do konce kalendafniho mésice,
ve kterém nastal Den zahajeni najmu, a kazda dalsi faktura bude vystavena vzdy do patnactého
(15.) dne mésice, na ktery je faktura vystavovana. Pokud Den zahdjeni najmu nebo Den
ukonéeni najmu dle Najemni smlouvy neni prvnim dnem, resp. poslednim dnem v mésici, pak
zaloha na Provozni naklady v tomto mésici bude stanovena v pomérné vysi. Najemce se
zavazuje uhradit darovy doklad (fakturu) se splatnosti patnact (15) dnli od data vystaveni
faktury, dojde-li k jejimu doruceni alespon patnact (15) Pracovnich dnl pfed Ihdtou splatnosti,
jinak do patnacti (15) Pracovnich dnl od jejiho doru€eni Najemci, a to na Bankovni Ucet
Pronajimatele uvedeny v pfislusném dafiovém dokladu (faktufe). Pronajimatel vyslovné uvadi,
Ze sluzby poskytované v ramci Provoznich nakladu budou co do kvality, ¢etnosti i nakladd na
né odpovidat srovnatelnym kancelafskym budovam v Praze, a Ze v ramci Provoznich nakladu
nebudou Uctovany (i) zadné polozky pfedstavujici investi¢ni vydaje (CAPEX); (ii) naklady
uhrazené Pronajimateli jinymi najemci Budovy nebo na zakladé pojistné smlouvy nebo zaruky
nebo naklady na prace provedené na zakladé zaruky; (iii) naklady vynalozené na pronajem
Budovy, at’ uz na zajisténi novych najemcut nebo na obnoveni najemniho vztahu stavajicich
najemcu, v€etné pravnich poplatkd, jakoz i nakladd na reklamu a propagaci vynalozenych v této
souvislosti; (iv) naklady vynaloZzené na dané nesouvisejici s Nemovitosti, jako je dan z pfijmu
pravnickych osob nebo obdobna dan; naklady nebo vydaje zaplacené kterémukoli ze subjekt
ze skupiny Pronajimatele v rozsahu, v némz (a) by tyto naklady a vydaje nevznikly, pokud by
sluzby poskytované takovym spfiznénym subjektem poskytovaly subjekty, které nejsou
spfiznénymi subjekty, za trznich podminek, nebo (b) tyto ndklady a vydaje pfesahuji castku,
ktera se obvykle plati za obchodni transakce v daném misté a Case; (v) naklady v souvislosti
s vymahanim dluh z najemnich smluv od ostatnich najemcl v Budové, jako jsou pravni

Strana 6



poplatky, soudni poplatky a podobné vydaje; (vi) naklady vzniklé v diisledku hrubého poruseni
jakychkoli smluvnich povinnosti Pronajimatele vi¢i kterémukoli najemci v Budové; (vii) jakékoliv
naklady, pokuty nebo penale vzniklé v disledku poruseni zakon( nebo nafizeni statnich organi
zplGsobené Pronajimatelem;(viii) naklady na odpisy; (ix) naklady na financovani Budovy
a veskeré naklady a poplatky vzniklé Pronajimateli v souvislosti se zajisténim poskytnutym
vefiteli pro Ucely takového financovani; a (x) mzdy, benefity a jiné odmény pro vedouci
pracovniky Pronajimatele zastavajici vysSi pozici nez spravce budovy a pro zaméstnance,
ktefi nepracuji v Budoveé.

6.2 Vyuctovani  plateb Predpokladanych provoznich nakladl: Nejpozdéji do 30. dubna
bezprostfedné nasledujiciho po skon&eni kazdého kalendarfniho roku béhem Doby trvani
provede Pronajimatel vyuétovani skuteéné ¢astky Provoznich nakladl za takovy skonceny
kalendarni rok (respektive vyuctovani Pomérného podilu Najemce z takové skute¢né &astky
Provoznich naklad() oproti uhrazenym platbam Predpokladanych provoznich nakladd (dale jen
.Vyucétovani“). Spole¢né s takovym Vyuctovanim zasle Pronajimatel Najemci konec¢nou fakturu
(pfipadné dobropis), kterou vyuctuje Provozni naklady s ur€enim pfeplatku nebo nedoplatku.
Pro vylou€eni pochybnosti Strany sjednavaji, ze Pronajimatel je povinen zaslat Vyuctovani
spole¢né s konec¢nou fakturou do 30. dubna téhoz roku, ve kterém ma dojit k Vyuctovani.

Pokud bude existovat jakykoliv nedoplatek, potom Najemce uhradi Pronajimateli pfipadnou
¢astku takového nedoplatku na zakladé splatnosti v délce ftficeti (30) dnu takové konecné
faktury od Pronajimatele. Pokud bude existovat jakykoli pfeplatek, potom Pronajimatel vrati
Najemci ¢astku rovnajici se preplatku ve Ihuté do 31. kvétna kalendarniho roku, ve kterém mél
Najemci zaslat pfislusné Vyuctovani, na bankovni ucet, ze kterého Najemce naposledy uhradil
Pronajimateli Najemné.

Pokud Doba trvani za¢ne (Ci skon¢i) v jiny den nez v prvni (1.) (Ci posledni) den jakéhokoliv
kalendafniho mésice, potom &astka vySe uvedeného rozdilu bude upravena pomérné tak,
aby se vztahovala vyluéné na takové kalendarni dny, za néz je Najemce povinen hradit
Predpokladané provozni naklady. Povinnost Najemce uhradit doplatek, respektive pravo
Najemce obdrzet prfeplatek zUstane v platnosti i po vyprSeni ¢i pfedéasném ukonceni této
Najemni smlouvy.

Najemce muze na zakladé pfedchozi pisemné zadosti doru¢ené Pronajimateli a ve 30denni lhaté
po doruceni vyuctovani skutecné vyse ¢astky Provoznich nakladd nahlizet do G€etnich knih a zaznama
Pronajimatele vztahujicich se k poloZzkam, které ovliviiuji vySi ¢astky Pfedpoklddanych provoznich
nakladu za predchozi kalendarni rok. Pronajimatel je béhem vySe uvedeného nahlizeni povinen
predloZit bez zbyte€ného prodleni jakékoliv a veSkeré ucetni a jiné doklady, vztahujici se k vyu&tovani
skuteCné vySe Castky Provoznich nakladd a Najemci umoznit pfistup k nim. Pfipadné namitky
ke zpUsobu a obsahu Vyuctovani pfedlozi Najemce Pronajimateli neprodlené, nejpozdéji vSak do fficeti
(30) dnd od pozdéjSiho dne doruceni Vyuctovani nebo dolozeni podkladu dle pfedchozi véty Najemci.
Odlvodnéné vyfizeni uplatnénych namitek musi byt Pronajimatelem uskuteénéno nejpozdéji do tficeti
(30) dnl od dorucéeni namitky. Prokaze-li se, ze vySe Provoznich nakladl za pfedchozi kalendarni rok
byla nadsazena, Pronajimatel vyplati Najemci Castku, o niz byla vySe Provoznich nakladd takto
nadsazena ve lhaté tficeti (30) dnu od predloZeni namitek Najemce Pronajimateli dle tohoto ustanoveni.
Pronajimatel je opravnén zvysit ¢astku Predpokladanych provoznich nakladi pouze v pfipadé
meziro€niho narGstu cen Provoznich nakladl, pficemz dlvody takového zvySeni musi Pronajimatel
vZzdy prokazat Najemci. V pfipad& navySeni ceny pfislusného média u dodavatele o vice nez 5 % je
Pronajimatel povinen bezodkladné o tomto navySeni informovat Ngjemce.

6.3 Méfené Provozni ndklady do Kancelafskych prostor: Pokud budou Kancelarské prostory (resp.
pfipadné i Sdilené &i Ostatni prostory, dale ve smlouvé téz jen Kancelafské prostory) vybaveny
podruznym méficem prislusného média/energie, ktery bude Pronajimatel opravnén
v Kancelarskych prostorach &i v jejich blizkosti na své naklady nainstalovat kdykoliv b&hem
Doby trvani, potom bude Najemce za spotiebu pfislusného média/energie ve vztahu
ke Kancelafrskym prostoram Pronajimateli hradit ¢astku ve vySi aktualni sazby za takové
pfislusné médium/energie uctované Pronajimateli pfislusnym dodavatelem vynasobené
relevantnimi udaji o spotfebé& odectenymi z takového podruzného méfice za rozhodné uctovaci
obdobi takového média/energie. Strany &ini nespornym, Ze ke dni uzavfeni této Najemni
smlouvy je takto mé&Fenou energii pouze elektricka energie dodavana do Kanceléiskych prostor,
ktera je zuctovana na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem za kazdy mésic zpétné
dle skute€né spotieby Najemce.
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6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Telekomunikaéni sluzby: Ngjemce bude vyluéné odpovédny za Zadost, zfizeni a zajisténi
telekomunikagnich sluZeb (telefon + internet) svym nakladem (v&etné pfidéleni telefonnich &isel
a zajisténi napojeni telekomunikaénich sluzeb do Kancelafskych prostor z pfipojného bodu
nachazejiciho se v telekomunikacni mistnosti v Budové) pro Kancelafské prostory. Pronajimatel
nebude jakkoliv odpovidat za pfipadné zavady €i nedostatky v poskytovani telekomunikaénich
sluzeb do Kancelafskych prostor s vyjimkou zavad a nedostatkdl na pfipojném bodu a/nebo
v telekomunikaéni mistnosti v Budové. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci nezbytnou
soucinnost v ramci zajisténi telekomunikacnich sluzeb pro Kancelarské prostory, pro vylouceni
v8ech pochybnosti pak Pronajimatel souhlasi s provedenim nutnych praci souvisejicich se
zajisténim telekomunikacénich sluzeb v Kancelafskych prostorech.

CLANEK 7.
UPRAVY A PRACE NAJEMCE

Provadéni Uprav: Najemce nebude provadét zadné Upravy bez piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele (ktery nebude bezdlivodné odepfen a ktery bude na zadost Najemce
obsahovat téZ souhlas Pronajimatele s odepisovanim hodnoty kazdych odsouhlasenych Uprav
ze strany Najemce). Jakékoliv Upravy odsouhlasené Pronajimatelem podle tohoto odstavce
a jiné prace ze strany Najemce vyzadované nebo povolené podle Najemni smlouvy budou
Najemcem provedeny takovym zplsobem, aby nezpusobovaly nepfiméfenou hlu¢nost, vibrace
nebo pach a budou Najemcem provadény v takové dobé a podle takovych podminek, které
budou pisemné odsouhlaseny Pronajimatelem.

Souhlas s plany a dodavatelé Najemce: Pred provedenim jakychkoliv Uprav podle odstavce 7.1
této Najemni smlouvy predlozi Najemce Pronajimateli ke kone¢nému pisemnému odsouhlaseni
(které nebude v zadném pfipadé zakladat jakoukoliv odpovédnost Pronajimatele za spravnost,
dostate&nost &i soulad jakékoliv Upravy s jakymikoliv pFislusnymi pravnimi pfedpisy a normami)
podrobné plany a specifikace pro takové Upravy (véetn& veskerych pravnimi predpisy
vyzadovanych ufednich odsouhlaseni/autorizaci takovych plani a specifikaci). Pronajimatel
poskytne veskerou vyzadovanou soucinnost nezbytnou pro pfipravu pland a ziskani
souhlas(/autorizaci dle pfedchozi véty.

Soulad se zdkonem a Gfedni povoleni: Veskeré Upravy budou provedeny Najemcem vylugné
na naklady a vydaje Najemce, kvalitnim a odbornym zplsobem, dle veSkerych pravnich
pozadavku a technickych norem, a v souladu s plany a specifikacemi pfedem pisemné
schvalenymi Pronajimatelem. Najemce na své naklady a vydaje na zakladé plné moci
od Pronajimatele, kterou Pronajimatel vystavi bez zbyte€ného odkladu po obdrzeni pfislusné
zadosti, ziska veSkera pravomocna povoleni a autorizace od veSkerych pfislusnych dfadu
(zejména véetné stavebniho povoleni anebo kolaudaéniho souhlasu pro Upravy, jsou-li
vyzadovana), ktera bude dle oddvodnéného nazoru Pronajimatele nutné podle pfisluSnych
pravnich pfedpisl ziskat pfed zapocCetim, b&éhem provadéni a po dokon&eni (pfed zahajenim
uzivani) Uprav. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci nezbytnou soudinnost k ziskani
veSkerych pravomocnych povoleni a autorizaci od veSkerych pfislusnych ufadd (zejm.
poskytnutim dokumentace, souhlasti Pronajimatele a jakékoliv dal$i potfebné podklady).

Drobné upravy: Bez ohledu na pfedchozi ustanoveni tohoto &lanku 7, Najemce bude moci,
aniz by si musel obstaravat souhlas Pronajimatele, provadét drobné udpravy interiéru
Kancelafskych prostor za pfedpokladu, Ze takové drobné upravy nejsou konstrukéni,
mechanické a Zzadnym zplsobem neovlivni Budovu ani jakékoliv jeji mechanické, elektrické,
topné, vzduchotechnické, klimatizaéni, vytahové, odpadni, sanitarni, bezpeénostni,
telekomunikacni, zabezpeCovaci a jiné systémy slouzici Budové a svym charakterem
nevyzaduji vydani stavebniho povoleni a za predpokladu, ze pfiméfené odhadované naklady
na jakoukoliv takovou drobnou Upravu nepfesahnou v kazdém jednotlivém pfipadé 40.000 CZK
a dale za predpokladu, ze jakakoliv takova drobna uprava nema (nebo, bez ohledu na jeji
hodnotu samostatné nebo v souétu s jinymi Upravami, nemlze mit) charakter technického
zhodnoceni podle zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni.

Odstranéni Uprav: Najemce je pfi skondeni najmu opravnén ponechat v Pfedmétu najmu
veskeré Upravy v Kancelafskych prostorach a do Kancelafskych prostor, které budou
provedeny Najemcem b&hem Doby trvani. Jakékoliv Upravy neodstranéné Najemcem budou
povazovany za Najemcem opusténé a mohou na zakladé volby Pronajimatele bud zustat
v Kancelarskych prostorach (bez jakékoliv povinnosti Pronajimatele zaplatit Najemci za takové
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8.1

zanechané Upravy) nebo byt z Kancelafskych prostor odstranény Pronajimatelem. Zavazky
a ujednani uvedena v tomto odstavci zlstanou v platnosti i po vyprSeni nebo predéasném
ukoné&eni Najemni smlouvy. Pfedmé&tné ustanoveni se vztahuje vyhradné na situace, kdy mezi
Najemcem a Pronajimatelem nebude uzaviena dohoda o provedeni Uprav.

_ CLANEKS.
DALSi POVINNOSTI NAJEMCE

Kromé ostatnich povinnosti Najemce uvedenych v Najemni smlouvé se Najemce zavazuje
k nasledujicim povinnostem:

(a)

Uzivani a dodrzovani pravnich predpist: Uzivat Prostory vyhradné k Povolenému
uzivani a dodrzovat veSkeré souvisejici pravni predpisy a technické, hygienické
a provozni normy a provozovat Prostory zplisobem sluditelnym s jejich umisténim
v prvotfidni obchodni kancelafské budové a podniknout pfiméfené kroky k zabranéni
svym navstévnikim v rusivém chovani v Budové;

Stav_Kancelaiskych prostor: Udrzovat Kancelafské prostory v Cistém a uklizeném
stavu. Navic, Najemce vyhovi pfisluSnym predpislim o separaci odpadu a pfiméfenym
pravidlim separace odpadu, které Pronajimatel kdykoliv v budoucnu pfijme a dorudi
Najemci;

Vymeéna rozbitého &i popraskaného skla: V pfipadé, Ze se Najemce dozvi, Ze na nebo
v Kancelarskych prostorach je rozbité &i popraskané vnéjsi okenni sklo, oznami
Pronajimateli tuto skute€nost a vyrozumi ho o nutnosti jeho nahrady. Nahrada bude
provedena Pronajimatelem na naklady Pronajimatele, a to kromé pfipadd, kdy takova
Skoda byla zplisobena ze strany Najemce ¢i jeho zaméstnancu. V takovém pfipadé se
Najemce zavazuje na vyzvu Pronajimatele uhradit veSkeré pfiméfené naklady a vydaje
v této souvislosti Pronajimatelem vynalozené;

Vzhled Kancelarskych prostor: Neinstalovat ani neumistit jakykoliv napis, reklamu,
oznameni nebo jiny druh ¢i formu oznameni (s vyjimkou oznaceni Najemce ve smyslu
¢l. 9 nize) nebo dekorace do oken ¢&i na exteriér Kancelafskych prostor (zejména v&etné
napisu typu .k pronajmu“) a neinstalovat zadna svitidla ani neprovadét jakékoliv zmény
do vstupnich dvefi Kancelafskych prostor, neinstalovat zadné venkovni okenni clony,
markyzy, Zaluzie, klimatizaéni jednotku &i jakékoliv jiné zafizeni na nebo v sousedstvi
jakéhokoliv okna do Kancelafskych prostor, které nejsou pfedem pisemné
odsouhlaseny Pronajimatelem;

Nebezpecéné latky: Nedovolit, aby se jakakoliv latka, ktera je nebo by se mohla stat
nebezpenou nebo kontaminovanou svoji povahou nebo kterd by pravdépodobné
mohla negativné ovlivnit nebo poskodit Kancelarské prostory a/nebo Budovu €i Zivotni
prostfedi, nebo zplsobit Skodu na lidském zdravi (vyjma bézného mnozstvi takovych
latek vyskytujicich se v cisticich a obdobnych prostfedcich), vyskytovala
v Kancelarskych prostorach, a pokud Najemce zjisti pfitomnost jakékoliv takové latky
v Budové, anebo zjisti, ze z Budovy unika, okamzité na to telefonicky upozornit
Pronajimatele a pfipadné nasledné také pisemné (emailem) a pokud takova skute¢nost
byla zpusobena Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i dodavateli nebo byla dusledkem
porudeni Najemni smlouvy Ndjemcem, odstranit takovou latku v souladu s poZadavky
Pronajimatele a/nebo jakéhokoliv pfislusného ufadu;

Bezpeénost a poZarni ochrana: UdrZovat bezpec€nost a pozarni ochranu Kancelafskych
prostor a Budovy vyjma revizi pozarné bezpecnostnich zafizeni. Strany se dohodly,
Ze za revize pozarniho zabezpeleni v celé Budové v¢€. Kancelafskych prostor
(sprinklery, komplexni protipozarni systém, hasici pfistroje apod.) bude odpovidat
Pronajimatel. V pfipadé, Zze Pronajimatel bude toho nazoru, Ze existuje porudeni
Ci nepfipustné zasahovani do bezpec€nosti nebo pozZarni ochrany vzniklé jednanim
ze strany zaméstnancl, navstévnikd ¢&i dodavatell Najemce, pak Najemce
bezodkladné pfijme pfiméfena opatfeni za u¢elem napravy takového stavu, ktera budou
odlvodnéné nutna, popfipadé takova, ktera mu uréi Pronajimatel;

Ochrana pfed neopravnénym vstupem: Zamykat v dobé, kdy Kancelafské prostory
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9.1

()

nejsou uzivany veskeré vstupni dvefe a okna Kancelafskych prostor;

Odevzdani Pfedmé&tu najmu: Na zakladé jakéhokoliv ukonceni Najemni smlouvy
odevzdat Pfedmét ndjmu Pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém se Pfedmét najmu
nachazel v den prevzeti Pfedmétu najmu, pfipadné v podobé jeho pfipadnych uprav
schvalenych béhem najemniho vztahu Pronajimatelem. Podepsanim pfedavaciho
protokolu Pronajimatelem pfi ukoneni Najemni smlouvy Pronajimatel zaroven
potvrzuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl a shledal jej ve stavu, v jakém ma byt
Najemcem pFedan Pronajimateli v souladu s Najemni smlouvou. V takovém pfipadé
Najemce pfed odevzdanim Pfedmétu najmu nema zZadnou dalSi povinnost vykonavat
jakékoliv prace, ledaze oboustranné odsouhlaseny pfedavaci protokol stanovi jinak;

Osvétleni a elektroinstalace: Zajistovat a hradit vyménu veSkerych Zarovek a zafivek
uzivanych v Kancelarskych prostorach, nezasahovat do elektroinstalace nebo jakékoliv
jiné instalace &i zafizeni patficiho Pronajimateli, nepfetézovat elektrorozvodny systém
nebo jakoukoliv jinou sit’ a pravidelné zajiStovat revize vnitfnich elektrickych zafizeni
a siti Najemce a na zadost Pronajimatele predlozit bezodkladné Pronajimateli pFislusné
revizni zpravy Ci protokoly;

Omezeni zatéze a instalace zafizeni: Nepfipevfiovat na stény a stropy Kancelarskych
prostor zadné predmeéty &i vybaveni, a neumistovat na podlahu Kancelafskych prostor
zatéze, které by mohly pfesahnout zatéZové Ilimity a nepfemistovat jakékoliv
mimoradné tézké predméty do nebo z Kancelaiskych prostor bez pfedchoziho
souhlasu Pronajimatele, kteryzto souhlas nebude bezdivodné odepfen. Pronajimatel
je povinen informovat Najemce o zatézovych limitech v jednotlivych ¢astech Prostor.
Neinstalovat v Kancelafskych prostorach a/nebo Budové ¢i na nich zadna zafizeni (jako
napfiklad satelitni antény nebo antény, kamery &i ventilaci) bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

Oznameni platebni neschopnosti: Oznamit Pronajimateli existenci jakychkoliv
insolvenc&nich fizeni ohledné Najemce ¢&i dalSich Fizeni ohledné platebni neschopnosti
vedenych proti Najemci, a to do patnacti (15) dnl od jejich zahajeni; a

Duveérnost: Zachazet s veSkerymi informacemi z této Najemni smlouvy a z jakychkoliv
dalSich dokumentt poskytnutych Pronajimatelem jako s davérnymi a nalezejicimi
Pronajimateli a nezvefejnit jakékoliv takové divérné informace bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, ledaZe by bylo takové zvefejnéni vyZadovano
pravnimi pfedpisy, nebo pfisluSnym organem vefejné moci, nebo kdy jsou divérné
informace jiz vefejné z jiného dlivodu, nez je poruseni této Najemni smlouvy; v takovém
pfipadé Najemce takové zvefejnéni Pronajimateli bezodkladné& oznami.

- CLANEK9.
DALSI POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Kromé ostatnich povinnosti Pronajimatele uvedenych v Najemni smlouvé, Pronajimatel se
zavazuje k nasledujicim povinnostem:

(@)

Ochrana prav Najemce: S pfihlédnutim k podminkam a ustanovenim této Najemni
smlouvy Pronajimatel zajisti, aby byl Ndjemci umoznén plny, fadny a nerudeny vykon
prav, ktera jsou mu pfiznana touto Najemni smlouvou, a to v plném rozsahu prav
a povinnosti Stran, stanovenych mimo jiné v § 2212 Ob&anského zakoniku;

Pristup Najemce a opravnénych osob: Pronajimatel béhem Doby trvani Najemci
umozni (s vyjimkami dle Najemni smlouvy) volny a neruSeny pfistup do Pfedmétu
najmu dvacet Ctyfi (24) hodin denné, sedm (7) dnd v tydnu. Za timto UCelem pFeda
Pronajimatel Najemci dohromady Sedesat (60) pfistupovych karet, resp. vice, pokud
o to Najemce pozada, které umozni pfistup do Budovy a Pfedmétu najmu. Pronajimatel
dale zajisti receptni sluzbu v atriu Budovy s pracovni dobou od 07:00 do 19:00
a souCasné zajisti, Ze osoby pracujici v recepci budou mit alespon zakladni znalost
anglictiny;

Udrzba a opravy: Pronajimatel se zavazuje udrzovat Piedmét najmu v Fadném
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a provozuschopném stavu. Za timto ucelem bude Pronajimatel na vlastni naklady
provadét veskerou udrzbu (zahrnujici pfisluSné revize) a opravy (zahrnujici pfislusné
vymény) Pfedmé&tu najmu a mechanickych, elektrickych, topnych, vzduchotechnickych,
klimatizacnich, vytahovych, odpadnich, sanitarnich, bezpecnostnich,
telekomunikacnich, zabezpefovacich a jinych systém( slouzicich Budové,
konstrukénich prvkG Kancelafskych prostor (v€etné stfechy, vytahG a eskalator().
V pfipadé ztizeni moznosti uzivat Kancelarské prostory po dobu del$i nez dva (2) dny
ma Najemce pravo na slevu z Najemného &i na provedeni pfislusné opravy ze strany
Najemce a naslednou nahradu Gcelné vynalozenych nakladl; Strany timto sjednavaiji,
Ze predmétna nahrada ucelné vynaloZenych nakladd muze byt provedena bud na
zakladé faktury nebo zapoctenim az do vySe 1mési¢niho Najemného. VesSkera
poSkozeni nebo porudeni Kancelafskych prostor nebo jakékoliv jiné &asti Budovy,
jakéhokoliv opomenuti, nedbalosti i nespravného jednani ze strany Najemce &i jeho
zaméstnancl nebo v dusledku jakéhokoliv poruseni Najemce s plnénim jakékoliv jeho
povinnosti vyplyvajici z této Najemni smlouvy, budou na naklady Najemce opravena
bud (i) Najemcem ke spokojenosti Pronajimatele (pokud potfebné opravy nejsou
konstrukéni a neovliviiuji zadné technické systémy budovy), anebo (ii) Pronajimatelem
(pokud potfebné opravy jsou konstrukéni nebo ovliviuji jakékoliv technické systémy
budovy), pficemz naklady na takové opravy musi byt vzdy pfiméfené. Pro vylouceni
vSech pochybnosti se Pronajimatel zavazuje po provedeni Praci Pronajimatele a Praci
Najemce pfed predanim Kancelarskych prostor Najemci zrealizovat revizi a uklid
klimatiza¢nich a vzduchotechnickych systém{;

Sluzby, méfidla a vylou€eni zaruk Pronajimatele: Pronajimatel zajisti, aby po dobu
uzivani Budovy Najemcem, byla pro Budovu dodavana zejména nasledujici média
a/nebo sluzby tak, aby byl zajistén fadny chod Budovy a Kancelafskych prostor:

elektricka energie, voda, odvod odpadnich vod, vytapéni, chlazeni;

elektrické osvétleni veSkerych spole€nych prostor Budovy;

centralni odvoz odpadu;

provoz recepce Budovy, ostraha Budovy;

uklid a udrzba ve8kerych spole€nych, podzemnich a exteriérovych ¢asti Budovy
(vCetné Cisténi, provadéni venkovnich uprav a odklizeni snéhu z okoli Budovy),
pfipadna dezinfekce a deratizace;

- vytahové sluzby pfiméfené potfebam bézného zamysleného vyuzivani Budovy;

4 1 1 1 1

Pronajimatel nezaruCuje, ze (i) jakakoliv média, jejichz dodavky maji byt podle této
Najemni smlouvy zajistovany Pronajimatelem (popfipadé, jejichz dodavky maji byt
Najemci podle Najemni smlouvy poskytovany pfimo poskytovateli médii pro Budovu),
a (i) jakékoliv sluzby, které maji byt podle této Najemni smlouvy zajiStovany
Pronajimatelem, budou odpovidat pfipadnym nestandardnim potfebam Najemce nebo
Ze budou b&hem celé Doby trvani bez jakéhokoliv pferuSeni. Najemce souhlasi,
Ze kterakoliv takova dodavka meédia a/nebo sluzby mlze byt prerusena nebo
pozastavena z divodu nehody ¢&i z jakéhokoliv jiného divodu jakékoliv povahy, za ktery
Pronajimatel neni odpovédny, anebo z duvodu jakychkoliv pravnich povinnosti
¢i z divodu nouze (popfipadé z dlivodu hrubého poruseni podminek Najemni smlouvy
Najemcem), pfiCemz pokud je takova dodavka pferuSena na dobu delSi nez CtyfFicet
osm (48) hodin, ma Najemce narok na pfiméfenou slevu na Najemném. Pronajimatel
si dale vyhrazuje pravo zastavit, pferusit nebo omezit jakoukoliv dodavku meédia
a/nebo sluzby za ucelem provedeni oprav, udrzby, revizi, vymén nebo vylepSeni, jejichz
provedeni je podle opodstatnéného nazoru Pronajimatele potfebné, avSak v kazdém
jednotlivém pfipadé po dobu nikoliv delSi, nez dvacet &tyfi (24) hodin po sobé jdoucich
v Pracovnich dnech (vyhradné po dohodé s Najemcem a pfisluSné kompenzaci
pro Najemce, resp. odpovidajici slevé na Najemném) nebo Ctyficet osm (48) hodin po
sobé jdoucich o vikendech a svétcich, v pfipadé, Zze tato doba bude pfekro€ena ma
Najemce pravo na odpovidajici slevu z Najemného;

Sidlo: Najemce je opravnén umistit a nahlasit na adrese Budovy své sidlo, k ¢emuz mu
Pronajimatel poskytuje podpisem této Najemni smlouvy svUij vyslovny souhlas. Stejné
opravnéni se vztahuje i na podnajemce dle této Najemni smlouvy. Pronajimatel vystavi
takovy souhlas bez zbyteéného odkladu vzdy na zakladé Zadosti Najemce;
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10.1

(f) Sprava Budovy: Pronajimatel se zavazuje zajistit dostatecny persondl pro spravu
a provoz Budovy, ktery bude Fidit kazdodenni provoz Budovy;

(9) Instalace oznaceni/loga/stitkll v Budové: Najemce je opravnén nechat umistit na
naklady Najemce a ve formé schvalené Pronajimatelem oznaceni/loga/stitky Najemce,
v ramci informaéniho systému Budovy (tj. na hlavni tabuli u hlavni recepce Budovy, v
lobby u vytahl, na pfislusnych patrech, kde se nachazi Kancelarské prostory.
Pronajimatel se zavazuje, Zze udrzbu oznaceni/log/stitkli Najemce dle prfedchozi véty
bude zajistovat v ramci provoznich sluzeb. Pravidla ohledné umisténi a udrzby
oznacenil/llogal/stitky plati obdobné pro podnajemce dle této Najemni smlouvy.

(h) Instalace loga na Budové: Strany se dohodly, Ze na Budové bude nainstalovano logo
Najemce z ulice Londynska. V podrobnostech se Strany zavazuji uzavfit samostatnou
dohodu.

(i) Davérnost: Zachazet s veSkerymi informacemi z Najemni smlouvy a z jakychkoliv

dalSich dokumentt poskytnutych Najemcem jako s dlvérnymi a nalezZejicimi Najemci
a (s vyjimkou banky Pronajimatele, akcionart Pronajimatele a/nebo potencionalnich
zajemcu o koupi Budovy a/nebo Prostor a/nebo akcii Pronajimatele a jejich zastupcl
a poradcu, které Pronajimatel pfi poskytnuti jakékoliv duvérné informace zavaze
micenlivosti ve stejném rozsahu) nezvefejnit jakékoliv takové davérné informace bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce, ledaze by bylo takové zvefejnéni
vyzadovano pravnimi pfedpisy, nebo pfislusnym organem vefejné moci, nebo kdy jsou
divérné informace jiz vefejné z jiného dlvodu, nez je poruseni Najemni smlouvy;
v takovém pfipadé Pronajimatel takové zvefejnéni Najemci oznami.

)] Oznameni o platebni neschopnosti nebo prfedluzeni: Oznamit Najemci, ze se
Pronajimatel ocitl v platebni neschopnosti nebo pfedluzeni, dale pak oznamit Najemci
zah3jeni Ci existenci jakychkoliv insolvenénich fizeni ohledn& Pronajimatele &i dalSich
fizeni ohledné platebni neschopnosti Ci pfedluzeni vedenych proti Pronajimateli, a to
do patnacti (15) dnli ode dne jejich zahgjeni.

(k) Bezpelnost a pozarni ochrana: Pronajimatel je povinen provadét v pravidelnych
intervalech v souladu s pozarnimi pfedpisy revize pozarné bezpe€nostnich zafizeni
v celé Budové v€. Kancelarskych prostor.

CLANEK 10.
PRISTUP PRONAJIMATELE, NEMOZNOST PLNENi A OMEZENi ODPOVEDNOSTI

Pristup za u€elem udrzby a oprav: Najemce, na pisemnou Zadost Pronajimatele doru¢enou
Najemci v predstihu alespori dva (2) Pracovni dny, umozni Pronajimateli, zastupcum
Pronajimatele, dodavatelim médii a jinym osobam poskytujicim sluzby Kancelaiskym
prostoram a/nebo Budové, aby za pfitomnosti Najemce nebo jeho povéfeného zastupce
v Kancelarskych prostorach a z Kancelafskych prostor udrzovali a opravovali technické systémy
Budovy a konstrukéni prvky Budovy. Pronajimatel nebo zastupci Pronajimatele budou dale
opravnéni vstupovat do Kancelarskych prostor v jakoukoliv od{ivodnénou dobu po pfedchozim
pisemném oznameni, doru¢eném Najemci v predstihu alespofi dvou (2) Pracovnich dnu
(s vyjimkou pfipadl nouze, kdy takové pfedchozi oznameni nebude vyZadovano), a to za
ucelem takové udrzby &i oprav (i) které je Pronajimatel povinen provést podle této Smlouvy,
anebo (i) které se Pronajimatel mize rozhodnout provést za Najemce poté, co Najemce
neproved| udrzbu ¢&i opravy nebo nevykonal jakékoliv jiné prace, které byl Najemce povinen
provést nebo vykonat podle Najemni smlouvy ani v dodate¢né |haté dvaceti (20) dni ode dne
doruceni pisemné vyzvy ze strany Pronajimatele, anebo (iii) jejichz ucelem je pfizplsobeni se
jakymkoliv pravnim povinnostem. Provadéni jakékoliv takové udrzby €i oprav Pronajimatelem
nebude Najemce opraviiovat (ledaze by kogentni ustanoveni zakona stanovila jinak)
k jakymkoliv nahradam ¢i k jakékoliv slevé €i snizeni Najemného, nebude zprostovat Najemce
jakékoliv jeho povinnosti podle této Najemni smlouvy, a/nebo zakladat jakoukoliv odpovédnost
Pronajimatele Ci jeho zastupct z dlvodu zplsobeni Skody na obchodni &innosti Najemce
¢i jejiho preruseni vyjma Skody zplsobené Pronajimatelem (véetné jeho dodavatell a dalSich
obdobnych osob) umysiné anebo z hrubé nedbalosti. To neplati, pokud dojde bez zavinéni
Najemce na zakladé téchto oprav a/nebo udrzby k nemoznosti fadného uzivani Kancelafskych
prostor nebo jejich podstatné ¢asti Najemcem po dobu delSi nez jeden (1) den.
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10.2

11.3

121

Pristup v ostatnich pfipadech: Pokud Najemce nebude pfitomen, kdyZ bude (podle
odivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho zastupce) nutny pfistup do Kancelarskych
prostor za mimofradnych okolnosti z divodu hrozici &i vzniklé Skody na majetku, zdravi ¢i Zivote,
pak Pronajimatel nebo zastupci Pronajimatele budou opravnéni do Kancelafskych prostor
vstoupit poté, co se pokusi kontaktovat alespon tfi (3) zastupce Najemce, které za timto ucelem
Najemce pisemné sdéli Pronajimateli, aniz by Pronajimatel ¢&i jeho zastupci byli za takové
jednani vystaveni odpovédnosti (za pfedpokladu, ze v priibéhu takového vstupu Pronajimatel
¢i zastupci Pronajimatele zajisti pfiméfenou ochranu majetku Najemce) s tim, Ze Pronajimatel
podrobnosti takového vstupu bezprostiedné poté pisemné oznami Najemci.

CLANEK 11.
REKONSTRUKCE BUDOVY

Pronajimatel je opravnén kdykoliv b&hem Doby trvani na své naklady zahajit rekonstrukci
a/nebo prestavbu a/nebo renovaci Budovy; tyto c€innosti mohou probihat pfi uzivani
Kancelafskych prostor Najemcem. Nehledé na provadéni jakychkoliv praci uvedenych
v pfedchozi vété. Najemce nebude opravnén nic namitat proti provadéni takovych praci, anebo
ledaze by kogentni ustanoveni zakona nebo ustanoveni této Najemni smlouvy stanovila jinak,
narokovat jakoukoliv slevu z Najemného a Provoznich nakladd za obdobi, kdy takové prace
probihaly, ledaze by v dusledku rekonstrukce a/nebo prestavby a/nebo renovace Budovy byla
ztizena moznost uzivat Pfedmét najmu nebo jakoukoliv jeho ¢ast po dobu delSi nez dva (2) dny,
pficemz v takovém pfipadé ma Najemce narok na pfimérenou slevu z Najmu. Celkova doba,
po kterou by v dlisledku rekonstrukce a/nebo pFestavby a/nebo renovace Budovy nemohl
Najemce Kancelaiské prostory fadné uzivat, nesmi pfesahnout sedm (7) dnu. Pronajimatel se
zavazuje, ze v dostate¢ném predstihu (nejméné dva (2) kalendarni mésice pfedem) oznami
Najemci realizaci planované rekonstrukce a/nebo pfestavby a/nebo renovace Budovy
s uvedenim rozsahu a doby jejich realizace.

Pronajimatel se zavazuje, Ze vynalozi veSkeré rozumné vyzadované Uusili, aby vykon
Najemcovych prav nebyl rekonstrukci a/nebo prestavbou a/nebo renovaci Budovy narusen,
resp. byl narusen v co nejmensi mozné mire.

Pokud v dusledku rekonstrukce a/nebo piestavby a/nebo renovace Budovy dojde ke zvySeni
pronajimatelné plochy Budovy, uzaviou Strany dodatek k této Smlouvé, kterym dojde
k odpovidajici upravé Pomérného podilu Najemce.

. CLANEK 12.
PLNENI PRONAJIMATELEM

Pokud Najemce neplini jakoukoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z Najemni smlouvy — bez
ohledu na to, zda se jedna o PFipad poruseni ze strany Najemce zakladajici pravo na pred¢asné
ukon&eni Najemni smlouvy v souladu s odstavcem 13.1, pak Pronajimatel, aniz by tim Najemce
z takového zavazku vyvazal, mlze splnit takovou povinnost (v€etné zaplaceni dluznych
neuhrazenych Castek tfetim osobam) na naklady Najemce:

(a) okamzité a bez jakéhokoliv oznameni v pfipadé prokazatelné nouze nebo v pfipadé,
Ze takovy Pfipad poruSeni ze strany Najemce mohl vést ke zruSeni jakékoliv pojistné
smlouvy uzaviené Pronajimatelem, pfi¢emz o takové splnéni musi Pronajimatel
bezodkladné informovat Najemce;

(b) v jakémkoliv jiném pfipadé, pokud takovy Pfipad porueni ze strany Najemce trva i po
uplynuti deseti (10) Pracovnich dnt ode dne, kdy Pronajimatel podal Najemci pisemné
oznameni o umyslu Pronajimatele splnit porusenou povinnost na naklady Najemce.
Toto pravo Pronajimatele zanika dnem, kdy Najemce Pfipad poruseni ze strany
Najemce napravil.

Strana 13



13.1

13.2

13.3

B _ CLANEK 13. ] o
PRIPADY PORUSENI A PREDCASNE UKONCENI

Poruseni ze strany Najemce: Kazdy z nize uvedenych pfipadl predstavuje podle této Najemni
smlouvy pfipad poruseni ze strany Najemce (dale jen ,Pfipad poruseni ze strany Najemce*):

(a) pokud Najemce neuhradi jakoukoliv platbu Najemného nebo jakykoliv jiny finanéni
zavazek v dobé splatnosti podle Najemni smlouvy a takové poruseni bude trvat po dobu
dalSiho mésice po obdrzeni oznameni Pronajimatele o takovém poruseni;

(b) pokud Najemce neuzavie nebo nebude udrZovat v platnosti jakykoliv druh &i ¢astku
pojisténi vyzadované Najemni smlouvou (anebo Pronajimateli fadné neprokaze jeho
Ci jeji existenci) a takové poruseni bude trvat po dobu deseti (10) Pracovnich dnli po
obdrZeni oznameni Pronajimatele o takovém porusent;

(c) pokud Najemce porusi povinnost doplnit ¢astku Jistoty, jak je uvedeno v odstavci 5.6
Najemni smlouvy, béhem Ihlty vyZzadované Pronajimatelem a takové poruseni bude
trvat po dobu deseti (10) Pracovnich dnd po obdrZzeni oznameni Pronajimatele
o takovém poruseni;

(d) pokud Najemce pouziva Kancelaiské prostory pro jiné nez Povolené uzivani a takové
poruseni bude trvat po dobu deseti (10) Pracovnich dnl po obdrZeni oznameni
Pronajimatele o takovém poruseni;

(e) pokud podnajme Kancelafské prostory v rozporu s Najemni smlouvou a takové
poruseni bude trvat po dobu deseti (10) Pracovnich dnd po obdrzeni oznameni
Pronajimatele o takovém porusent;

(f) pokud Najemce svym zavinénym jednanim zpUsobi Kancelafskym prostoram a/nebo
Budové &i jejim zafizenim podstatnou Skodu a takova Skoda neni zcela opravena
Najemcem (vylu€né na své naklady) béhem pfiméfené lhaty nezbytné k opravé uréené
Pronajimatelem (takova lhita nebude v zadném pfipadé kratSi nez dvacet (20)
Pracovnich dnl) nebo pokud je k opravé potfeba del§i doba, v takové |h(té opravu
nezahaji;

(9) pokud bude vydano pravomocné soudni rozhodnuti o insolvenci Najemce nebo bude
soudem nafizen vykon rozhodnuti prodejem podniku Najemce &i jeho ¢asti nebo bude
soudnim exekutorem vydan exekuéni pfikaz k provedeni exekuce prodejem podniku
Néajemce &i jeho ¢asti nebo pokud je prohladSena likvidace Najemce.

(h) Clanek se nevyuzije

Ukoné&eni: Pokud nastane Pfipad poruSeni ze strany Najemce, bude Pronajimatel opravnén
(kromé dalSich prav &i prostfedkU pfiznanych pravnimi predpisy) dat Najemci, podle své volby
a kdykoliv po takovém vyskytu Pfipadu poruseni ze strany Najemce (nejpozdéji vSak do tfi (3)
mésicl od vyskytu takového Pripadu poruseni ze strany Najemce), pisemnou vypovéd
(s uvedenim odkazu na jeji divod) s tfimési¢ni vypovédni dobou, ktera pocina bézet dnem
nasledujici po dni doruceni vypovédi Najemci za podminek odstavce 16.1 Najemni smlouvy.
Pronajimatel je opravnén dat Najemci pisemnou vypovéd pouze v pfipadé, ze Najemci pisemné
sdélil Pfipad poruSeni ze strany Najemce a zaroven urc€il lhatu, ktera nebyla krat$i nez patnact
(15) kalendarnich dnu, k napravé Pfipadu poruSeni ze strany Najemce.

Prevzeti Kancelarskych prostor: Pokud nastane jakykoliv PFfipad porueni ze strany Najemce
a Ndjemni smlouva bude na zakladé vypovédi Pronajimatele ukonéena, jak je uvedeno
v odstavci 13.2 vySe, pak Najemce nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dnd po dni U¢innosti
ukon&eni Najemni smlouvy vyklidi a pfedd Kancelaiské prostory Pronajimateli, jinak budou
Pronajimatel ¢€i zastupci Pronajimatele (bez jakéhokoliv oznameni Najemci) opravnéni
Kancelafské prostory prevzit a vyklidit jakykoliv majetek Najemce ¢Ci jinych osob
z Kancelarskych prostor. Vyklidi-li v takovém pfipadé Pronajimatel majetek Najemce i jinych
osob z Kancelarskych prostor, fadné je uschova na jiném vhodném misté. V pfipadé vyklizeni
Kancelafskych prostor Pronajimatelem je Pronajimatel povinen vyklidit Kancelarské prostory
bez zbyte¢nych priitahl, nejpozdéiji vSak do dvacatého (20.) dne od U&innosti ukonéeni Najemni

Strana 14



13.4

13.5

13.6

smlouvy.

Poruseni pfi pfedani Kancelarskych prostor: Aniz by tim byl dot€en odstavec 13.3 Najemni
smlouvy, pokud Najemce pfi jakémkoliv vyprseni nebo pfed€asném ukon&eni Najemni smlouvy
Kancelafské prostory nevyklidi ¢i nepfeda Pronajimateli podle podminek takového odstavce,
pak Najemce Pronajimateli (bez omezeni naroku Pronajimatele na uhradu &astky odpovidajici
Najemnému nebo jeho pomérné &asti do splnéni této povinnosti) uhradi smluvni pokutu
souvisejici s takovym porusenim povinnosti Najemce podle Najemni smlouvy ve vysi 0,03 %
Najemného (vypocitaného na zakladé meési¢ni castky Najemného splatného za mésic
bezprostfedné predchazejici mésici, v némz k takovému vyprseni nebo pfedéasnému ukonéeni
doslo) denné, a to od jedenactého (11.) Pracovniho dne po dni G€innosti ukonéeni do dne, kdy
Kancelafské prostory budou zcela a fadné vyklizeny (at jiz Najemcem ¢i Pronajimatelem podle
podminek odstavce 13.3 Najemni smlouvy vySe) a pfedany Pronajimateli (i Pronajimatelem
prevzaty podle podminek odstavce 13.3 Najemni smlouvy vySe). Uhradou vy$e uvedené
smluvni pokuty jsou vSechny zavazky Najemce vuéi Pronajimateli ztitulu nevyklizeni
¢i pozdniho vyklizeni Prostor vyrovnany a Pronajimatel nebude mit vii¢i Najemci z tohoto titulu
zadné dalSi naroky, a pokud by je mél, tak se jich timto vyslovné vzdava.

Poru$eni ze strany Pronajimatele: Kromé veskerych dalSich pfipadd ukonéeni Najemni smlouvy
v ni uvedenych nebo pravnimi pfedpisy upravenych, bude mit Najemce pravo ukoncit Najemni
smlouvu podle v pfipadé vyskytu poruseni ze strany Pronajimatele uvedenych nize s ucinnosti
ke dni doruceni vypovédi Pronajimateli (pfi¢emz je ponechano na vuli Najemce, zda vypovi
Najemni smlouvu s vypovédni dobou, nebo bez ni) za podminek uvedenych v odstavci 16.1;
ustanoveni odstavcl 13.3 a 13.4 se uziji obdobné:

(a) pokud by Kancelafské prostory nemohly byt po dobu del$i nez sedm (7) dnu uzivany
pro Ucely Najemni smlouvy (s vyjimkou, kdyby byl takovy stav zplsoben z jakékoliv
pFiciny v souvislosti s existenci a/nebo podminkami Opravnéni Ci z jakéhokoliv jiného
dlvodu na strané Najemce);

(b) pokud by se Kancelafské prostory nebo jejich podstatna ¢ast staly nezpUsobilymi pro
Ucely Povoleného uzivani z divodu, za ktery Najemce nebyl odpovédny, a Pronajimatel
takovou nezpulsobilost neodstranil do deseti (10) Pracovnich dnd po obdrzeni oznameni
Najemce Pronajimateli o takové skutecnosti, anebo pokud by takova nezpusobilost byla
takové povahy, Zze v takové desetidenni |hGté by zcela byt odstranéna nemohla,
a Pronajimatel v takovém pfipadé v této lhuté deseti (10) Pracovnich dnlG nezahajil
veskeré kroky, nezbytné k odstranéni takové nezpusobilosti kancelafskych prostor pro
ucely Povoleného uzivani;

(c) jestlize by byl Pronajimatel podle Najemni smlouvy povinen k poskytovani jakychkoliv
dodavek ¢€i sluzeb souvisejicich s uzivanim Prostor a takovou povinnost by porusil
(ledaze by jakékoliv takové poruSovani vzniklo z duvodu takové pfiCiny, za niz
Pronajimatel neni odpovédny) a takovy stav by nenapravil do dvaceti Ctyf (24) hodin
po obdrzeni oznameni Najemce Pronajimateli o takové skutecnosti, anebo, pokud by
takovy stav byl takové povahy, ze v takové 24hodinové |hité by zcela byt odstranén
nemohl, a Pronajimatel v takovém pfipadé ve 24hodinové Ihuté nezapocal veSkeré
kroky nezbytné k odstranéni takového stavu;

(d) pokud by Pronajimatel pravomocné pozbyl jakékoliv obligatorni opravnéni &i povoleni
vyZzadované pro pronajem Prostor pravnimi pfedpisy;

(e) jestlize se Pronajimatel ocitne v platebni neschopnosti &i pfedluzent;

(f) pokud by byl Najemci bez podstatného divodu znemoznén pfistup do Prostor po vice
nez dva (2) po sobé nasledujici dny a takovy stav by Pronajimatelem nebyl napraven
do dvaceti ¢tyf (24) hodin po obdrzeni pisemného oznameni Najemce Pronajimateli
o takové skute€nosti; anebo

(9) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i Najemci.

Najemce ma pravo odstoupit od Najemni smlouvy s U¢inky ex nunc (a) v souladu s ustanovenim
§ 256 an. ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho feseni, v platném znéni, byl-li na majetek
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14.1

14.2

14.3

15.1

15.2

15.3

Pronajimatele prohldSen konkurz nebo (b) Pronajimatel se stane nespolehlivym platcem DPH
ve smyslu zak. &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, nebo (c) budou vyhladena na uzemi
hlavniho mésta Prahy nebo celostatné krizova opatfeni €i jind omezeni C&i opatfeni dle
pFislugnych pravnich predpist Ceské republiky z jakéhokoliv dGvodu, zejména pak epidemie
apod., v jejichz dusledku Najemce nebude moci uzivat Kancelarské prostory po dobu del$i nez
devadesat (90) dnu.

CLANEK 14.
POSTOUPENI A PODNAJEM

Souhlas s postoupenim, zaji§ténim a podnajmem: Najemce neni opravnén bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele udélovaného pro kazdy jednotlivy pfipad (i) postoupit (ani
jinak prevést) sva prava a povinnosti vyplyvajici z Najemni smlouvy s vyjimkou prav plynoucich
z poruSeni Najemni smlouvy Pronajimatelem anebo zastavit ani zatiZit, vcelku Ci z&asti, sva
prava / naroky z Najemni smlouvy; (ii) dat Kancelarské prostory &i jakoukoliv jejich &ast
do podnajmu &i podnajem Kancelafskych prostor umoznit; a/nebo (iii) dovolit, aby Kancelafské
prostory &i jakakoliv jejich ¢ast byly uzivany nebo jinak vyuzivany jakoukoliv jinou osobou.
Pronajimatel se zavazuje, Ze souhlas dle predchozi véty nebude bezd(ivodné odepirat,
podminovat nebo zdrzovat, a to zejména v pfipadé, ze Najemce predstavi Pronajimateli
zajemce o postoupeni prav a povinnosti z Najemni smlouvy, o némz nebude pochyb, Ze bude
fadné plnit povinnosti z Najemni smlouvy. Bez ohledu na vySe uvedené se Strany dohodly,
Ze Kancelarské prostory a Spole¢né prostory véetné Sdilenych prostor a Parking jsou
opravnény uzivat kromé Najemce jeho zaméstnanci a osoby trvale spolupracujici s Najemcem
(dale jen ,Trvale spolupracujici osoby*). Pronajimatel podpisem této Najemni smlouvy
poskytuje svlj vyslovny souhlas s podnajmem Pfedmétu najmu nebo jakékoliv jeho c¢asti
povolenému podnajemci.

Postoupeni Pronajimatelem: Pronajimatel je bez souhlasu Najemce opravnén postoupit
(nebo jinak prevést) jakakoliv &i veSkera sva prava a prenést (nebo jinak prevést) jakékoliv
Ci veSkeré své povinnosti vyplyvajici z Najemni smlouvy jako celek pouze v pfipadé pfevodu
vlastnického prava k pozemku, jehoz soucasti je Budova. Pronajimatel ma pravo prenést své
povinnosti vyplyvajici z Najemni smlouvy souvisejici se spravou a provozovanim Budovy na
tfeti osobu bez souhlasu Najemce, pfiCemz ale v takovém pfipadé Pronajimatel stale odpovida
ve vztahu k Najemci za plnéni takovych povinnosti. Pronajimatel dale mize se souhlasem
Néajemce zastavit nebo zatiZit, vcelku &i z&asti, sva prava/naroky vyplyvajici z Najemni smlouvy
(zejména v&etné prava na Najemné a/nebo jiné pohledavky podle Najemni smlouvy)
ve prospéch financujici banky. Pronajimatel je o] jakémkoliv
prevodu/postoupeni/zatizeni/zastaveni povinen pisemné informovat Najemce bez zbyte¢ného
odkladu.

Prevod vlastnického prava: Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé pfevodu vlastnického prava
k pozemku, jehoz je Budova soucasti, na tfeti osobu, zabezpeci, aby veskera prava a povinnosti
z Najemni smlouvy pfeSly na tuto tfeti osobu jako nabyvatele vlastnického prava. Nesplni-li
Pronajimatel tuto povinnost a vzniknou-li v souvislosti s tim Najemci Skody nebo vydaje, je
Pronajimatel povinen je uhradit v pIné vysi, a to do tficeti (30) dnd ode dne doruceni pisemné
Zadosti o jejich uhradu.

CLANEK 15.
POJISTENI, ZNICENi BUDOVY

Pojisténi Najemce: Odstavec se nevyuZije.

Potvrzeni pojistovny: Odstavec se nevyuZije.

Poijisténi Pronajimatele: Pronajimatel uzavie a po celou Dobu trvani bude udrzovat v platnosti:

(a) pojisténi odpoveédnosti Pronajimatele za Skody vzniklé v dusledku vlastnictvi Budovy
a v souvislosti s vykonem vlastnickych prav k Budové (zahrnujici pfipady poranéni i
umrti osob a poskozeni majetku). Uvedené pojiSténi bude sjednano s limitem
pojistného pInéni minimalné ve vysi 10.000.000,00 CZK.
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15.4

16.1

171

(b) pojisténi Budovy proti poSkozeni nebo zni€eni (i) jakoukoliv Zivelni udalosti (napfiklad
pozarem, uderem blesku, vichfici, krupobitim, vybuchem, zemétiesenim, koufem
apod.), (ii) vodovodnimi $kodami (véetné poskozeni vodou z hasicich pfistrojl), a/nebo
(i) padem jakéhokoliv pfedmétu na pojiSténou véc; a dale pojisténi majetku
Pronajimatele v souvislosti s rizikem kradeze vloupanim, loupeznym pfepadenim
a rizikem vandalismu v souvislosti s kradezi vloupanim do Budovy. Uvedené pojidténi
bude sjednano na novou cenu.

Vylou€eni naroku vuci Pronajimateli: Najemce timto vyslovné bere na védomi, Ze Pronajimatel
nebude uzavirat pojisténi Praci Najemce a Uprav a Ze Pronajimatel nebude uzavirat pojisténi
proti kradezi nebo Skodam na obchodni €innosti Najemce €i proti pferuseni takové obchodni
¢innosti.

CLANEK 16.
OZNAMENI

Veskera oznameni vyzadovana &i povolena podle Najemni smlouvy budou pisemna v ¢eském

jazyce a budou pfijemci podana osobné €i odeslana kuryrni sluzbou, doporu¢enou postou, e-

mailem nebo datovou schrankou. Aniz by tim byly vylou¢eny jakékoliv ostatni zplsoby,

kterymi mize kterakoliv Strana prokazat, Zze oznameni bylo druhou Stranou obdrzeno,
oznameni podané na zakladé této Najemni smlouvy bude povazovano za fadné dorucené:

(a) pokud bylo podano osobné &i odeslano kuryrni sluzbou, pfedanim takového oznameni
zaméstnanci (Ci jinému opravnénému zastupci) pfijemce ¢i na zakladé podpisu
potvrzeni o pfijeti takového oznameni zaméstnancem (&i jinym opravnénym
zastupcem) pfijemce, popfipadé odmitnutim pFevzeti takového oznameni
zaméstnancem (Ci jinym opravnénym zastupcem) pFijemce;

(b) pokud bylo odeslano doporuéenou postou, tfetim (3.) dnem nasledujicim po dni
uvedeném na prislusném poStovnim podacim listku provozovatele postovnich sluzeb
(bez ohledu na to, zda si zaméstnanec (Ci jiny opravnény zastupce) pfijemce pfislusné
oznameni od provozovatele postovnich sluzeb prevzal &i nikoliv);

(c) pokud bylo odeslano prostfednictvim e-mailu na pfislusné e-mailové adresy, druhym
(2.) Pracovnim dnem nasledujicim po dni odeslani emailové zpravy z emailové adresy
odesilatele, pokud bude doloZeno potvrzenim o doru€eni; anebo

(d) okamZikem dorucéeni do datové schranky pfislusné Strany.

Pokud kterakoliv ze Stran vyuzije vice nez jeden z vySe uvedenych zpusobl dorucovani
oznameni podle Najemni smlouvy, potom se bude pfislusné oznameni povazovat za obdrzené
pfislusnym pfijemcem v takovy vySe stanoveny den doruéeni, ktery nastane nejdfive.
Komunikace prostfednictvim elektronickych prostfedku (napf. e-mailem) bude provadéna pouze
v provoznich zalezitostech, toto vSak neplati pro datovou schranku.

VeSkera oznameni budou odesilana pfisluSnému pfijemci na adresu i emailovou adresu
uvedenou nize nebo na takovou jinou adresu &i e-mailovou adresu, kterou mize kterakoliv
Strana kdykoliv v budoucnu pisemné oznamit druhé Strané:

Adresa Pronajimatele: Palac pyramida s.r.o.
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

K rukam: [
I
-
Adresa Najemce: Drazni urad

Wilsonova 300/8, 121 06 Praha 2-Vinohrady
K rukam:

CLANEK 17.
JAZYK NAJEMNi SMLOUVY

Najemni smlouva bude podepsana v ¢eském jazyce, ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda
ze Stran obdrZi po jednom (1) stejnopisu.
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18.1

18.2

19.1

19.2

19.3

20.1

20.2

20.3

204

~ CLANEK18. ]
ROZHODNE PRAVO A RESENi SPORU

Rozhodné pravo: Najemni smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim radem Ceské
republiky, zejména Ob&anskym zakonikem.

ReSeni spord: Strany se zavazuiji FeSit jakékoliv spory a nesrovnalosti vzniklé z Najemni
smlouvy €i v souvislosti s ni smirnou cestou. Neni-li dosaZzeni smirné cesty mozné, bude takovy
spor ¢i nesrovnalost s kone¢nou platnosti vyfeSena vécné a mistné pfislusnym soudem Ceské
republiky.

CLANEK 19.
ODDELITELNOST, POKRACUJICi UCINEK A UPLNOST SMLOUVY A ZMENY

Oddélitelnost: Pokud bude jakékoliv ustanoveni Najemni smlouvy prohlaseno kdykoliv za
neplatné, neucinné nebo nevynutitelné, potom v kazdém takovém pfipadé tim zbyvajici
ustanoveni Najemni smlouvy nebudou dotfena a veSkera ostatni ustanoveni této Najemni
predpisy. Strany se timto zavazuji nahradit neplatna, neucinna nebo nevynutitelna ustanoveni
novymi, kterazto nova ustanoveni budou svym vyznamem co nejbliz8i takovym neplatnym,
neucinnym nebo nevynutitelnym ustanovenim.

Pokracuijici u€inek: Bez ohledu na jakékoliv ukon€eni Najemni smlouvy, veSkera neuspokojena
prava a naroky (a jim odpovidajici povinnosti) vyplyvajici z této Najemni smlouvy zlstanou
v pIné platnosti a ucinnosti a pretrvaji takové vyprseni €i pfed€asné ukonceni této Najemni
smlouvy.

Uplnost_smlouvy, Zmény: Tato Najemni smlouva m(Ze byt ménéna pouze pisemnymi
vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma Stranami.

CLANEK 20.
RUZNE

Vyklad: VeSkeré Prilohy pfipojené k Najemni smlouvé jsou zaclenény do a tvofi neoddélitelnou
¢ast Najemni smlouvy. Tam, kde je to pfihodné, slova oznacujici jednotné ¢islo budou
znamenat i mnozné Cislo a naopak, a slova oznaCujici muzsky rod budou znamenat i zensky
a stfedni rod. Odkazy na jakykoliv zakon znamenaji odkaz na tento zakon, tak jak bude
v budoucnu novelizovan, schvalen v novém znéni ¢i nahrazen (at uz pfed nebo po dni uzavieni
této Najemni smlouvy) a budou zahrnovat jakakoliv nafizeni, vyhladky ¢i jiné podfizené pravni
pfedpisy vydané na zakladé takového zakona. Strany vylu€uji pro uéely Najemni smlouvy
jakékoliv obchodni zvyklosti ve smyslu ustanoveni § 558 Ob&anského zakoniku.

Vylou€eni prava na ukonéeni: Najemce neni opravnén ukon¢it Najemni smlouvu z duvodu
prevodu vlastnictvi k pozemku, jehoz je Budova soucasti (Ci jeji Casti, ve které se nachazeji
Kancelafské prostory), ze strany Pronajimatele na tfeti osobu, ledaze Pronajimatel nesplni své
povinnosti dle €l. 15.3 ani do patnacti (15) dnli od dodatecné pisemné vyzvy Najemce ke konani.

Vzdani se prav: SkuteCnost, ze Strana neusiluje o nahradu za poruSeni nebo netrva na
disledném splnéni jakékoliv povinnosti, prohlaseni ¢&i podminky Najemni smlouvy
a/nebo Provozni pfirucky Budovy neznamena, Ze nasledné jednani (které by jinak nesporné
pfedstavovalo poruSeni Najemni smlouvy a/nebo Provozni pfirucky Budovy), nebude mit
veSkerou platnost a uginek prvotniho poruSeni, a Zadné takové vyvazani z povinnosti nebude
pfedpokladano, ale bude ucinné pouze, pokud bude vyjadfeno pro kazdy takovy pfipad
pisemné.

Zapocteni: LedaZe by zakon vyzadoval jinak, Najemce timto potvrzuje, Ze jeho povinnosti podle
Najemni smlouvy pfedstavuji povinnosti Najemce, které jsou nezavislé na jakychkoliv jeho
povinnostech podle jakékoliv jiné smlouvy (at jiz pisemné &i Ustni), které mize byt Najemce
stranou. Strany prohlasuji, ze Najemce je opravnén provést proti Pronajimateli zapoéteni az
do vySe Castky odpovidajici aktualizovanému jednomu (1) mésiénimu najmu, neni-li jinde
v Ngjemni smlouvé uvedeno jinak.
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20.5

20.6

20.7

20.8

20.9

211

21.2

Zavedeni EUR: Pokud by kdykoliv b&hem Doby trvani CZK pFestala byt zakonnou ménou Ceské
republiky a byla by s kone&nou platnosti nahrazena EUR, potom jakékoliv platby hrazené
Najemcem ve prospéch Pronajimatele (Ci vypocitdvané) podle Najemni smlouvy budou
prepocteny ¢i vypocitavany jako platby vedené v EUR podle oficialniho pFepocitaciho
koeficientu mezi CZK a EUR pro Ceskou republiku zavazné stanoveného Radou Evropské Unie
(ECOFIN) &i jinym takto opravnénym uradem.

Pravo prvniho odmitnuti: nebude vyuZito

Vylouéeni zakonnych ustanoveni: Strany sjednaly, ze Najemce ani Pronajimatel nejsou
opravnéni vypovédét nebo jinak ukongit Najemni smlouvu pouze z divodu, ze se zméni
okolnosti, z nichz strany pfi uzavieni Najemni smlouvy vychazely do té miry, ze po nich nelze
rozumné pozadovat, aby v najmu pokracovaly. Strany timto prohlasuji, Ze podpisem Najemni
smlouvy na sebe berou nebezpeli zmény okolnosti a zadna ze Stran tedy neni opravnéna
domahat se po druhé Strané a/nebo soudné obnoveni jednani o Najemni smlouvé z divodu
podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Stran.

Strany se dohodly, Ze na smluvni vztah, uzavieny mezi nimi na zakladé Najemni smlouvy, se
neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1793, § 1794, § 1977-1979, § 2000, § 2002-2004, §
2209 (toto ustanoveni se uzije pouze ve vztahu k Budoveé: pro vylou€eni pochybnosti § 2209 se
nevylu€uje ve vztahu ke Kancelafskym prostorlim a Sdilenym prostorim), § 2303, § 2304,
§ 2308, § 2310 odst. 2, § 2311 a 2315 Obcanského zakoniku.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Najemni smlouvu Ize ukon¢it pouze z divodl v ni uvedenych
a veskeré duvody pro pfed€asné ukonceni smluvniho vztahu (odstoupenim a/nebo vypovédi)
dané Obcanskym zakonikem se dohodou Stran, neni-li v Najemni smlouvé uvedeno jinak,
vylucuji, a to bez ohledu na skutecnost, zda je pFislusné ustanoveni Obcanského zakoniku
vyslovné uvedeno mezi ustanovenimi, ktera se vylu€uji dle Najemni smlouvy.

Spravce Budovy: Najemce bere na védomi, Ze spravcem Budovy je v souladu s odstavcem 14.2
N&jemni smlouvy spole¢nost ANERO a.s., ICO: 287 71 869, se sidlem Jungmannova 750/34,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 18905.

Evidence Budovy v systému CRAB: Pronajimatel bere na védomi, ze Budova musi byt
zafazena do Centralniho registru administrativnich budov, atimto udéluje svuj souhlas
a zavazuje se v této souvislosti poskytnout Najemci veSkerou soudinnost.

CLANEK 21.
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

Tato Najemni smlouva bude zavazovat a opraviiovat Pronajimatele a Najemce, a pfipadné
jejich pravni nastupce.

Tato Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami a uG&innosti
uverejnénim prostfednictvim registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
oregistru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o registru smluv®).
Pronajimatel prohlasuje, zZe si je této skute¢nosti védom a souhlasi se zvefejnénim Najemni

smlouvy v registru smluv.

NA DUKAZ CEHOZ Pronajimatel a Najemce podepsali tuto Najemni smlouvu niZe uvedeného dne,
mésice a roku.

V Praze dne 16. zari 2024
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Za Pronajimatele Za Najemce

] doc. Ing. Jifi Kola¥, Ph.D.
[ ] feditel
]
]
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PRILOHA 2
PLAN KANCELARSKYCH PROSTOR A PARK.STANI
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SKLAD 2.PP

PODATELNA 1.NP
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PARKOVACI STANI (2.PP):
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PRILOHA 3
ZPUSOB KONSTRUKCE A STANOVENI NAJEMNEHO A OSTATNICH PLATEB SPOJENYCH
S NAJEMNI SMLOUVOU

e Strany se dohodly na mésicnim Najemném za Pfedmét Najmu ve vysi 555.025,-K¢&
(Kancelarské prostory) + 4.400,-K¢ (ostatni prostory-terasy+sklady) + 27.000,-K& Parking +
18.253,-K¢ (Pausalni naklady na Spole¢né prostory).
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3 PRILOHA3A ]
SLUZBY ZAHRNUTE V PROVOZNICH NAKLADECH

Sluzby, resp. polozky zahrnuté v Provoznich nakladech jsou naklady na veSkera média a sluzby
dodavané v souvislosti s b&Znym provozem Budovy a Kancelafskych prostor, zejména:

e Uklid spole€nych prostor Budovy a Sdilenych prostor a okoli Budovy;
¢ Uklid Kancelarskych prostor dle poZzadavkl najemnika;

e bézna udrzba Budovy v€etné Kancelafskych prostor;

e ostraha Budovy;

e spotfeba elektrické energie dodavané do spoleCnych prostor Budovy;
e odvoz odpadu;

e vodné a sto¢né;

e odvod destovych a odpadnich vod;

e deratizace;

e dan z nemovitosti;

e pojisténi Budovy;

e revize méficl a zarizeni v Budové;

e dodavka tepla a chlazeni;

e provoz recepce;

e provoz vytahu.

Pronajimatel vyslovné potvrzuje, Zze sluzby poskytované v ramci Provoznich nakladd budou co do
kvality, Cetnosti i nakladd na né odpovidat srovnatelnym kancelafskym budovam v Praze, a Ze v ramci
Provoznich nakladl nebudou uctovany (i) zadné polozky predstavujici investi¢ni vydaje (CAPEX); (ii)
naklady uhrazené Pronajimateli jinymi najemci Budovy nebo na zakladé pojistné smlouvy nebo zaruky
nebo naklady na prace provedené na zakladé zaruky; (iii) naklady vynaloZzené na pronajem Budovy,
at' uz na zajisténi novych najemcu nebo na obnoveni najemniho vztahu stavajicich najemcu, veetné
pravnich poplatkd, jakoz i nakladd na reklamu a propagaci vynalozenych v této souvislosti; (iv) naklady
vynalozené na dané nesouvisejici s Nemovitosti, jako je dar z pfijmu pravnickych osob nebo obdobna
dan; naklady nebo vydaje zaplacené kterémukoli ze subjektdl ze skupiny Pronajimatele v rozsahu,
v némz (a) by tyto naklady a vydaje nevznikly, pokud by sluzby poskytované takovym spfiznénym
subjektem poskytovaly subjekty, které nejsou spfiznénymi subjekty, za trznich podminek, nebo (b) tyto
naklady a vydaje pfesahuji ¢astku, ktera se obvykle plati za obchodni transakce v daném misté a Case;
(v) naklady v souvislosti s vymahanim dluhd z najemnich smluv od ostatnich najemcu v Budové, jako
jsou pravni poplatky, soudni poplatky a podobné vydaje; (vi) naklady vzniklé v dasledku hrubého
poruseni jakychkoli smluvnich povinnosti Pronajimatele vuci kterémukoli najemci v Budove; (vii)
jakékoliv naklady, pokuty nebo penale vzniklé v dusledku poruSeni zakonl nebo nafizeni statnich
organl zpusobené Pronajimatelem; (viii) naklady na odpisy; (ix) naklady na financovani Budovy
a veskeré naklady a poplatky vzniklé Pronajimateli v souvislosti se zajiSténim poskytnutym véfiteli pro
ucely takového financovani; a (x) mzdy, benefity a jiné odmény pro vedouci pracovniky Pronajimatele
zastavajici vySSi pozici nez spravce budovy a pro zaméstnance, ktefi nepracuji v Budové.

Najemce se bude podilet na Provoznich nakladech v poméru dle Pomérného podilu Najemce.
Pronajimatel nema pravo na jakoukoliv odménu za zaji§téni Provoznich naklad(. Naklady na zajisténi

Provoznich nakladd budou Najemci prelcétovavany (v pfislusném poméru) bez jakékoliv provize
¢i navyseni.
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PRILOHA 3B

SLUZBY ZAHRNUTE V PAUSALNICH NAKLADECH NA SPOLECNE PROSTORY

(¢astka 18.253 K¢ bez DPH za mésic)

Sluzby zahrnuji veskeré nikoli bézné naklady, spojené s Budovou véetné Kancelarskych prostor,
zejména naklady na:

e UdrZbu, opravu, Uklid, dodavku, vymé&nu a vymalovani:

(i)
(ii)

(iif)

(iv)

(v)

nosnych konstrukci, v€etné veskerych jejich ¢asti a sou€asti v Budoveé,

jakychkoliv ¢asti a soucasti ustfedniho vytapéni, klimatizace, vzduchotechniky a rozvodu
teplé a studené vody, systému Fizeni Budovy, pfistroji a zafizeni a inzenyrskych siti
v Budové, pod ni &i na ni,

jakékoliv Casti nebo soucasti systémul protipozarni signalizace a ochrany, hasiciho
a detekéniho zafizeni v Budové nebo na ni véetné, sprinkler(, hadic a suchovod
a veSkerych praci a opatfeni nezbytnych ke splnéni veSkerych norem a pfedpisd,
rozhodnuti nebo doporuceni pfisluSnych organ ve vztahu k protipozarnim opatfenim
a pozadavkum pojistovatelt Pronajimatele, vyjma revizi zafizeni a méFici v Budové,

jakéhokoliv vybaveni a zafizeni v€etné popladnych zafizeni, zabran, kartovych a kli€ovych
systéml, prekazek, kontrolnich zafizeni, oploceni a osvétleni,

vertikalni komunikace — vytahy, eskalatory, umisténé v Budové,

e Udrzbu, opravu, dodavku, vyménu, vymalovani, prestavbu, umyvani a Cisténi stén, zabradli
a veSkerych cest, vnéjSich unikovych cest v pfipadé pozaru nebo jiné nouzové situace
a inzenyrskych siti,

e sluzby souvisejici s celkovou spravou Budovy bez ohledu na to, zda bude tato sprava
provadéna Pronajimatelem, externi spole€nosti pro spravu nemovitosti nebo odbornymi poradci
¢i konzultanty ¢i jinym zplUsobem, ktery bude Pronajimatel dle svého rozumného uvazeni
povazovat za vhodny,

e provadéni dalSich praci nebo sluzeb jakéhokoliv druhu, které pfekracuji ramec bézné udrzby
a oprav Budovy,

e zajiSténi provozu nahradniho zdroje energie — diesel agregatu o kapacité 75 kW.
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PRILOHA4
SEZNAM PRACI PRONAJIMATELE

- vyména poskozené podlahové krytiny — koberec Modulyss,

- vymalba — primalex bily SDK pfi¢ky dle odsouhlaseného space planu,

- SDK pfi¢ky dle odsouhlaseného space planu,

- pfremisténi floor boxu dle space planu,

- rekonstrukce kuchynék (bez spotfebicl) 5.NP-7.NP,

- vyména prasklych zafivek + dopInéni osvétleni v kancelafich dle space planu,
- vstupni prosklené dvefe - 5.NP,

-Uprava dvefi na schodisté — klika x koule,

-servis oken a balkonovych dvefi.
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PRILOHA 5
SEZNAM PRACI NAJEMCE

Prace Najemce budou provedeny dodavatelem/dodavateli vybranymiv souladu se zakonem
€. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisli a vnitfnimi pfedpisy
Najemce. VeSkeré Prace Najemce uvedené v této prfiloze se povaZzuji za schvalené Pronajimatelem,
Ptiloha 5 tak predstavuje pisemnou dohodu o provedeni Uprav ve smyslu &lanku 7. této Najemni

smiouvy.

Seznam praci Najemce:

doplnéni spotfebicl do kuchynék (mycka, ledni¢ka, mikrovinna trouba),
polep prosklenych dvefi a pficek — piskovana félie vl. vzor,

umisténi serverd v&. chlazeni do mistnosti ¢. 427, 527 — instalace chladicich jednotek
Sinclair (vnitfni + venkovni) v€. potrubi a komunikacni kabelaze s odvodem konden-
zatu,

datové rozvody — deinstalace a instalace datovych kabell, montaz rozvadécu, instalace
optickych kabel(l, instalace WI-FI, protipoZarni ucpavky,

polep parapetl félii v barvé ram( oken — oprava podokennich parapetd — brouseni,
tmeleni + aplikace renovacni folie,

zabezpeceni serverovny a datovych rozvoden — instalace pohybovych €idel s méfenim
teploty, zaplavové €idlo, centralni jednotka, €idla tfisténi skla, dotykova klavesnice.
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