SML/20.:4/0930/00M/MST

Smlouva o smlouvé budouci o ndjmu a o stavebnich apravach nebytovych prostor
uzaviena na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 &. 17R-552/2024 ze dne 4.9.2024

I. Smluvni strany

1.1. Budouci pronajimatel: méstska éast Praha 4
zastoupend: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zékladé plné moci ze dne 19.4.2023
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
¢. Gctu:
email:
ID DS: ergbrf7
/dale budouci pronajimatel/

a

1.2. Budouci ndjemce: Kids Club z.s.
zastoupeny predsedou Hannou Shpak
se sidlem Kurzova 2222/16, Stodilky, 155 00 Praha 5
IC: 21330964
spolek zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil L, vlozka 78871
bank. spojeni:
¢. tétu
email: mailto || | G
ID DS: gu56q8y
/dale budouci najemce/

11. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét budouciho najmu, presla dle zékona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na
zékladé § 19 odst. | zdkona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské casti Praha 4.

2.2. Ptedmétem budouciho ndjmu je nebytovy prostor &. 401 o vyméfe 204,61 m?, v piizemi a suterénu
domu &.p. 750, &.or. 5, na pozemku parc. €. 1832, ul. Jiskrova, Praha 4, k.0. Branik, specifikovany v
situanim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. 1 této smiouvy.

2.3. Zamér pronajmout v ¢l. 11, odst. 2.2. této smlouvy uvedené nebytové prostory byl zvefejnén od
22.7.2024 do 20.8.2024 pod pof. &. ZP NP 67/24 na dfedni desce Ufadu méstské ¢asti Praha 4 a

zvefejnén byl téz elektronicky.

2.4. Soucasny stavebné technicky Ucel uzivani predmétu budouciho najmu: kancelire
s pFrisluSenstvim

2.5. Budouci stavebné technicky a&el uzivani pfedmétu budouciho najmu, ktery budouci ndjemce uvede
jako novy zpiisob uzivani stavby v Zadosti o povoleni stavby podané stavebnimu fadu: détska herna

2.6. Predmét &innosti, kjehoZz vykonu je ptedmét budouciho najmu uréen: formou verejné
prospé&nych akei, vyukovou 2 osvétovou €innosti pomahat pfisluSnikiim menSin, a to zejména s



2

ohledem na nezletilé prisluSniky menSin. Prezentovat se a vzdélavat se, jakoz i poskytovat vzdélani
v oblasti menSin s diirazem na problematiku nezletilych.
Nedilnou p¥ilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu ze spolkového rejstiiku.

2.7. Pfedmét budouciho ndjmu bude pronajat k uéelu: détska herna

II1. Zména v uZivani stavby a stavebni ipravy

3.1. Budouci ngjemce se seznamil se souCasnym stavebné€ technickym ucelem uzivani pfedmétu
budouciho ndjmu a zavazuje se, Ze soucasny stavebné technicky uéel uzivani predmétu budouciho ndjmu
uvede svym jménem, na vlastni néklady a nebezpeci do souladu s budoucim stavebné€ technickym
ugelem uzivani predmétu budouciho najmu do 8 mésicii od uzavreni této smlouvy o smlouvé budouci
o najmu nebytovych prostor. Zména v uzivani stavby je podminéna stavebnimi Gipravami, které vyzaduji
povoleni stavby. Uvedenim soudasného stavebné technického Gcelu uzivani predmétu budouciho ndjmu
do souladu s budoucim stavebné technickym Uéelem uzivani pfedmétu budouciho ndjmu se proto
rozumi den pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.

Uvedenim soucasného stavebné technického uéelu uzivani pfedmétu budouciho ndgjmu do souladu
s budoucim stavebné technickym tcelem uZivani pfedmétu budouciho ndjmu se nerozumi uzivani
stavby na zdkladé povoleni stavebniho ufadu k pred¢asnému uzivani stavby nebo ke zkuSebnimu
provozu.

3.2. Pokud budouci najemce lhGtu uvedenou v ¢&l. 3.1. nedodrzi, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici budoucimu mési¢nimu ndjemnému bez DPH za
kazdy zapo&aty mésic prodleni se splnénim uvedené povinnosti. Pfi nedodrzeni této lhity je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhita miZze byt prodlouzena z objektivnich diivodi
pisemnym ¢islovanym dodatkem k této smlouve.

3.3. Budouci ndjemce svym jménem, na své naklady a nebezpeci, zajisti do ... mésicii od Gi¢innosti této
smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich tiprav budouciho pfedmeétu najmu podle zak. ¢.
283/2021 Sb., v pl. znéni, stavebni zdkon (déle jen StZ). Budouci ngjemce poda svym jménem jako
stavebnik na pkislusny stavebni afad zadost o povoleni stavby s pfipojenymi piilohami pozadovanymi
stavebnépravnimi pfedpisy do ... od doruceni souhlasu budouciho pronajimatele budoucimu najemci se
znénim zadosti o povoleni stavby s pfipojenymi pfilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi piedpisy.
V piipadé prodleni budouciho nijemce se splnénim povinnosti uvedené v prvni nebo ve druhé vété
tohoto ¢lanku je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.4. Projektova dokumentace musi mit nélezitosti vyzadované stavebnépravnimi predpisy a pred
podanim Zadosti o povoleni stavby musi byt znéni zadosti o povoleni stavby (nebo zmény povoleni
stavby) s pfipojenymi pfilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi pfedpisy odsouhlaseno budoucim
pronajimatelem, jinak je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu se zadosti o
povoleni stavby predklada budouci najemce budoucimu pronajimateli vyjadreni pfislusného stavebniho
afadu, zda stavebni upravy podléhaji povoleni stavby.

3.5. Zménu stavby pfed dokonéenim je budouci najemce opravnén provést po predchozim souhlasu
budouciho pronajimatele se zadosti budouciho najemce o zménu stavby pred dokonéenim s ptilohami
vyzadovanymi stavebnim zdkonem (§ 224 odst. 4 StZ). Pro piipad, ze budouci ndjemce porusi
kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po
budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.6. Budouci najemce se zavazuje provadét stavebni upravy disledné podle pravomocného povoleni
stavby a projektové dokumentace odsouhlasené budoucim pronajimatelem a oveétené stavebnim tifadem,
dodrzovat podminky pro stavebni upravy stanovené stavebnim zdkonem nebo stavebnim ufadem
jakozto i dodrzovat rozhodnuti, vyzvy a zakazy stavebniho Ufadu, zajistovat v dob€ stavebnich praci
denné uklid spole¢nych casti domu a chodniku pred domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz



stavebniho odpadu, provadét stavebni prace pouze v pracovni dny v dobé od 7 hod réno do 20 h vecer
a co nejvice Setfit pravo neruSeného najmu ostatnich najemct v domé. Pred zahdjenim stavebnich Gprav
si zajisti prostory k uskladnéni stavebniho materialu a nafadi, které nesmi byt skladovéano ve spolec¢nych
prostorach domu. Déle zajisti zvl4&tni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pokud bude budouci
najemce provadét stavebni ipravy svépomoci, ozndmi budoucimu pronajimateli jméno a kontakt na
osobu odborné zpusobilou, ktera bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi ipravami
provadénymi budoucim najemcem. Pro piipad, Ze budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti
uvedenych v tomto ¢lanku, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty
ve vys$i 5.000,- K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.7. Budouci najemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli nahlizet do stavebniho deniku ¢i
jednoduchého zdznamu o stavbé. Po kolaudaci stavebnich tiprav pfeda budouci ndjemce jeden original
stavebniho deniku &i jednoduchého zdznamu o stavbé a dokumentaci uvedenou v § 167 pism. d) StZ
budoucimu pronajimateli. Pro pfipad, ze budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych
v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim néjemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

3.8. Pokud budouci nijemce stavebnimi Gpravami zplsobi zdvady v domé, je povinen tyto na vlastni
naklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neuéini-li tak ani po vyzvé budouciho pronajimatele ve lhtité
jim uréené, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a dale také odstranit na naklady budouciho ndjemce
zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, vyzvy neni tieba.

3.9. Budouci najemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu ufadu podané
zadosti, oznameni dle stavebniho zdkona a provadécich predpisi ke stavebnimu zékonu.
a opravné prostiedky proti rozhodnutim stavebniho ufadu do sedmi pracovnich dnd ode dne jejich
podéani stavebnimu afadu. Budouci najemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopiich
rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zakazy, oznameni, vyzvy k odstranéni zdvadného stavu, vyzvy
k bezodkladnému zastaveni praci stavebniho utadu &i jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP o opravnych
prostiedich proti rozhodnutim stavebniho ufadu do sedmi pracovnich dnii od jejich doruceni budoucimu
najemci. Je-li stavebnim Gfadem uloZena povinnost ke splnéni v kratsi [hit€ nez sedm pracovnich dni,
predava budouci najemce takovy dokument stavebniho Gfadu budoucimu pronajimateli bezodkladné.
Pro pfipad, ze budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto €lanku, je budouci
pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100,- K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni.

3.10. Budouci ndjemce se zavazuje podat zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti do 1 mésice ode dne
pravni moci stavebniho povoleni V ptipadé prodleni se splnénim této povinnosti je budouci pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

3.11. Obé smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni fad stavebni Gipravy, nepovoli,
zastavi Fizeni o zadosti o povoleni stavebnich uprav, nepovoli uzivéani stavebnich Gprav, nebo pokud
stavebni povoleni stavebniho ufadu pozbude platnosti. Budouci pronajimatel miize odstoupit od
smlouvy, pokud budouci nijemce porusi stavebnépravni predpisy a je mu stavebnim uradem ulozena
sankce za jejich poruseni. Budouci pronajimatel miize odstoupit od smlouvy, pokud stavebni ufad nafidi
odstranit stavebni upravy provadéné budoucim najemcem nebo rozhodne o opatieni k napravé nebo o
zakazujicim opatieni v diisledku stavebnich uprav provadénych budoucim najemcem.

3.12. Odstoupeni od smlouvy z divod uvedenych v &asti [Il. této smlouvy ma za nasledek zanik
souhlasu budouciho pronajimatele se stavebnimi Upravami a smluvni strany se vyporadaji takto:
Naklady vynalozené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné néklady vynalozené
budoucim najemcem v souvislosti s planovanymi ¢i zapoCatymi stavebnimi upravami ptedmétu ndjmu
ponese budouci ndjemce. Budouci nijemce je povinen uvést prostory specifikované v ¢l. 2.2. této
smlouvy, jakoZ i jiné prostory a spoleéné ¢asti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené ¢i dotené do
stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,
prostory uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy vyklidit a vyklizené je budoucimu pronajimateli odevzdat do



1 mésice ode dne zruseni této smlouvy. Tim neni dotéeno pravo budouciho pronajimatele na ndhradu
Skody. Pokud budouci ndjemce neuvede prostory specifikované v ¢l. 2.2. této smlouvy, jakoz i jiné
prostory a spole¢né Casti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené ¢i dotéené, do stavu odpovidajicimu
stavu ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel opravnén ucinit tak nahradnim plnénim na
naklady budouciho ngjemce.

3.13. Podanim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vici
budoucimu pronajimateli jako ti¢astnikovi této smlouvy. Stavebni fad a budouci pronajimatel nejsou
totéz. Neoznadi-li budouci ndjemce své podani s urcitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je ur¢eno budoucimu
pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy (pfedevsim odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by
dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti budouciho najemce vii¢i budoucimu pronajimateli, tak i
do plisobnosti stavebniho Gfadu, a stavebni tifad se proto zaéne jeho podanim zabyvat, jde to budoucimu
najemci k tizi a svou povinnost vii¢i budoucimu pronajimateli tak nesplni.

IV. Uplata

4.1. Po dobu od uzavfeni této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor do dne
piedchazejicimu dni uzavieni smlouvy o nadjmu nebytovych prostor je budouci ndjemce povinen platit
budoucimu pronajimateli mési¢ni uplatu vysi 73,50 K& za kazdy 1 m? prostoru, t.j. celkem 15.039 K¢
za celkem 204,61 m? Platba je splatnd na uéet budouciho pronajimatele &islo 329025-
2000832359/0800 nejpozdéji vidy do kazdého 15. dne kalendafniho mésice, za néjz je placeno. V
den splatnosti musi byt jiz platba pFipsana na a¢tu. Tato platba je nahradou za to, Ze budouci
pronajimatel nemiZe nebytové prostory pronajmout v souladu se soucasnym stavebné technickym
ucelem uzivani stavby, je-li z podnétu budouciho ndjemce na zékladé této smlouvy o budouci smlouvé
o najmu nebytovych prostor ménén budoucim ndjemcem stavebné technicky uéel uzivani stavby. Déle
je budouci ndjemce povinen stejnym zpusobem platit zalohy na sluzby stanovené vypoctovym
listem. Vyuctovani sluzeb spotiebovanych do skonfeni smlouvy o smlouvé budouci o ndjmu
nebytovych prostor a o stavebnich dpravach se tidi ¢l. 5.7. budouci ndjemni smlouvy. V ptipade
odstoupeni od smlouvy se smlouva nerusi od pocatku a budouci pronajimatel zaplacenou uplatu
budoucimu najemci nevraci. Budouci pronajimatel pouze provede vyictovani sluzeb a vrati budoucimu
najemci preplatek ¢i budouci ngjemce uhradi budoucimu pronajimateli nedoplatek.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o ngjmu nebytovych prostor uzaviena s i¢innosti v pritbé¢hu
kalendainitho mésice, nikoliv prvni den kalendainiho mésice, budouci ngjemce plati uplatu za dany
kalendaini mésic v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnti trvani smlouvy
v daném kalendainim mésici. Totéz pravidlo plati pro ukonéeni smlouvy v prib&hu kalendarniho
mésice, neni-li smlouva ukongena k poslednimu dni kalendainiho mésice. Uplata za ptislusny
kalendaini mésic je pak splatna az k 15. dni nasledujiciho kalendainiho mésice, byla-li smlouva uéinna
nejdiive 15. dne v kalendainim mésici, ¢i byla-li ukoncena nejdtive k 15. dnu kalendéiniho mésice.

4.3. Budouci nijemce neplati pronajimateli tplatu za dobu pocinajici prvnim dnem po uplynuti lhiity
pro uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Pfipady prodleni budouciho najemce dle ¢l. 5.2.
této smlouvy ¢i neposkytnuti potfebné souc¢innosti k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor dle
¢l. 5.2. této smlouvy béh Ihity stavi a budouci najemce plati aplatu a zalohy na sluzby i nadéle.

4.4. V piipadé nesplnéni povinnosti platit uplatu fadné a vcas je smluvnimi stranami sjednana smluvni
pokuta ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni s tim, ze pravo na ndhradu Skody zistadva
nedotéeno. Pii dluhu na uplaté za dva a vice kalendainich mésici ma budouci pronajimatel pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Odstoupit od této smlouvy
muze pronajimatel téZ v ptipadé dluhu jiz jen za jeden kalendaini mésic, stavi-li tato skutecnost béh
lhaty k uzavieni budouci smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci
smlouvé o najmu nebytovych prostor se pak fidi ¢l. 5.2. této smlouvy.



V. Lhiita pro uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci najemce se timto zavazuji v budoucnu uzaviit do 30 dnii ode dne
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti smlouvu o najmu nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou
ptilohou ¢&. 3 této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor. Pfedmét najmu mize byt
v najemni smlouvé podrobnéji specifikovan dle skuteéného stavu ke dni jejiho uzavieni s ohledem na
provedené stavebni tipravy.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor, je-li
budouci najemce v prodleni se zaplacenim uplaty nebo smluvni pokuty nebo dolozenim dokladu
budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢&i neposkytl-li budouci ndjemce potiebnou soucinnost
k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V téchto piipadech se stavi beh lhity k uzavieni
smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-li béh lhiity k uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
pozastaven na dobu del3i nez 30 dnu, je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor ve lhiit¢ uvedené v €l. 5.1. z ditvodu
prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci ndjemce ma pravo odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Budouci ndjemce ma pak viici budoucimu pronajimateli
pravo zadat nahradu prokazanych nakladi budoucim najemcem nezbytné vynalozenych v souvislosti
s fizenim o Zadosti o povoleni stavby, na které si vSak budouci pronajimatel mize zapocist své
pohledavky viéi budoucimu najemci podle této smlouvy.

5.4. Vypotadani ndkladd na zmény na budoucim pfedmétu najmu se pfi odstoupeni od smlouvy
budoucim pronajimatelem z diivodi uvedenych v &asti V. této smlouvy provede tak, ze se budouci
pronajimatel nepodili na hradé naklad vynaloZenych budoucim ndjemcem na zmény na budoucim
pfedmétu ndjmu a budouci ndjemce nebude uplatiiovat po skonceni této smlouvy nédhradu za zpracovéni
véci, tj. budouciho pfedmétu najmu.

5.5. Vypotadani nakladi na zmény na budoucim pfedmétu nidjmu se pfi odstoupeni od smlouvy
budoucim najemcem z divodd uvedenych v &asti V. této smlouvy provede takto:

a) Stavebni Gpravy budouciho pfedmétu ndjmu provadi budouci ndjemce na vlastni-nédklady. Budouci
pronajimatel se nezavazuje k thradé nakladi vynalozenych budoucim ndjemcem na stavebni upravy
predmétu nagjmu. Ugelnost a presna vye budoucim najemcem vynalozenych nékladti na zmény na
budoucim pfedmétu najmu budou stanoveny na zaklad¢ znaleckého posudku vypracovaného znalcem
uréenym budoucim pronajimatelem, a to polozkovym rozpoétem, ktery bude vychézet z projektové
dokumentace predloZené budoucim ndjemcem a z primérnych cen praci a materialli (zvefejiovanych
URS PRAHA, a.s, popk. jeho naslednickym subjektem). Zvy3eni hodnoty véci (budouciho predmétu
najmu) bude vyjadieno jako rozdil obvyklé (trzni) ceny budouciho predmétu ndjmu, t.j. jako rozdil mezi
obvyklou cenou budouciho pfedmétu ndgjmu pied uzavienim smlouvy a obvyklou cenou budouciho
pfedmétu najmu v okamziku skonceni smlouvy. Bude posuzovana pouze zména obvyklych (trznich)
cen budouciho pfedmétu ndjmu, a to bez zapodéteni vlivu zmény trznich podminek v pribéhu casu.
Opotiebeni budouciho pfedmétu najmu od okamziku uzavieni smlouvy do okamziku skonéeni smlouvy
bude vyjadfeno sniZzenim obvyklé (trzni) hodnoty budouciho pfedmétu n4jmu stanovené znalcem
k okamziku skonéeni smlouvy. Stav budouciho pfedmétu najmu pred uzavienim smlouvy bude
zadokumentovan (napft. fotografiemi, uloZzenim dat na pamétové médium — napt. na CD a v tiSténé
podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

b) V ptipadé, Ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se zvysi trzni hodnota budouciho
pfedmétu najmu o &astku vetsi, nez jaka byla vynalozena na provedeni zmény véci, smluvni strany si
timto sjednavaji, ze bude protihodnota toho, o co se zvysila hodnota budouciho predmétu nijmu,
stanovena ve vy$i nakladi na realizaci zmén budouciho pfedmétu nagjmu uréenych znaleckym posudkem
(polozkovym rozpoctem).

c) V ptipadé, ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu ndjmu se zvysi trzni hodnota budouciho
pfedmétu najmu o mensi ¢astku v porovnéni s naklady, které byly vynaloZeny na provedeni zmén na



budoucim pfedmétu ndjmu, bude narok budouciho ndjemce uspokojen ve vysi rozdilu obvyklych
(trznich) cen budouciho predmétu ndjmu.

d) V ptipadég, ze provedenim zmén na budoucim predmétu najmu se hodnota budouciho predmétu ndjmu
viibec nezvysi v porovnani s naklady, které byly vynalozeny na provedeni tiprav budouciho predmétu
najmu, nemé budouci najemce narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota véci.

e) Budouci pronajimatel si miiZze zapocist své pohledavky vii¢i budoucimu najemci podle této smlouvy
o budouci smlouvé o n4jmu nebytovych prostor.

VI. Zavérecna ustanoveni

6.1. Smluvni strany se dohodly, ze pisemnosti tykajici se této smlouvy si mohou zasilat v listinné i
v elektronické formé&. V pripadé elektronické formy postaci pisemnost podepsat prostym elektronickym
podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel ndjemci na e-mailovou adresu uvedenou
v zahlavi této ndjemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu, kterou najemce pronajimateli sdéli,
nebo do datové schranky najemce. Pisemnosti v elektronické formeé zasila najemce do datové schranky
pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na e-mailovou adresu
pronajimatele posta@prahad.cz nebo e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele info@4-
majetkova.cz, pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli ndjemci jiné své e-mailové
adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila ndjemce na adresu sidla pronajimatele nebo na adresu sidla
spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé zasild pronajimatel najemci na adresu sidla
najemce. Smluvni strany se s pfihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za stfednikem obc¢anského zédkoniku
dohodly, Ze se vyluduje, aby ndjemce namital neudinnost doruceni pisemnosti v listinné formé na adresu
sidla (zapsaného ve vefejném rejstitku i skute¢ného odlisného od zapsaného ve vefejném rejstiiku)
najemce, pokud si najemce poskytovatelem postovnich sluzeb uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo
pokud byla odeslana pisemnost poskytovatelem poStovnich sluzeb vracena pronajimateli z diivodu, Ze
adresat je na uvedené adrese neznamy nebo ze nema oznacenou postovni schranku nebo Ze se odsté¢hoval
nebo z jiného podobného diivodu.

6.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci [hity ze tfi na Sest let.

6.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného diive
splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

6.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloueno domahat se nahrady $kody, a to i nédhrady Skody
piesahujici vysi smluvni pokuty.

6.5. Obsah této smlouvy muZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod€é smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhé strana neodmitne.

6.6. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu budouci ndjemce obdrzel 1
vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

6.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
je sepséna urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné€, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi

podpisy.

6.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G€innosti dnem uvefejnénim v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.



Podpisy smluvnich stran:

V Prazedne: 11 10. 2024 V Praze dne: /9. 9 J0OXY

za budouciho pronajimatele:
Filip Vacha A
mistostarosta méstské Casti Praha 4

budouci A4jemce:
Kids Club Zs.
zastoupefiy pfedsedou Hannou Shpak

piilohy: 1/ situaéni planek
2/ kopie vypisu ze spolkového rejstiiku
3/ znéni budouci najemni smlouvy
4/ plna moc
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznagil "Méstsky soud v Praze"
dne 19.9.2024 v 11:09:46. EPVid:TE4uaWz6xFy616i0dHDJFaQi8t7sEMOe
Uplny vypis
ze spolkového rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil L, vlozka 78871

Datum vzniku a zapisu: 29. bfezna 2024

Spisova znacka: L 78871 vedena u Mé&stského soudu v Praze
—— . . ) ol zapsano 29. brezna 2024

Nazev: Kids Club z.s.

zapsano 29. bfezna 2024
Sidlo: Kurzova 2222/16, Stodutlky, 155 00 Praha 5
. - zapsano 29. biezna 2024
Identifikaéni €islo: 213 30 964
_ zapsano 29. bfezna 2024
Pravni forma: Spolek :

zapsano 29. bfezna 2024
Ogel: - - - S

a) vytvaret ekonomickou zakladnu pro pinéni svych cilll, a to zejména vlastni
¢innosti:

b) svou €innosti napomahat rozvoji vefejného porozumeéni mezi mensinami a
majoritnim obyvatelstvem, dbat zajm{ mensin;

c) formou verejné prospésnych akci, vyukovou a osvétovou ¢innosti pomahat
pristudnikdm mensin, a to zejména s ohledem na nezletilé prislusniky mensin;
d) prezentovat se a vzdélavat se, jakoz i poskytovat vzdélani v oblasti mensin s
dirazem na problematiku nezletilych;

e) diskusnimi féry a pracovnimi skupinami napomahat rozvoji neziskového
sektoru, pofadat konference, workshopy a dal$i formy popularizace souziti

mensin s majoritnim obyvatelstvem.
zapsano 29. brezna 2024

Nazev nejvyssiho . ) .
Clenska schuze
organu:

zapsano 29. brezna 2024

Statutarnf organ:

Predseda:
HANNA SHPAK NG 004
Den vzniku funkce: 29. bfezna 2024
zapsano 29. bfezna 2024
Podet élenti: 1

B s oSl R e s s _zapséno 29. bfezna 2024
Zplsob jednani: Pfedseda jednd za spolek ve vSech vécech samostatné.
zapsano 29. biezna 2024

Udaje platné ke dni: 19. zafi 2024 03:55 1/1



NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obeansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni
Rady MC Praha 4 ¢. 17R-552/2024 ze dne 4.9.2024

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Filipem Véchou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zakladé plné moci ze dne 19.4.2023
se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584

bank. spojeni: I NENEGzGNGEE
]

¢. actu:
email:
ID DS: ergbrf7
/dale jen pronajimatel/
a
1.2. Ngjemce: Kids Club z.s.

zastoupeny predsedou Hannou Shpak

se sidlem Kurzova 2222/16, Stodtlky, 155 00 Praha 5

IC: 21330964

spolek zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil L, vlozka 78871
bank. spojeni:
&. aetu: NG
email: mailto_
ID DS: gu56q8y

/déle jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, presla dle zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl.m. Prahy a na zakladé §
19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2, Zamér pronajmu byl zvefejnén na tfedni desce od 22.7.2024 do 20.8.2024 pod pot. ¢. ZP NP 67/24.

II1. PFedmét najmu a icel najmu

3.1. Predmétem nijmu je mebytovy prostor & 401 o celkové vyméie 204,61 m? sestavajici se
z kancelate o vyméie 71,74 m?, skladu o vyméie 1,00 m?, skladu o vyméte 0,97 m?, skladu o vyméfe
3,10 m?, skladu o vymeéfe 3,10 m?, skladu o vyméfe 2,10 m?, skladu o vyméfe 2,70 m?, kancelafe o
vyméte 32,54 m?, kancelafe o vyméfe 17,62 m?, kancelafe o vymére 4,79 m?, chodby o vyméie 6,50 m?,
kancelafe o vyméie 16,24 m? v prizemi domu a skladu o vyméie 31,56 m?, skladu o vyméke 6,75 m2,
skladu o vyméfe 3,90 m?, v suterénu domu, &p. 750, &. or. 5, na pozemku parec. &. 1832, ul. Jiskrova,
Praha 4, k.G. Branik a specifikovany v situaénim planku, ktery tvoii nedilnou pfilohu ¢. 1 a €. 2 této
smlouvy. Celkova vyméra predmétu najmu tedy &ini 204,61 m2.



3.2. Stavebné technicky tcel uzivani pfedmétu ndjmu: détska herna
3.3. Pfedmét Cinnosti, k jehoz vykonu je pfedmét najmu uréen: formou veiejné prospésnych akei,
vyukovou a osvétovou ¢innosti pomahat prisluSnikim mensSin, a to zejména s ohledem na
nezletilé prisluSniky mensin. Prezentovat se a vzdélavat se, jakoZz i poskytovat vzdélani v oblasti
menSin s durazem na problematiku nezletilych.
3.4. Ugel najmu: détska herna
3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zékladé vypisu ze spolkového rejstiiku vedeného
méstskym soudem v Praze, oddil L, vlozka 78871. Nedilnou ptilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu
ze spolkového rejstiiku.
3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména predmétu ¢innosti v pfedmétu najmu je povazovéna za
zménu, ktera ovlivni podstatnym zptisobem vyuziti pfedmétu ndgjmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyZzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.
4,2. O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima néjemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni ngjemné ve
vysi 882 K& /m?/rok. U ndjemného neni uplatiiovana dafi z pfidané hodnoty.

Celkové roc¢ni najemné ¢ini 180.468 K¢.
Mésicni platby najemného ¢ini 15.039 K¢.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem souvisejici.
Zéalohy nepodléhaji dani z ptidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nésledujici vysi:

- dodavka tepla a teplé vody Ké/més.
- vodné a sto¢né Ké/més.
- uklid Ké&/mes.
- osvétleni spoleénych prostor K¢/mes.
- vytah K¢&/més.
- odvoz pevného domovniho odpadu K¢&/més.
- kominy Ké/més.
- spole¢na TV anténa Ké&/més.
Zélohy na sluzby ¢ini celkem Ké/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem K¢é/rocné.

5.3. Ngjemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Ghrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne ptislusného kalendainiho mésice, za néjz se plati, na cet
uvedeny v ¢l 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocalal.den kalendainiho meésice, ale v jeho



priibéhu, ndjemce plati najemné v pomémé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnd
trvani doby najmu v daném kalendatnim meésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor v&etné zaloh a thrad cen sluZzeb je ndjemce povinen

poukazovat bezhotovostné /nebo slozenkou/ na ucet &.: | I V2. symbol:
I 7 aplacenim se rozumi pfipsani na ucet.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a v¢as je smluvnimi stranami
sjedndna smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné €astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebo jejich &ast, doplatek z vyactovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zlstava nedotfeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mizZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem slozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoroé¢né zvy$ovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle primémné
roéni miry inflace, kterou pro predchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky tfad (Rozhodna je
priméma roéni mira inflace vyjadrena prirGstkem primémého indexu spotiebitelskych cen (CPI-
consumer price index) za 12 mésicti daného roku proti priméru 12 mésict predchoziho roku.). Novy
vypocet najemného bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s G¢innosti od 1.1.
kalendaifniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci
najemného (rozdil mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a ndjemnym
zvySenym podle miry inflace s u€innosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz
valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet
nasledného zvyseni ndjemného.

uuuuu

vysoky nedoplatek za predchazejici zi¢tovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménénéa mési¢ni zaloha miZze byt pozadovana nejdiive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo ndjemci doruceno pisemné
oznameni nové vyse zalohy obsahujici oddvodnéni.

Zpusob rozictovani ndkladii na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi piedpisy, a to na zdklad€ dohody
i v ptipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plisobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do pisobnosti zakona €. 67/2013 Sb.). Vyuétovani sluzeb doruci
pronajimatel ndjemci do &ty mésici po skonéeni zGétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k ndjemcoveé
zadosti nahlédnout mu do vyGétovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladi k vyictovani nakladi
sluzeb do péti mésici po skoneni zGétovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu
vyuétovani doruéi najemce pronajimateli do tficeti dnti ode dne dorueni vyuétovani, poptipadé ode dne
nahlédnuti do vyGétovani nakladid na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladli. Pronajimatel vyfidi
pfipadné namitky vcetné dorudeni piipadného opravného vyictovani do sedmi mésicti po skonéeni
za¢tovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky ¢&i preplatky z vyiétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésici
od skonéeni zuétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za pfedpokladu doruceni vyuctovani
dodavatele sluzby pronajimateli do konce Unora po ziétovacim obdobi véetné vyfizeni pripadné
reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonéeni linora pocinaje do kalendainiho
mésice, ve kterém bude doru¢eno vyuctovani sluzeb dodavatelem sluZeb pronajimateli véetné pfipadné
reklamace pronajimatele konce, se lhiity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurgi-li nadjemce v ptipadé placeni penéZzitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel pinéni najemce
na nejdFive splatnou jistinu. Nebudou-li pln&nim vyrovnany v plné vysi viechny stejné splatné jistiny,
zapodte pronajimatel pinéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po zdpo¢tu na jistinu zapoCte
pronajimatel pinéni rovnym dilem na aroky, poplatky zprodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.



5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude ruSen v uzivani
pfedmétu niajmu nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochéazeji. Avsak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel nijemci
priméfenou slevu z ndjemného, pokud byl rusen v uzivani pfedmétu ngjmu bezpravnou vyhriizkou,
piestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pfi rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je povinen tento zdsah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Zze pravo na nadhradu
Skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miiZze pronajimatel zapoditat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti ndjemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych
pracovnik, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy,
byt’ jen zapodaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu Skody zistava
nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidé najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Préava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpe¢nosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich piedpisi.

7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nébytku
pfi dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za piipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu
povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu Cinnosti, a
to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, vcetné spolec¢nych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto piedpisti nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V piipadé, ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.
7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimélné ve stavu, v jakém

mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistot€. Néjemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zévazné pravni piedpisy. Najemce je povinen hradit



néaklady spojené s obvyklym udrzovanim piedmétu ndjmu a v rdmci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci, zasuvek,
jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefont, elektrickych zamk, zasuvek rozvodi datovych
siti, signalid digitdlniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymeny sifonil a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzaverek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivact vody, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovaci,
bidetd, infrazari¢a, variéa,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiinf,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlii etdzového topeni na pevna, kapalnd a plynna
paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatii etdZového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych sou¢ésti téchto shora vyjmenovanych predmétii.

b/ béZna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti shora uvedenych, dale pak malovani
veetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obklad stén, pravidelné
prohlidky a ¢&isténi pfedmétl vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, Cisténi zanesenych odpadii az ke
svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provéadét upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Nédjemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tretim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviij néklad v pfimétené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichézeji. Ndjemce je
zaroveil povinen zajistit vée potiebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zdloh na sluzby a nedoplatky z vytuétovéani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Né4jemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, strojii a pfistrojii a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich ptedpisti. Ndjemce je povinen
dbét na to, aby spotiebile, stroje a pristroje a dal§i vyhrazena technické zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Néjemce je povinen zabezpecovat skoleni svych zaméstnanct z hlediska pozarni ochrany
a bezpe¢nosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu
pfedmétu ndgjmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické
piedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisii nese ndjemce. Najemce je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni do
kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zdkona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdé&jsich piedpisti. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na iseku pozarni ochrany (déle



jen PO) vsouladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu ndjmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a $kodu jim zplsobenou a uhradit
veskerou $kodu zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze Skoda zplisobena
pozarem byla zapfi¢inéna ¢innosti ndjemce. Najemce se dale 7zavazuje provadét prace, které mohou vést
ke vzniku poZzéaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoZziiovat po dohodé
zptistupnéni pfedmétu najmu za G¢elem provedeni kontrol k zajisténi poZzarni bezpe€nosti. Pronajimatel
a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2
odst. 2 zakona €. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uZivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spolené prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Nijemce je povinen pfed podpisem této smiouvy slozit na Ulet pronajimatele €. -
v.s. WENNER penézitou jistotu ve vy$i trojnasobku sjednaného mési¢ného

najemného a trojnasobku mésiéni zalohy na sluzby, ftj......... K&. SloZzena penézita jistota nebude

urocena. Naklady s vedenim uétu nese pronajimatel. Doklad o slozeni penézité jistoty je prilohou €. 3

k této smlouvé.

8.2. Ugelem penézité jistoty je zajisténi ithrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spole€nych prostor a
spole¢ného zafizeni v nemovitosti, $kody spocivajici v u$lém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zapti¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a thrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho pinéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do
pivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Géelim uvedenym v &l. 8.2. se nijemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicti od oznameni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou Castku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho najemného a mési¢nich zéloh na sluzby. V pfipadé zvyseni najemného nebo zaloh na sluzby
tak, Zze dosavadni vyse penézité jistoty je niz8i neZ dva a pul nasobek niajemného a zaloh na sluzby po
zvyseni, je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésicli od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou astku, aby slozené penézitd jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho
najemného a mési¢nich zaloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen Cerpanou nebo nizkou
penézitou jistou doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhité neuéini, je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penézita jistota se nepovaZzuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho ¢erpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skon&eni najmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého

nebytového prostoru a jeho Fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penéZitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k Gerpani penézité jistoty divodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Vyporadani nakladii na zmény na pfedmétu najmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce na zakladé smlouvy o smlouvé budouci ndjemni ¢. ... ze dne
. svym nékladem v rozsahu dle projektové dokumentace k ni pfilozené provedl stavebni {ipravy



predmétu nagjmu a z podnétu ndjemce byl rovnéz stavebnim tGfadem zménén stavebné technicky tcel
uzivani stavby.

9.2. Naklady na zmény pfedmétu ndjmu hradi najemce a odpovida za Skody zplsobené v souvislosti
s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na Uhradé naklada
vynaloZenych ndjemcem na zmény pfedmétu ndjmu a najemce nebude uplatiiovat po skonceni najmu
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu ndjmu pied zapocetim najmu bude
zadokumentovan (napfi. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium — napi. na CD a v tisténé
podobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvys$i hodnotu pfedmétu ndgjmu po dobu ndjmu, a pokud ma najemce za to, zZe
provedenim zmén na pifedmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z p¥ijmq, v pl. znéni, udéluje ngjemci pisemny souhlas s provadénim odpisti po dobu ndjmu.
Zapotteni pohledavky pronajimatele z divodu splatek najemného na pohledavku ndjemce z diivodu
splatek ndklad na zmény na predmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.

X. Zanik ndjmu
10.1. Smluvni vztah zanika:
a/ dohodou smluvnich stran
b/ vypovédi
¢/ zanikem predmétu ngjmu
d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz ndjem nezaniké od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o0 zmeéné vyse Ci splatnosti nadjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

10.3. N4jemce miZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemé zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zpisobilost k ¢innosti, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich diivodi zpisobily k pfedmétu podnikani/Cinnosti, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy ¢i pfenechani predmétu najmu ¢i jeho ¢asti do podndjmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu ndjmu nebo predmétu podnikani/Cinnosti
v pfedmétu ngjmu.

10.4. Pronajimatel miize smlouvu pisemné vypovédet, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) ndjemce ztratil zptisobilost k podnikani/¢innosti, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo pifestavovana tak, Ze to brani
dal$imu uzivani pfedmétu najmu.

10.5. V pfipadé vypovédi z divodti uvedenych v ¢l. 10.2. az 10.4., je vypovédni doba tfimési¢ni a
zacina bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

10.6. Pro pfipad, ze najemce nedodrzuje G¢el najmu nebo pfedmét Cinnosti v pfedmétu ndjmu nebo
neplati fadné& nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluZzeb nebo podnajimé pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tietim osobam bez ptedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani
sluZzeb, miiZze ndjemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypoveédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho



dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni stran¢ a
poskytnuti lhity k ndpravé nejsou treba.

10.7. N4jemce miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo z4da vyklizeni predmétu ndjmu a pronajimatel i pfes pisemnou
zadost nadjemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu najmu.

10.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva pfedmét ndjmu
takovym zplUsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uZivatele
byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pies pisemnou
vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovedi nezjednéa do sedmi dnti od doruc¢eni
vyzvy napravu. Hrozi-li v§ak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypoveédét smlouvu
pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k népravé s upozornénim na moznost vypovedi.

10. 9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé stran€ odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Gpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku néjemce.

10.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonleni ndjemniho poméru ve stavu, vjakém ho pievzal, popf. vjakém byl kolaudovén,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100, - K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nadhradu $kody. Nevyklidi-li a nepieda-li ndjemce
nebytovy prostor ke dni skonéeni najemniho poméru, ma pronajimatel pravo na ndhradu bezdiivodného
obohaceni ve vysi sjednaného najemného (v€etné dosavadnich valorizaci najemného) az do dne
pfedchazejiciho dni, kdy ndjemce nebytovy prostor vyklidi a preda. Nevyklidi-li a nepfedé-li ngjemce
nebytovy prostor do roka od skonéeni ndjemniho poméru, miize pronajimatel kazdorocné zvySovat
nahradu bezdivodného obohaceni podle primérné ro¢ni miry inflace, kterou pro predchozi kalendéaini
rok stanovi Cesky statisticky tifad (Rozhodna je primérna roéni mira inflace vyjadfena priristkem
primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12 mésicti daného roku proti
priméru 12 mésict predchoziho roku.). Takto valorizovana nahrada bezdtiivodného obohaceni bude
vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvyseni nahrady bezdivodného obohaceni.

Néjemce souhlasi s tim, ze v pfipade, Ze ani ve lhité 10 dnl od skonceni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu a
protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni ob¢anského zédkoniku o svépomoci. Timto neni
dot¢eno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, bezdiivodného obohaceni, $kody a dalSich
souvisejicich nakladi.

10.12. Smluvni strany vyluduji obnoveni ndjmu v ptipadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skondeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového
prostoru.

10.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za pievzeti zdkaznické
zékladny vybudované ndjemcem, nebot’ pii skoneni ndjmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

XI. Zavérecna ustanoveni

11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpe¢nymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi unikovymi cestami, jakoz
i ohlaSovnou pozarti.



11.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit miize
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promleci lhity ze tfi na Sest let. Smluvni strany
omezuji Ihitu na vzneseni pisemnych namitek proti vypovédi na patnact dni ode dne doruceni pisemné
vypovédi pronajimatele najemci.

11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného diuhu ¢&i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i ndhrady $kody
pfesahujici vysi smluvni pokuty.

11.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se najjmu nebytového prostoru si mohou zasilat
v listinné i v elektronické formé. V piipadé elektronické formy postaci pisemnost podepsat prostym
elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel najemci na e-mailovou
adresu uvedenou v zahlavi této ndjemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu, kterou najemce
pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky najemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila najemce
do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na e-
mailovou adresu pronajimate! i I cz nebo e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele
I okud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli najemci jiné své e-
mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila ndjemce na adresu sidla pronajimatele nebo na adresu
sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé zasila pronajimatel najemci na adresu
sidla najemce. Smluvni strany se s pfihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za stiednikem obc¢anského zakoniku
dohodly, ze se vyluéuje, aby najemce namital neti¢éinnost doru¢eni pisemnosti v listinné formé na adresu
sidla (zapsaného ve vefejném rejsttiku i skute¢ného odli$ného od zapsaného ve verejném rejstiiku)
najemce, pokud si ndjemce poskytovatelem postovnich sluzeb uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo
pokud byla odeslana pisemnost poskytovatelem poStovnich sluzeb vracena pronajimateli z diivodu, Ze
adresat je na uvedené adrese neznamy nebo Ze nema oznacéenou postovni schranku nebo Ze se odstéhoval
nebo z jiného podobného divodu.

11.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druh4 strana neodmitne.

11.8. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., obc¢anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volng, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a u¢innosti dnem uvefejnénim v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.



Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne

pronajimatel
Filip Vécha
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4

piilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis ze spolkového rejstiiku
3/ doklad o slozeni penézité jistoty
4/ plna moc

V Praze dne

najemce
Kids Club z.s.
zastoupeny piedsedou Hannou Shpak



=y
I\‘L’ méstska &4ast Praha 4
PN Ing. Ondfej Kubin, MBA

) starosta

Praha 19.dubna 2023
&. j.- STA/OOM/74/23/0OK

PLNA MOC

Méstska &4st Praha 4, se sidlem Antala Sta¥ka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupen4 starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmocriuje, na zaklad€ usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 & 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vé4chu, mistostarostu méstské &4sti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢4sti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pfislu¥nych organt méstské ¢4sti Praha 4 pravné jednal jménem meéstské &asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji sprava, a ddle aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed spravnimi tifady v fzenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypiijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o privu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prdva, dohody spoluvlastnikd, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich upraviach nemovitosti uzaviranych s ndjemcem ¢&i budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvich budoucich, o zmény a ukondeni smluv, o zdkaz zcizeni, o
zakaz zatiZeni, o prohlaSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Zaddosti sprdvnim ufadiim
(napf., navrh na vklad do katastru nemovitost{), o ozndmeni zdmé&ru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkopravnich dkonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA

starosta MC P4

Plnou moc piijimam.

.......

Filip Vacha
mistostarosta MC P4



