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SMLOUVA O ROZVOJI LOKALITY

Méstska cast Praha 5

se sidlem: namesti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Radka Simkova, starostka

IC: 5 00063631

(dale jen MC)

a

River development Prague, s.r. o.
se sidlem: Predvoje 449/32, 162 00 Praha 6
zastoupena: Ing. Radek Pokorny, pfedseda rady jednatelu

IC:

Ing. Petr Prokop, €len rady jednatell
10949933

vedena v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 351171
(dale jen Stavebnik)

(spoleéné jsou vySe uvedené subjekty dale nazyvany jen Smluvni strany).

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku, nize uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(€)

(D)
(E)

Stavebnik je drzitelem pravomocného stavebniho povoleni vydaného dne 21.07.2017 Méstskou
gasti Praha 5, Ufadem méstské ¢&asti Odborem stavebnim pod sp. zn.
MC05/0SU/4814/2016/No/Sm.p.5532, ¢€. j. MCO5 4300/2017 pro projektovou dokumentaci
oznaéenou: ,HOTEL SMICHOVSKE NABREZ[“ Praha, Smichov (dale spole¢né se Zménou
stavby pfed dokon&enim jen Stavebni povoleni);

Dne 12.03.2024 bylo Méstskou &asti Praha 5, Ufradem méstské &asti, Odborem stavebnim pod
sp. zn. MC05/0SU/6966/2021/No/Sm.p.5532, €. j. MC05 52393/2021 vydano rozhodnuti —
Zména stavby pfed dokoncéenim, kterym byla povolena zména stavby pred jejim dokonéenim
pro stavbu oznagenou ,HOTEL SMICHOVSKE NABREZI* Praha 5, k. (. Smichov (dale jen
Zména stavby pfed dokonéenim);

Stavebnim povolenim ve znéni Zmény stavby pfed dokonéenim byla povolena stavba HOTEL
SMICHOVSKE NABREZI na pozemcich parc. &. 553/2, 557/3, 557/4, 558/3, 558/4, 4984/3,
5077/2 v katastralnim ufadu Smichov (dale jen Stavba a Pozemky);

Na zakladé Stavebniho povoleni byla Stavebnikem zahajena realizace Stavby tak, jak je tato
definovana vyse uvedenymi spravnimi rozhodnutimi;

Presto, Zze na Stavbu a Stavebnika se neaplikuji ,Zasady pro spolupraci s investory za ucelem
rozvoje verejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5%, kdyz tyto nabyly platnosti a Ucinnosti
dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 5 usnesenim €. 24/13/2018 ze dne
17.04.2018, ma Stavebnik zajem na rozvoji a zvelebeni lokality nachazejici se v blizkosti Stavby
a Pozemkl a je pfipraven takové zvelebeni financovat a realizovat a MC ma zajem se
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Stavebnikem na rozvoji a zvelebeni lokality spolupracovat. Pro odstranéni pochybnosti Smiuvni
strany konstatuji, Ze zvelebeni lokality bude provedeno Stavebnikem bezplatné a ze strany MC
nebude Stavebnikovi poskytnuto protipinéni.

DOHODLY SE SMLUVNIi STRANY NA NASLEDUJICIM:

1-1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

l.
Smluvni strany dojednaly, Ze Stavebnik provede na sv(j naklad a odpovédnost zvelebeni ¢asti
pozemkdu parc. €. 558/4 k. 4. Smichov ve vlastnictvi Stavebnika a parc. ¢. 5077/2 k. 4. Smichov
ve vlastnictvi Stavebnika a parc. €. 554/3 k. U. Smichov ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy
(svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce pro MC) a parc. & 5051/1 (svéfena sprava
nemovitosti ve viastnictvi obce pro MC), a to tak, Ze na &astech uvedenych pozemki budou
Stavebnikem realizovany (i) krajinarské Upravy (dale jen Krajinarské Upravy) a (ii) vodni molo
na fece Vitavé, na pozemcich investora (dale jen Vodni molo) (Krajinarské Upravy a Vodni molo
spolecné dale jen Parkovéa uprava). Parkova Uprava bude realizovana (i) v ¢asti Krajinarskych
uprav dle studie s nazvem BAY FIFTY FIVE Krajinarské upravy parku ze dne 08.12.2023, kterou
zpracovala Schindler Seko architekti, s. r. 0. a tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a (ii) v ¢asti Vodniho
mola dle studie s nazvem BAY FIFTY FIVE RozSifeni pobytové plochy néaplavky ze dne
26.03.2024, kterou zpracovala Schindler Seko architekti, s. r. 0. a tvofi pfilohu ¢&. 2 této smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze vybudovani Parkové Upravy povazuji za prospésné a pfinosné pro
ob&any Prahy 5. Pro odstranéni pochybnosti se uvadi, Zze Parkova Uprava nema charakter
nemovité véci.
Smluvni strany dojednaly, ze Parkova Uprava mulze byt upravena na zakladé dohody Smiuvnich
stran ve formé dodatku k této smlouvé. Pro pfipad, Ze nebude mozné realizovat Parkovou
Upravu nebo jeji ¢ast v celém rozsahu dle pfilohy €. 1 a/nebo pfilohy ¢. 2 této smlouvy z divodU
leZicich mimo vali Smluvnich stran, zejména, nikoli v§ak pouze z dlivodu nesouhlasu tfeti osoby
s podobou a/nebo umisténim Parkové Upravy, kdy takové dlvody nebude mozné vyresit
jednanim s dotéenou osobou, zavazuji se Smluvni strany v dobré vife vzajemné jednat o nové
podobé a/nebo umisténi Parkové Upravy, pfiéemz pripadna takto dosazena dohoda Smluvnich
stran bude pfedmétem dodatku k této smlouveé.
Smluvni strany se dohodly, ze Parkova Uprava bude realizovana v podobé a kvalité, ktera bude
odpovidat aktualnim poznatkim a trendim moderni architektury ve vefejném prostoru, a to
zejména co se tyCe jejiho designu, kvality vystavby, skladby a kvality pouzitych materiall,
zpUsobu osvétleni a podobné. Stavebnik se zavazuje provést Parkovou Upravu odborné a je
povinen provest takova opatieni, aby zejm. byly zachovany, ochranény a nebyly nijak
poskozeny stavajici stromy (zejm. nesmi byt v okoli stromu zvy$ena Uroven terénu tak, aby byly
zasypany kmeny stromu).
Smiuvni strany dojednaly, 2e MC se zavazuje podporovat realizaci Parkové Upravy, zejm. ve
snaze naplnit vefejné zajmy obCanu Prahy 5 a v této souvislosti se zavazuje poskytnout
Stavebnikovi veSkerou nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné plsobnosti pro realizaci
Parkové upravy. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany této smlouvy konstatu;ji,
2e MC neni v ramci veskeré nezbytné souginnosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni
spravy. MC jako subjekt, ktery ma svéfenu spravu pozemkU parc. ¢. 554/3 a parc. ¢. 5051/1, k.
u. Smichov (vlastnictvi hlavniho mésta Prahy svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
pro MC) se v takovém pfipadé zavazuje udélit Stavebnikovi souhlas vlastnika (ve smyslu § 187
zakona €. 283/2021 Sb.) s realizaci Krajinafské Upravy na cizim pozemku - pozemcich parc. ¢.
554/3 a parc. €. 5051/1, k. u. Smichov ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy (svéfena sprava
nemovitosti ve vlastnictvi obce pro MC) a po dobu nezbytné nutnou pro provedeni Parkoveé
upravy (nejdéle vSak 24 mésicu) umoznit v nezbytném rozsahu Stavebnikovi jeji provadéni na
pozemcich parc. €. 554/3 a parc. €. 5051/1, k. 4. Smichov Parkové Upravy.
Smiuvni strany dojednaly, Ze Parkova Uprava bude ze strany Stavebnika realizovana do 24
mésicu od okamziku zajisténi veskerych souhlasl, povoleni, rozhodnuti nezbytnych pro
realizaci Parkove upravy, a pfedani pozemku parc. ¢. 554/3 a 5051/1 v k. G. Smichov
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1.6.

1.7.

1.8.

2.1.

2.2.

Stavebnikovi pro realizaci Krajinarfské upravy v pfipadé, ze navrzena Parkova Uprava bude
podléhat povoleni stavebniho uradu. Pak bude ve vy$e uvedeném terminu Stavebnikem rovnéz
zajisténo vefejnopravni povoleni (kolaudaéni rozhodnuti, kolaudaéni souhlas, nebo jiné
obdobné rozhodnuti) umoznujici uzivani Parkové Upravy a fadné dokonc¢ena Parkova Uprava
bude v ¢asti Krajinaiské Upravy pfedana Stavebnikem MC. Smluvni strany se zavazuji
vzajemné spolupracovat pfi ziskavani nezbytnych souhlasu, povoleni a rozhodnuti nezbytnych
pro realizaci Parkové upravy.

Pro odstranéni pochybnosti se sjednava, ze Vodni molo bude a zustane od pocatku jeho
budovani ve vlastnictvi Stavebnika a nebude MC pfedavano. Stavebnik se zavazuje Vodni molo
spravovat a udrZovat s péci fadného hospodare. Stavebnik se zavazuje zajistit neustalou
vefejnou pristupnost Vodniho mola, a to po celou dobu existence Vodniho mola, dle budouciho
provozniho fadu Vodniho mola (plavidla).

Pro odstranéni pochybnosti se konstatuje, ze Vodni molo neni umisténo ve verejném
prostranstvi, a tudiz zn& MC nebude pozadovat uhradu poplatku za uzivani vefejného
prostranstvi dle obecné zavaznych pravnich predpisu.

V pfipadé, Ze Stavebnik porusi svou povinnost stanovenou v ¢él. 1.4. této smlouvy fadné
dokonéit (v€etné zajisténi rozhodnuti umoznujicim jeji uzivani, v pfipadé, ze navrzena Parkova
uprava podiehala povoleni stavebniho Uradu) Parkovou Upravu a v ¢asti Krajinarskych Gprav ji
fadné dokoncenou spole¢né s rozhodnutim umoziujicim jeji uzivani, v pfipade, ze navrzena
Parkova Uprava podiéhala povoleni stavebniho Ufadu, pfedat ve sjednaném terminu MC,
zavazuje se uhradit MC smluvni pokutu ve vy$i 5.000,00 K& za kazdy den prodleni se spinénim
této povinnosti. V pfipadé, ze prodleni Stavebnika se spinénim povinnosti sjednané v ¢l. 1.4.
této smlouvy bude del$i nez 60 dnu, je MC opravnéna od této smlouvy odstoupit a pozadovat
po Stavebnikovi uhrazeni jednorazové smiuvni pokuty ve vysi 8.000.000,00 K¢.

Il

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pfi ziskdvani nezbytnych souhlasU,
povoleni a rozhodnuti nezbytnych pro realizaci Parkové Upravy. Smiuvni strany se zavazuji
poskytovat si nezbytnou soucinnost i v prubéhu realizace Parkové Upravy.

Smluvni strany konstatuji, Ze dne 19.02.2024 bylo Méstskou ¢asti Praha 5, Uradem méstské
&asti, Odborem stavebnim vydano. OZNAMENI ZAHAJENI SPOLECNEHO RiZENi O ZMENE
UZEMNIHO ROZHODNUTI A ZMENE STAVBY PRED JEJIM DOKONCENIM Spis. zn.:
MCO05/0SU/7882/2024/No/Sm.p.553/2, €. j.. MCO5 36762/2024 (dale jen Oznameni), a to na
zakladé zadosti o vydani |. rozhodnuti o zméné Uzemniho rozhodnuti €. j. 127625/97
OUR/JZ/Kat ze dne 28.07.1997, které nabylo pravni moci dne 03.09.1997, které bylo nasledné
zménéno rozhodnutim €. . OUR.Sm.p.5532-469/06-Za-UR ze dne 24.07.2007, které nabylo
pravni moci dne 15.08.2007, jehoz platnost byla nasledné prodlouzena do 15.08.2011
rozhodnutim/usnesenim €. j. OUR.Sm.p.5532-23169/09-Za-prodl ze dne 24.06.2009, které
nabylo pravni moci dne 27.07.2009, ve smyslu rozhodnuti 0 zméné Uzemniho rozhodnuti €. j.
MCO05 158033/2020, sp. zn. MC05/0SU/21611/2020/No/Sm.p.553/2, které nabylo pravni moci
dne 15.10.2020, pro stavbu oznacenou jako "Hotel Smichovské nabrezi" Praha 5, k. 4. Smichov
na pozemcich dle nového parcelniho ¢lenéni €. parc. 558/4 (ostatni plocha), parc. ¢. 5077/2
(vodni plocha), parc. €. 5052 (ostatni plocha), parc. €. 561 (ostatni plocha), parc. ¢. 5030/28
(ostatni plocha) v katastralnim Uzemi Smichov a Il. rozhodnuti o zméné stavby pred jejim
dokoncéenim pro stavbu oznaéenou jako "Hotel Smichovské nabrezi" Praha 5, k. U. Smichov na
pozemcich dle nového parcelniho ¢lenéni ¢. parc. 558/4 (ostatni plocha), parc. ¢. 5077/2 (vodni
plocha), parc. €. 5052 (ostatni plocha), parc. ¢. 561 (ostatni plocha), parc. ¢. 5030/28 (ostatni
plocha) v katastralnim uzemi Smichov, povolené stavebnim povolenim ¢&. j. MC05 4300/2017,
sp. zn. MC05/0SU/4814/2016/ No/Sm.p.5532, ze dne 21.07.2017, které nabylo pravni moci dne
07.05.2018, ve smyslu nasledujiciho rozhodnuti o zméné stavby pred jejim dokoncenim ¢&. j.
MCO05 52393/2021, sp. zn. MC05/0SU/6966/2021/No/Sm.p.5532, ze dne 12.03.2021, které
nabylo pravni moci dne 13.03.2021.



-

2.3.

24,
2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.
4.2.

4.3.

MC podala jako U&astnik vy$e uvedeného fizeni namitky datované dnem 06.03.2024 s nazvem
podani ,Namitka MC Praha 5 do spole¢ného fizeni na stavbu nazvanou ,Hotel Smichovské
nabrezi* (dale jen Namitky).

MC prohlasuje, Ze pfed uzavienim této smlouvy vzala v celém rozsahu zpét podané Namitky.
Smluvni strany konstatuji, ze dne 15.04.2024 bylo vydano rozhodnuti s nazvem ZMENA
UZEMNIHO ROZHODNUTI A ZMENA STAVBY PRED JEJIM DOKONCENIM Spis. zn.:
MCO05/0SU/7882/2024/No/Sm.p.553/2, €. j.: MCO5 86673/2024, které nabylo pravni moci dne
04.05.2024.

M.
Smiuvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva nabyva Gc¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v
registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U¢innosti nékterych
smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, do 30 dnu
ode dne podpisu smlouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich udaji ve smlouvé uverejnéné v registru smiuv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s €l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti a informace
obsazené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a uverfejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
Smluvni strany si budou navzajem poskytovat veskeré informace, podklady a dokumenty, které
Ize rozumné pozZadovat za ucelem realizace Parkové Upravy a fadného pinéni podminek této
smlouvy, a to vyluéné ve snaze o co nejsir$i naplnéni verejného zajmu obc¢anu Prahy 5.
Stavebnik bere vyslovné na védomi, ze MC miize podporovat Parkové Upravy pouze v rozsahu
prospé$nému vefejnému zajmu MC, a to za podminek stanovenych pravnim radem Ceské
republiky. Stavebnik dale bere vyslovné na védomi, ze MC mize podporovat realizaci Parkové
upravy pouze za piedpokladu, ze se vyrazné neodchyli od studii, jak je popsano v ¢lanku 1.
odstavce 1.1. této smlouvy.
V pfipadé&, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelcinnym, neplatnym nebo
mozném rozsahu. V takovém pfipadé se Smiuvni strany dohodly, Ze toto neucinné, neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno UG¢innym, platnym ¢&i vymahatelnym
ustanovenim, které odpovida hospodarskému Uéelu tohoto nahrazeného ustanoveni, a Smluvni
strany uzavrou jakékoli nezbytné dodatky a zmény smlouvy, aby toto nahrazené ustanoveni
nabylo ucinnosti.
Jakékoliv ozndmeni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt uc¢inény podle této smlouvy pisemné,
budou povazovany za ucinéné, budou-li doru¢eny druhé Smluvni strané prostrednictvim datové
schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporucenou zasilkou nebo prostfednictvim kuryra na
adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou v souladu
s timto odstavcem. Pro ucely doru€ovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb plati, ze
zasilka se povazuje za dorucenou tfeti (3.) pracovni den po jejim odeslani, pokud si druha
Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaném pfipadé plati za den doruéeni den, kdy byla
zasilka prevzata.

V.
Ustanoveni této smlouvy nemohou byt uplathovana nebo vykladana tak, Ze by porusovala
platné a uginné pravni pfedpisy Ceské republiky.
Tato smlouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné
Cislovanych dodatku podepsanych obéma Smiuvnimi stranami.
Prava a povinnosti podle této smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smiuvnich stran, tedy
v pfipadé Stavebnika i na jakékoliv dal$i viastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovana
Stavba. Stavebnik se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opac¢ném pripadé odpovida za veskeré
Skody, které opominutim této povinnosti zptsobil MC.
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4.5. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smiuvnimi stranami a Géinnosti
zvefejnénim v registru smiuv zfizeném jako informacni systém verejné spravy na zakladé
zakona ¢. 340/2015 Sb.

4.6. Tato Smlouva je sepsana ve Etyfech (4) vyhotovenich s platnosti ariginalu, z nichz Méstska cast
obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Stavebnik jedno (1) vyhotoveni.

4.7. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:

(iy Priloha &. 1 - studie s nazvem BAY FIFTY FIVE Krajinafské Upravy parku ze dne
08.12.2023, kterou zpracovala Schindler Seko architekti, s. r. o.

(ii) Pfiloha ¢. 2 — studie s nazvem BAY FIFTY FIVE Rozsifeni pobytové plochy naplavky
ze dne 26.03.2024, kterou zpracovala Schindler Seko architekti, s. r. o.

4.8. Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisu, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani meéstské casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢&asti Praha 5 &
RMC/32/926/2024 ze dne 09.09.2024.

NA DUKAZ TOHO, ze Smluvni strany s obsahem této smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vili
timto se ridit, pripojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazné vule.
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PRILOHA €. 1
STUDIE S NAZVEM BAY FIFTY FIVE KRAJINARSKE UPRAVY PARKU ZE DNE
08.12.2023, KTEROU ZPRACOVALA SCHINDLER SEKO ARCHITEKTI, S. R. O.
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