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Pfiloha €. 4 Smlouvy — Zadani Studie AIRPORT CITY — TEST PLANNING, letisté Praha/Ruzyné

Hlavni tcel studie Airport City - TestPlanning je pokracovani €¢innosti zahajenych zpracovanim predchozich
rozvojovych studii. U¢elem pofizeni je rozpracovani vystupt Studie AirpotCity a Urbanistické studie LKPR ve
formé ovéfeni moznosti pro umisténi identifikovanych variant/funkcionalit rozvoje p¥ileZitosti pro umisténi
neleteckych komerénich aktivit provozovanych majitelem letistni infrastruktury (Cesky Aeroholding a.s.)
nebo jinymi subjekty v zajmové oblasti LKPR (letisté Praha/Ruzyné — Letisté Vaclav Havla Praha).

Klicové okolnosti

Cesky Aeroholding a.s., jako vlastnik technické infrastruktury letisté Praha/Ruzyné (ICAO kéd ,,LKPR“, IATA kéd
,PRG") a velké ¢asti pozemk v zajmové oblasti (vymezeni oblasti popis viz niZe), v ramci zpracované Studie
novych komercnich prilezitosti (dale jen ,Studie”) identifikoval moZnosti systematického rozvoje oblasti prilehlé
k prostoru LKPR pro Ucely umisténi novych komerénich aktivit a sluZeb a jejich synergického napojeni/propojeni
s funkcemi sidelniho celku mésta Prahy — hlavniho mésta Ceské republiky.

Soudasné obchodni modely Ceského Aeroholdingu, a.s. definuji oblast neleteckého podnikani a sluZeb jako
pfileZitost pro zlepdeni ekonomického vykonu spolegnosti skupiny Cesky Aeroholding a.s. (obecné jako dalsi
zdroj novych piijma), zlep$eni rozsahu a kvality sluZeb pro zékazniky spoleénosti ve skupiné Cesky Aeroholding
a.s. a obyvatel pfilehlé oblasti. Cilem vyhlasovatele je proto docileni systematického rozvoje oblasti zajmového
uzemi do podoby ,AirportCity” umoznujiciho umisténi novych komercnich prilezitosti, a to:

i) s umisténim novych komercnich aktivit neleteckého charakteru napojenych funkcné a provozné
na c¢innosti vykonavané spolecnosti Letisté Praha a.s. v roli provozovatele infrastruktury (tzn. na
letecké prepravni sluzby, obchod a souvisejici ¢innosti na poli civilniho letectvi); a zaroven

ii) se synergickym napojenim funkénich vazeb novych zejména, nikoliv v8ak vyluéné komercnich
prilezitosti na pfilehlé sidelni oblasti mésta Praha a obecné na region hlavniho mésta Praha.

Cilem vypracovani faze tzv. TestPlanning je ovérit, prohloubit pfipravit implementaci zavéra Studie. Zakladnim
vystupem této Studie byla identifikace novych moznych funkci pro rozvoj neleteckych komercnich aktivit

v oblasti letisté Praha/Ruzyné véetné hodnoceni podminek, rizik, benefitl, interakce a synergie v oblastech
cestovniho ruchu, vyroby, obchodu a komercnich aktivit v oblasti hl. m. Prahy, resp. Stfedoceského kraje,
spadové oblasti LKPR a Ceské republiky.

Ukolem faze TestPlanning je tyto zavéry rozpracovat ve smyslu urbanistické studie proveditelnosti do hlubsiho
detailu s dirazem na ovéfeni prostorového a funkéniho uspofadani v oblasti letisté Praha/Ruzyné, a to

v zavislosti zavéry ostatnich klicovych dokumentaci rozvojového charakteru, zejména: Studie rozvoje
terminalové kapacity, Urbanisticka studie rozvoje oblasti Letisté Praha/Ruzyné, Zastavovaci plan vefejného
prostoru LKPR (dale jen ,,Rozvojové studie”).

Rozsah cinnosti konzultanta

Analytickad cdst

e Qvéreni principli a doporuceni navrhovanych funkci ze Studie pro nové i stavajici objekty ve vlastnictvi
skupiny Cesky Aeroholding, a.s. pro systematicky rozvoj neleteckych komerénich €innosti v kontextu
podminek, doporuceni a limitl Rozvojovych studii,

e Analyza zavérl a doporuceni Rozvojovych studii, shrnuti vysledkd, konzultace s Objednatelem ve vztahu
k programu zakazky.

Ndvrhovd édst

e Ideové rozpracovani zavérl a doporuceni ze Studie a z Rozvojovych studii do navrhu postupu rozvoje pro
implementaci, které nasledné bude v rdmci spolecnych jednani s Objednatelem precizovano do findlniho
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navrhu podrobného rozpracovani, véetné prezentace argument( pro formulaci doporuceni, a to v rozsahu
potfebném pro dostatecné dokumentovani dvahy,

e Podrobnéjsi rozpracovani zvoleného navrhu do podoby urbanistické studie proveditelnosti, kterd popise,
vymezi vlastnosti pro vyuZiti Gzemi, vazby a vzdjemné vztahy objektl v Gzemi, véetné stavajicich. Obsahem
rozpracovani podrobného navrhu v tomto stupni je popis vztahd, rizik, business pfileZitosti v limitech Gzemi
s implementaci prvk( paterni infrastruktury, dopravniho feSeni, zasobovani energii atp. podle doporudeni
Studie a zavérd Rozvojovych studii. Navrh bude doplnén tematickymi vizualizacemi znazornujicimi klicové
aspekty ndvrhu. Cilem Objednatele je ziskani podkladu pro podrobné rozpracovani vybranych &asti
zajmového Uzemi do podoby zastavovacich pland, resp. pro Gcely pofizeni dokumentaci typu DUR, atp.
Soucasti podrobnéjsiho rozpracovani zvoleného navrhu bude zpracovani Dopravniho modelu oblasti, ktery
prokaze akceschopnost navrhu ve Spickové hodiné s potifebnou rezervou, a to véetné vlivu novych ploch
posouzeny hlavni pfipojné body a kfiZovatky ve vazbé na ptilehlou dalniéni sit DO, D6 a D7 véetné stanoveni
urovné kvality dopravy pricemz cilovym stavem je stupen C, vyjimecné D po predchozim projednani a dale
budou doloZeny vypocty kriZovatkovych pohybi u vSech hlavnich kfiZzovatek ve Spickové hodiné a stanoveni
urovné kvality dopravy pricemz cilovym stavem je stupen C, vyjimecné D po predchozim projednani. Navrh
bude proveden ve varianté 0 a ve varianté maximalniho vyuZiti ploch uréenych k zastavéni.

Predpokladany postup zpracovdni Studie

Pozn.: jednd se o ndvrh Objednatele, rozsah a témata Ize modifikovat a rozsifovat, ne vsak vypoustét

Zahdjeni prdce
Workshop 1 — Téma: Uvodni diskuze nad obsahem Rozvojovych studii (vystup workshopu Zapis)

Workshop 2 — Téma: Analyza stavajiciho stavu, definice zajm( Objednatele, moZnosti zajmového tzemi a jejiho
potencialu, identifikace problém ve vztahu k moZnostem etapizace a implantace doporuceni (vystup
workshopu Zapis)

Predstaveni vysledki Analytické édsti

Workshop 3 — Téma: Analyza zavér a doporuceni Rozvojovych studii, doporuceni pro implementaci do
navrhové ¢asti, pripadna korekce nebo doplnéni (vystup workshopu Zapis)

Workshop 4 — Zavéry a doporuceni Rozvojovych studii = navrh Zadani pro navrhovou ¢ast (vystup workshopu
Z4pis)

Vystupy Analytické cdsti
Koncept Analytické ¢asti a Zadani

Cistopis Analytické €asti a Zadani

Predstaveni hodnoceni Ideového rozpracovadni

Workshop 5 — Téma: Prezentace |. ideového faze rozpracovani navrhové ¢asti — Strategické moznosti, zénovani,
etapizace, vyuZziti Gzemi, hodnoceni ndvrhu (vystup workshopu Zapis)

Workshop 6 — Téma: Prezentace Il. ideového faze rozpracovani navrhové ¢dsti — Strategické moznosti,
zénovani, etapizace, vyuziti Gzemi, hodnoceni navrhu (vystup workshopu Z3pis)
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Workshop 7 — Téma: Prezentace Il. ideového faze rozpracovani navrhové ¢asti — Strategické moznosti,
zénovani, etapizace, vyuZiti Gzemi, hodnoceni navrhu (vystup workshopu Zapis)

Dokonceni urbanistické studie proveditelnosti

Workshop 8 — Téma: Prezentace podrobného rozpracovani urbanistické studie proveditelnosti, stanoveni
vyuzitelnosti Gzemi v prostoru a ¢ase, vytvoreni pravidel pro vytvareni struktur zastavby, véetné potfebnych
obsluznych systému.

Vystupy Ndvrhové casti
Koncept urbanistické studie proveditelnosti

Cistopis urbanistické studie proveditelnosti

Zdvérecna prezentace

Prezentace — Téma: Zavéry studie proveditelnosti vedeni spole¢nosti

Spoluprdce s externimi subjekty

e Objednatel predpoklada spolupraci Dodavatele s externimi subjekty, predevsim nikoli vSak pouze s organy
mésta, méstské samospravy a statu (IPR, MZP, MC Praha 6, SZDC, RSD, RLP,...)

Vymezeni zajmového uzemi

e Zajmové izemi je vymezeno plochami bezprostfedné navazujicimi na letisté Praha/Ruzyné, avsak déle i
plochami s letiStém souvisejicimi z hlediska nadmistnich, provoznich, dopravnich i urbanistickych vazeb.

e Pozn. Rozsah zajmového Uzemi je orientacné geograficky vymezen — nikoliv vSak limitovan prevdiné
koridory a trasami nadfazené dopravni infrastruktury (silni¢ni a Zelezniéni sit).

Obsazeni zpracovatelského tymu a casovd dotace

Nasledujici popis definuje predstavu zadavatele o personalnim obsazeni zpracovatelského tymu a
predpokladané ¢asové dotaci na plnéni jednotlivych fazi projektu. Definice vychazi ze zkuSenosti zadavatele pfi
zpracovani podobnych ukoll a pfi vyhodnoceni potfeby nasazeni Sirokého spektra specialistd z rGznych obor(.

e Analytickd ¢ast
personalni obsazenost 6 —8 osob
hodinova dotace 1000 —- 1500 hodin

e Navrhova ¢ast
personalni obsazenost 10-12 osob
hodinova dotace 2000 — 2500 hodin

e  Zhotoveni prezentaci, graficka a textova dokumentace
personalni obsazenost 4 -5 osob
hodinova dotace 800 — 1000 hodin

e  Prezentace studie Objednateli s projednanim zavért a doporuceni
personalni obsazenost 2 — 3 osoby
hodinova dotace 40 — 80 hodin
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