JBditelstvi silnic a dalnic CR

statni pfispévkova organizace

se sidlem Na Pankraci 546/56140 00 Praha 4 — Nusle

1

|

IC: 65993390 DIC: CZ65993390
bankovni spojeni: KNG

¢islo Gétu: G

(dale jen ,, pronajimatel) na strané jedné

a

T-Mobile Czech Republic a.s.
Se sidlem: Tomi¢kova 2144/1, 148 00 Praha 4

1
IC: 64949681, DIC CZ 64949681
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 3787

(dale jen ,,najemce”) na strané druhé
oba dale téz ,,Smluvni strany nebo Ucastnici smlouvy*

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku na zakladé pfisluSnych ustanoveni zakona ¢.
89/2012, obcanského zdkoniku, v souladu s ustanovenim § 27 zékona ¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

) NAJEMNI SMLOUVU
Cislo smlouvy pronajimatele:11294/17/12110-Hut
Cislo smlouvy najemce: 105816-000-00

jejimz cilem je vzajemné zajisténi zadvazki Smluvnich stran vedoucich ke splnéni Gcelu této
smlouvy, tak jak je specifikovan a konkretizovan v jejich nasledujicich ustanovenich. Po zvaZeni vSech
ustanoveni obsaZenych v této smlouvé, s imyslem byt touto smlouvou pravng vazani se Ugastnici
smlouvy dohodli takto:

L
Prohlaseni Smluvnich stran

1.1.Ceska republika je na zaklad& ust. § 9, zak. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich vlastnikem a
Reditelstvi silnic a dalnic CR ptislusi dle Z¥izovaci listiny rozhodnuti Ministerstva dopravy a spoji
v platném- znéni a ve smyslu ustanoveni § 9 zakona €. 219/2000 Sb hospodafit s nemovitostmi
v majetku Ceské republiky, a to kromé jiného i s pozemkem parc.é. 216/3 , ostatni plocha, jina
plocha, zapsanym na listu vlastnictvi ¢&. 253, vedeném pro obec a katastralni izemi Ostiedek u
Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, ( dale jen ,,pfedmétny
pozemek “ ), ktery se nachdzi v km 33,84 dalnice D1, EXIT 34 Ostfedek dalnice D 1.

1.2. Najemce prohlasuje, Zze je drzitelem telekomunikacni licence zfizovani a provozovani vefejné
mobilni telekomunikaéni sit¢ a telekomunikacéni licence poskytovani vefejné telefonni sluzby
prostfednictvim vefejné mobilni telekomunikaéni sit€é a Ze je drzitelem pfislusného Gizemniho
rozhodnuti vydaného dne 23.7.1997 pod &.j. 328.1-1729/2/97/Fi, rozhodnuti o zvlastnim uzivani
délnice vydanym Ministerstvem dopravy a spojt pod ¢.j. 16.513/97-120 z 6.2.1997 a kolaudaéniho



rozhodnuti vydaného dne 9.3.1998 pod &j. 20034 vztahujiciho se k telekomunikaénimu zafizeni
umisténému nijemce na &asti predmétného pozemku.

1.3.N4jemce mé zajem Cast predmétného pozemku uzivat pro umisténi a provozovani telekomunika¢niho
zafizeni a napajeciho kabelu k nému v této smlouvé dale specifikovanych a pronajimatel ma zajem
za podminek nize uvedenych umoznit najemci uzivani &asti predmétného pozemku vyhradné pro
uvedené ugely .

1.4. Pronajimatel prohlasuje, Ze

e je na zakladé vyse uvedeného opravnén déle specifikovanou gast predmétného pozemku
pronajmout na zakladé této smlouvy a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit,

e na predmétném pozemku nejsou zadné faktické ani pravni vady, které by byly piekazkou
platnosti této smlouvy,

o ast predm&tného pozemku je v dobg podpisu této smlouvy zpuisobila k pronajmuti v rozsahu
a za podminek stanovenych v této smlouve,

o k ptedmétnému pozemku neuplatiiuje Zadna osoba prava, ktera by byla neslugitelnd s pravy
néjemce.

II.
Piedmét a ilel ndjmu

2.1.Pronajimatel na zakladé této smlouvy a za podminek vni uvedenych pienechava najemci Cast
ptedmétného pozemku v rozsahu 96 m2 za Gelem umisténi telekomunika&niho zafizeni, jak je
blize specifikovano v Pfiloze ¢. 1, a dale &ast pfedmétného pozemku pro umisténi elektropiipojky
pro napéjeci kabel k telekomunikadnimu zafizeni nijemce umisténému  na predmétném pozemku,
jak je specifikovano v pfiloze & 1 ( dale jen ,, PREDMET NAJMU®) za icelem jeho uzivani

najemcem za podminek stanovenych touto smlouvou a najemce PREDMET NAJMU za podminek
této smlouvy do svého uZzivani pfijima.

2.2.PREDMET NAJMU je v obou jeho gastech specifikovan v ptilozeném situaénim zékresu, ktery tvofi
ptilohu &.1 a je nedilnou soudasti této smlouvy.

2.3.Najemce prohiasuje, Ze je obeznimen se stavem PREDMETU NAIMU a tento je zpisobily k uzivani
dle této smlouvy.

2.4, Piedmét najmu je najemce opravnén uivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne u&innosti
této smlouvy pro umisténi, provoz, udrzbu, upravy telekomunika€niho zatizeni pro prenos signald
vefejné sit& mobilnich telefonti dle telekomunika&ni normy ziskané najemcem na zaklad€ licence,
prislusenstvi takového zafizeni (spoletnd dale ,Zafizeni®) a k poskytovani mobilnich
telekomunika&nich sluzeb.

2.5.0 prevzeti PREDMETU NAJMU ndjemcem od pronajimatele a o vriceni PREDMETU NAJMU
pronajimateli sepise pronajimatel a najemce predavaci protokol, ktery se stane ptilohou a nedilnou
soudasti této smlouvy.

I
Doba najmu

3.1. Najem je ve smyslu § 27 odst. 2 a za splnéni podminek uvedenych v § 27 odst.1 z4k.€.219/2000 Sb.
v platném znéni sjednan na dobu uréitou v trvani 8 let ode dne Geinnosti této smlouvy. ProdlouZeni
najemniho vztahu zalozeného touto ndjemni smlouvou neni mozneé.

3.2. Smluvni strany predem vyluguji automatické obnoveni najemniho vztahu ve smyslu ust. § 2230
zdkona &. 89/2012 Sb.




4.1.

4.2.

4.3.

44.

IV.

Vyse, splatnost a zpisob placeni nijemného

Vyse najemného ( déle jen ,,nijemné™) byla mezi stranami této smlouvy sjednana na 77,-K¢ ( slovy
sedmdesatsedm korun Ceskych) za m2 a mésic nijmu, tedy roéné 88.704,-K&
(osmdesatosmtisicsedmsetétyfi korun Ceskych) jako obvyklé najemné na zdkladé znaleckého
posudku ¢. 1101-14/2017 ze dne 27.3.2017 zpracovaného EXPERTS znalecky ustav s.r.o. Smluvni
strany se dohodly, Ze platba najemného bude probihat dvakrat roéné.

Smluvni strany se dohodly, Ze platbu ndjemného bude provadét nijemce na Gcet pronajimatele, vzdy
nejpozdéji do 30.6 a 31.12. piislusného kalendafniho roku, na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem dvakrat rocné€ se splatnosti 30 dni ode dne jejiho vystaveni na Gcet uvedeny v zahlavi
této smlouvy. V piipadé platby prvniho nadjemného za obdobi od podpisu této smlouvy do 30.6. 2017
vystavi pronajimatel a doruc¢i ndjemci dafiovy doklad se splatnosti do 30 dni od jeho vystaveni na
¢astku odpovidajici pomérné vysi najemného za toto obdobi.

Néjemné je povazovano za uhrazené okamzikem pFipsani ptislu$né astky na ucet pronajimatele
uvedeny na fakture.

Pokud nebude najemné zaplaceno ve stanovené vysi a terminu splatnosti, bere najemce na védomi,
Ze po ném bude pronajimatel poZadovat tihradu Groku z prodleni ve smyslu ust. § 1970 zak.¢.
89/2012 Sb.. Vypoéteny urok se nijemce zavazuje uhradit, a to na zdkladé faktury vystavené
pronajimatelem se splatnosti do 14-ti dnii ode dne jejiho vystaveni.

4.5 Dojde-li k zaniku ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v pribéhu kalendainiho roku, pak

bude njjemné v pomérné vysi splatné nejpozdéji do 5 (péti) kalendainich dni od posledniho dne
trvani tohoto najemniho vztahu.

V.
Infla¢ni dolozka

Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednaného najemného specifikovaného v €l. IV i bez vyslovné
dohody smluvnich stran v zavislosti na mite inflace zjisténé dle vyhlasenych Gidaji Ceského statistického
Ufadu za podminek dale uvedenych:

a) Vzdy od 1. ledna kalendainiho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit najemné
z diivodi inflace, a to o tolik procent, kolik procent €inila inflace v roce piedchazejicim

b) Najemné zvySené v zavislosti na vyvoji inflace se povazuje za sjednané najemné.

c) Néjemné zvySené na zakladé€ inflace se stavéa zakladem pro vypocet najemného pro nasledujici
kalendaini rok.

VI
Skon¢eni doby najmu

Néjem dle této smlouvy konéi:

b:l:

Uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nedohodnou-li se strany o skonceni ngjmu dfive pisemnou
dohodou ¢&i neskonéi-li z diivodii dale uvedenych.



6.2. V pfipadé pfed¢asného ukonéeni nijemniho vztahu na zakladé pisemné dohody smluvnich stran je
pronajimatel povinen provést vyiétovani a vratit najemci pomérnou &ist nijemného ode dne
nasledujiciho po dni ukonceni této smlouvy do konce kalendainiho pololeti, za néz bylo najemné
zaplaceno.

6.3. Smlouvu lze ukonéit pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele v ptipadé:

a) zmény vlastnika PREDMETU NAJMU, pfiéemz o plénované zméné viastnika PREDMETU
NAJMU je pronajimatel povinen najemce alespoii 4 mésice pfedem pisemné informovat,

b) prenechini PREDMETU NAJMU tieti osob& do uZivani bez povoleni Pronajimatele,

c¢) poruseni podminek uzivani PREDMETU NAJMU ndjemcem, stanovenych touto smlouvou &i
platnymi pravnimi pfedpisy.

V téchto pripadech Cini vypovédni doba tii mésice a potne b&Zet prvnim dnem mésice nésledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ ndjemci doruéena.

6.4 Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét bez vypovédni doby pii naplnéni dikce ust. § 2232 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb. pro poruseni smlouvy ndjemcem spoéivajicim:

a) vprodleni ndjemce s placenim nijemného, nebyla-li dluzna &astka uhrazena ani po uplynuti 30
dni od doruéeni pisemné vyzvy k napravé najemci,
b) stane-li se PREDMET NAJMU pro pronajimatele potfebnym.

6.5. Vypoved dle odst. 6.4. je Gi¢innad dnem dorudeni pisemného projevu ville pronajimatele nijemci. Po
ukonéeni smluvniho vztahu jsou strany povinny vzdjemn& vyporadat sva dosud nevypoiadana prava
a zavazky ze zaniklé smlouvy. Pro tento pfipad mé pronajimatel pravo zapoéist &astku odpovidajici
vyuctované smluvni pokuté &i nahradé Skody oproti nevy&erpanému ndjemnému. Pronajimatel
neodpovidd najemci za pripadné vzniklou Skodu v souvislosti s ukon&enim najemniho vztahu
vypovédi. Pro pfipad pochybnosti s terminem doruéeni se smluvni strany dohodly, Ze dnem dorugeni
bude tfeti den od odeslani vypovédi pronajimatelem.

6.6. Ndjemce mé pravo vypovédét tuto smlouvu i bez udani diivodu. Vypovédni lhiita &ini téi mésice a
poéne b&Zet prvnim dnem mésice néasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd’ pronajimateli
dorucena.

6.7. Ve viech pfipadech ukonleni této smlouvy je najemce povinen uvést PREDMET NAJMU do
ptivodniho stavu, resp. stavu odpovidajiciho obvyklému opotfebeni nebo zpiisobu uzivani, pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak. Pokud ndjemce PREDMET NAIMU nevyklidi ve sjednané dobé,
Je pronajimatel opravnén nechat jej vyklidit na naklady ndjemce. Najemce se zavazuje pronajimateli
vzniklé naklady uhradit, a to nejpozdéji do 30 dnii od obdrZeni faktury od pronajimatele.

VIIL
Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen ptedat njemci ke dni G€innosti této smlouvy PREDMET NAJMU ve stavu
zpisobilém ke smluvenému ucelu uzivani a umoZznit po celou dobu trvani ndjemniho vztahu na
zakladé této smlouvy ndjemci PREDMET NAJMU nerugené uivat.

7.2. Pronajimatel se zavaque umoZnit za podminek stanovenych touto smlouvou a pfisluSnymi pravnimi
predpisy néjemci provoz ZARIZENI, jeho udrzbu, tpravu a modernizaci, nebude-li s timto spojeno
roz§ifeni predmetu najemniho vztahu. Pronajimate] si vyhraque pravo navysit ndjemné v pf'ipade Ze
modernizace & upravy telekomunikaéniho ZARIZENI si vyzadaji rozgiteni pfedmétu najmu.
V tomto pfipadé bude tprava najemniho vztahu feSena dodatkem k této smlouvé.



7.3.

7.4

Pronajimatel je povinen informovat ndjemce o viech planovanych zménach, které mohou mit
vliv na f4dné uZivani pfedmétu smlouvy.

Pronajimatel mé prévo provadét kontrolu PREDMETU NAJMU za G&asti odpovédného zastupce
najemce, coz mu ndjemce na pozadani umozZni. Pronajimatel uvédomi nijemce o zamyslené kontrole
alespoii 5 pracovnich dni pfed jejim konanim pisemnou formou.

7.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude udrzovat PREDMET NAJMU ve stavu zpiisobilém k uzivéni.

7.6. Pronajimatel umoZni uréenym pracovnikim néjemce &i tfetim osobam vyslovné najemcem

8.1.

8.2..

8.3

8.4.

8.5,

8.6.

zmocnénym pfistup na pfedmét nijmu za icelem obsluhy, (drzby &i oprav zafizeni za podminek
stanovenych pronajimatelem.

VIII.
Prava a povinnosti nijemce

Najemce na sebe po dobu trvani ndjmu prebird veskeré bezpednostni zdvazky a pozadavky tak,
aby jeho ¢&innosti nemohlo dojit k omezeni provozu, poskozeni zdravi Ggastnikid silniéniho
provozu a majetku pronajimatele a za timto (i¢elem pfedmét najmu naleZité zabezpedi. Pfi uzivani
pfedmé€tu ndjmu nesmi byt pouZito vybaveni &i materiali, které by ohrozovaly bezpeénost
provozu na dalnici D1. Pracovnici provadgjici Gidrzbu &i navy3eni kapacity Zatizeni se budou
pohybovat mimo provozovanou ¢ést dalnice D1 a jejich pfijezd ani odjezd z predmétu najmu
neohrozi bezpe¢nost silni¢niho provozu na dalnici D1.

Né4jemce ma povinnost umoznit pronajimateli kontrolu PREDMETU NAJMU.

Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajlmatele opravnén umoznit uzivani PREDMETU
NAJMU tieti osobou. V soudasné dobé je na telekomunikaénim zafizeni — piihradové vézi
umisténo zafizeni Zdravotnické zachranné sluzby Stfedoteského kraje, pfispévk. org. a
spolecnostx Zelivska provozni s.r.o.

Najemce je povinen uzivat PREDMET NAJMU #adng a vyluéné v souladu s touto smlouvou,
zdkonem o pozemnich komunikacich a dal$imi pravnimi piedpisy a dbat o jeho dobry stav a
zabréanit jeho poSkozovani. Pokud piesto dojde v souvislosti s &innosti najemce ke $kod4m na
majetku pronajimatele Ci tfetich osob, je povinen tyto skody nahradit, a to predev$im uvedenim
do piivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Néjemce je zejména povinen pocinat si pfi uZzivani PREDMETU NAJMU tak, aby svou &innosti
nepfiznivé neovliviioval ¢i nenaruSoval provoz jiného telekomunikaéniho zafizeni umisténého
na pfedmétném pozemku , tj telekomunikaéni zatizeni spoleénosti CETIN a.s.

Néjemce je povinen se o PREDMET NAJMU starat s péci fadného hospodafe a upozornit
pronajimatele na vSechna zji§téna nebezpedi a zavady, kterA mohou vést ke vzniku $kod
pronajimateli. N4jemce je zejména povinen:

e Realizovat a zabezpecovat disledné dodrZovani hygienickych predpisti a predpisi v oblasti

protipozarni a ekologické ochrany,

® Zabezpetit proSkoleni osob pohybujicich se v prostoru rychlostni komunikace dalnice D1 ve

spolupraci s SSUD Mirosovice.

o Zabezpetit uklid a gistotu PREDMETU NAJMU véetné odvozu a likvidace odpadu a dale

oSetfovani stavajici zelens.

* Najemce je povinen uhradit veskeré platby souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu vigi tietim

osobam.



e Naklady na elektrickou energii spotfebovanou ndjemcem pro provoz ZARIZENT nejsou zahrnuty
ve sjednaném najemném a budou placeny ndjemcem ptimo poskytovateli energie.

8.7. Najemce nese plnou odpovédnost za poruSovani povinnosti stanovenych vtomto clanku a
je povinen uhradit veSkeré ptipadné sankce ulozené pronajimateli, které souviseji s ¢innosti najemce
nebo provozem jeho Zatizeni,

8.8. Najemce se zavazuje strpét ukony, prace, ¢innosti a omezeni ze strany pronajimatele, ktera jsou nutna
k zabezpeceni zmén uvedenych v odstavci 7.3. této smlouvy. M4 vsak pravo na tpravu vySe nijemného,
pokud se planovanou zménou docasné zasahuje do rozsahu pfedmétu smlouvy nebo kvality uZivani, a to
po dobu provadéni praci, ¢innosti ¢i omezeni, pfipadné na zménu smlouvy, jde-li 0 zmény trvalé.

8.9 ZARIZENI je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajistuje jeho revize, udrzbu, opravy a
pojisteni.

IX.
Smluvni pokuta

Dojde-li ze strany n4jemce bez pisemného souhlasu pronajimatele k prenechani PREDMETNU NAJMU
do uzivani tfeti osob€, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20% ze
sjednaného najemného za kazdy takovy pfipad poruSeni., a to nejpozdéji od obdrzeni faktury od
pronajimatele. Najemce prohlasuje, Ze takto sjednanou vySi smluvni pokuty povazuje za pfiméfenou a
timto se vzdava prava domahat se jejiho snizeni u soudu.

X.
Zavérecna ustanoveni

10.1. Néajemce timto prohlasuje, Ze bere na védomi, Ze pronajimatel podléha povinnosti uveiejnit tuto
smlouvu v souladu se zakonem 340/2016 Sb. o registru smluv. Timto najemce dava k tomuto
uveiejnéni souhlas. Zaroveil najemce prohlasuje, Ze skuteCnosti uvedené vtéto smlouve
nepovazuje za soucast jeho obchodniho tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zak. &. 89/2012 Sb.

10.2. Pokud by se vdisledku zmény pravnich predpisti stala néktera ustanoveni této smlouvy
neplatnymi, neni tim dotéena platnost a Gi¢innost ustanoveni ostatnich. Pfipadna takto vnikla
mezera v pravnich povinnostech smluvnich stran se doplni v souladu se smyslem a celem této
smlouvy tak, aby smlouva odpovidala pravnim predpisiim, ekonomickému cili a podnikatelskému
zaméru smluvnich stran, jakoZ i zdsadam poctivého obchodniho styku.

10.3.. Néjemce i pronajimatel podpisem této smlouvy na sebe ve smyslu ust. §1765 zak. ¢. 89/2012 Sb.
pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti.

10.4. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., zakona ¢. 219/2000 Sb. , zdkona &. 127/2005 Sb. a zikona
¢.13/1997 Sb. a piedpist souvisejicich.

10.5. Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vcas se navzijem informovat o vsech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni ucelu této smlouvy. Kontaktni

osobou za pronajimatele je ustanovena [
Kontaktni osobou za ndjemce je |G
6



10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory vzniklé pfi plnéni tcelu této smlouvy smirnou
cestou. Nebude-li vyfeSeni sporu touto cestou mozné, je kazda ze smluvnich stran opravnéna
uplatnit své naroky u pfislus$ného soudu.

Smluvni strany se dohodly, Ze obchodni zvyklost nema pfednost pfed ustanovenim zikona, jez
nema donucujici uéinky.
Podminky sjednané v této smlouvé lze zménit jen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Vylu€uje se povinnost smluvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi najmu odstupné. Vyluduje
se pravo v ptipadé poruSeni této smlouvy zadrzet jakykoliv majetek druhé smluvni strany.

Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy nemtize Zadnd ze smluvnich stran pfevést anebo postoupit
na tfeti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami. Tato
smlouva nahrazuje najemni smlouvu &. pronajimatele 17/97, &. ndjemce 20034, uzavienou dne
23.5.1997, pii€emz je vSak plné zachovana kontinuita najemniho vztahu.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, dvé obdrzi pronajimatel a jednu najemce.

Ukastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udajd, dle
Jejich pravé a svobodné viile, Ze se dohodly na v3ech naleZitostech, u nichz bylo dosazeni shody
pfedpokladem pro uzavfeni této smlouvy, Ze smluvnimu ujednéni nejsou na prekazku zadné
okolnosti branici nakladéani s nemovitostmi a na diikaz toho ji viastnoruéné podepisuji.

10.14. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji nasledujici ptilohy:

kabelu

Priloha €. 1 Specifikace predmétu najmu pro umisténi telekomunika¢niho zafizeni a napéjeciho

Ptiloha ¢. 2 Kopie povéfeni zastupce nijemce

V Praze dne 23.5.2017 ' V Praze dne 23.5.2017
Za pronajimatele Za najemce



