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¢islo smlouvy TSK: 5/24/1200/420/50

SMLOUVA

o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni vécného bfemene uzavrena dle ustanoveni §
1785 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale jen ,.Smlouva")

Clanek I.
Smluvni strany

Hlavni mésto Praha
se sidlem Praha 1, Staré Mésto, Marianské namésti 2/2, PSC 110 00
ICO: 000 64 581, DIC: CZ00064581, platce DPH

zastoupena Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy, a.s.

se sidlem Veletrzni 1623/24, 170 00 Praha 7 - HoleSovice

ICO: 034 47 286, DIC: CZ03447286, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spis. zn.: B 20059
zastoupena:
bankovni spojeni:

na strané jedné (dale jen ,Budouci povinny“)

Guard House s.r.o.

se sidlem Pafizska 67/11, Josefov, 110 00 Praha 1

ICO: 06226213, DIC: CZ 06226213

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn.: C 278450

zastoupena: Jitka Komarkova, jednatel

na strané druhé (dale jen ,Budouci opravnény")

(dale Budouci opravnény a Budouci povinny spole¢neé téz jako ,Smiuvni strany*)

Clanek Il
Uvodni ustanoveni

1. Budouci povinny prohlasuje, Ze v dobé uzavfeni této Smlouvy je vylutnym viastnikem
pozemk( parc. ¢. 4974/1, parc. ¢. 29, vSe v katastralnim Gzemi Smichov, obec Praha,
které jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu,



Katastralni pracoviété Praha, na listu viastnictvi ¢. 2838 (dale jen ,Dotéena nemovitost*
bez ohledu na pocet pozemku).

2. Budouci opravnény prohlasuje, Ze v dobé uzavieni této Smlouvy je vyluénym viastnikem
pozemku parc. & 52 v katastralnim Gzemi Smichov, obec Praha, ktery je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro hlavni meésto Prahu, Katastraini
pracovisté Praha, na listu viastnictvi €. 491 (dale jen ,,Panujici pozemek").

3. Budouci opravnény vybuduje na ¢asti Dotéené nemovitosti anglické dvorky (dale téZ jen
»Stavba“).

4. Stavba nebude soudasti Dot¢ené nemovitosti a od svého vzniku bude ve vlastnictvi
Budouciho opravnéného.

5. V\yjadfeni ke Stavbé bylo vydano dopisem HMP &j. MHMP 1757530/2024, ze dne
6.9.2024.

6. Umisténi Stavby na Dotéené nemovitosti je pro ucely této Smlouvy vyznaéena v situacnim
planku, ktery je piilohou a nedilnou soucasti této Smiouvy.

7. Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (dale téz jen ,TSK hl. m. Prahy", pfip.
spravce komunikaci‘) na podkladé Smiouvy o zajiéténi spravy majetku a o vykonu
dalich &innosti ve znéni pozdéjsich Dodatkt mezi hlavnim méstem Prahou a TSK hl. m.
Prahy ze dne 12.1.2017 vykonava spravu komunikaci a pozemku véetné jejich soucasti,
které jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a je opravnéna jednat jménem hlavniho
mésta Prahy a uzavfit tuto Smlouvu.

Clanek Il
Predmét Smiouvy

Predmétem této Smlouvy je zavazek Budouciho povinného a Budouciho opravnéného uzavfit
v budoucnu smlouvu o zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bremenu o obsahu a za
podminek sjednanych Smluvnimi stranami v této Smiouve.

Clanek IV.
Vécné bremeno

1. Smluvni strany se touto Smlouvou dohodly, Ze po dokonéeni Stavby, na zakladé pisemné
vyzvy Budouciho opravnéného, uzaviou ve lhaté 1 roku ode dne doruéeni této vyzvy
Budoucimu povinnému, nejpozdéji véak ve Ihuté 5 let ode dne podpisu této Smiouvy,
smlouvu 0 zfizeni vécného bfemene (dale jen ,Kone¢na smiouva’), jejimz predmétem
bude zfizeni a vymezeni vécného bfemene pozemkove nebo osobni sluzebnosti umisténi
Stavby podle ob&anského zakoniku (dale téz jen ,Vécné bremeno”).

2. Budouci povinny informuje Budouciho opravnéného, ze ke schvaleni zfizeni Vécného
bfemene je pfislu$na Rada hlavniho mésta Prahy.

3. Budouci opravnény se zavazuje podat pisemnou vyzvu k uzavieni Kone¢né smlouvy
Budoucimu povinnému nejpozdéji do $esti mésicu ode dne dokonéeni Stavby.

4. Vécné bremeno bude ziizeno k Dotéené nemovitosti jako sluzebnému pozemku ve
prospéch Panujiciho pozemku nebo Budouciho opravnéného, a jeho obsah bude spocivat
v pravu umistit na Dotene nemovitosti Stavbu specifikovanou v &l. Il. odst. 3. této
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Smlouvy a déle v pravu vstupu na Dotéenou nemovitost za ucelem prohlidky, opravy nebo
udrzby Stavby.

Budouci povinny bude povinen strpét na Dotéené nemovitosti existenci Stavby a zdrzZet
se v§eho, co by vedlo k jejimu ohrozeni.

Budouci opravnény se zavazuje pravo odpovidajici Vécnému bifemeni, tak jak je vySe
popsano, v uvedeném rozsahu prijmout.

Rozsah Vécného bifemene pro ucely Koneéné smlouvy bude vyznacen v geometrickém
planu pro vyznaceni Vécného biemene, ktery bude nedilnou soucasti Konecné smlouvy
a bude vyhotoven na naklady Budouciho opravnéného po dokonceni Stavby.

Vécné bfemeno bude zfizeno na dobu neuréitou a zanika v pfipadech stanovenych
zakonem.

Pro pfipad, ze Budouci opravnény po dokonéeni Stavby nespini své zavazky dle ¢l. V.
odst. 6. a 7. ve spojeni s ¢l. V. odst. 1 této Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany, Ze vyzvu
k uzavieni Koneéné smlouvy je opravnén zaslat téZ Budouci povinny Budoucimu
opravnénému.

Clanek V.
Povinnosti Budouciho opravnéného

Budouci Opravnény je povinen pfi vykonu svych opravnéni co nejvice Setfit prava
Budouciho Povinného a vstup na Dotéenou nemovitost za ucelem prohlidky, opravy nebo
udrzby Stavby s nim pfedem projednat. Po skonéeni praci je povinen uvest DotZenou
nemovitost do predchoziho stavu.

V pfipadé nahlého poskozeni Vedeni inzenyrské sité, nesnese-li zalezitost odkladu, je
Budouci opravnény opravnén obstarat opravu Vedeni inZenyrskeé sité i bez predchoziho
projednani s Budoucim povinnym. Je vSak povinen provadéni opravy neprodlené oznamit
Budoucimu povinnému, misto opravy oznaéit a zabezpecit a po skonéeni opravy uvést
Dotéenou nemovitost na vlastni naklad do predesiého stavu nahradit pfipadnou Skodu
zpusobenou provedenim praci.

Budouci oprédvnény bere na védomi, Ze na Dottené nemovitosti se nachazeji mistni
komunikace, které jsou ve vlastnictvi Budouciho povinného, pfiCemz rezim uzivani
komunikaci je upraven zakonem &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjdich predpisl a pfisl. provadéci vyhlaskou a uzivani komunikace k jinym, nez
uréenym Ucéelum dle citovaného zakona je zvlastnim uzivanim komunikace. Budouci
opravnény bere na védomi, Ze pro pfipad zasahU do komunikace v souvislosti s vykonem
prava z Vécného bifemene bude povinen postupovat v souladu s uvedenymi pravnimi
predpisy a na pfipadné zésahy do komunikace pozadat TSK hl. m. Prahy o uzavieni
najemni smlouvy a pfi ukonéeni zasahU uvést komunikaci do pfedchoziho stavu a doloZit
kvalitu zasypu a obnoveni konstrukce komunikace pfisl. zkouskami dle CSN a
predepsanych pokynu.

Budouci opravnény je povinen zajistit na své naklady vyhotoveni geometrického planu s
vyznacenim Vé&cného bfemene a vycisleni plochy umisténé Stavby (dale jen ,Vycisleni®)
na Dotéené nemovitosti.

Geometricky plan v pisemné a digitalni formé (format dgn), Vyé&isleni a vyzvu k uzavieni
Koneéné smlouvy se Budouci opravnény zavazuje predlozZit TSK hl. m. Prahy k Eislu této
Smlouvy nejpozdéji do Sesti mésicu ode dne vydani dokladu o opravnéni k uzivani
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dokonéené Stavby. Pro pfipad nedodrzeni Ihuty k predlozeni pisemné vyzvy k uzavieni
Koneéné smlouvy nebo nékterého ze shora uvedenych dokladu se Budouci opravnény
zavazuje zaplatit Budoucimu povinnému smiluvni pokutu ve vys$i 5.000,- KE za kazdy
zapocaty mésic prodleni s predlozenim vyzvy kuzavieni Konecné smlouvy nebo
kteréhokoli z vy$e uvedenych dokladu.

Budouci opravnény se zavazuje zaslat TSK hl. m. Prahy k €islu této Smlouvy kopii dokladu
prokazujiciho jeho opravnéni k uzivani dokonéené Stavby do jednoho mésice ode dne
jeho vydani. Za nespinéni této povinnosti se Budouci opravnény zavazuje zaplatit
Budoucimu povinnému smluvni pokutu ve vydi 200- K& za kazdy den prodleni
s predlozenim uvedeného dokladu.

Budouci opravnény se zavazuje podat do jednoho mésice ode dne, kdy Budouci povinny
doruéi Budoucimu opravnénému Koneénou smlouvu podepsanou obéma Smluvnimi
stranami navrh na vklad prava odpovidajiciho sjednanému Vécnému bfemeni
Katastralnimu Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha a uhradit
poplatek spojeny s vkladovym fizenim.

Kopii navrhu na vklad prava s prezentaénim razitkem katastralniho uradu se Budouci
opravnény zavazuije piedlozit TSK hl. m. Prahy do 14 dn( ode dne podani navrhu na vklad
k &islu pfidélenému Koneéné smlouvé v TSK hl. m. Prahy. V pfipadé poruseni tohoto
zéavazku se Budouci opravnény zavazuje zaplatit Budoucimu povinnému smiuvni pokutu
ve vyéi 500,- K¢ za kazdy zapo&aty mésic prodleni s predlioZenim kopie navrhu na vklad.

Clanek VL.
Cena Vécného bremene

Smluvni strany sjednavaji cenu Vécného biemene za presah objektu jako jednorazovou
nahradu, ktera bude vypoétena dle "Zasad cenové politiky" schvalenych Radou hlavniho
mésta Prahy usnesenim &. 1858, ze dne 1.8.2022 na zakladé Budoucimi opravnénymi
predlozeného Vycisleni plochy, a to za jednorazovou cenu ve vysi 25.560,- KE za 1 m2
pozemku dle plochy pozemku zatizené Vécnym bfemenem.

Cenu Vécného biemene, véetné prislusné dané z pfidané hodnoty (dale jen ,cena
Vécného bfemene®), se Budouci opravnény zavazuje zaplatit na G¢et Budouciho
povinného (&. . této Smiouvy) na zakladé faktury - dafového dokladu (dale jen ,danovy
doklad“). Splatnost dafového dokladu je 30 dni od jejiho doru¢eni Budoucimu
opravnénemu.

Dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni dle Kone¢né smlouvy bude den podpisu smlouvy
Budoucim povinnym. Budouci povinny vystavi na cenu Vécného bfemene danovy doklad
dle zakona o DPH a doruéi ho Budoucimu opravnénému, spolu s Kone¢nou smlouvou
podepsanou obéma Smluvnimi stranami.

Budouci povinny prohlasuje, Ze bankovni Ucet uvedeny v €l. | této Smiouvy je Uctem
zvefejnénym spravcem dané zpUsobem umozfujicim dalkovy pfistup v souladu se
zakonem o DPH.

Pro pfipad prodleni se zaplacenim ceny Vécného bfemene se Budouci opravnény
zavazuji zaplatit Budoucimu povinnému smiuvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky
denné za kazdy zapodaty den prodleni se zaplacenim. Budouci povinny je dale opravnén
od budouci smlouvy odstoupit a vyzvat Budouciho opravnéného, aby Stavbu odstranil.
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Clanek VIL.
Zavérecna ustanoveni

Smiluvni strany sjednavaji, ze vyhotoveni navrhu Konecné smlouvy zajisti Budouci
povinny.

Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Na pravni vztahy vyplyvajici nebo souvisejici stouto Smlouvou a vni vyslovné
neupravené se pfiméfené& uplatni ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisu,
zejména obcanského zakoniku.

Prava a povinnosti dohodnuté vtéto Smiouvé plati i pro pfipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv TSK hl. m. Prahy (CES TSK), vedené TSK hl. m. Prahy, ktera je vefejné
pristupna a ktera obsahuje udaje o Smiuvnich stranach, pfedmétu Smilouvy, Ciselné
oznaceni této Smlouvy a datum jejiho podpisu.

Pokud vy$e hodnoty budouciho pfedmétu pinéni smlouvy je vy$si nez 50.000,- KE bez
DPH, smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o =zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv,
uverejhiovani téchto smiluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti TSK hl. m.
Prahy.

Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zékoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva je uzaviena s rozvazovaci podminkou pro pfipad,
ze Stavbou Budouciho opravnéného nedojde k dotéeni Dotéené nemovitosti (nedojde
k realizaci Stavby) dle této Smlouvy. Budouci opravnény se zavazuje Budouciho
povinného o jejim spinéni bezodkladné pisemné informovat.

Smlouvu je mozné ménit nebo doplfiovat pouze pisemnou dohodou Smiuvnich stran ve
formé &islovanych dodatk podepsanych Smluvnimi stranami.

Smiuvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ust. § 1788 odst. (1) a odst. (2)
ob¢anského zakoniku na tuto Smlouvu.

Smiluvni strany sjednavaji a zavazuiji se pro pripad, Ze kterékoliv ustanoveni této Smlouvy
nebo jeji &ast se ukazou byt zdanlivymi, neplatnymi nebo se neplatnymi stanou, neovlivni
tato skuteénost platnost Smlouvy jako takové. V takovém pfipadé se Smiuvni strany
zavazuji nahradit zdanlivé &i neplatné ujednani ujednanim platnym, které se svym
ekonomickym Géelem pokud mozno nejvice podoba zdanlivému ¢i neplatnému ujednani.

Tato Smlouva nabyva platnosti a Géinnosti okamzikem jejiho podpisu posledni Smiuvni
stranou, kterou bude TSK hl. m. Prahy v zastoupeni Budouciho povinného. Smlouva, na
niz se vztahuje povinnost uvefejnéni prostrednictvim registru smluv, nabyva ucinnosti
nejdfive dnem uverejnéni. Smluvni strany sjednavaji, Ze pro pfipad, Ze tato Smlouva neni
uzavirana za pfitomnosti obou Smiuvnich stran, plati, Ze Smlouva neni uzavrena, pokud
ji Budouci povinny nebo Budouci opravnény podepisi s jakoukoliv zménou &i odchylkou,
byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druha Smluvni strana takovou zménu Ci
odchylku nebo dodatek nasledné pisemné schvali.
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Smiluvni strany vyslovné prohladuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem
jednani Smiuvnich stran a kazda ze Smiuvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah
zakladnich podminek této Smiouvy.

Tato Smlouva obsahuje Upiné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vdech naleZitostech, ktere
strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat a které povaZuji za dlleZité pro zavaznost této
Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti originalu, z nichZ za Budouciho
povinného obdrZi dva podepsané vytisky obchodni oddéleni TSK hi. m. Prahy a jeden
podepsany vytisk obdrzi Budouci opravnény. Budouci opravnény je povinen se dostavit
s kopii této Smlouvy na obchodni oddéleni TSK hl. m. Prahy za uc¢elem uzavfeni smlouvy
o pronajmu komunikace po dobu vystavby. Do doby uzavieni smlouvy o pronajmu
komunikace po dobu vystavby neni Budouci opravnény opravnén Stavbu realizovat.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

&. 1 - situaéni planek umisténi Stavby

€. 2 — cenova mapa

08 10. 202

VPrazedne .......ocoooeiiiiiiniinn. . V Praze dne I\:ﬁ \X \LQ&L\'\

Za Budouciho povinneho:

Za Budouciho opravnéného:

Hlavni mésto Praha
Technicka sprava komunikaci
hl. m. Prahy, a.s.

Jitka Komarkova
jednatel
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2024
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Katastralni uzemi
Nazev: Smichov

Parcela
Cislo parcely: 52

Cena 2024
Mapovy list: 59
Cena: 25560 K&/m?
Skupina: 3995

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjist'ovani cen stavebnich pozemkil je nutné postupovat
dle vyhlagky . 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Uéinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisi:

3.1.2024-31.12.2024 Vyti§téno dne: 13.09.2024



