Zamdér prondjmu byl uvefejnén na Gfedni desce
Mesta Unicova od 15. 7. 2024 - 31. 7. 2. 2024
O prondjmu rozhodla Rada mésta Unigova

na schiizi dne 20. 8. 2023, usn.¢. UR22/47/2024

Smlouva o najmu
¢.J. MAJ 366/2024 1Ja, kterou uzavreli

. Mésto Unicov

IC 00299634, DIC CZ00299634

sidlo: Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov

zastoupené: Ing. Jaromirem Lonem, mistostarostou mésta
- jako pronajimatel

2. Jifi Fiala

nar. 1967
bytem Unicov

- jako ndjemce

L.
Predmét a icel smlouvy

. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. st. 1189 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je
stavba C.p. 789, ktery je veden u Katastralniho tGfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté v
Olomouci na listu vlastnictvi €. 10001 pro kat. izemi Uni¢ov. Adresa nemovitosti je Uni¢ov, Nerudova
789.

. Touto smlouvou pfenechava pronajimatel podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, &ast
nebytovych prostor — jedno gardZové stani o vyméfe 25 m? v gardZi spoleéné pro dva najemniky
najemci do uzivani. Presna specifikace nebytovych prostor je uvedena v piiloze €. 1 — vypoctovy list, a
v pfiloze ¢. 2 — schéma nebytovych prostor, které tvofi nedilnou souéast této smlouvy.

. Néjemce prohlasuje, Ze pronajaté prostory pfijima do svého uzivani podle této smlouvy ve stavu, ve
kterém se v soucasné dobé nachazeji, a Ze nebude od pronajimatele vyzadovat zadné jejich tpravy,
pokud se spole¢n& nedohodnou jinak.

. Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce tyto nebytové prostory uzival za ucelem parkovani osobniho
automobilu.

IL
Vyse a splatnost ndjemného

1. Néjemce se zavazuje, Ze bude za uZzivani pronajatych prostor platit pronajimateli nadjemné v ihrnné
éastce 14.750,- K¢ rocné.

2. Roéni njjemné je splatné ve &tvrtletnich splatkach ve vysi 3.687,50 K¢ vidy do 5. dne mésice
piedchazejiciho piislusnému étvrtleti (tj. do 5.12. za 1. étvrtleti, do 5.3. za IIL. étvrtleti, do 5.6.
za IIL ¢tvrtleti, do 5.9. za IV. ¢tvrtleti) na icet pronajimatele, ¢. Gctu 517146811/0100, var.
symbol 2224 specificky symbol 3112.

3. Kromé najemného jako thrady za uZivani pronajatych prostor se nijemce zavazuje hradit veskeré
provozni naklady (jednu polovinu naklad(i na osvétleni). Uhrada za sluzby je splatna do mésice, poté
kdy pronajimatel doda najemci jejich vyuctovani.

4. Jestlize vlastnik objektu plati srazkovné provozovateli vefejné kanalizace, je ndjemce povinen platit

pronajimateli jeho pomérnou ¢ast.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného bude prehodnocovéna v souladu s indexem
spotiebitelskych cen stanovenym Ceskym statistickym afadem. Timto indexem se upravi vyse
najemného, kterd byla platnd pro predchozi rok. Upravené nijemné se ndjemce zavazuje
pronajimateli hradit po€inaje 1. dnem mésice ervence roku nasledujiciho po roce, pro né€z byl tento
index stanoven, v pripadé, Ze najemce obdrzi od pronajimatele v prvnim pololeti roku nasledujiciho
po roce, pro néz byl index stanoven, oznameni o uplatnéni tohoto prava (napt. dorudenim
vypoctového listu). Poprvé miiZze byt takio ndjemné upravovano k 1. 7. 2025.

6. Stanoveni najemného je uvedeno v piiloze €. | - vypodtovy list, ktera tvofi nedilnou souéést této
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smlouvy.

7. V pripadé, ze budou vydany pfislusné pravni predpisy upravujici vysi najemného z nebytovych
prostor, dojde k novému vypoc¢tu najemného.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za 4.Q 2024 je splatné do 10.10.2024.

IIL.
Doba trvani najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou s i€innosti do 30. 9. 2029 s Gcinnosti od 1. 10. 2024,
2. Smluvni strany se dohodly, Zze ke dni 30. 9. 2024 zanika najemni vztah sjednany smlouvou o najmu &.
j- MAJ 79/2008 MHr ze dne 17. 3. 2008.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén:

1. Pozadovat pomérnou slevu z najemného, mize-li pfedmét smlouvy uZivat omezené proto, Ze

pronajimatel neplni své povinnosti ze smlouvy.

Najemce se zavazuje:

Uzivat predmét smlouvy fadné a v souladu s dohodnutym tcelem.

2. Platit ndjemné a thradu za sluzby podle ¢lanku II. ve smluvenych terminech, pfi¢emz si je védom, Ze je
povinen platit Grok z prodleni v piipadé, Ze vcas nezaplati.

3. Provadét a hradit drobné opravy pfedmétu smlouvy a jeho vnitiniho vybaveni jakoZ i béznou Gdrzbu v
souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. s tim, Ze bylo mezi ucastniky smlouvy dohodnuto, Ze za
dalsi drobné opravy a vymény se dle §5 tohoto nafizeni povazuji opravy nepiesahujici ¢astku 5.000,-
K¢ a roéni limit dle § 6 tohoto natizeni rovnajici se 500 K&/m2 podlahové plochy nebytovych prostor.

4. Upozornit pronajimatele na zavady, které brani fadnému uzivani nemovitosti.

Upozornit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na potiebu oprav v predmétu smlouvy, které ma

provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. V této souvislosti nahradit $kodu, ktera by vznikla v

disledku nesplnéni predchozi upozoriiovaci povinnosti.

6. Zaplatit pronajimateli provedeni drobnych oprav a obvyklé adrzby tam, kde tak neucinil sam pfes
pi‘edchozi upozornéni.

7. Odstranit zdvady a poSkozeni, které v pfedmétu smlouvy zpiisobil a pokud tak neuéinil, je povinen
nahradit naklady, které pronajimatel vynalozil na odstranéni téchto zavad ¢i poskozeni.

8. Umoznit provedeni stavebnich Gprav a jinych podstatnych zmén, které byly nafizeny stavebnim
tifadem.

9. Neprovadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v prostorech bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

10.Najemce odpovida za fadné zneSkoditovani odpadi ze své ¢innosti, za dodrZzovani platnych predpist z
oblasti Zivotniho prostfedi a predpisi souvisejicich.

11.N4jemce je povinen dodrZovat obecné pravni piedpisy, tj. zdkony, nafizeni vlady, vyhlasky, obecné
zavazné vyhlasky a kdykoliv po predchozim oznameni umoznit pronajimateli v rozumnou dobu
vstupovat na nemovitosti a provadét kontrolu uzivani predmétu najmu.

12.Dodrzovat zakladni protipozarni a bezpeénostni predpisy.

13.Provadét klid, udrzovat Cistotu a poradek prilehlych komunikaci, prostranstvi a chodniku (zametani,
uklid snéhu), a to bez naroku na Ghradu nakladi s tim spojenych. Na viniky, ktefi prostory znegisti, je
povinen ihned upozornit Mésto Unicov. V pfipadg, Ze tak neucini, bude nepotfadek posuzovan jako by
znedidténi provedl najjemce sam.

14.Najemce se musi zdrzet vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtéZoval okoli, a pii své
¢innosti nesmi porusovat obecné zavazné vyhlasky mésta.

15.Pfi skon€eni uzivani odevzdat pfedmét smlouvy ve stavu odpovidajicimu normalnimu opotfebeni pfi
fadné provadéné udrzbe, veetné povolenych stavebnich tprav.

16.Ndjemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu smlouvy nevznikla Skoda, a je povinen se pojistit
k odpovédnosti z provozni ¢innosti a toto pojisténi mit sjednané po dobu trvani najemniho vztahu.
Najemce odpovida za Skody na pfedmétu smlouvy zplsobené i tietimi osobami.

17.Provést odhlaSeni méridel energii jen po predchozi pisemné dohodé s pronajimatelem a az
po fyzickém piedani pfedmétu smlouvy pronajimateli. V opaéném pripadé je nijemce povinen
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uhradit pronajimateli veSkeré vzniklé naklady spojené s novym osazenim méridel a s nutnosti
provést iipravy na predmétu smlouvy, které si vyZadaji nasledné provedené revize.

18.V piipadé, ze podle platnych pravnich predpist k uzivani nebytového prostoru je nezbyiné provadéni
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pravidelnych revizi a kontrol zatizeni, smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen zajistovat
veskeré pravidelné revize a kontroly zatizené dle ptislusnych norem na své naklady, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. Kopii reviznich zprav doruéi ihned na adresu pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén:

. Pronajimatel ma moZnost provadét namatkové kontroly pInéni ustanoveni této smlouvy a pfipadnych

dalSich ujednani souvisejicich s pInénim této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje:

Vypracovat protokol o piedani / prevzeti predmétu smlouvy ke dni zapod&eti / skonfeni najmu.

Stavebni tpravy v prostorech prikdzané prisluSnym organem provadét s maximalnim ohledem na prava
najemce.

Hradit generalni opravy a udrzbu ptesahujici ramec udrzby bézné.

Zabezpecovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uZivanim pfedmétu smlouvy spojeno,
pokud tato smlouva nestanovi jinak.

. Nahradit ndjemci naklady na odstranéni zdvad, které mél odstranit a které v souladu s obecné pravnimi

predpisy a po predchozi dohodé s pronajimatelem, provedl najemce.

Hradit pojistné nemovitosti proti Zivelnym pohromam.

Umoznit najemci zabezpeceni piedmétu smlouvy dle vlastni Gvahy nijemce a po dobu najmu do
pronajatych prostorli vstupovat jen za i¢asti najemce v terminu po pfedchozi dohodé.

Poskytnout pomémou slevu ndjemného, muze-li ndjemce uzivat piedmét smlouvy pouze omezeng,
nebo pokud pronajimatel neplni povinnosti ze smlouvy.

VL
Zhodnoceni predmétu smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén vkladat své finanéni prostfedky do pifedmétu
smlouvy ¢&i provadét zhodnoceni pfedmétu smlouvy (rekonstrukei, zménou, novou vystavbou nebo
opravou) pouze s vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze dojde ke zhodnoceni
predmétu smlouvy prostiedky najemce bez souhlasu pronajimatele, se smluvni strany dohodly, Ze
provedené zhodnoceni je povazovano za smluvni pokutu, kterou zaplatil nijemce pronajimateli za
poruSeni ustanoveni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi ukonéeni najemniho vztahu podle této smlouvy, nema najemce pravo
na thradu néakladii, které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu najmu, a to ani takovych, kjejichz
vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas.

VIL
Jina ustanoveni

Nijemce bude uzivat predmét smlouvy vyhradné pod svym jménem, neni mozné uZivat pfedmét
smlouvy formou sdruZeni s jinymi osobami.

Najemce je opravnén dat pfedmét smlouvy nebo jeho ¢ast do podnijmu jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

V piipadé, Ze najemce uzavie smlouvu o prodeji nebo o pronajmu podniku &i jeho ¢asti, vznika pravo
pronajimatele odstoupit od této smlouvy.

Utastnici smlouvy se dohodli, e pro zaji§téni pripadnych pohledavek z titulu této smlouvy (dluzné
najemné, dluhy za sluzby, Skody na pfedmeétu smlouvy, nevyklizeni a nevycisténi predmétu smlouvy,
smluvni pokuty) uhradi najemce &astku (jistotu) rovnajici se trojnadsobku mésiéni thrady sjednané
v této smlouveé, tj. castku 3.688,- K¢ (po zaokrouhleni). Pronajimatel vystavi na tuto éastku zalohovou
fakturu, kterou se najemce zavazuje uvhradit do data splatnosti.



Tato ¢astka miiZze byt pouzita pronajimatelem pouze k vyse uvedenym Gceliim.

Jistota, popf. jeji ¢ast po odecteni opravnénych pohledavek pronajimatele viiéi najemci, bude najemci
vracena do 15-ti dnli po skonéeni této smlouvy a po vyklizeni predmé&tu smlouvy. Smluvni strany se
vzajemné dohodly, Ze jistota se nedroti.

5. Ucastnici smlouvy se dohodli, Ze v pfipadé ukonceni najemniho vztahu je pronajimatel pii faktickém
uzivani predmétu smlouvy najemcem opravnén provést odpojeni piivodl energii do predmétu
smlouvy. Takto miZe pronajimatel postupovat i v pfipadé, Ze ndjemce nezaplatil najemné ani
po piedeslém pisemném upozornéni. Riziko Skod ndjemce v takovém piipadé nese najemce sam.

6. Najemce byl seznamen se skuteCnosti, Ze Mésto UniCov postupné provadi rekonstrukce, opravy
a technicka zhodnoceni svych nemovitosti a bere na védomi, ze v pribéhu této smlouvy bude té€mito
stavebnimi ¢innostmi omezen ve svém uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu trvani téchto
stavebnich Cinnosti budou najemci veSkeré takto vzniklé omezeni kompenzovany slevou
na najemném. Pronajimatel neodpovida najemci za usly zisk zplsobeny témito ¢innostmi.

7. Najemce bere na védomi, ze vykonem spravy predmétu smlouvy je na zakladé mandatni smlouvy
zplnomocnén BYTPOL UNI s.r.0., IC 25370073, mistem podnikéni Panska 45, 783 91 Unicov.

VIIL
Pisemny styk

1. VSechny vyzvy a upozornéni mezi pronajimatelem a najemcem budou zasilany pisemné poStou na
adresu najemce a pronajimatele.

2. Za adresu najemce a pronajimatele se stanovuji adresy uvedené v této smlouvé, neni-li druhé smluvni
strané pisemné sdé€leno jinak.

IX.
Skonéeni najmu

[—

. Najem skon¢i uplynutim sjednane doby, dohodou, vypovédi smlouvy a zanikem pfedmétu smlouvy.
. Pronajimatel mize pisemné vypovédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby, jestlize:
a) najemce uziva predmeét smlouvy v rozporu se smlouvou,
b) najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
c) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, jez brani uZivani pfedmétu
smlouvy,
d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét smlouvy, pres pisemné upozornéni hrubgé
porusuji klid, pofadek nebo dobré mravy nebo
e) najemce prenechava predmeét smlouvy nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

3. N4ajemce milZe pisemné vypoveédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

a) se pfedmé&t smlouvy stane bez zavinéni ndjemce nezptisobily ke smluvenému uzivani nebo
b) ztrati zpiisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal
¢) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

4. Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a zapocne bézet ode dne doruceni vypovédi.

5. Krom¢ toho najem mize skoncit kdykoliv dohodou a odstoupenim od smlouvy za podminek
stanovenych v této smlouvé.

6. Pri skonceni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli:

o piedmét smlouvy nejpozdéji do 5-ti dnii po skonéeni smlouvy,
o pronajaty pfedmét smlouvy vyklizeny od svych movitych véci, odpadi apod.,
o fadné oznacené klic¢e od vSech zamkd, kterymi jsou opatfeny pronajaté prostory.

7. Najemce zmociiuje pronajimatele, aby v pfipadé, Ze sim nepieda pfedmét smlouvy v souladu se shora
uvedenym ujednanim, tak uéinil na jeho naklad. Riziko poskozeni nebo ztraty vyklizeného majetku
najemce v takovém piipadé nese nadéle nijemce sam.

8. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného nijemného, neodevzda-li nijemce nebytovy

prostor pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli nebytovy prostor

skutec¢né odevzda.
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X.
Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

2. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu, najemce obdri
jedno vyhotoveni.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze obsah této smlouvy neni obchodnim tajemstvim ve smyslu
ustanoveni § 504 obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb. a souhlasi s jeho zveiejnénim v souladu
s obecné platnou pravni Gpravou.

4. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici obanskym
zdkonikem. Veskeré zmény a doplitky této smlouvy lze provést pouze na zdkladé dohody obou
smluvnich stran formou pisemného dodatku. V souladu s ustanovenim § 573 ob&anského zékoniku se
md za to, ze jakakoliv pisemnost odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tieti
pracovni den po odeslani, byla-li vSak odesldna na adresu v jiném statu, pak patndcty pracovni den po
odeslani.

5. Najemce prohlaSuje, ze bere na védomi skutenost, Ze spravcem osobnich Gdaji uvedenych v této
smlouvé je Mésto Uniov. Jejich zpracovéani je nezbytné pro plnéné povinnosti uvedenych v této
smlouvé a z diivodu opravnéného zajmu spravce, ve smyslu ¢l. 6 odst. 1 pism. b) a f) Obecného
natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016 (,, GDPR¥) a ve smyslu
§ 34 zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich 0daji. Podpisem této smlouvy opravnény jako
subjekt udaji potvrzuje, ze Mésto UniCov jako spravce udaji splnilo viéi subjektu idajii informaéni
povinnost o zpracovavani osobnich tdajii v internim informaénim systému spravce idaji pouze k
tcelu danému touto smlouvou. Nijemce jako subjekt udajii rovnéz prohladuje, Ze si je védom vSech
svych zékonnych prdv v souvislosti s poskytnutim svych osobnich tdaji k téelu danému touto
smlouvou. Zpracované osobni idaje v souvislosti s touto smlouvou budou pifedany BYTPOL UNI
s.r.o. za u€elem vedeni spravy nemovitych véci. Osobni tidaje budou zpracovavany po dobu platnosti
této smlouvy nebo po dobu vyrovnani piipadnych pohledavek nebo jinych pravnich narokd vzniklych z
pravniho vztahu zalozeného touto smlouvou. Po uplynuti lhiity stanovené platnym spisovym a
skartaéni radem vydanym v souladu se zdkonem &. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbég,
budou osobni udaje predané spravci Gidaji v souvislosti s touto smlouvou zlikvidovany.

6. Prava, kterda ma najemce vici spravci osobnich udajii a informace o zplisobu jejich uplatnéni, jsou
uvedena na internetové strance
http://www.unicov.cz/vismo/dokumenty?2.asp?id_org=17450&id=18378&n=gdpr&pl1=13419.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva o najmu je sepsana po vzijemné dohodé. Po pfeéteni
smlouvy obé€ strany souhlasi s jejim obsahem, coz potvrzuji svymi podpisy nize.
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za pronajimatele za najemce
mistostarosta Ing. Jaromir Lon Jifi Fiala



Prilohaé. 1 - VYPOCTOVY LIST

ke smlouvé o najmu nebytového prostoru Nerudova 789, Unicov

Pronajimatel : Maésto Unidov, IC 00299634, DIC CZ00299634, Masarykovo nam. 1, Unic¢ov

Nijemce : Jiti Fiala, nar. | 967, [ U icov

Udaje o piedmétu smlouvy :

adresa: Nerudova 789, Unicov

poloha v domé: pfizemi

zpusob vyuziti: parkovani osobniho automobilu

Vypocet najemného z pronajatych prostor :

mistnost | plochavm? | sazbavKébez |rotninajemné V K&
gt a . DPH . bezDPH
Garazové stani 25 590,- 14.750,-
CELKEM 14.750,-
Ctvrtletni najem 3.687,50

Spotieba el. emergie: Ndjemce uhradi 1/2 el. energie spotfebované na tomto odbérnim misté
(dodavatelska faktura je k nahlédnuti u spravce nemovitosti). Zaloha neni stanovena.

Pronajimatel provede vyaétovani sluzeb v souladu se zdkonem &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovdnim plnéni spojenych s uzivanim byth a nebytovych prostori v domé s byty. Rozu¢tovani
vySe nakladi vynaloZenych na poskytované sluzby se provadi dle tohoto zdkona s tim, Ze naklady na provadéni
uklidu spoleénych prostor se roztiétovavaji rovnomérn& na kazdou jednotku a naklady na provoz a ¢i§téni komint se
roziétovavaji podle poctu vyuZivanych vyusténi do komind, ptipadné podle rozpisu na dafiovém dokladu.

Zuctovaci obdobi stanovuje pronajimatel od 1. 1. do 31. 12. za minuly kalendaini rok v pfipad¢, Ze najemni vztah
trval cely kalenddini rok. V pfipadé trvani najemniho vztahu jen po &ast kalenddinfho roku je zG&tovaci obdobi
zkraceno na dobu trvani ndjmu v daném kalendainim roce.
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Piiloha &.1 - SCHEMA NEBYTOVYCH PROSTOR

ke smlouvé o najmu nebytového prostoru Nerudova 789, Unicov

b e s § p— ¢ S—— — —

0 D |

s & e 3 — b — 1 —— - M 4

\

0
7

WITLS

‘.‘I 2' ' '.i

R

(T ary

!

(=TT %9

(et par

L)

[~ 3

“eap

ooy







