Ni¥¢‘Uivedené smluvni strany;

Nazev Meéstska ¢ast Praha I

IC: 00063410

DIC CZ00063410 .

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Mgr. Terezie Radoméfska, starostka

(dale jen ., Pronajimatel” na strané jedné)

a

Nézev: Farni charita Praha 1 — Nové Mésto
IC: 26520818

Datova schranka: dwcv9an

Sidlo: Zitna 1383/35, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Ing. Andrea Kubi%tova, feditelka

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&j$ich predpisi, a na zaklade¢

I. PosT

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJIMUNEBYTOVYCH PROSTOR
2024/ 0136

AVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

@

(i)

(iif)

(iv)
v)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpist, své€fen do spravy dum & p. 1383
k. 0. Nové Mésto, Zitna 35, Praha 1 (dale jen ,, Daniy;

v Domé se ve 1. nadzemnim podlazi nachazi nebytové prostory slouzici podnikani -
nebytova jednotka ¢. 1383/101 o vyméfe cca 171,7 m?, nebytova jednotka &. 1383/102 o
vyméie 37,2 m? a nebytova jednotka &. 1383/104 o vyméie 13,1 m?, které jsou na zakladé
kolaudacniho souhlasu spis. zn. S UMCP1/104695/2016/VYS-Ck-2/1383 ze dne
26.07.2016 uréeny k uzivani jako stfedisko pomoci Zenam v socialni nouzi (dale spole¢né
jen ,,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznacen v pudorysném planu Domu, ktery
je prilohou & 1 této smlouvy.

je opravnén pfenechat touto smlouvou &ast Nebytového prostoru do uzivani Najemci na
zakladé usneseni Rady méstské Casti Praha 1 & UR24 0245 ze dne 05.03.2024,

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani 2adny zdvazek vici
jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finan&niho lifadu nebo jiné instituce.

2. Najemce timto prohladuje, Ze je zpusobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu Einnost dle i&elu sjednaného v této smlouve,
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PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za G¢elem provozovani
Stiediska pomoci Zendam v socidlni nouzi — socidlnich sluzeb a projektii Farni charity Praha
1 a poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni spojena snajmem v rozsahu a zplsobem
uvedenym v pFiloze ¢ 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby™).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo meénit zplisob Ci
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a tthradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Néajemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
sjednané podminky v této smlouve i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho zaméru vyuZziti.

PLATEBNi PODMINKY

Nijemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 12 222,- K& (slovy: dvandct tisic dvé sté dvacet
dva korun ceskych) bez DPH za kalendarni mésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro¢n€ zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou prirtistkem priimérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického uradu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmii vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. Cervna prislusného kalendarniho roku, v
opa¢ném pripad¢ se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni ndjemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvysuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

Néajemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skute¢nou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnii od doruceni oznameni dle €l. I11., Cast
A., odst. 3. této smlouvy.

Sluiby

N4ajemce se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto sluzeb, zplsob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pfiloha ¢ 2 této smlouvy.
V odivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doruenym N4jemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadé, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotiebe sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zptsob
jejich roziictovani, zptisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel N4jemci pisemné vytacétovani uhrazenych zaloh podle skute¢né
spotieby prislusnych sluzeb. Ptipadny nedoplatek je N4jemce povinen uhradit do 4 mésicd od
doruceni vyti¢tovani; pripadny preplatek bude do 4 mésici od doru¢eni vyictovani zapocten proti
ptipadné pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na tcet
Néajemce, z né¢hoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce v€as pisemné nestanovi jiny
zpisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zaklad¢ zavérecného vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skute¢né spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
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podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost 2 zpasob plnéni

Najemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby se hradi ode dne G€innosti této smlouvy.
Najemné s¢ Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery predchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Zalohy na sluzby se Najemce
zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendaimiho mésice, za ktery se zalohy na
sluzby plati. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky
pfipsany na bankovni Gcty, a to nasledovné:

(i) najemné na uéet Pronajimatele &islo
(ii) zalohy na siuzby na uéet spravce domu &islo

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Nijemce vedle Uhrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vySe uroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané N4jemcem na bankovni ity
uvedené v odst, 2. této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoieni t€ch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze uhrada jistiny ma vidy prednost
pfed dhradou arokd z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 20.03.2024 na jeho udet c”:islo_

penéZni prostiedky ve vysi 36 666,- K¢ (slovy: fFicet Sest
tisic Sest set Sedesdt §est korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiCni platby najemného (dale
jen ,kauce®).

Smiuvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu €innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na;

(1) dhradu dluzného najemného;

(ii} uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) Uhradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

(iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Najemce j¢ povinen doplnit kauci na plivodni vysi, a to do 10 dni ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.

Pronajimate! je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Nijemce po skoneni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby pfipadné froky, které poplynou Prongjimateli ze sloZené kauce, slouZily
jako pausalni uhrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obansky zikonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pfipad, Ze by nékteré
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ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro Gcely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
piedmétu najmu, jeho soudasti, ptislusenstvi, ptipadné spole¢nych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal$imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
vsak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Néajemce provadi v souladu s¢l. V. ¢asti B.,
odst. 1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni piredmétu najmu (déle
téz jen ,,ndhrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce muize provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel predem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Zze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

V piipadé, ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Néjemce pravo na Zzadnou
nahradu nakladi ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény predmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na
ndhradu zhodnoceni jen v pfipadé, ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroven
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Néjemce predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne piedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odectou vSechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V ptipadé, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni danovée tcinnymi odpisy, odecte
se od ptipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Néjemce znaleckym posudkem, pti¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provétenych soudnich znalct
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady N4jemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnti od doruceni pfislusSného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamzikem, kdy Najemce pieda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu ptipadné pokracovani v odpisech.

V pfipad€, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Néajemce dfive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez Cinila pifedpokladana doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Nédjemce pravo na uhradu ucelné
vynalozenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na ndhradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V ptipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pripadi, kdy najemni
vztah ukon¢i Néjemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije i v pripad¢€, ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpiisobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i nahradu G¢elné vynalozenych naklada, ve
splatkach v pripad€, ze pohledavka Najemce piesahuje vice nez 4 miliony korun Ceskych.



V takovém pripadé se pfisluina pohledavka rozlozi do splatek aZ na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Qdevzdani Nebytového prostoru do uzivani

. Smluvni strany se dohodly, e Néjemce pfevezme Nebytovy prostor od pfedchoziho najemce,

kterym byla Arcidiecézni charita Praha [N (dile jen , Predchozi ndjemce™). Pti ptedani
Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat predavaci protokol, pfipraveny pfedchozim
nijemcem. Soulasti pfeddvaciho protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav
prisluinych méfidel energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru,
ptipadné dal3i dblezité skutednosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Ndjemcem. Najemce
je povinen pfedavaci protokol pfedat do 5 (péti) dni od prevzeti Nebytového prostoru
Pronajimateli. Pokud Najemce Nebytovy prostor neptevezme, nebo jeho pievzeti nezajisti fadné
zmocnénou osobou, mé se za to, Ze Nebytovy prostor byl ke dni i€innosti této smlouvy fadné
piedan.

UzZivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V pfipadé potfeb
oprav Nebytového prostoru, jeho piisluenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urduje pFiloha é. 3 této smlouvy. V pripadé, ze bude
tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodleng
pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném piipadé, je Najemce
odpovédny za skody zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce oprdvnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani treti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je
Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym zajemciim
o novy najemni vztah, a to vZdy za ¢asti Pronajimatele nebo jeho astupce. Pronajimatel a tito
zajemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfisluinych
bezpe€nostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pripadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téze lhiité uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojiténi odpovédnosti. Pronajimatel] za Skody
na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné skod zpuisobenych jeho zaméstnanci €i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim €innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Ndjemeem, jeho zaméstnanci i tfetimi
osobami pritomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen nezneistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domeé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.

Nijemce je povinen dodriovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozZni pfistup
do Nebytového prostoru.
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Néajemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udaji, zejména zménu adresy jeho sidla, popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dnti poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto ndjemni smlouvou.
Néajemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skonceni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapocCaty tyden
prodleni se spInénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu ptipadné vzniklé Skody
ve vysi presahujici smluvni pokutu.

10. Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné

11.

veskeré povinnosti stanovené puvodcim odpadii platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostredi a nakladéni s odpady.

Néjemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvkia
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznaCovani provozoven. Tento manual je dostupny na internetové adrese
https://kultivovana.praha.eu/."

Zakaz nezadoucich emisi

N4ajemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny poradek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce neni opravnén zejména

(i)produkovat svou €innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a Casu,

(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj v
Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé Cinnosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele.

(iii) produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

N4ajemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopredu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Néajemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfiéemz je povinen pfihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznameni
N4ajemci a za jeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).


https://kultivovana.praha.eu/

DOBA TRVANiI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu

N4ajem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.
Tato smlouva miize byt ukonéena pouze:

(i)  na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i1)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V piipadé vypovédi n€které smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfiéemz vypovédni doba &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zaCina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

V ptipadé, ze N4jemce uzivd Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym ucelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed doruc¢enim vypovédi
vyzve Najemce, aby v pfiméiené dobé odstranil své zavadné jednani, popt. odstranil protipravni
stav.

Odstoupeni

Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, Ze Najemce provede
v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doru€eni pisemného a odtivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vvyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonceni ndgjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepséan piedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonceni najemniho vztahu fadné neptedd vyklizeny Predmét najmu
Pronajimateli do 10 dni od skoneni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu najmu svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipad¢ tedy Pronajimatel nejprve Néajemce pisemné vyzve k
vyklizeni Pfedmétu n4jmu v ndhradnim terminu (ptfiCemz tento nahradni termin bude stanoven
nejméné 5 dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k posStovni piepravé za Gcelem jejiho
doruceni Najemci). Pokud Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu Pfedmét ndjmu sam
nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepteda, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén Pfedmét najmu
sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnt v jiném uzamykatelném
prostoru, to vSe na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce vyslovné
souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmoctiuje, coz stvrzuje podpisem této
smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni Pronajimatele od této
smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci uskladnény a uréit
vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadé, Ze si N4jemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhiité, je Pronajimatel bez dal$iho
opravnen tyto véci vhodnym zpliisobem prodat.

V piipadé prodleni Néijemce svyklizenim afadnym ptedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic



VIIL.

korun Ceskych) 7a kazdy byt i zapo€aty den prodleni s vyklizenim a piedinim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé $kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

VIIIL.

Tato smlouva je uzavirana na zdkladé Smlouvy o postoupeni smlouvy uzaviené dne 30. 07.2024
mezi Arcidiécezni charitou Praha i sidlem Londynska 13/44, 120 00Praha 2 —
Vinohrady, jako postupitelem (dale jen ,,Postupitel”) a Najemcem jako postupnikem, kterd tvofi
pFilohu é. 4 této smlouvy.

rrwe

Smluvni strany se dohodly, Ze dnem nabyti GEinnosti této smlouvy se rusi, resp. pozbyva Gi&innosti
Smlouva o najmu nebytovych prostor & 2016/0866 uzaviend mezi Pronajimatelem a
Postupitelem dne 10.08.2016.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou poveéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské &asti Praha t,
tel. 221 097 548 .

Smluvni strany se dohodly, Zze pro doru¢ovani vedkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru¢ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, ze nektera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou &asti Praha 1, ktera miZe byt vefejné ptistupn4, a kterd obsahuje 0daje o
smluvnich stranach, pfedmétu smiouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smiuvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaiuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni
pozdé&jdich predpisd, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou Easti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neifinné anebo
nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, i€inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplainé, nelinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G€innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, ned€inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smiuvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

PFiloha & 1. Pldn pFedmétu ndjmu

PFiloha ¢&. 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich uhrady
PFiloha ¢&. 3. Udrba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢ 4: Smlowuva o postoupeni smlowvy ze dne 30.07.2024

PFiloha é. 5: Pind moc pro Ing. Andreu Kubistovou ze dne 02.11.2023

Priloha ¢. 6.  Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv - volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb,, o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem uvetejnéni této smlouvy v registru smluv.



9. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrZi Najemce, jeden Pronajimatel a jeden Pfedchozi ndjemce/Postupitel.

10.  Smluvni strany po pre€teni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
urdité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici doloZzka

Timto se osvéd¢uje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb.. o hlavnim mé&sté Praze,
v platném znéni, Ze zamér tykajici se postoupeni najemni smlouvy byl zvefejnén na ifedni desce Ufadu
méstské Casti Praha 1 od 26.01.2024 do 12.02.2024. Rovnéz se osvédCuje, 7e navrh na uzavieni této

najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské &asti Praha 1 dne 05.03.2024 usnesenim &.
UR24 0245.

V Praze dne: =7 -10- 2024 V Praze dne: . 7 -10- 2024

Meéstska ¢ast Praha 1 Farni charita Praha 1 — Nové Mésto
Mgr. Terezie Radoméiska, starost Ing. Andrea Kubistova, reditelka

Pronajimatel

Ndjemce

S obsahem této smlouvy jsem seznamen a souhlasim s nim,

Arcidiecézni charita Praha
Ing. Andrea Kubistova, dle plné moci
Predchozi ndjemce/Postupitel



Ftiloha &. 1/ Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru ‘
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Zitnd 1383/35

nebytové jednotka ¢. 1383/101 v 1. nadzemnim podlazi se sklddd z:

kanceldr 21,40 m?
kanceld¥ 19,60 m?
sklad 40,80 m’
chodba 22,40 m?
sklad 6,30 m*
predsii 550 m’
Satma 11,30 m?
wcC 1,60 m?
sklad 42,80 m*

Priéems celkovd plocha nebytové jednotky s pFisluSenstvim je 171,70 m’

nebytové jednotka ¢. 1383/102 v 1. nadzemnim podlaZi se skldda z:

prodejna 37,20 m’
P¥iéem celkovd plocha nebytové jednotky s pFisluSenstvim je 37,20 m’

nebytové jednotka ¢. T383I10Av 1. nadzemnim podlasi se skldda z:

sklad 13,10’
P¥icem? celkovd plocha nebytové jednotky s pFislusenstvim je 13,18 m’
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PFiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytové jednotky
¢.1383/101, 1383/102 a 1383/104 v domé &.p. 1383, Zitna 35, Praha 1

1

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)
Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu pinéni
poskytovanych spolu s nagjmem:

Druh pinéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stoc¢né 3 900 K¢

Odvoz odpadu 1950 K¢

Elektfina spol. prostory 650 K¢

Uklid spole¢nych prostor 1300 K¢

Celkem zaloha za sluzby: 7 800 K¢

Pravidla pro rozictovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuctovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
vSak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozGctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob rozluctovani takto stanoven, se rozuétuji na zékladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemct v domé. Nedojde-li k dohodé, rozuétuji
se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

Vyse zélohy na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uZivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, G¢tuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z predpokiadané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ztétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
bézného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pripadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy$ené éi snizené spotiebé
ze strany najemce.

Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4. miZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vy$e zalohy ndjemci. Zména
vyse mési¢ni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

Na zékladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuétovani podle této
polozky.



Pfiloha &. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENTI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

® Nijemce nese veskeré niklady spojené s béZnou idrZzbou pfedmétu ndjmu.

e Bé&Znou iidtZbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovini Nebytového prostoru,
vCetné oprav omitek, tapetovini, ¢isténi podlah a obkladd stén, Gidrzba a iSténi zafizovacich
predméty, Cisténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce 2 obnova vaitinich nitérd.

¢ Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuiji:

- opravy naflapnych vrstev podlah, opravy podlahovjch krytin 2 ¥ymény praht a list;

- opravy jednotlivych Cisti oken, dvefi a jejich soulast], vymény zamkd, kovini, klik, rolet a
zaluzii;

- vymény vypinacy, zisuvek, jisti¢l, zvonkl, osvétlovacich téles a domicich telefond véetné
elektrickych zdmlk;

- vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vjjimkou hlavniho uzévéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény sifont a lapacd tukid;

- opravy méficd tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zipachovych uzivérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovady,
kuchyfiskych spordki, vafich, kuchysiskjch linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro
vytipéni se za drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné
opravy se povaZuji rovnéZ vymény drobnych soudisti vySe uvedenjch stavebnich dilg,
zafizovacich pfedméti a technickjch zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢  Opravy a idriba Nebytového prostoru musi bjt provedena tak, aby nezasihla rudivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjstho vzhledu Domu a byl tak zachovin jednotny pohled do
fasady dom.




Smlouva o postoupeni smlouvy

Arcidiecézni charita Praha

zamm—\.rm:ejsﬂku evidovanych pravnickych osob vedeném Ministerstvem kultury pod £. ev. 8/1-01-
705/1996

se sidlem Londynska 13/44, 120 00 Praha 2

zz kterou jednd Ing. Be. Jaroslav Némec, Feditel

(ddle jen ,postupitet”)

Farni charita Praha 1 - Nové Mésto

zapsana v Rejstfiku evidovanych pravnickych osob vedeném Ministerstvem kultury pod &. ev.  8/1-
01-716/2001

se sidlem Zitnd 1383/35, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

za kterou jedna Andrea Kubistovd, feditelka

{ddle jen ,postupnik®)

uzaviraji ve smyslu § 1895 a ndst. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tuto
Smlouvu o postoupeni smlouvy

I
\Vymezeni postupované smiouvy

1. Dne 10.8.2016 uzavfel postupitel jako ndjemce s Méstskou Cdsti Praha 1, _se
sidlem Vodickova 681/18, 115 68 Praha 1 (dale jen ,postoupend strana”) Smlouvu o ndjmu
nebytovych prostor 2016/0866 {ddle jen , postupovana smiouva). Postupovanou smlouvou se
postoupend strana zavazala dat postupiteli do uZivini nebytové jednotky & 1383/101,
1383/102 a 1383/104 vymezené v budové na adrese Zitnd 1383/35, Praha 1 stajici na pozemku
parc. &. 2304 v k.d. Nové Mésto, obec Praha (ddle jen ,pFfedm&t najmu”), 2 postupitel se
zavazal hradit za uZivani bytovych jednotek najemné.

2. Postupovana smlouva tvofi jake pfiloha €. 1 nedilnou souédst této smlouvy.

3. Ufelem nijmu podie postupované smiouvy je provazovani Stiediska pomoci 3endm v socidini
nouzi — socidlnich slu¥eb a projektll postupnika.

4. KzjednoduSeni pravnich vztaht k pfedmétu ndjmu se smluvni strany rozhodly pfistoupit
k uzavieni této smlouvy.

Il
Postoupeni smlouvy

1. Postupitel postupuje postupovanou smilouvu postupnikovi tak, Ze postupnik vstupuje na misto
ndjemce v rdmci postupované smlouvy.

2. Smiuvni strany se dohodly, fe k postoupeni postupované smiouvy dojde k 1.8.2024.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze postoupend strana dala k postoupeni smiouvy pfedchozi souhlas.
Tento souhlas tvoff jako pfiloha £. 2 nedilnou souast této smlouvy.

4. Postupnik se zavazuje bez zbyteéného odkladu pFedlodit tuto smlouvu postougené strané tak,
aby se vt ni postoupeni stalo GEinnym ve smyslu § 1897 odst. 1 obZ&anského zdkonlku.

ris



Za Arci

ing. Bc. Jaroslav Némec

feditel

il
Ostatni ujedndni

Postupitel prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nemd v(ifi postoupené strané iidné
diuhy na ndjemném a zdlohdch za slufby spojené s ufivanim pfedmétu ndjmu. Postupitel dile
prohtaluje, ze mu neni zndma existence jinych zavazk( 2z postupované smlouvy, které by za
nim postoupend strana evidovala.

Postupnik bere na védomi, Ze v souladu s pFipisem postoupené strany ze dne 26.2.2024 &inf
aktudini vy¥e ndjemného 135 996 K& roéng, tedy 11 333 K& mésiné. Tento pfipis tvofi jako
pfiloha €. 3 nedilnou souddst této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, #e ke dni postoupeni postupované smlouvy dojde k zaniku
Podndjemni smiouvy ze dne 11.8.2016, na jejimi zdklad& postupnik jako podndjemce uiiva
v dobé& uzavienf této smlouvy pFedmét ndjmu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v ndvaznosti na postoupeni postupované smiouvy provedou po
obdrZeni vyiétovani sluieb spojenych s uiivinim pfedmétu ndjmu vzdjemné vyrovdni.

.
Zdvéreénd ustanoven!

Tato smlouva se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb.,
obdéansky zakonlk.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichi kazdd smluvni
strana obdrii po jednom a jeden je urden pro Méstkou &3st Praha 1.

0.3 2% b ¥ sty

V Praze dnie ¢

za Farni charitu Praha 1
- Nové Mésto

Andrea Kubi$tova
feditelka

ecezni charitu Frana



Reditel
Arcidiacézni charita Praha
Ing. Jarosiav Nédmec

PLNA MOC

v Praze dne 31. fljna 2023

Touto pinu mocl povéfuje nize podepsana

Arcidiecézni charita Praha
Londynska 44
120 00 Praha 2

!astoupen! rleglle\em fng. Jaroslavem Némcem

(dale jen zmocniiel)

Zmochnuji

Ing. Andreu Kubistovou

{dale Jen ,zmocnénec®)

k zastupovani statutarnino zastupce Arcidiecézni charity Praha

ve véci postoupeni (pfevodu) najemni smiouvy k nebytovému prostoru Zitna 1383/35,

Praha 1, 110 00.

Zmocnénec je opravnén zejména k podani jakychkoliv navrhil a vyjadfeni, pfijimani a
doru¢ovani pisemnosti, nahliZeni do spisu a &inéni opistl a vypisl, podepisovani jakychkoliv
listin, jakoZ i1 podavani fadnych i mimofadnych opravnych prostfedkdl proti rozhodnuti
spravniho orgdnu, a pfipadné &inéni jakychkoliv dalich tkonl, které jsou nezbytng, a to vie
ve stejném rozsahu, v jakem by byl zmocnitel sam k t&8mto dkonGm a jednanim opravnén.

Ing. Bc. Jaroslav
Némec

V Praze, dne ....................

podpis zmocnitele

Zmocnéni pfijimam v plném rozsahu.

V Praze, dne ............. ... |ng Andrea
Kubistova

podpis zmocnénec

Digitéing podepsal Ing. Be. Jaroslav
Némec
Datum: 2023.11.07 16:06:32 +01'00'

Digitdlné podepsal Ing. Andrea
Kubistova
Datum: 2023.11.02 10:37:47






