NAJEMNI SMLOUVACE. 2977800112

o pronajmu nebytovych prostor

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: , Praha 1, NabieZi L. Svobody 1222, PSC 110 15 ku vedeném
zapsana v Obchodnim Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

rejstfiku zastoupena ve

vécech smluvnich: 1.0.:0.0.0.0.9.0.0.0.9.0.9.0.9.0.0.0.9.0.9.0.:0.0.0.0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

adresa pro dorucovani
pisemnosti: zastoupenave  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

vécech technickych: XXX XKKHXXXXXXKXXXXXXXXXXXK

IC:

DIC: 70994226

bankovni spojeni: ¢islo aetu: 270994226

variabilni symbol: XXXXXXXXKXXKXXKXXKXXKXXXKXXX
2977800112

(ddle jen pronajimatel)

INTEFORM s.r.o. 5
Plzeni, Koterovska 212/113, PSC 326 00

Obchodni firma: zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C,

sidlo:

zastoupena: zastoupena vlozka 11550

ve vécech technickych: ) 0.0.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.9.9.0.0.0.0.00¢¢¢0
16: ) 0.9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.4
E'C:k ooient: gl 25236814

ljgaj'ovm spojeni: ¢islo 725236814

PG00 00.0.0.0.0.00.0000000004
) 9,:9.0.9.0.9.0.9.0.:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 4
Predmét najmu bude ndjemce vyuzivat pro svou ekonomickou ¢innost
(ddle jen ndjemce)
(spolecné uvdadeény jako smluvni strany)

I
Pfedmét smlouvy a Pfedmét ndjmu

1. Pfedmétem ndjemni smlouvy je zadvazek pronajimatele predat predmét ndjmu do docasného uZivani
najemci a soucasné zavazek ndjemce tento predmét nadjmu prevzit a platit za jeho uzivani ndjemné ve vysi a
zplUsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory ve vypravni budové v
Zelezni¢ni stanici Plzen hlavni nadrazi, v obci Plzen, ¢ast obce Vychodni Pfedmésti 490318, ¢.p. 102, stojici
na pozemku p.C. 5644/1 (zastavéna plocha a nadvofi), Cislo budovy dle SAP: XXX, ICXXXXXXXXX, stavba
zapsand na LV €. 237, vSe vedené u Katastrdlniho uUfadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté
Plzeri-mésto, katastralni Gzemi: Plzeri (CSU 721981). (Dale jen , pfedmét najmu" nebo ,nebytové prostory).

2. Pronajimatel touto smlouvou predava a ndjemce prejima do najmu:
Damské WC - celkova plocha XXXX m2

predsin 0P21 ovyméfe XXXXm2
WC Zeny 0P22 ovyméfe  XXXm2
WC Zeny 0P23 ovyméfe  XXXm2
uklid.mistnost 0P24 ovyméfe XXX m2
WC Zeny 0P25 ovyméfe XXX m2
WC Zeny 0P26 ovyméfe XXX m2
WC Zeny 0P27 ovyméfe  XXXm2
sklad 0P28 ovyméfe  XXXm2

predsin 0P29 ovyméfe XXX m2



WC Zeny 0P31 ovymére XXX m2

WC Zeny 0P32 o vymére XXX m2
WC Zeny 0P33 o vymére XXX m2
umyvarna 0P34 o vymére XXX m2
denni mistnost 0P35 o vymére XXX m2
predsin 0P36 o vymére XXX m2
WC Zeny 0P37 o vymére XXX m2

Panské WC-cel kova plocha XXXX m2

predsin OP47  ovymére XXXXX m2
denni mistnost 0P48  ovymére XXX m2
predsin 0P49  ovymére XXX m2
WC Zeny OP51 ovymére XXX m2
umyvarna OP52  ovymére XXXXX m2
WC muii OP53  ovymére XXX m2
WC muii OP54  ovymére XXX m2
WC muii OP55  ovymére XXX m2
WC muti OP56  ovymére XXX m2
WC muti OP57  ovymére XXX m2
WC muii OP58  ovymére XXX m2
uklid.mistnost OP59 o vymére XXX m2
sprchy 0P61 ovymére XXX m2
WC mutzi 0P62  ovymére XXX m2

Celkem pronajato XXXX m2 nebytovych prostor

3. Specifikace nebytovych prostor s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.

4. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v preddvacim protokolu pofizeném pfi predani a prevzeti
nebytovych prostor do najmu.

5. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., XXXXXXXXXX. Ke dni pfedani
vyhotovi XXXXXX predavaci protokol.

Ucel ndjmu
1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu, provozovani verejnych WC, a to
zplUsobem neohroZujicim Zivotni prostredi ani bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

2. Umisti-li v pfedmétu najmu ndjemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt v
souladu s predmétem podnikdni ndjemce uvedeném v obchodnim rejstiku i jiné evidenci.

11,
Vyse ndjemného

1. N3ajemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu roc¢ni smluvni ndjemné, které Cini:

za 1 m2 ... XXXXX K&/rok, t.j. za XXXXX m2 ... 104.994,41 K¢/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi celkem
104.994,41 K¢/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi

zaokrouhlené 105.000,00 K¢/rok +DPH v zakonem stanovené vysi

Celkové rocni ndjemné ve vysi 105.000,00 K¢ (slovy: stopéttisic korun ¢eskych) + DPH v zakonem stanovené

vySi je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkdch na bankovni ucet pronajimatele (dle variabilniho

symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vidy do 15. dne pfislusného mésice, dle splatkového

kalendare, ktery tvofi prilohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou soucasti ndjemni smlouvy.

Prvni splatka najemného za obdobi od 01.02.2012 do 31.03.2012 ve vysi 17.500,00 K¢ + DPH v zdkonem
stanovené vysi je mimoradné splatna dne 25.03.2011.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj, Ze splatka je splnéna pripsanim
placené Castky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli skutecnost, Ze prestal byt platcem DPH. V ptipadé,
Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se



10.

najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

. V ptipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle Cl. Il této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a spotreb,

jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni ve vysi
dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu skody.

Sjednanou vysi ro¢niho ndjemného je pronajimatel opravnén kazdorocné od roku 2013 upravit dosazenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roc¢ni
klouzavy primér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu najemného je dosaZeny index spotfebitelskych
cen a Zivotnich naklad( za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym uFadem v Aktudlni statistické
informaci CSU. Oprava ndjemného musi byt ndjemci ozndmena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro
Upravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.

VySe ndjemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude promitdna od druhého mésice
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vyse ndjemného indexem
inflace v mésici lednu.

Pronajimatel je oprdvnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a ndjemce je povinen
upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendari. Smluvni strany dohodly
vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu
s § 2, zakona 526/1990 Sh., o cendach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe ndjemného, pokud dojde k zménam v obvyklych cenach
najemného pro dany Ucel ndjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé
dohody smluvnich stran dodatkem.

Ndjemcem vynalozené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad ramec
bézné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skonceni najmu zanechat, jsou vécnym plnénim
najemného (dale jen VPN) vedle sjednaného financniho najemného, tzn., Ze pfi ukonceni najemniho
vztahu nema ndjemce pravo na uhradu ndakladl, které vynaloZil na Upravy predmétu najmu béhem
najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni VPN vcetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné predat spravci
majetku.

Najemce nema narok na slevu ndjemného z divodu negativnich vlivi béZného provozu Zeleznice, jako je
napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu a pod.

v.
Vyse uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

Vyse Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni soucdasti ndjemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotreby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, a dalsi platby vaZici se k predmétu najmu a
sjednanému Ucelu uZivani. Ndjemce se zavazuje hradit za nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti s
uzivanim predmétu najmu:
- vodné a stocné a srdZzkové vody - vysSe uhrady dle prdvniho predpisu, stanovend v dohodé s
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
- odbér el energie - vySe uhrady dle prdvniho predpisu (cenik ERU), stanovend v dohodé se
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
- tepelna energie - vyse uhrady dle pravniho predpisu, stanovend v dohodé s
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
- odvoz a likvidaci odpadu z Cinnosti ndjemce bude ndjemce hradit na zdkladé smlouvy uzaviené s autorizovanou
osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem nemovitosti,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

- ostatni sluZby - cena za uklid spolecnych ploch a uklid verejnych prostranstvi se rozdéli mezi jednotlivé
uZivatele na zdkladé podilu jimi uZivané podlahové plochy - pracovnik



XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru se najemce zavazuje uzavrit
pred zapocdetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy a smlouvy uzaviené s
externimi poskytovateli neprodlené predlozZit XXXXXXXXXXXXXXX.

Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZenych nakladd spojenych se zfizenim samostatného méreni
elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladl a poplatkd spojenych se
zajisténim potrebného prikonu pro ndjemce.

Neuzavieni vyse uvedenych smluv v terminu bude povaZovdno za uzivani nebytového prostoru v rozporu se
smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni smlouvu vypovédét
s mésicni vypovédni [hltou. Stejné pravo ma pronajimatel v ptipadé, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby a
sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a) pred zapocetim cCinnosti v predmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Gcel ndjmu
s prislusSnym organem statniho hygienického dozoru a doloZit XXXXXXXXXXX,

b) uZivat predmét ndjmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody
obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho uradu,

c) zajistovat na vlastni naklady drobné opravné a udrZovaci prace véetné materidlu:

- podlahy: opravy casti podlah véetné vymény prah,

- okna a dvere: opravy jejich pohyblivych ¢asti véetné vymeény zamka, kovani (kliky, Stitky, olivy), zasklivani
a tmeleni véetné obnovy natérd, dodavky, montaze a opravy Zaluzii

- elektroinstalace: opravy tzn. dodavky a montaze vypinaci, zasuvek, osvétlovacich téles véetné dodavek a
likvidace zarivek, zarovek a vybojek

- zafizovaci predmeéty: opravy, Cisténi a vymeény vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, misicich
baterii, teplovodnich kohout(, sprch, zastén sprchovych koutl, umyvadel, van, vylevek, sifon( a
podlahovych vpusti, splachovacd, bidetd, WC mis, sedatek WC a ohfivact TUV, provadét pravidelné
c¢isténi kanalizacnich odpadu

- stény a stropy: malovani véetné drobnych zednickych oprav omitek, ¢isténi obkladl stén

- deratizace, desinfekce a dezinsekce

Provedeni vySe jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajistuje najemce. Pronajimatel je
povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrzbovych praci vtom pripadé, Ze se tak pfedem s ndjemcem
dohodnou a najemce objedna jejich provedeni pisemnou objednavkou.



Opravu ¢i vyménu predmétu nebo zafizeni je ndjemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato udrzba neni
vySe vyspecifikovana, ale kdy prokazatelné doslo k poskozeni vinou neodborného uzivani nebo nasilného
poskozeni.

Veskeré zasahy do uZivaného majetku nad ramec vyse uvedenych praci mlZe najemce provadét aZz po
pisemném souhlasu pronajimatele. Za drobné opravy nebytovych prostor, vybaveni a vymény soucdsti se
povazuji ty, jejichz naklad na opravu nepresdhne castku XXXX K¢. Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav,
které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladll za souvisejici opravy. Za drobné opravné prace se povazuiji
i vymény zatizeni nebo soucasti nebytovych prostor, jejichZz cena prekroci XXXXX K¢, pokud bude najemcem
pfi vyméné pozadovano nadstandardni provedeni.

Najemce odpovidd za to, Ze opravy a Udrzbové prace zajistované ndjemcem na uréenych technickych
zafizenich budou provadény osobou, ktera je k tomu opravnéna pravnimi predpisy (vyhlaska ¢. 50/1978 Sh.
o odborné zpusobilosti v elektrotechnice).

Najemce odpovida za ekologickou likvidaci veskerych materiall, demontovanych ¢asti a vyménach
zafizovacich predmétd, a to bezprostfedné po jim provedenych pracich.

d) provadeét stavebni Upravy ¢i opravy predmétu ndjmu nebo stavby na pfedmétu ndjmu pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist a zakona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kdy nutnost stavebnich Uprav
¢i oprav posuzuje XXXX, pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a
ostatni inZenyrské sité. Stavbu mUze zacit uzivat po tom, co budou predmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim Gradem ve smyslu 0 119 az 122 stavebniho zédkona,

e) navyseni prikonu el. energie projednat s energetikem XXX. Revizni zpravy predkladat dle platné vyhlasky,
kterou se stanoveni podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urcenych technickych zafizeni a jejich
konkretizace (Rad urcenych technickych zafizeni). Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,,D",

f) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z dvodu mimoradnych
udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi obéma smluvnimi
stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce predem pisemné informovat o planovaném
preruseni nebo omezeni uzivani predmétu ndjmu ze shora citovanych divod(. Najemce nema pravo na
nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni ndhradnich prostor,

g) umoznit zaméstnanclim pronajimatele vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly jejich stavu,

h) udrZovat na vlastni ndklady predmét ndjmu v Cistoté a oznacit jej Citelné a viditelné nazvem a obchodni
¢innosti ndjemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy a inzerce na sluzby nebo zboZi, které najemce poskytuje
nebo prodava. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné jejim
obvodovém plasti) a nesmi pfesdhnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci
navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové tabule navadéjici zdkazniky k mistu poskytované sluzby nebo
prodeje a to do 2 m2. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida ndjemce,

i) ke dni skonceni doby ndajmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu, tj. ke dni zahajeni
uzivani predmétu najmu ke sjednanému Ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

j) vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni lhaty. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se ndjemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXXXXX ro¢niho ndjemného sjednaného v souladu s
touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele na
nahradu skody,

k) vzhledem k tomu, Ze objekt je kulturni pamdatkou, je tfeba veskeré stavebni Upravy a vyrazné zmény, které
maji vliv na vzhled prostor vietné oznaceni prodejny predem projednat a odsouhlasit s
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX a Odborem pamatkové péce Magistratu mésta Plzné, Kopeckého sady 11, tel.
1,9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0¢0.8



10.
11.

12.

Najemce prebird odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o ekologii, bezpecnosti, pozarni
ochrané, hygienickych predpist, zplsobenych vylucné jeho ¢innosti nebo vyluéné cinnosti jeho zadkaznik( a
obchodnich partner(i nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy na predmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni viech poplatk( a sankci,
udélenych ndjemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti orgdnd statni spravy z dlvodu poruseni vyse
uvedenych obecné platnych predpisd. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych
sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrZenim tohoto ustanoveni najemni
smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfredmét ndjmu do podnajmu ¢i uzivani
tfetim osobam.

Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se vsemi
platnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich predpist pozarni ochrany, (zejména zadkonem CNR
¢. 133/1985 Sh., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisi a vyhlaskou MV ¢. 246/2001 Sb., o
stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpist a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét najmu,

c) najemce si vybavi predmét najmu dostateCnym poctem prenosnych hasicich pfistroja ve vhodnych
druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné sluzbé
okresu a spravci nemovitosti,

e) v pfipadé vzniku pozaru v predmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opattenich, ktera
provedl, aby k poZarlim popf¥. k jejich rozsifeni ze stejnych pricin nemohlo dojit,

f) ndjemce se zavazuje nahlasovat sprdvci majetku zmény tykajici se zadkladni dokumentace poZarni
ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by cCinnosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatiZeni v ¢asti nemovitosti nebo celku,
nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti najemce posouzeni
pozarniho nebezpedi (vypracovani pozdrné bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni
kategorizace provozovanych cinnosti) a navriena opatreni predlozi k vyjadieni OZO PO (odborné
zplisobild osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o pozarni ochrané) €D pfisluné OS
(organizaéni slozky) spravce majetku, popt., 030 GR €D a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gradu.

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového tizeni a bezpecnosti (véetné pozarni
bezpecnosti) vydana prislusnou OS, se kterymi byl prokazatelné seznamen, mlze byt pronajimatelem z
tohoto divodu smlouva vypovézena.

Pfeddnim predmétu ndjmu se ndjemce stdvd provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoZznit ndjemci uzivani predmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrZet se vSech
¢innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat predmét najmu v souladu s Cl. Il. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit ptistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu najmu.
Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym casovym predstihem pisemné informovat ndjemce o provadéni
¢innosti v sousedstvi predmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod.
Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné udalosti,

kterda ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat kontaktni

osobu najemce.
Vi.
Smluvni pokuta

V ptipadé poruseni povinnosti ndjemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou bodu
1. pism. d) a bodu 3.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXXXXXXX K¢.

Pro ptipad poruseni povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d) a bodu 3.,
sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Smluvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena v ¢lanku
V. této smlouvy bod 1. pismeno j).



Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize ulozit i
opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty zajedndni ndjemce a osob nachdazejicich se s jeho
védomim v predmétu najmu, je ndjemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu
zaplatit.

Vil.
Doba ndajmu

Tato smlouva se uzaviranadobun e ur ¢itou sucinnostiod 1. Unora 2012. Smluvni strany si sjednavaji
trimésicni vypovédni lhltu, kterd zacind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi.

V ptipadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou ndjemného dle
¢lanku Ill. ndjemni smlouvy nebo jeho ¢asti ¢i Uhrady za plnéni poskytované v souvislosti s uZivanim
predmétu najmu, ndjemce nesplni povinnost odstranit zdvadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti
najemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 7), v ¢lanku IV. odst.2), v ¢lanku V. odst.

1) , 2),4),5),6),7) a 8) této smlouvy, vypovédni lhita Cini jeden, mésic a zacind plynout od prvniho dne
mésice, ktery ndsleduje po dni doruceni vypovédi.

Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy pfi vzniku skody, hrozby vzniku znac¢né skody, pokud najemce
neplni fadné a vcéas své povinnosti stanovené v ¢lanku IIl. odst. 1) a odst. 7), v ¢lanku V. odst. 1), 2), 3), 4),
5), 6), 7) a 8) a pokud nedojde k dohodé s ndjemcem dle ¢lanku V. odst.l) pism.f) této smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukonéena dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé
smluvni strané.

Ndjemce je povinen nejpozdéji posledni den ndjemniho vztahu vyklizeny predmét ndjmu predat
pronajimateli. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost.

VIIL
Ostatni ujedndni

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar) slozZit na
Ucet pronajimatele ¢. XXXXXXXXXXXXXXX, var. symbol 2977800112 prostiedky (kauci) k zajisténi ndjemného
a ostatnich sluZzeb souvisejicich s ndjmem, a to ve vysi XXXXXXXXXXXXXX K¢.

Pronajimatel je opravnén tyto penéini prostiedky pouZit k Uhradé zavazk( (dluhl) najemce vidi
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s ndjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s ndjmem souvisejicich
a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Necerpanou kauci vrati pronajimatel najemci ke dni
ukonéeni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostiedky (kauci) do jeji plvodni vyse (viz. odst. 1), a to do jednoho
mésice po jejich opravnéném cerpani pronajimatelem.

Provozni doba: panské WC: pondéli-nedéle 6.00 hod - 21.00 hod

damské WC: pondéli-patek 6.00 hod - 19.00 hod sobota -
nedéle 7.00 hod -19.00 hod



IX.
Zaveérecnd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou rfeseny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo v jeji
souvislosti sni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni i zruseni této smlouvy,
rozhodne pfislusny soud.

2. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a vesSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a veskeré
pfipadné spory se budou resit podle Ceského prdvniho fadu v jazyce ¢eském u mistné prislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena na zakladé
vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, vyjma Upravy ceny najemného
inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen
ozndmit najemci doporucéenym dopisem. Podepsané prilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich
uzavreni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf. vypovéd, uplatnéni
inflace, U¢tovani DPH apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem, a to na adresu
uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé
strané. Nebude-li na této adrese zdsilka Uspésné dorucena ¢i prevzata opravnénou osobou smluvni strany,
nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Uspésné
doruceni se vsemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou
stranou.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz ndjemce obdrzi jedno a pronajimatel dvé.
Vyhotoveni maji platnost origindlu.

7. Ptilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 splatkovy kalendar
Pfiloha €. 2 planek pronajatych prostor

V Plzni dne: 30.01.2012 V Plzni dne: 30.01.2012

Za najemce: Za pronajimatele:



