


Clanek Ill. Uhrady za najemné a sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran a bude €init 33.884,31 K&/mésic bez
DPH:

Nebytové prostory v 1. NP 0 viméFe 92,26 M? ..........cooeeevn.n..n.d.259 K&im2rok bez DPH
Nebytové prostory v 1. PP o vyméfe 10,44 m?............................1.310 K&/m?rok bez DPH
Roéni ndjemné za 102,70 M? GiNi..covueeeeeernesreerrsnssserssnenns 406 611,72 K&/rocné bez DPH

K ¢astce bude pripoctena dan z pridané hodnoty ve vysi sazby platne ke dni uskutecnéni
zdanitelného plnéni.

Najemce bude hradit veSkeré naklady spojené s uzivanim predmétu najmu. Zalohove
platby za energie a sluzby, které bude zajiStovat pronajimatel, bude platit najemce
pronajimateli v ¢astkach uvedenych ve vypocétovém listu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
smiouvy.

Platby za najemné, energie a sluzby spojené s uZivanim prfedmétu najmu bude najemce
hradit na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy v mésiénich splatkach na
zakladé vystaveného danového dokladu — faktury. Danovy doklad bude vystaven
pronajimatelem v souladu a s naleZitostmi dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, vplatném znéni. Zdanitelné pinéni je uskuteénéno vzdy Kk prvnimu dni
prislusného kalendainiho mésice. Uhrada je splatna do 30 kalendafnich dna ode dne
vystaveni dafiového dokladu. Je-li nebytovy prostor predan najemci v prib&hu mésice,
najemné a sluzby za tento mésic uhradi najemce v pomémné vysSi pronajimateli
v dohodnuté Ihaté dle darového dokladu — faktury. V pfipadé prodleni s ihradou téchto
plateb je najemce povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi stanovené platnymi
pravnimi pfedpisy. Uhrazenim téchto plateb se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na ucet
pronajimatele.

. VySe zaloh za energie a sluzby spojené s uZivanim predmeétu najmu se budou upravovat
podle cenovych pfedpisi, nebo aktudiné uétovanych cen dodavateli téchto sluZeb
aenergii, a to formou zmény vypoctového listu. Nebude-li najemce souhlasit s nové
stanovenymi cenami energii a sluzeb maze pronajimatel od uzaviené smlouvy odstoupit.

. Zalohy za energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu budou pronajimatelem
vyuctovany po uplynuti kalendarniho roku. Pripadny nedoplatek je najemce povinen
uhradit pronajimateli na zakladé zaslané faktury v terminu splatnosti uvedené na fakture.
Preplatek je povinen vratit pronajimatel najemci po provedeni vyuétovani za predchazejici
rok dle zakona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostora v domé s byty,
v platném znéni.

. Najemce si na viastni naklady zajisti dodavku el. energie, odvoz komunalniho odpadu,
telekomunikacni sluzby, uklid a ostrahu pfedmétu najmu a vnesenych véci a jejich pojisténi
s dodavateli téchto sluzeb, jestli takové sluzby bude najemce potrebovat.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvySit najemné o roéni miru inflace

vyjadrenou priristkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem &i jeho pfipadnym pravnim
nastupcem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit
do konce mésice brezna prislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Clanek IV. Doba najmu

. Najem na zéakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani se sjednava na dobu
neurcitou, pocinaje datem uvedenym v predavacim protokolu.

. Tuto smiouvu Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi, a to i bez
uvedeni dlvodu, kdy kterdkoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem




v Sestimeésicni vypoveédni dobé&; ma-li vSak smluvni strana k vypovédi vazny duvod,
je vypovédni doba tfimésicni. Vypovédni doba zacne bézZet prvniho dne nasledujiciho
mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Vzhledem ke vstupnim investicim
najemce se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel nevypovi tuto smiouvu bez uvedeni
davodu po dobu prvnich 12 mésicl jejiho trvani.

. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s u€innosti odstoupeni ke dni
doruCeni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a pozZadovat po najemci
neprodlené vraceni pfedmeétu najmu v pfipadé, jestlize najemce nebude uZivat pfedmét
najmu fadné nebo jestlize najemce bude uzZivat predmét najmu v rozporu s Ucelem
dohodnutym v této smlouvé nebo jestlize najemce da predmét najmu do jakéhokoliv
uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a ze strany
najemce nedojde neprodlené k napravé ani po pisemném upozornéni od pronajimatele.

. V pripadé skoneninajmu je najemce pfedmét najmu povinen vyklidit a pfedat
pronajimateli ke dni skonceni nédjmu ve stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotrebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu.

. 'V pfipadé, Ze nebude pfedmét najmu vyklizen a predan pronajimateli ke dni skonceni
najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za
kazdy zapocaty kalendarni den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu. Tuto
smiuvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim vyuctovani
od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smluvni pokuty bude spinéna az pfipsanim
piislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Clanek V. Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a v zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi

pravnimi predpisy.

. Pronajimatel odevzda pfedmét najmu najemci na zakladé predavaciho protokolu s tim,
Ze pripadné zavady a zpUsob jejich odstranéni budou uvedeny v pfedavacim protokolu,

s ¢imzZ najemce podpisem této smlouvy souhlasi.

Oznaceni provozovny a reklamni sdéleni Ize umistit pouze a vyhradné
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele (odpovédného utvaru pronajimatele).
Pronajimatel si vyhrazuje pravo na schvaleni umisténi i grafické zpracovani. Naslednou
realizaci hradi najemce. Jakékoliv polepy vykladc( (sklenénych vyloh) jsou zakazany (dle
piilohy €. 3 této smlouvy). Pronajimatel se zavazuje vyjadfit k najemcem zaslanym
podkladim nejpozdéji do 10 dnli ode dne jejich doruceni. V opatném pfipadé se ma za
to, Ze souhlas pronajimatele k zaslanym podkladim byl udélen.

Pronajimatel upozorfiuje najemce na spravnou udrzbu olejované drevéné podlahy (dle
prilohy ¢.4 této smlouvy). Naklady za udrZzbu podlahy nese najemce.

. Veskeré stavebni upravy budou provedeny vyhradné na naklady najemce a podiéhaji
predchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s tim, Ze pfed provedenim stavebnich
Uprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni.

Najemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v radném stavu po celou dobu najmu
anese veskeré naklady spojené s uzivanim, drobnymi opravami a bé&Znou udrzbou
predmétu najmu. Drobnymi opravami se rozumi jednotlivé opravy do castky 10 000 K¢
bez DPH.

. Dojde-li v predmétu najmu ke vzniku skody, je pronajimatel opravnén pozadovat nahradu

Skody uvedenim do predeslého stavu, bude-li to mozZné, jinak zaplati najemce
pronajimateli vzniklou Skodu v piné vysi. Uvedené neplati v pfipadé, kdy Skodu
nezpusobil ndjemce.






prohlasuje, Ze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto pfedpist, znamy. Tato
povinnost se pfiméfené vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce

Pfi pInéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni

pozdéjsich predpisi a ze zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni

pozdéjsich predpist a provadéci vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve
znéni pozdéjSich predpisu, se najemce, mimo jiné, zavazuje plnit a zabezpecCovat

v pfedmeétu najmu tyto &innosti:

— dodrzovat bezpecnostni predpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotfebic, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo pozarné nebezpelnych latek a materiall a pii manipulaci
s otevienym ohném,

— udrzovat volné unikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzavérim vody a udrZovat volné pfistupy k prostiedkim
pozarni ochrany,

— oznamovat bez odkladu hasi¢skému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy pozar
vznikly v pfedmétu najmu,

— oznadit pracovisté, kde se vykonavaji cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpecim,
vydavat prikazy, zakazy a pokyny k ochrané pred pozarem a pravidelné kontrolovat
dodrzovani predpisti o PO a BOZP a odstranovat zjiSténé zavady,

— vypracovat, vyZaduje-li si to pfedmét podnikani nebo ¢innosti, pro pfedmét najmu,
pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuacni plany a vést prislusnou
dokumentaci o PO v souladu s vyhlaSkou €. 246/2001 Sb., vyhlaSka o pozZarni
prevenci, v platném znéni, dle zatfizeni (Clenéni) provozované <cinnosti podle
pozarniho nebezpedi,

— zajiStovat pravideiné revize el. naradi, PC a el. kancelarské techniky, popf. strojniho
zarizeni dle platnych pravnich predpist, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni popf. nafadi, které jsou ve vlastnictvi najemce a kieré
pouziva ke své podnikatelské a jiné cinnosti.

Néjemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi nedodrZzenim nebo porudenim
bezpecnostnich, hygienickych a poZarnich predpist a povinnosti, které z téchto predpist
vyplyvaji.

Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a jinym
povefenym osobam (napf. prislusnému technikovi statutarniho mésta Zlina, technikovi
PO / OZO v PO) vstup a provedeni kontrol pfedmétu namu, zejména ve vztahu
k dodrzovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z predpisi o bezpeénosti zdravi pfi praci
a pozarni ochrané, a zda jsou pInény povinnosti najemce. Tyto kontroly jsou provadény
zpravidla 1krat rocné, a to vzdy po predchozim oznameni najemci, o zjisténych
zavadach, popf. neplnéni povinnosti na Useku bezpecnosti prace a pozarni ochrany ze
strany najemce bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany jmenovanymi
zastupci obou smluvnich stran, ve kterém budou stanoveny i terminy pro odstranéni
zZjisténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény,
se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za kazdy i zapocaty den
prodleni ve vysi 200,- KE.

Clanek VII. Zavéreéna ujednani

. Veskeré pravni vztahy neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalSich pravnich predpisu
Ceské republiky.













Piiloha &. 2 ~ zékres predmétu najmu
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