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MKKMSS00122352
SMLOUVA

0 ndajmu nemovitosti a prostor pro ucely filmovani
¢. j. MK/928/2024

uzavrena niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Muzeum Kroméftizska, prispévkova organizace

Sidlo: Velké nameésti 38/21, 767 01 Kromériz

IC: 00091138, &islo G¢tu 1034691/0100

Zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. Pr 1424 vedenym u Krajského soudu v Brné
Zastoupena: Mgr. Martinou Milackovou, feditelkou

Ve vécech technickych: PhDr. Petrem Hlavackou

(dale jen , pronajimatel”)

IS Produkce s.r.o.

Sidlo: Filmova 689, 760 01 Zlin

IC: 283 15 707, DIC: CZ 283 15 707

Zapsany v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C60742/KSBR u Krajského soudu v Brné
Zastoupeny: Martinem Gazdou, jednatelem

(dale jen "najemce")

na zakladé ustanoveni § 2201 a nasl. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném
znéni, kdy smluvni strany upravuji sva prdva a povinnosti takto:

(o I}
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel spravuje nemovitosti v obci Rymice, katastralni Gzemi Rymice, které jsou zapsany
v katastru nemovitosti katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, pracovisté HoleSov na LV ¢. 626,
k. 4. Rymice 744638.

1.2 Pfedmétem ndjemniho vztahu je najem téchto nemovitosti:
objekt ¢p. 14, Gajovo.

1.3 Jakékoliv zmény, Upravy, pozadavky pozemkd, exteriérl, budov a expozic vznesené najemcem
nad ramec ¢l. 1.2. pronajimatel zvazi a dle svych mozZnosti po dohodé a za Uplatu upravi. Veskeré
dohodnuté zmény véetné vyse Uplaty musi byt pisemné predloZzeny ndjemcem a tvofi pfilohu ¢. 1
této smlouvy.

1.4 Najemce prohlasuje, Ze jakékoliv predem odsouhlasené Upravy interiéru jsou docasné a ndjemce
je povinen po dokonceni nataceni vse uvést do plvodniho stavu.
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1.5 Pronajimatel pro najemce zajisti, na zakladé jeho poZadavk(, za uplatu dalsi sluzby spojené
s uzivanim zafizeni a véci véetné poskytnuti odborné spoluprace zaméstnanct mimo své pracovni
povinnosti, na ndaklady najemce. Pfistup k predmétu najmu je zajiStén pres pozemky
pronajimatele pres urcend vstupni mista pronajimatelem.

1.6 Pronajimatel pronajima uplatné prostory, jak jsou shora uvedeny za Ucelem nataceni dobového
filmu pro déti Cukrkandl. Najemce se zavazuje za uzivani predmétu najmu, sluzeb, a dalSich
vznesenych pozadavk(, zaplatit dohodnutou Uplatu.

1.7 Ndajemce je opravnén, neni-li dohodnuto jinak:

a) vstupovat do objektu predmétu najmu a vyuzivat jej dle své potreby po dobu najmu zde
stanovené, véetné prava zkouset, natacet/fotografovat obrazy, snimat zvuk za Géelem vyuziti
ve filmu a k jeho propagaci.

b) Prezentovat zminény predmét najmu jako jiné realné nebo fiktivni misto dle pozadavk
pfibéhu filmu.

c) Vclenit zminéné obrazy do dokoncené verze filmu bud' jako samostatnou sekvenci nebo je
doplnit (na zacatku a na konci) nebo proloZit jinymi obrazy dle vlastni potfeby (véetné obrazu
z jinych prostredi, kterd pro Ucely filmu predstavuji ¢ast interiéru vyse zminénych prostor).

d) Uvadét a komercéné vyuzivat film s obrazy natocenymiv pronajatych prostorach nebo bez nich
v jakémkoliv médiu ¢i prostfednictvim jakéhokoliv média, at uz dnes znamém, nebo
v budoucnu vynalezeném, celosvétové, bez jakéhokoliv ¢asového i jiného omezeni.

1.8 Najemce prohlasuje, Zze jeho ¢innosti nedochazi v pronajatych prostorach k vnosu znedcistujicich
latek do pozemkl nebo staveb, které jsou predmétem pronajmu, jde zejména o nebezpecné
chemické latky nebo chemické pfipravky podle zvlastniho pravniho predpisu. Souhlasi s tim, ze
Upravy, zasahy, zmény expozic, zmény exteriérli nebo zmény interiéri musi byt dopredu pisemné
odsouhlasené opravnénym zdstupcem pronajimatele.

1.9 Najemce potvrzuje, Ze byl pred podpisem této smlouvy seznamen s navstévnimi rady, vnitinimi
pozarnimi smérnicemi a predpisy BOZP. Najemce je povinen se fidit uvedenymi predpisy
pronajimatele pfi uzivani predmétu ndjmu.

1.10 Pro praciv predmétu najmu plati zakaz skladovani nebezpecnych latek a nebezpecénych pripravka,
konani praci s otevienym ohném, koureni, svafovani, prace se salavym teplem atd. Tyto Cinnosti
mohou byt pro ucely filmovani provadény jen po pisemném souhlasu pronajimatele a po realizaci
schvalenych bezpecnostnich opatfeni, ¢innosti musi byt pod pfimym dohledem pfislusného
specialisty (napf. pyrotechnik, statik, pozarnik, bezpecnostni technik, stavebni technik, ochrance
Zivotniho prostredi) pod pfimou kontrolou najemce, na jeho naklady.

CL .
Cena najmu a sluzeb
2.1 Najemce uhradi sjednané najemné v této smlouvé.

V pfipadé zmény délky nataceni nebo novych pozadavk( bude toto sumarizovano v kone¢ném
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vyuctovani najmu.
Pronajimatel vystavi fakturu spolu s vyactovanim ndjmu. Vyuctovani najmu bude odsouhlaseno
s osobou uréenou najemcem.

Pronajimatel nezajistuje zadné jiné sluzby, vyjma zajisténi dodavky elektrické energie, kdy
poplatek je Uctovan v cené najmu.

Cena jednotlivych poloZek najmu je dohodnuta smluvnimi stranami ve vysi obvyklé a je cenou
dohodnutou.

2.2 Dle dohody najemce uhradi ndjemné ve vysi 55.000 K¢ (slovy: padesatpéttisickorunceskych), na
shora uvedeny ucet pronajimatele, nebude-li dohodnuto jinak.

2.3 Najemné bude hrazeno nadjemcem vterminu do 30 dnl od doruceni faktury vystavené
pronajimatelem najemci, na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem do 5 dnl po ukonceni nataceni.

2.4 V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou plnéni (bod 2.3 smlouvy) po Ihité splatnosti mlze
pronajimatel vyuctovat urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzného plnéni za kazdy den prodleni.
Narok na ndhradu skody timto ujedndnim neni dotcen.

Cl. .
Povinnosti ndjemce

3.1 Najemce je povinen udrZovat pronajaté stavby, pozemky a navazujici prostory, véci v plvodnim
stavu, s péci radného hospodare, v porddku a cistoté, bez poskozeni. Jakékoliv zmény nebo
pozadavky ndjemce musi byt vyslovné odsouhlaseny odpovédnym zdstupcem pronajimatele.
Vsechny naklady s pozadovanymi zménami nese ze svého ndjemce.

3.2 Najemce se zavazuje pocinat si tak, aby nezavdal svym jednanim pficinu vzniku Skod na majetku
pronajimatele, pozaru nebo jiné Skodni udalosti, napf. kontaminace predmétu najmu
skladovanymi vécmi, naruSeni Zivotniho prostiedi, poskozeni staveb, pozemkd apod. nebo
nedodrZeni pravnich predpisl upravujicich technické pozadavky, protipozarni, hygienické a jiné
poZadavky.

3.3 Najemce je povinen neprodlené nahlasit pronajimateli — odpovédnému zastupci pronajimatele —
poskozeni, Skody v pfedmétu najmu a uzivanych véci a ddle je povinen nahlasit potfebu oprav nad
ramec bézné udrzby, které ma pronajimatel provést. V opacném pripadé odpovida najemce zcela
za vzniklou Skodu. Timto nejsou dotcena prdva a povinnosti ndjemce podle zvlastnich zakonu
(napf. § 2915 a nasl., § 2936 a nasl., § 2937 a nasl. obc. zakoniku). Najemce likviduje na své
naklady odpad, pokud nebude dohodnuto jinak. Pfi skladovani a likvidaci odpadu je povinen
dodrZovat zakon o odpadech a navazujici pravni predpisy.
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Cl. Iv.
Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci
PoZarni ochrana

4.1 Smluvni strany se dohodly, Ze v pronajatych budovdach, pozemcich a na pfistupovych cestach
zajistuje najemce péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve smyslu
platnych zdkond, pravnich predpisl a je odpovédny za dodrZzovani ustanoveni téchto predpisl za
Skody, které vzniknou z jeho ¢innosti nebo v souvislosti s ni podle zvlastnich pravnich predpisa.

4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce ve vSech prostorach, které uziva jako predmét najmu plni
samostatné povinnosti na Useku poZarni ochrany dle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozZarni ochranég,
v platném znéni a ve znéni predpistd vydanych na jeho zakladé nebo jinych predpist upravujici
povinnosti na Useku poZarni ochrany (ddle jen predpisy o pozarni ochrané). Najemce se zavazuje,
Ze Cinnosti jim provozované v predmétu najmu nepovedou ke vzniku pozarniho nebezpedi nebo
zvy$eného pozarniho nebezpedi dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v pozdé&jsim znéni.
V souladu s touto smlouvou zabezpeci vykon jednotlivych ¢innosti PO a BOZP na své nédklady treti
osobou, jméno opravnéného zastupce této osoby sdéli pronajimateli pfed zahajenim najmu.

4.3 Obé smluvni strany se dohodly, Ze najemce jako zaméstnavatel v pfedmétu najmu provadi
samostatné péci o zaméstnance, smluvni partnery, o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci,
zejména pak ve smyslu § 101 a nasl. zakoniku prace ¢. 262/2006 Sb., v platném znéni. Registruje,
eviduje a predkladd zdznamy o pracovnich uUrazech statnimu dozoru a zdravotni pojistovné
samostatné u urazl, které se prihodily jeho zaméstnanclm v uZivanych prostorach vcéetné
pristupovych cest. Dle dohody najemce preda jednu kopii zdznamu o pracovnim Urazu
pronajimateli.

ClLv.
Jind ujednani

5.1 Pronajimatel je v souladu s touto smlouvou povinen:

- zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po dobu najemniho vztahu
a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout Gcelu uzivani predmétu smlouvy,

- umoznit ndjemci neruseny pfistup do pfedmeétu najmu a umoznit jejich nerusené uzivani
v souladu se smluvnim ujednanim,

- v pfipadé, Ze by v dobé mezi uzavienim smlouvy a natdcenim AVD na pfedmétu najmu doslo
k jakékoliv zméné, Upravé Ci opravé, a to zejména vizualniho charakteru, o tom okamzité
informovat najemce. Pokud by byla tato zména, Uprava nebo oprava pro uUcel ndjmu dle odst.
1.5 této smlouvy pro najemce podstatna, ma najemce moznost od smlouvy odstoupit.

5.2 Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podndjmu, provadét stavebni Upravy nebo jiné
Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.3 Najemce odpovida pronajimateli za vzniklé skody v plném rozsahu, které zplsobi svou ¢innosti
nebo porusenim jeho povinnosti plynouci z najemni smlouvy, zakona a pravnich predpisu.

5.4 Pronajimatel poskytuje touto smlouvou v souladu se zdkonem 121/2000 Sbh., autorsky zakon,
v platném znéni, v souladu s jeho § 12 a nasl. licenci na zverejnéni interiér( a exteriérd, které jsou
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predmétem této ndjemni smlouvy, a to jako licenci nevyhradni ¢asové neomezenou, nestanovi-li
zakon jinak, teritoridlné neomezenou za ucelem Sifeni filmového dila. Licen¢ni poplatek je soucasti
ceny najmu.

Cl. VL.
Doba trvani ndjmu

6.1 Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, tj. od 10. 10. 2024 do 14. 10. 2024 a obsahuje tyto
faze:
- Zafizovaci dny: 10. a 11. 10. 2024
- Nataceni: predpoklad 2 nataceci dny, 12. a 13. 10. 2024
- Likvidace, uvedeni do plvodniho stavu, 14. 10. 2024

6.2 Predmét najmu je ndjemce oprdvnén uzivat od 10. 10. 2024 do 14. 10. 2024 s dennim ¢asovym
omezenim od 9 do 18 hod., v sobotu 12. 10. 2024 od 5 do 19 hod. a v nedéli 13. 10. 2024 od 7 do
21 hod., nebude-li dohodnuto jinak.

6.3 Pokud bude pro splnéni ucelu ndjmu dle odst. 1.5 nezbytné prodlouzit sjednanou dobu trvani
najmu, zavazuje se pronajimatel vyhovét po vzdjemné dohodé Zadosti ndjemce o takové
prodlouzeni, a to za stejnych podminek a za pomérnou ¢ast ndjemného odvozenou z ndjemného
a doby najmu dle této smlouvy.

6.4 Po ukonceni ndjmu je ndjemce povinen pfedat predmét ndjmu pronajimateli ve stavu, ve kterém
jej prevzal v Cistoté a poradku, ktery odpovida béznému opotrebeni.

Cl. VL.
Zavérecna a prechodna ujednani

7.1 Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti podpisem obou smluvnich stran.

7.2 Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé a je opatiena kvalifikovanymi elektronickymi
podpisy statutarnich zastupct obou smluvnich stran.

7.3 Jakékoliv zmény obsahu nebo doplnéni této smlouvy Ize provadét pouze elektronicky na zakladé
vzestupné Cislovanych dodatkd, a to prostfednictvim osob opravnénych k uzavieni této smlouvy.

7.4 Smluvni strany vylucuji aplikaci § 576 obcCanského zadkoniku a soucasné se zavazuji nahradit
jakékoliv ustanoveni stizené neplatnosti, neti¢innosti, nevymahatelnosti a/nebo jinou obdobnou
vadou ustanovenim novym, jehoZ obsah bude svym smyslem a Gcelem shodny s nahrazovanym
ustanovenim.

7.5 Nedilnou soucasti této smlouvy je priloha, ve které jsou uvedeny najemcem planované Upravy
interiéru i exteriéru predmétu najmu a se kterymi pronajimatel podpisem této smlouvy souhlasi.

7.6 Smluvni strany se dohodly, Ze informace, které jsou v této smlouvé, se povazuji za davérné (napfr.
z davodu obchodniho tajemstvi) a Zddna ze smluvnich stran neni bez predchoziho pisemného
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souhlasu druhé smluvni strany opravnéna tyto informace sdélovat tfetim osobdam, a to ani po
ukonceni plnéni této smlouvy ¢i ukoncéeni této smlouvy, s vyjimkou informaci: (i) které najemce
sam v obvyklém rozsahu sdéluje tfetim osobdm v souvislosti s pfipravou, vyrobou, distribuci
a/nebo propagaci svého programového obsahu, k némuz se vztahuje tato smlouva, a/nebo
v souvislosti se svou propagaci; (ii) které smluvni strana poskytne nebo uverejni na zakladé
pravniho predpisu (napf. zakona ¢. 106/1999 Sbh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisud); a (iii) které smluvni strana poskytne svym odbornym poradciim a/nebo
jinym spolupracovnikiim vazanym zdkonnou a/nebo smluvni povinnosti mléenlivosti.

7.7 Smluvnistrany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu
k ¥adnému uvetejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR.

V Kroméfizi dne Ve Zliné dne
(dle data elektronického podpisu) (dle data elektronického podpisu)
za pronajimatele za najemce
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