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NAJEMNi SMLOUVA

€. SMLOUVY NAJEMCE: N-24-011
¢. SMLOUVY PRONAJIMATELE:

(déle pouze ,smiouva”) uzaviend v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale také
pouze ,0béansky zdkonik"), v platném znéni, mezi smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: CEZ Energo, s.r.0.

SE SIDLEM: Duhova 1531/3, 140 00 Praha 4 — Michle
KORESPONDENCN{ ADRESA: Hrotovickad 1202/27, 674 01 Tiebi¢

IC: 29060109

DIC: C€Z29060109

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 163691.
ZASTOUPENA: Ing. Martin Vaclavek, MBA - pfedseda rady jednatelti

Ing. Pavel Rokos — mistopFedseda rady jednatelii
Ing. Marcela Svrékové - &len rady jednateli

BANKOVNI SPOJENI: Ceska spofitelna, as.
cisLo uctu: 5736332/0800
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Jakub Podesva - povéieny obchodni feditel
TELEFON:
E-MAIL; ) ,
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
Michal Lukaé - provozni manazer
TELEFON:
E-MAIL:

déle jen ,Ndjemce” a

SPOLECNOST: Oderska méstska spole¢nost, s.r.o.

SE SIDLEM: Vitkovska 267/25, 742 35 Odry

I&: 26839415

DIC: CZ26839415

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném KS v Ostravé, oddil C, vlozka28090.
ZASTOUPENA: Radim Osadnik, MBA - jednatel
BANKOVNI SPOJENI: Komeréni banka, a.s.; Novy Ji¢in

¢isLo uctu: 25734801/0100

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Radim Osadnik, MBA - jednatel
TELEFON:
E-MAIL:
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
Milan Lukas
TELEFON:
E-MAIL:
Sarka Zilova
TELEFON:
E-MAIL:

dale jen ,,Pronajimatel”
dale spolec¢né také jen ,,smluvni strany”
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Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitostf zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovi$té Novy Ji¢in na LV 2627, nachazejicich se v katastralnim Gzemi Odry (709085):

- pozemku parc. €. 1113/2, jehoz soucasti je stavba, budova bez & p./C. e. (stavba technického vybaveni),
véetné stavebniho technologického vybaveni (tato budova se déle oznacuje také jen jako ,Budova”),

- pozemku parc. ¢. 1113/8,
(tyto pozemky se déle oznacuji souhrnné také jen jako .Pozemky pronajimatele”).

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén uzivat cast pozemku parc..C. 2573/21, v katastralnim Gzemi Odry,
zapsaného u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastraini pracovité Novy Ji¢in, na LV 10001 (dale
jen ,Pozemek mésta”), znazornénou v grafické pfiloze ¢ 1 této smlouvy, ve viastnictvi mésta Odry, IC;
00298221, a to na zakladé n&jemni smlouvy uzaviené mezi méstem Odry a Pronajimatelem, a Ze je bez daliho

opravnén prenechat Pozemek mésta do uzivani Najemci za podminek této smlouvy.

Néjemce je obchodni spole¢nosti, podnikajici mimo jiné v oblasti vyroby a dodavek tepelné energie, a to
zejména ze zdroji kombinované vyroby elektrické energie a tepla (dale pouze ,Zdroj KVET").

Najemce se dohodl se Pronajimatelem (dale také pouze ,Odbératel’) na dlouhodobé spolupraci, spocivajici
v dodavkéch tepelné energie vyrobené ve Zdroji KVET ve vlastnictvi Najemce s tim, Ze tento Zdroj KVET bude
umistén po sjednanou dobu dodéavek tepelné energie Odbérateli v/na Pozemcich pronajimatele (resp. Budoveé)
a Pozemku mésta (dale souhrnné jen ,Nemovitosti"). Pronajimatel s timto souhlasi, je ochoten za sjednanych
podminek poskytnout a zajistit Najemci uzivaci pravo k témto Nemovitostem a zaroven poskytnout vedkerou
potfebou soucinnost nezbytnou pro vystavby, instalaci a uvedeni Zdroje KVET do provozu.

Smiluvni strany tedy v této souvislosti konstatuji, Ze paralelné s touto smlouvou je Najemcem a Odbératelem
uzaviena Smlouva o uzavieni budouci smlouvy o dodévce tepeiné energie z nové instalovaného Zdroje KVET
(dale pouze ,Smilouva o budouci smiouvé o doddvce tepelné energie"), na jejimz zakladé bude nasledné pfi
spinéni sjednanych podminek uzavfena Najemcem a Odbératelem smlouva o dodavce tepelné energie (déle
pouze ,Smlouva o doddvce tepelné energie”). Dodavky tepelné energie dle Smlouvy o dodavce tepelné
energie budou realizovany dle dohody Najemce a Odbératele ze Zdroje KVET, tvofeného témito soucastmi:

a)  samotnym zafizenim pro vyrobu tepelné energie a elektfiny — kogeneracni jednotka - typu TEDOM
s tepelnym vykonem cca 897 kW, (déle pouze ,KGJ"),

b)  rozvodnym tepelnym zafizenim véetn& akumulaéni nadoby pro vyvedeni tepelné energie do tepelné sité
Odbératele tepelné energie (dale pouze ,Rozvodné tepelné zarizeni"),

€)  rozvodnym zafizenim pro vyvedeni elektrické energie do distribu¢ni sité a pfipadné do mistni sité véetne
trafostanice (déle pouze ,Rozvody elektrické energie”),

d) pfipojkou zemniho plynu a dalSich médii pro provoz KGJ (déle pouze ,Pfipojky médii").

Pfedpoklddany objem dodéavek tepelné energie ze Zdroje KVET &ini /rok (dale jen ,Roéni objem
doddvek ze Zdroje KVET"). Celkovy objem dodavek tepelné energie ze Zdroje KVET za celou dobu trvani této
smlouvy ¢ini I (déle jen ,Celkovy objem doddvek ze Zdroje KVET").

Pronajimatel bere na védomi, ze Najemce investuje vyznamné finanéni prostiedky do pofizeni a instalace
Zdroje KVET, a to za Ucelem postupného navraceni takto investovanych finanénich prostiedkd v ramci ceny
Odbérateli dodavané tepelné energie po dobu trvani této smlouvy, piipadné ke dni skonéeni této smlouvy.

Ii.
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou pfenechavd Najemci k uzivani prostory v Budové, a déle &ast Pozemki
pronajimatele a ¢ast Pozemku mésta (vée dohromady déle pouze ,Pfedmét ndjmu"). Pfedmét najmu je blize

specifikovan v pfiloze ¢ 1 této smlouvy, kterou tvofi graficka cast a stava se soucasti této smlouvy jejim
piipojenim k této smlouvé, popF. jejim parafovanim opravnénymi zastupci smluvnich stran. Najemce Pfedmét
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ndjmu od Pronajimatele do svého uZivani pfijima a zavazuje se zaplatit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu
najmu sjednané najemné.

2. Utelem n4jmu dle této smlouvy je vytvofit zékladni pfedpokiad pro vykon prav a povinnosti dle uzaviené
Smlouvy o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie, resp. Smlouvy o dodévce tepelné energie, tedy
poskytnout Najemci prostor pro umisténi a nasledny provoz Najemcem pofizovaného Zdroje KVET.
Pronajimatel bere na védomi, Ze Né&jemce v souvislosti s instalaci a zprovoznénim Zdroje KVET investuje
vyznamné financni prostfedky a zavazuje se v rdmci ndjemniho vztahu dle této smlouvy jednat vzdy tak, aby
tento uUcel nebyl ohroZen.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze na Pozemcich pronajimatele a Pozemku mésta nevaznou zadna zéstavni prava a
ani jina vécna prava tretich osob, zejména pak takova, ktera by branila vyuZiti Predmétu najmu zplsobem a za
Ucelem, ktery je vymezen touto smiouvou.

1.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel pfeda Pfedmét najmu Najemci ve stavu zpUsobilém k fadnému uZivani a v tomto stavu jej bude
vlastnim nékladem udrZovat. N&jemce je viak povinen na Pfedmétu ndjmu provadét na vlastni naklad drobné
opravy a Udrzbu.

2. Najemce se seznamil se stavern Pfedmétu ndjmu. O pfedani Pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan
pfedavaci protokol. Pronajimatel nebude vzhledem k vySe uvedenému tcelu ngjmu ménit Pfedmét najmu a
ani zbyvajici ¢ast Budovy, pokud by takové zména omezila fadné provozovéni Zdroje KVET v Pfedmétu najmu.

3. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav Pfedmétu najmu, které ma
provést Pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze Pronajimatel tyto nezbytné opravy neprovede v pfiméfené
[haté, je tyto nezbytné opravy oprévnén provést Najemce s tim, Ze je opravnén pozadovat na Pronajimateli
nahradu ucelné vynalozenych nakladd ve spojitosti s touto opravou.

4. Pronajimatel zajisti Najemci fadny a neomezeny pfistup k Pfedmétu najmu, a to jak pfes pfistupové pozemky
k Pfedmétu najmu, tak pfes pfipadné spolecné prostory v Budové.

5. Pronajimatel se zavazuje za viech okolnosti zajistit po celou dobu n&jmu dle této smlouvy trvani jeho uZivaciho
préva k Casti Pozemku mésta prenechané Néjemci do uZivani na zakladé této smlouvy, jakoz? i jeho opravnéni
tuto cast Pozemku mésta pfenechat k daldimu uZivani Néajemci na zékladé této smlouvy. Porudeni této
povinnosti pfedstavuje podstatné poruseni této smlouvy ze strany Pronajimatele.

6. Do Pfedmétu ndjmu jsou oprévnéni vstoupit jak zaméstnanci Najemce, tak i tieti osoby, kterym ke vstupu
do Pfedmétu najmu udélil Najemce souhlas, a to zejména za (icelem provedeni nezbytnych Gkon( pro Fadny
provoz Zdroje KVET, popf. pro Ucely pribéznych kontrol Zdroje KVET, jeho oprav a revizi. Najemce je povinen
zajistit, aby vSechny tyto osoby byly sezndmeny s protipoZarnimi a bezpec¢nostnimi pfedpisy Budovy a aby tyto
predpisy dodrzovaly.

7. Poskonceni ngjmu podle této smlouvy provede Pronajimatel prohlidku Pfredmétu ndjmu a o jeho pfedani bude
smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol. N&jemce je povinen Pfedmét nijmu pfedat Pronajimateli ve
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a ke zménam (zhodnoceni) Pfedmétu najmu
ve smyslu této smlouvy.

V.
ZDROJ KVET

1. Najemce je opravnén do/na Pfedmétu najmu nainstalovat Zdroj KVET a uvést jej do provozu. Specifikace
Zdroje KVET budou sdéleny Pronajimateli po zpracovani projektové dokumentace.

2. Pronajimatel poskytne, potaZmo u tfetich osob zajisti, Ndjemci potfebnou sou¢innost pfi instalaci a nasledném
provozu Zdroje KVET. Pronajimatel zejména poskytne (zajisti) Najemci potfebnou souéinnost v rdmci celého
fizeni pro ziskani povoleni pro vystavbu Zdroje KVET a pro vydani nasledného kolauda¢niho rozhodnuti pro
uZivani Zdroje KVET, bude-li provadéno kolaudadni fizeni, a za timto (celem zejména poskytne Najemci
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veskerou poZadovanou dokumentaci a informace. V pfipadé nutnosti zajistit uzavieni smluv o zfizeni vécnych
bfemen k umisténi éasti Zdroje KVET na nemovitostech Jinych osob, se Pronajimatel zavazuje poskytnout
Najemci potfebnou soucinnost pfi zajistovani takovychto vécnych biemen. Pokud by Pronajimateli byly znamy
okolnosti, které by brénily zajisténi potfebnych administrativnich povoleni, souhlas( & vécnych biemen, je
povinen o tom informovat N&jemce.

V souvislosti s instalaci a provozem Zdroje KVET se smluvni strany zavazuji, Ze v budoucnu v souladu
s energetickou legislativou na vyzvu Najemce uzaviou smlouvu o z¥zeni vécného biemene za Gcelem vzniku
prava Najemce instalovat do Budovy ¢i na pozemky ve vlastnictvi Pronajimatele potfebné rozvody, pfipojky a
dalsi nezbytna technologicka zafizeni, a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne doruceni vyzvy k jejimu uzavieni ze
strany Najemce. Jednorazova Gplata (ndhrada za djmu/omezeni) za zfizeni vécného bfemene se stanovi ve vySi
1.000,- K¢ Soucasti vyzvy ve smyslu piedchozi véty musi byt i ndvrh dotéené smlouvy. Vymezeni ¢asti
nemovitosti, k nimz bude toto vécné biemeno ziizeno, nesmi byt zasadné vétsi, nezli je pro instalaci a provoz
Zdroje KVET nezbytné. Najemce se ve smlouvé o zfizeni vécného bfemene zavaze poskytnout Pronajimateli
soucinnost ke zru$eni vécného bfemene a jeho vymazu z vefejného seznamu v pfipadé, Ze dojde k ukonéenf
provozovani Zdroje KVET. VySe uvedeny zavazek Pronajimatele plati pfiméfené i v pfipadech, kdy vécné
bfemeno bude zfizovat provozovatel distribuéni soustavy v dané lokalité ve smyslu energetické legislativy.

Pronajimatel souhlasi s Upravou Pfedmétu najmu a Budovy, véetné jejiho prisludenstvi a soucasti tak, aby
mohlo dojit k instalaci a zprovoznéni Zdroje KVET (déle také pouze Upravy Pfedmétu ndjmu”). Pronajimatel
bere na védomi, Ze touto Upravou dojde ke zvySeni hodnoty Pfedmétu najmu, resp. Budovy (dle také pouze
«Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu") a dava timto Najemci sv{ij vyslovny souhlas s provedenim Uprav
Pfedmétu ndjmu a s odepisovanim Technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu podle zvl4étnich pfedpist.
Pronajimatel dale timto dava souhlas s provedenim Uprav Pfedmétu najmu a s odepisovanim v budoucnu
provedeného Technického zhodnoceni Predmétu najmu, vynuceného legislativnimi pozadavky. Jiné
v budoucnu provadéné Upravy Pfedmétu najmu (nevynucené legislativnimi poZadavky) vyzaduji vzdy dohodu
smiuvnich stran, kdyz v piipadé souhlasu Pronajimatele s provedenim takovychto Uprav Pfedmétu najmu se
poskytuje Najemci i souhlas s odepisovanim Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu.

Smluvni strany sjednévaji, Ze pfi ukonéeni této smlouvy mezi nimi dojde k vypofadani Najemcem provedenych
Uprav Pfedmétu najmu (vcetné pripadnych &dsti Zdroje KVET, zabudovanych pevné do Predmétu ndjmu, které
se staly neoddélitelnou soucdsti Predmétu ndjmu) takto:

ZC Zistatkova cena Uprav Piedmétu najmu (Uprav Predmétu najmu odsouhlasenych v odst. 4 tohoto
¢lanku ¢i odsouhlasenych postupem dle odst. 4 tohoto ¢lanku)

PC Pofizovaci cena: Vy3e skute¢nd vlozenych investi¢nich prostfedkii do provedeni Uprav Pfedmétu
najmu odsouhlasenych v odst. 4 tohoto ¢lanku ¢ odsouhlasenych postupem dle odst. 4 tohoto &lénku
(vCetné pripadnych &dsti Zdroje KVET, zabudovanych pevné do Predmétu ndjmu, které se staly
neoddeélitelnou soucdsti Piedmétu ndjmu),

ZDO  Suma Néajemcem provedenych danovych odpisti Technického zhodnoceni Predmaty najmu
odsouhlasenych v odst. 4 tohoto &lanku & odsouhlasenych postupem dle odst. 4 tohoto ¢lanku

S ohledem na pravé uvedené tak ukonéenim této smlouvy vznika Pronajimateli povinnost uhradit Najemci
finan¢ni ¢astku specifikovanou vyse jako ziistatkova cena Uprav Predmétu najmu (ZC). Zistatkova cena Uprav
Pfedmétu najmu je splatna do 3 kalendainich mésict od okamziku skon¢eni njmu dle této smlouvy.

Smluvni strany pro Uplnost konstatuji, ze vyporadani dle tohoto odstavce se netyka casti Zdroje KVET, které
zastavaji dle této smlouvy samostatnou véci a nestavaji se soucasti Pfedmétu najmu (dale také pouze
.Zarizeni"), kdy? za takovouto samostatnou véc (Zafizeni) jsou povazovany dle ust. §505 ob¢anského zakoniku
takové Casti Zdroje KVET, které mohou byt z Pfedmétu najmu demontovény a odvezeny, aniz by doslo ke
snizeni uzitné hodnoty Pfedmé&tu najmu.

Smluvni strany s ohledem na ochranu vstupni investice Ndjemce do Zdroje KVET sjednavaji, Ze bude-li tato
smlouva ukoncena pied¢asné z jinych ddvodd ne pro jeji porusovani Najemcem, prodéava Néajemce
Pronajimateli Zafizeni za kupni cenu ve vy3i vypoctené dle nasledujiciho vzorce:
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Kupni cena (pro pfipad, Ze by KC vypoctena dle vyie uvedeného vzorce byla rovna 0, bude Zafizeni
prodano Pronajimateli za kupni cenu ve vysi - K<)

CZ Vstupni pofizovaci cena Zafizeni
DT Pocet celych let trvani této smlouvy.

Kupni smlouva na Zafizeni je jiz bez dalSiho uzaviena (odkladaci podminka) v okamziku, kdy tato ndjemni
smlouva bude predcasné ukoncena z jinych ddvodd nez pro jeji porusovani Najemcem. Kupni cena je splatna
do 30 dnl od okamziku pfedcasného skonéeni ndjmu a doruceni faktury Pronajimateli. Ke kupni cené bude
piipoctena DPH v zékonné vysi. V pfipadé prodleni Pronajimatele s Ghradou kupni ceny Zafizeni nebo
v pfipadé, Ze proti Pronajimateli bude zahéjeno insolvendni fizeni, je Najemce oprévnén od kupni smlouvy na
Zafizeni odstoupit a na vlastni naklady Zafizeni odstranit z Pfedmétu najmu; Pronajimatel se zavazuje
poskytnout k tomu Najemci veSkerou soucinnost, zejména Najemci umoznit pfistup a pfijezd do Pfedmétu
najmu za ucelem demontéze a odvozu Zafizeni.

V pfipadé vlivu tzv. VY33 MOCI (Zivelnd pohroma, pozar, teroristicky Utok apod.) tento odstavec pozbyva
platnosti.

Smluvni strany sjednavaji (potvrzuji) Ze za Zafizeni, jako samostatnou véc nestévajici se souéasti Pfedmétu
najmu, resp. Nemovitosti, se povazuji zejména:

a) Vlastni KGJ;

b) Akumulaéni nadoba, kterd je soucasti Rozvodného tepelného zafizeni a je tedy ve smyslu ust. §509
obcanského zakoniku soucasti inZenyrské sité (Rozvodného tepelného zafizeni); toto neplati pouze
v pfipadé, kdy se Rozvodné tepelné zafizeni nebo jeho ¢ast stane zabudovanim do Pfedmétu najmu
neoddélitelnou soucasti Pfedmétu najmu.

c) Trafostanice, kterd je soucasti Rozvodl elektrické energie a je tedy ve smyslu ust. §509 obc¢anského
zakoniku soucasti inzenyrské sité (Rozvodu elektrické energie); toto neplati pouze v pfipadé, kdy se
Rozvody elektrické energie nebo jejich ¢ast stanou zabudovanim do Pfedmétu najmu neoddélitelnou
soucasti Pfedmétu ngjmu.

V.
PLATBY
Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné za uzivani Pfedmétu ndjmu takto:

a) ve vysi - K& ro¢né v obdobi od uzavieni této smlouvy do pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro
uzivani Zdroje KVET,

b) ve vysi - K& rocné v obdobi od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET.

K castkdam najemného bude pfipoctena aktuélni sazba DPH. Paklize k nabyti pravni moci kolauda¢niho

rozhodnuti pro uZivani Zdroje KVET dojde v pribéhu béiného kalendainiho roku, uhradi Najemce
Pronajimateli alikvotni ¢ast rocniho najemného.

Sjednané rocni ndjemné bude hrazeno v pravidelnych Ctvrtletnich platbach na zékladé faktury vystavené
Pronajimatelem se splatnosti 20 dni ode dne doruceni Néjemci. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu za
kalendarni Ctvrtleti, za které se najemné hradi, nejpozdéji do 10 dni po skonéeni tohoto kalendainiho Etvrtleti.

Vyse uvedené najemné je Najemce povinen platit na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace si Pronajimatel vyhrazuje prévo upravovat vysi ndjemného,
pficemz podkladem k této Upravé budou oficialni statistické (daje CSU. Tato kazdoroéni Gprava vyie
najemného vyplyva pfimo z této smlouvy, bude pisemné oznamena Néjemci a neni k ni zapotfebi uzavirat
dodatek ke smlouvé.

Smiuvni strany prohladuji, Ze pro Gcely nastaveni smluvnich podminek tykajicich se dodéavek tepelné energie
dle Smlouvy o dodavce tepelné energie a ndjmu dle této smlouvy (zejména pro Ulely stanoveni vyde
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najemného), vychézely z celkového objemu spotfebované tepelné energie v dané lokalité (odbérnych mistech),

ktera dle podkladl Pronajimatele ¢ini za roky 2021 — 2023 primérné /kalendarni rok. Pro pfipad, Ze
celkovy objem spotfebované tepelné energie vdané lokalité (odbérnych mistech) poklesne v daném
kalendafnim roce trvani této smlouvy pod hodnotu - I (déle jen ,Mezni hodnota") nebo Roéni objem

dodavek ze Zdroje KVET bude nizsi, nez je uvedeno v ¢l. I. odst. 6 této smiouvy, dohodly se smluvni strany:

na sniZeni ceny najemného dle ¢l. V. odst. 1 pism. b) této smlouvy, pficems nové najemné pro pfislusny
kalendaini rok se vypoéte podle nasledujiciho vzorce:

Na castku odpovidajici rozdilu mezi najemnym dle ¢&. V. odst. 1 pism. b) této smlouvy (SN) a snizenym
najemnym (UN) vypoétenym dle vy3e uvedeného vzorce vystavi Pronajimatel dobropis, pficemz uvedenou
Castku je povinen zaplatit Najemci nejpozdéji do 3 mésict po uplynuti kalendéfniho roku, v néms celkovy
objem spotfebované tepelné energie v dané lokalité (odbérnych mistech) poklesne pod Mezni hodnotu,
nebo v némz bude Roéni objem dodavek ze Zdroje KVET bude niZ&i, ne? je uvedeno v &. I. odst. 6 této
smlouvy.

a soucasné

a) na prodlouzeni doby trvani najmu dle této smlouvy a doby trvani Smlouvy o dodévce tepelné energie, a
to tak, Ze najem dle této smlouvy a Smlouva o dodavce tepelné energie se prodluzuji do doby, nez bude
dosazeno Celkového objemu dodévek ze Zdroje KVET. Smluvni strany se pro tento pfipad dohodly, 7e
celkova vySe ndjemného placeného Najemcem do doby skonceni n&jmu neprekro¢i ¢astku, kterou by
Néjemce zaplatil Pronajimateli, pokud by k prodlouZeni ndjmu uvedenym zptisobem nedoélo.

Smluvni strany se dohodly na platbach formou bezhotovostniho bankovniho pfevodu. N&jemce je opravnén
provést zajistovaci Uhradu DPH pfimo na ucet piisluiného finanéniho Gfadu, jestliZe se Pronajimatel stane ke
dni uskute¢néni zdanitelného plnéni nespolehlivych platcem ve smyslu § 106a zakona ¢ 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, dale jen ,zadkon o DPH", nebo ve faktufe uvede
nezaregistrovany Gcet. V takovém pfipadé pak nenf Najemce povinen uhradit ¢astku odpovidajici DPH
Pronajimateli. Pronajimatel prohlaiuje, 7e je platcem dané z piidané hodnoty a zavazuje se jim zUstat po dobu
pInéni povinnosti smiuvnich stran dle této smlouvy.

VL
UCINNOST TETO SMLOUVY A TRVANI NAJMU

Smluvni strany berou na védomi, 7e tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zikona
¢. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani t&chto smluv a o registru
smiluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich predpisd. Pro cely uvefejnéni v registru smluv smluvni
strany navzajem prohlaiuji, Ze smlouva obsahuje obchodni tajemstvi v ¢l IV odst. 5a 6 a v ¢lanku V (jako celek)
této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, ze pfed uzavienim smlouvy si vzajemné pisemné odsouhlasi rozsah
anonymizace smlouvy v souladu se zidkonem o registru smluv. Spole¢nost CEZ Energo, s.r.0. zadle tuto smiouvu
spravci registru smluv k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladuy, nejpozdéji viak
do 30 dnd od uzavieni smlouvy. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a Géinnosti dnem jejiho uvefejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem o registru smluv.

Néjem se ujednavé na dobu urcitou a skonéf uplynutim 15-ti let od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro
uzivani Zdroje KVET. N4jem dle této smlouvy mlze byt odchylné od § 2308 a § 2309 obéanského zakoniku
pfed¢asné ukonéen pouze dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi smiuvnich stran, to viak pouze v pfipadé,
Ze je déan vypovédni diivod vyslovné uvedeny v textu této smlouvy.
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Smluvni strany konstatuji, Ze ndjem se sjednévé na dobu delsi 10 let z divodu zajisténi navratnosti investice
Néjemce vynaloZené v souvislosti s pofizenim a instalaci Zdroje KVET.

Smiluvni strany berou na védomi, ze v souladu s ustanovenim § 1727 obcanského zékoniku je tato smlouva
vzajemné zavisla se Smlouvou o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie, jakoZ i se Smlouvou o dodavce
tepelné energie, kterd bude na zakladé uvedené Smiouvy o budouci smlouvé o dodavkach tepelné energie
uzaviena. Zanik jedné z té&chto smluv jinym zplsobem neZ spinénim nebo zplsobem nahrazujicim splnéni
zpusobuje zanik ostatnich zavislych smluv (véetné n&jmu dle této smlouvy), a to s obdobnymi pravnimi G¢inky.
Skonceni najmu dle této smlouvy vyvola ukonéeni platnosti a G¢innosti téchto vySe uvedenych systémaové
propojenych a vzdjemné zavislych smiuv. Déle se pro Uplnost sjednava, ze pokud nedojde k uzavfeni Smlouvy
o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie ve lhiité 10 dnli od uzavieni této smlouvy, je Najemce opravnén
tuto Nédjemni smlouvu vypovédét s okamzitou Gcinnosti.

Najemce je opravnén najem vypovédét s okamZitou Ucinnosti v piipadé, Ze neziska pravomocné povoleni pro
realizaci Zdroje KVET i souvisejici Upravu Pfedmétu najmu (resp. Budovy) nebo pokud neziskd pravomocné
kolaudacni rozhodnuti pro uZivani Zdroje KVET a Uprav Pfedmétu najmu (resp. Budovy) nebo pokud neziska
potiebna vécna bfemena pro umisténi nezbytné ¢asti Zdroje KVET na nemovitostech Pronajimatele ¢i jinych
osob. Neziskani pravomocného povoleni nebo pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti nebo potfebnych
vécnych bfemen se nepovaZzuje za poruseni této smlouvy ze strany Najemce a nezaklada jakykoli narok
Pronajimatele na nahradu skody.

Néjemce je opravnén najem vypovédét také v piipadé, Ze se prohlaseni Pronajimatele uvedené v ¢l. Il. odst. 3
této smlouvy ukaze jako nepravdivé nebo Ze Pronajimatel porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. Ill. odst. 5 této
smlouvy. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti konstatuji, Ze v takovém pfipadé je Najemce
rovnéz opravnén pozadovat po Pronajimateli nahradu $kody, kterd mu v disledku této skute¢nosti vznikla. Ke
skonceni ndjmu vypovédi z tohoto divodu dojde okamzikem doruéeni vypovédi Pronajimateli.

Néjemce je opravnén najem vypovédét i bez uvedeni divodu v piipadé, Ze dojde k prodlouZeni najmu dle ¢l.
V. odst. 5 této smlouvy. Vypovédni doba je 6-ti mési¢ni a pocinad bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi Pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét pouze v pfipadé, Zze Najemce je v prodleni s placenim najemného
vice nez 3 po sobé jdouci mésice, to viak pouze v pfipadé piedchoziho pisemného upozornéni Pronajimatele,
jehoz soudasti je i pfiméfena dodatecné poskytnuté [hiita k Uhradé dluzného najemného. Ke skonéeni najmu
vypovédi z tohoto dlvodu dojde okamzikem doruceni vypovédi Najemci.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze veskera plnéni (mimo ¢l. IV. odst. 5 a 6. této smlouvy, kterého se ukonéeni
smlouvy vypovédi nedotyké) poskytnuta dle této smlouvy do okamziku skonceni najmu dle této smlouvy se
nevraceji.

VL.
OSTATNI A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva je uzaviena dle obcanského zakoniku.

Smluvni strany ujednévaji, Ze nejpozdéji do tii mésici od vyzvy Najemce, bude do vefejného seznamu,
v pfipadé, Ze se tak Ndjemce rozhodne, zapsan najem dle této smlouvy. Pronajimatel svym podpisem na této
smlouvé udéluje Najemci vyslovny souhlas s takovym postupem, zmocriuje jej k podani ndvrhu na zapis
ndjemniho préva do pfisludného vefejného seznamu a zavazuje se mu poskytnout za timto G¢elem vekerou
potfebnou soudinnost.

Smluvni strany se zavazuiji, Ze budou chranit a utajovat pred tfetimi osobami (toto neplati pro 100 % vlastnika
Najemce — Mésto Odry) skutecnosti tvofici obchodni tajemstvi, dlivérné informace a jiné skute¢nosti, se kterymi
pfidly do styku v souvislosti se smlouvou. Smluvni strany sjednavaji, Ze divérnymi informacemi jsou veskeré
informace, podklady a dokumenty poskytnuté v souvislosti se smlouvou, pokud nejsou béZzné dostupné ve
vefejnych informacnich zdrojich. To neplati v pfipadé, kdy Pronajimatel bude jakymkoli zplsobem pFevadét
vlastnické prévo (zejména, nikoli véak pouze prodejem, sménou, viozenim do zékladniho kapitélu, zajistovacim
pfevodem atd.) k Pozemk(im pronajimatele na tfeti osobu; v takovém pfipadé smluvni strany ujednévaji, Ze
Pronajimatel je povinen udinit obsah této smlouvy o ndjmu pfilohou jakéhokoli pravniho dokumentu (zejména
smlouvy), jehoz uzavieni je pfedpokladem (titulem) pro zménu vlastnického préva k Pozemkim pronajimatele.
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11.

12.

13,

14.

V pfipadé, Ze tak Pronajimatel neucini a na nového vlastnika Pozemki pronajimatele by se ve smyslu §2221
obcanského zékoniku nevztahovala ujednani o pronajimatelovych povinnostech, které nestanovi zékon, tak
tyto pronajimatelovy povinnosti na rémec zakona budou nadale zavazovat Pronajimatele dle této smlouvy. Bez
ohledu na tuto dohodu Pronajimatel vzdy odpovida Najemci za $kodu, kterd mu pfipadné vznikne v diisledku
poruseni povinnosti Pronajimatele dle tohoto odstavce.

Pronajimatel déle pfebira podle § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku riziko zmény okolnosti v souvislosti
s najmem dle této smlouvy — pro Pronajimatele tedy bezvyjimeéné plati, Ze zméni-li se po uzavieni smlouvy
okolnosti do té miry, Ze se plnéni podle smlouvy stane pro Pronajimatele obtiZnéjsi, neméni to nic na
povinnosti Pronajimatele splnit dluh. Smiluvni strany dale konstatuji, Ze tato smlouva je uzavirana v souvislosti
se Smlouvou o dodavce tepelné energie a vyse najemného dle této smlouvy je tedy pfiméfend vychodiskdm,
z nichZ smiuvni strany vychézely pfi uzavfeni Smlouvy o dodavce tepelné energie a neméze tedy za zddnych

okolnosti odivodnit vyuZiti institutu tzv. ,netmérného zkraceni” die ust. § 1793 obcanského zékoniku.

Najemce odpovida za veskeré ékody na Predmétu najmu vzniklé v dasledku zavinéného poruseni této smlouvy
Najemcem (at’ jiZ jednanim ¢ opomenutim) a za Skody na Pfedmétu najmu vzniklé v désledku nevhodné
instalace ¢i nevhodného provozu Zdroje KVET Néjemcem. Néjemce prohlaiuje, Ze je pojistény pro pfipad gkody
na cizim majetku, a zavazuje se, Ze toto pojisténi bude mit uzavieno po celou dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze Pfedmét najmu je pojistén v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto pojisténi
ponechat v platnosti po celou dobu najmu.

Smluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu podrobné precetly, zcela jednoznaéné porozumély jejimu obsahu,
neuzaviraji ji v tisni za napadné nevyhodnych podminek, nejsou jim znamy zadné skutecnosti, které by branily
jejimu uzavfeni, a takto ji podepisuji.

Tato smlouva obsahuje tpIné ujednani o pfedmétu smlouvy a vech nélezitostech, které smiuvni strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich
stran ucinény pfi jednani o této smlouvé, ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, 7e zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran
a kazda ze smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy; pouziti § 1799 a
§ 1800 obcanského zakoniku je proto vylouceno.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné cislovanych dodatkd
vyjadtujicich vili obou smluvnich stran a podepsanych na jedné listiné opravnénymi zastupci obou smiuvnich
stran.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nema to vliv na platnost ostatnich ujednani.
Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné& nahradit formou pisemného dodatku
ujednanim platnym a co nejvice se blizicim svym smyslem a (¢elem ujednani pivodnimu.

UkaZe-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se viiv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

Smluvni strany jsou obecné pii plnéni této smlouvy povinny postupovat v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 0 ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich (dajd a o volném pohybu téchto udajd a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich (dajd), v platném znéni (dale jen ,Nafizeni"), a se zékonem & 110/2019 Sb., 0 zpracovani osobnich
udajd, v platném znéni (dale jen ,Z0ZOU"). Kazd4 ze smiuvnich stran je povinna zajistit soulad své &innosti
s Nafizenim a se ZOZOU a obstarévat osobni Udaje od subjektd (daji pouze zakonnym zplisobem v souladu
s Clankem 6 Nafizeni a v souladu se viemi zasadami uvedenymi v ¢lanku 5 Nafizeni.

Smluvni strany jsou pfi plnéni této smlouvy povinny postupovat v souladu se standardy ISO 27001, se zdkonem
18172014 Sb,, o kybernetické bezpe¢nost, a se souvisejicimi prévnimi pfedpisy. Zejména bude Pronajimatel
usilovat o dodrZovani princip(i dvérnosti, dostupnosti a integrity dat, jejich zabezpeceni proti vyzrazeni tfeti
0sobé nebo napadeni a znehodnoceni dat Skodlivym kédem & Gto¢nikem v kybernetickém prostoru.
Pronajimatel je opravnén vyuzivat data Najemce, ktera ziska v souvislosti s pln&nim dle této Smlouvy vyluéné
jen pro poteby plnéni této Smlouvy, nesmi je pouzivat k jinym G&elim ani sdilet s tfetimi osobami bez
pisemného souhlasu Najemce a je povinen v takovémto pfipadé zajistit technické a pravni zabezpeleni
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téchto dat minimalné ve stejném rozsahu, jako je povinen on na zakladé této Smlouvy. V této souvislosti se
sjednava, ze Pronajimatel ma neomezenou odpovédnost za data, ke kterym ma pfistup a které uklada na svych
nosicich dat a je povinen je chranit. Najemce je opravnén provést provérku a audit zabezpeceni ochrany dat a
informaci, souvisejicich internich procestl a prostfedi Pronajimatele pracovniky Najemce nebo jim povéfenymi
osobami.

15.  Soudasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

¢. 1~ Specifikace Pfedmétu najmu - textové a graficka pfiloha se zobrazenim pidorysu Pfedmétu ndjmu

¢. 2 — Listy vlastnictvi a katastralni mapa

16.  Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrZi Pronajimatel a jedno vyhotoveni
obdrzi Najemce.

V Ostravé dne: ; 2 ¢ V Odrach dne:
Za Néjemce: Za Pronajimatele
Odersks méstské Spole¢nosi
Vitkovska 267/25
742 35 ODRY
IC: 26830415
i 15 DIC: 72 .
Tel.: 556 730 160, 556 %31332;5
Ing. Martin Vaclavek, MBA Radim Osadnik, MBA
Predseda rady jednatelli Jednatel

Ing. Pavel Rokos
Mistopredseda rady jednatell
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Pfiloha ¢. 1
Specifikace pfedmétu najmu (pfedpokliad)
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