B am ) CIN
Pachtovni smlouva
uzaviend dle § 2345 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen
NOZ)

dnedniho dne mezi témito ucastniky:

Mésto Jicin

zastoupené starostou MVDr. Jifim Liskou

se sidlem Zizkovo ndmésti 18, 506 01 Ji¢in

ICO: 00271632, DIC: CZ00271632

bankovni spojeni: 19-524541/0100, VS: 9232000001

ddle jen ,propachtovatel”, na strané jedné
a

Luzanska zemédélska a.s.

zastoupend Ing. Josefem Zmatlikem, predsedou predstavenstva

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové v oddilu B,
vliozce 1499,

ICO: 25253042, DIC: CZ25253042

sidlo: Luzany 197, 507 06

M)

dale jen ,pachtyi”, na strané druhé

R
Predmét pachtu.
Propachtovatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vlastnikem pozemkd, jejichz specifikace
je uvedena v priloze ¢. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen pozemky).
Tyto nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho uUradu pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Ji¢in se nachdzeji v katastralnim uzemi
Jicin, Moravcice, Robousy, Kacdkova Lhota a Hubalov.

-_—

2. Touto pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyfi pozemky
k doc¢asnému uzivani a pozivani a pachtyf se zavazuje platit propachtovateli
pachtovné.

3. Pozemky budou uzivany jako zemédélsky pacht za ucelem provozovani zemédélské
vyroby. Pachtyf prohlasuje Ze, mu je stav propachtovanych pozemk( zndm. Pachtyf
je povinen obhospodaiovat pozemky s péci fadného hospodare a je povinen dbat na
zachovani urodnosti propachtovanych pozemka.

1.
Doba pachtu.
1. Pozemky popsané vl I. této smlouvy prenechdva propachtovatel pachtyfi do
uzivani na dobu urc¢itou 10 let, a to pocinaje dnem 1.1.2014 s tim, Ze pokud



zadna ze smluvnich stran neucini do 30.9. posledniho roku pachtu pisemny podnét
ke skonéeni pachtu, méni se pacht na pacht na dobu neurcitou s dvanactimeési¢ni
vypovédni [hdtou.

Smluvnimi stranami je sjednan pachtovni rok jako obdobi od 1. fijna do 30. zafi
nasledujiciho roku.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze vylucuji v rozsahu maximalné pfipustném
aplikaci ust. § 2230 na jejich smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.

li.
Pachtovné.

Propachtovatel a pachtyt se dohodli na ro¢nim pachtovném ve vysi 2 % z ceny orné
pudy a 0,5% z ceny ptidy ostatni dle katastrl. Cena je stanovena z priimérné ceny
dle vyhlasky ¢. 412/2008 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich Uzemi s pfifazenymi
prdmérnymi zéakladnimi cenami zemédélskych pozemku. Celkova vyse pachtovného
je uvedena v priloze ¢. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. V pfipadé zmény
vyhlasky je pachtyf povinen predlozit aktualizovanou pfilohu ktéto smlouvé
s uc¢innosti shodujici se sucinnosti vyhlasky popf. jiného cenového predpisu
upravujiciho primérnou zakladni cenu zemédélskych pozemka.

Pachtovné je splatné pozadu vzdy nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku po uplynuti
pachtovniho roku. Pachtovné za obdobi od 1.10.2013 do 30.9.2014 je splatné do
31.3.2015.

Smluvni strany sjednaly, ze propachtovatel je opradvnén po uplynuti 5ti let pachtu
provést zménu vyse pachtovného sohledem na platné pravni predpisy nebo
sohledem na obvyklé pachtovné vté dobé. Toto oznameni musi byt doruceno
pachtyfi nejpozdéji 3 mésice pred uplynutim 5 let pachtu.

Pro ptipad prodleni s Uhradou pachtovného sjedndva propachtovatel s pachtyrem
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Prava a povinnosti.
Propachtovatel prenechava pachtyfi pozemky ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
uzivani, t.j. k provozovani zemédélské vyroby.

Pachtyr je zavazuje, ze viechny pozemky bude obdélavat podle zdsad racionalniho
hospodareni, fddné a vcas je zora a v dostatecném mnozstvi pohnoji. Pachtyr je
povinen udrzovat pozemky s péci fadného hospodafe v ndlezitém stavu, rfadné
hospodafit obvyklym zplsobem odpovidajici sou¢asné urovni zemédélské vyroby,
hradit veskeré vlastni vynalozené naklady spojené s obvyklou hospodarnou udrzbou
pozemkd.

Pachtyf neni opravnén bez predchoziho souhlasu propachtovatele:

a) zfizovat na pozemcich jakékoliv stavby

b) odnimat pozemky trvale ze zemédélského pudniho fondu (napf. kucelu
zfizovani vodnich nadrzi, lomU, piskoven apod.)

C) vysazovat na pozemcich trvalé porosty (stromy, kefe apod.)



4. Pachtyi je oprdvnén pifenechat pozemky nebo ¢ast pozemk( do podpachtu tfetim
osobdm a to pouze v pfipadé, Ze se jednd max. o 10 % vyméry pozemku tj.
z celkového pachtu. V ostatnich pfipadech je pachtyf opravnén prenechat pozemky
nebo ¢ast pozemkl do podpachtu tietim osobam pouze s predchozim pisemnym
souhlasem propachtovatele. Pachtyf je v tom pfipadé odpovédny propachtovateli za
¢innost podpachtyre.

5. Bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu propachtovatele rovnéz nesmi
pachtyr prenechat pozemky treti osobé smlouvou o spole¢nosti dle ust. §2716 NOZ,
pachtem zavodu, popfipadé na zikladé jiné obdobné smlouvy. Poruseni téchto
povinnosti je povazovano za zvlast zavazné poruseni ujednani této smlouvy a je
jednim z moznych dlvodi k vypovédi bez vypovédni doby.

6. Dan znemovitosti bude propachtovateli uhrazena v plné vysi formou pfipoctu
k celkovému ro¢nimu pachtovnému a je splatné ve stejnych terminech jako
pachtovné.

V.
Dalsi ujednani.
1. Pacht pfedmétnych pozemkd Ize ukoncit dohodou nebo vypovédi.

2. Propachtovatel mize vypovédét pacht bez vypovédni doby v pfipadech, kdy pachtyf
zvlast zavaznym zpUsobem porusil své povinnosti tj:

a) pachtyf pozemky uziva takovym zpusobem, Zze pozemky opotiebovava nad miru
primérenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci §2228 NOZ

b) pachtyi zméni kulturu pozemkU bez souhlasu propachtovatele a neuvede je do
puvodniho stavu na zadost propachtovatele § 2220 odst. 2 NOZ

C) pachtyf nezaplati pachtovné ani do splatnosti pfistiho pachtovného § 2228 odst.
4 NOZ

d) pachtyf porusuje zvlast zavaznym zpUsobem své povinnosti a tim pUsobi
najemci zna¢nou Ujmu §2232 NOZ nap¥. ¢l. IV. bod 1, 2 této smlouvy.

3. Pachtyf mize vypovédét pacht bez vypovédni doby v ptipadech, kdy propachtovatel
zvlast zavaznym zpUsobem porusil své povinnosti tj:
a) vada pozemku ztézuje zdsadnim zpUsobem uzivani § 2208 odst. 1 NOZ nebo
pravo na prominuti pachtovného
b) na pozemku je tfeba provést nezbytnou opravu a pozemky nelze vibec uzivat
§2210 odst. 3 NOZ
c) tfeti osoba uplatiuje kvéci své prdvo a propachtovatel neposkytl pachtyfi
dostatecnou ochranu §2212 odst. 2 NOZ
d) pozemky se stanou nepouzitelné kujednanému nebo obvyklému uzivani,
z dlvodu, ktery neni na strané pachtyre §2227 NOZ
e) propachtovatel porusuje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti a tim pUsobi
pachtyfi zna¢nou Ujmu §2232 NOZ.

4. Dadle se smluvni strany dohodly, Zze v pfipadé nezbytné potfeby propachtovatele
vyuzit predmét pachtu pro realizaci vystavby ve verejném zajmu, je propachtovatel
oprdvnén caste¢né pacht vypovédét resp. vypovédét jednotlivée pozemky a to
s vypovédni dobou jeden rok, vypovédni doba v tomto pfipadé pocne bézet prvni
den mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.



5. Pachtyf je oprdvnén vypovédét pacht v pfipadé, Ze nesouhlasi se zménou vyse
pachtovného dle ¢l. lll. bod 3 této smlouvy s vypovédni dobou jeden rok, vypovédni
doba vtomto pfipadé pocne bézet prvni den mésice nasledujictho po doruceni
vypovédi.

6. V pfipadé skonceni pachtu dohodou nebo vypovédi budou pozemky vyklizeny a
predadny pachtyfem zdastupci propachtovatele v posledni den dohodnuté nebo
vypovédni [haty.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany uzavrely dne 1.3.2007 smlouvu o ndjmu pUdy, jejimz pfedmétem jsou
pozemky shodné s pfedmétem tohoto pachtu. Timto smluvni strany prohlasuji, ze
tato smlouva o najmu pldy zanikne ke dni 31.12.2013 a je nahrazena touto
pachtovni smlouvou. Ndjemné za obdobi od 1.10.2012 do 30.9.2013 ve zvy3eném
najemném (2% zceny orné pady) bude uhrazeno do 31.3.2014. Smluvni strany
prohladuji, ze v souvislosti s ukon¢enim ndjemni smlouvy méa ndjemce vyrovnano
veskeré ndjemné za predchozi ndjemni obdobi s vyjimkou ndjemného za obdobi od
1.10.2012 do 30.9.2013, které bude uhrazeno nejpozdéji k 31.3.2014.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze zména okolnosti dle ust. § 1764 a nasl. NOZ nebude mit
vliv na prdva a povinnosti sjednané touto smlouvou. Pachtyi na sebe pfebira
nebezpecli zmény okolnosti dle ust. § 1765 odst. 2 NOZ.

3. Vedkeré pravni vztahy vzniklée na zdkladé této smlouvy se fidi pfislusnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku a ostatnimi obecné platnymi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky a ¢eskym pravnim fadem.

4. Zmeény a dopliiky této smlouvy lze provést pouze pisemnou formou na zakladé
dohody obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichz propachtovatel obdrzi dvé
vyhotoveni a pachtyf jedno vyhotoveni smlouvy.

6. Ucastnici smlouvy po jejim precteni prohlasuji, Zze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Ji¢iné dne 6.1.2014 Voerrria dne............u.

Mésto Jicin Luzanska zemédélska a.s.
MVDr. Jifi Liska Ing. Josef Zmatlik



