¢islo smlouvy objednatele: SO2024-044

¢islo smlouvy zhotovitele:

SMLOUVA O NAJMU OBJEKTU

SMLUVNI STRANY:

Ceska republika — Sprava uloZist’ radioaktivnich odpadi
se sidlem Praha 1, Dlazdéna 6, PSC: 110 00

I1CO: 66000769

zastoupena: RNDr. Lukasem Vondrovicem, Ph.D., feditelem

bankovni spojeni: Ceské narodni banka

¢islo ucétu: 64726011/0710

osoba zodpovédna za jednani ve vécech smluvnich: XXX XXXXXXXXX XXXX, XXX;

osoba zodpovédna za jednani ve vécech technickych: XXX XXXXX XXXXXX, XXXX

(dale pouze ,,Najemce* nebo ,,SI'JRAO“)

a

KUTA LOGISTIK, s.r.0.

se sidlem: Kasarenska 382, Prachatice 38301

ICO: 01441230

DIC: CZ01441230

zastoupena: JUDr. Radkou Paulovou, jednatelkou

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil C,
vlozka 21928

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢islo Gctu: 107-42742023/0100

osoba zodpovédna za jednani ve vécech smluvnich: XXX XXX XXXXXX;
osoba zodpovédna za jedndni ve vécech technickych: XXX XXX XXXXXX

(dale jen ,,Pronajimatel*, spole¢né s Najemcem, jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku (dale jen ,,0Z*) tuto smlouvu o ndjmu (déle jen

»Smlouva“)
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1.2

1.3

2.1

2.2

.
ZAKLADNI USTANOVENI

Smlouva je uzavirana v ramci oteviené vyzvy vefejné zakazky s nazvem ,,Sklady
hmotné dokumentace pro geologicky prizkum na cCtyfech potencialnich lokalitach,
¢ast 1: Sklad Zapad.

Ugelem smlouvy je dlouhodoby najem skladovacich prostor véetnd zazemi a
parkovacich mist pro umisténi hmotné dokumentace z geologického prizkumu
provadéného na priizkumnych Gzemich pro zvlastni zdsah do zemské kiry na ¢tyfech
potencialnich lokalitach pro mozné vybudovani hlubinného ulozisté radioaktivniho
odpadu. Dale je ucelem této smlouvy zajisténi spravy a provozu téchto skladovacich
prostor v pozadavcich uvedenych v Piiloze ¢. 7 Zadavaci dokumentace.

Pronajimatel ptedlozi vypis z katastru nemovitosti, ze kterého bude zfejmé vlastnické
pravo k pozemku, na némZ se nachazi Objekt skladovacich prostor v néasledujicim
¢lenéni:

Parc. ¢. 144 (dale jen ,Pozemek pod Objektem®), jehoZ soucasti je budova c.p.
Tésovice 59 na adrese Té&Sovice 59 (dale jen ,,Objekt™),, a dale pozemek parc. ¢.
1268/21 v katastralnim tzemi Té&Sovice u Prachatice, obci TéSovice [550582] (dale
jen ,,Pozemek pred Objektem‘; Pozemek pod Objektem a Pozemek ptfed Objektem
dale jen ,,Pozemky*); vSe zapsané na LV ¢&. [367], v katastralnim izemi Té&Sovice u
Prachatic, obci TéSovice [550582] v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro JihocCesky kraj, katastralnim pracovi$tém Prachatice.

Parc. ¢. 143 (dale jen ,,Pozemek pod Objektem®), jehoz soucasti je budova C.p.
TéSovice 60 na adrese TéSovice 60 (dale jen ,,Objekt”),, a dale pozemek parc. €.
1268/24 v katastralnim tzemi Té&Sovice u Prachatice, obci TéSovice [550582] (dale
jen ,,Pozemek pted Objektem®; Pozemek pod Objektem a Pozemek pred Objektem
dale jen ,,Pozemky*); vSe zapsané¢ na LV ¢&. [367], v katastralnim Gzemi TéSovice u
Prachatic, obci TéSovice [550582] v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Jiho€esky kraj, katastralnim pracovistém Prachatice.

1.
PREDMET SMLOUVY, SPECIFIKACE PREDMETU NAJMU

Pronajimatel pfenechava Najemci do ndjmu skladovaci prostory o celkové rozloze 800
m? nachazejici se v Objektu, kdy jejich soupis v&. podlahové plochy jednotlivych
prostor je uveden v pfiloze €. 1 Smlouvy a situani vykresy vymezujici piesné
rozmisténi vySe uvedenych prostor v Objektu jsou ptilohou ¢. 2 Smlouvy (dale jen
»okladovaci prostory®).

Pronajimatel dale pfenechava Najemci do najmu parkovaci plochy o celkové rozloze
60 m? jenz zahrnuji celkem 3 parkovaci mista, z nichz dvé parkovaci mista jsou
uréena pro osobni vozidla a jedno parkovaci misto je uréené pro nakladni vozidlo.
Soupis s rozmisténim téchto ploch v¢. situacniho vykresu je pfilohou ¢. 6 Smlouvy
(dale jen ,Parkovaci stani; Parkovaci stani a Skladovaci prostory dale jen jako
,Predmét najmu‘).



2.3

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Pronajimatel se zavazuje zajistovat dodavku energii, médii, sluzeb a dalsich plnéni dle
soupisu v ptiloze ¢. 3 Smlouvy (déle jen ,,Sluzby*)

1.
DOBA TRVANI NAJMU

Najem dle Smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2032
(dale jen ,,Doba najmu*).

V pripad¢, kdy nebude mozné naplnit pocatecni datum dle odst. 3.1. Smlouvy je
mozné sjednat datum pozdé&jsi, a to po dohodé smluvnich stran, zejm. je-li nutna
ptiprava Predmétu najmu dle pozadavki Najemce.

Dobu n4jmu lze zkratit, za podminek stanovenych Smlouvou a podminkami zadavaci
dokumentace vetejné zakazky, tedy vyhrazenou zménou zavazku ve smyslu § 100
zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,,ZZVZ*). Pokud bude mit Nijemce zdjem o zkrdceni ndjmu, musi to
oznamit Pronajimateli, a to pisemn¢ a alesponi 6 mésicli pfed zamyslenym skon¢enim
najmu.

Béhem Doby n4jmu dle odst. 3.1. neni Pronajimatel opravnén Smlouvu ukoncit, s
vyjimkou duvodi vyslovné uvedenych v ¢lanku VI této  Smlouvy
¢i v prislusnych pravnich predpisech.

V.
NAJEMNE A DALSI PLATBY DLE SMLOUVY

Néjemce je povinen platit Pronajimateli za najem Pfedmétu najmu nasledujici platby:
(1) Najemné (viz odst. 4.4. Smlouvy),

(i1) Provozni naklady (viz odst. 4.8. Smlouvy),

(111) dalsi platby v souvislosti s ndjmem plynouci ze Smlouvy

(dale spole¢né jen ,,Platby").

Veskeré Platby jsou provadény na zakladé¢ datovych dokladi vystavenych
Pronajimatelem a na zdklad¢ plnéni uskute¢nénych dle Smlouvy.

Danové doklady jsou splatné do tficeti (30) kalendainich dni od data jejich doruceni
Néjemci. Faktura musi obsahovat ev. &islo smlouvy SURAO. V piipads, Ze daiiovy
doklad nebude obsahovat nalezZitosti uvedené v této Smlouvé a stanovené pravnimi
predpisy, je Najemce opravnén jej vratit se zdiivodnénim Pronajimateli k doplnéni.
V takovém ptipad¢ se danovy doklad povazuje za nedoruceny a lhlita splatnosti zacne
plynout az dnem doruc¢eni danového dokladu obsahujiciho vSechny nalezitosti dle této
Smlouvy a pravnich piedpist Najemci.

Danovy doklad bude Pronajimatelem dorucen: elektronicky na e-mail:
podatelna@surao.cz.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu ndyjmu po dobu najmu
Ctvrtletni nagjemné ve vysi 447 000,- K¢ (slovy: Ctyfi sta Ctyficet sedm tisic korun


mailto:podatelna@surao.cz

4.5.

4.6.

4.7.

4.7.1.

4.7.2.

4.8.

Ceskych) (dale jen ,Najemné"), na zakladé¢ danového dokladu vystaveného
Pronajimatelem.

Najemné bude ve smyslu platnych pravnich piedpisi upravujicich dain z ptidané
hodnoty (aktualn¢ zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
(dale jen ,,Zakon o DPH*) osvobozeno od DPH, a proto nebude DPH k Najemnému
uctovana. Jestlize v budoucnu dojde ke zméné pravnich ptedpisti upravujicich DPH
aplikovatelnych na vztahy zalozené touto Smlouvou nebo ke zméné vykladu téchto
pravnich ptedpisi tak, ze jiz nadale platba N4jemného nebo jeho ¢asti nebude moci
byt osvobozena od DPH, bude DPH k Najemnému nebo jeho casti pocinaje
okamzikem ucinnosti piislusného pravniho pfedpisu nebo pocinaje zjisténi zménéného
vykladu ptislusného pravniho predpisu v zakonné vysi nadale uctovana.

Platby za Provozni néklady (viz odst. 4.8. Smlouvy) jsou pfedmétem platby DPH.
Ptislusna aktudlni vyse DPH bude k pfislusné platbé v souladu s platnymi ptredpisy
vzdy pifitctovana, a to v pfipadé zmen pravnich ptedpisi o DPH v aktualni vysi v dobé
fakturace.

Od zacatku roku 2026 miize byt N4jemné kazdorocné vzdy k 1. lednu piislusného
kalendarniho roku zvySovano o ¢astku odpovidajici nariistu inflace, vyjadiené ro¢nim
indexem spotiebitelskych cen v Ceské republice (dale jen ,,Index”) (dale jen
»Valorizace Najemného"). Pro odstranéni pochybnosti se uvadi, ze Nijemné za
obdobi roku 2025 Valorizaci Najemného nepodléha.

Valorizaci Néjemného Pronajimatel uplatni pisemnym ozndmenim Néjemci
o Valorizaci N4jemného s uvedenim ¢astky, o kterou se Najemné zvySuje a novou vysi
Najemného (dale jen ,,Oznameni o valorizaci Najemného™). Oznameni o valorizaci
Néjemného zaSle Pronajimatel Najemci nejpozdéji do 31. ledna nového kalendainiho
roku, na pozdéj$i ozndmeni nebude bran zietel. Ozndmeni o valorizaci Najemného
musi obsahovat:

(1) pfesné procentni vyjadieni Indexu,
(ii) pfesnou ¢astku, 0 kterou se Najemné zvysuje,

(111) pfesnou ¢astku nového Najemného po zohlednéni Valorizace N4jemného.

Dokud Pronajimatel nedoru¢i Ndjemci Oznameni o valorizaci N4jemného, je Najemce
povinen platit Najemné ve vysi platné pro uplynuly kalendaini rok. Po obdrzeni
Oznameni o valorizaci Najemného je Najemce nadale povinen platit valorizované
Najemné s tim, Ze spolu s prvni platbou valorizovaného Najemného doplati Najemce
Pronajimateli i pfipadny rozdil mezi vys$i Néjemného (placeného v uplynulém
kalenddinim roce, tj. vys$i Najemného pied Valorizaci Ngjemného) a vysi
valorizovaného Né4jemného za ty mésice po 1. lednu pfislusného kalendainiho roku,
za které jiz N4jemné zaplatil, a to na zédkladé fadného daniového dokladu vystaveného
Pronajimatelem.

Pro tucely této Smlouvy se ,,Provoznimi naklady Objektu* rozumi veskeré provozni
naklady na Sluzby, které se alokuji pouze k Objektu, jejichz vycet vyplyva z piilohy
¢. 4 Smlouvy, a které vznikaji Pronajimateli v souvislosti s provozem Objektu a jeho
uzivanim ze strany Najemce nebo jednotlivych ndjemcii Objektu v piipadé, ze se bude



48.1.

4.8.2

4.9.

4.10.

4.11.

jednat o objekt s vice najemci. Provozni naklady Objektu jsou hrazeny Pronajimatelem
a nasledné¢ preactovany na jednotlivé ndjemce Objektu.

Pro tucely této Smlouvy se Provoznimi naklady Néjemce rozumi veskeré provozni
naklady na Sluzby, které je mozné piimo alokovat pouze k Pfedmétu najmu (dale jen
»Provozni naklady Najemce®).

V piipadé, ze se jedna o Objekt s vice najemci, se Smluvni strany dohodly, Zze podil
Néjemce na thrad¢ Provoznich nakladii Objektu bude vypocitan jako pomér plochy
pronajatych ¢istych Skladovacich prostor dle ptilohy ¢.1:

- Objekt 1 Hala Té&Sovice parc. & 144 - 504 m? (plocha pronajimatelnych &istych
ploch v Objektu odsouhlasena Smluvnimi stranami), tj. Najemce je povinen dle stavu
ke dni podpisu této Smlouvy hradit Provozni naklady Néjemce odpovidajici 100 %
Provoznich ndkladia Objektu 1 Hala TéSovice parc. €. 144.

- Objekt 2 Hala Té&Sovice parc. & 143 - 300 m? (plocha pronajimatelnych &istych
ploch v Objektu odsouhlasend Smluvnimi stranami), tj. N4jemce je povinen dle stavu
ke dni podpisu této Smlouvy hradit Provozni néklady Néjemce odpovidajici 0 %
Provoznich nakladli Objektu 2 Hala TéSovice parc. €. 143.

Zaloha na Provozni naklady Najemce ¢ini ¢astku ve vysi 41 880,- K¢ s DPH (slovy:
Ctyficet jedna tisic osm set osmdesat korun Ceskych) véetné DPH ¢tvrtletné (dale jen
»Zaloha na Provozni naklady Najemce"). Zaloha na Provozni naklady Najemce
bude splatna ctvrtletné, na zakladé danového dokladu vystaveného Pronajimatelem.
Zaloha na Provozni ndklady Néjemce obsahuje i ndklady na dodavku energii a dalSich
médii do Objektu dle vy¢tu uvedeného v piiloze ¢. 4 Smlouvy

Pronajimatel vyvine vesSkeré usili, které po ném Ize spravedlivé pozadovat, aby
Provozni néklady fakturované N4jemci nebyly vyssi neZ béZné naklady dosazitelné v
trznich podminkach, a to s ohledem na Cetnost, kvalitu a rozsah Sluzeb, a s ohledem na
standard Objektu.

Vyuctovani Zaloh na Provozni ndklady zaplacenych Nijemcem v pfisluSném
kalendainim roce bude Pronajimatelem provedeno a doruceno Najemci kazdoro¢né,
a to nejpozde€ji k datu 30. 4. roku nasledujiciho po roce, v némz Provozni naklady
vznikly, a to dle skute¢né spotteby médii a zajisténych Sluzeb.

Pronajimatel fadné€ a s odbornou péci vyuctuje Najemci veskeré Zalohy na Provozni
naklady Néjemce za uplynuly rok a vystavi o tom datiovy doklad, jehoz ptilohou bude
piehled Zaloh na Provozni naklady uhrazenych Najemcem v daném roce, stru¢ny
ptehled celkovych Provoznich nakladi Objektu vynalozenych Pronajimatelem v
daném roce a aktualni vymeéra Skladovacich prostor a pocet Parkovacich stani v najmu
Néjemce za dany rok, a dale vyuctovani Provoznich nakladi Najemce na zaklade¢
kterého vrati preplatek, pfipadné douctuje nedoplatek na Zalohach na Provozni
naklady Najemce.

N4jemce nebo jim povérend osoba ma pravo dvakrat (2x) ro¢né nahlizet do dokladi
Provozovatele tykajicich se Provoznich nakladi Objektu vzniklych Pronajimateli
za piedchozi rok, a to po dobu pifiméfené¢ potfebnou pro provéteni dokladl, nejdéle
vSak po dobu deseti (10) pracovnich dnii.

Pronajimatel je povinen nahlizeni umoznit a poskytnout Najemci pifiméefenou
soucinnost, pokud Najemce Pronajimateli nejpozdéji pét (5) pracovnich dnl predem



4.12.
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5.1

5.2.

5.3.

5.4.

doru¢i pisemnou zadost. Najemce je povinen zachovavat dveérnost informaci
zjisténych pii nahlizeni do dokladii tykajicich se Provoznich nékladl a nepouzije tyto
informace pro jiné ucely, nez je provéteni spravnosti vyuctovani téchto nakladt podle
této Smlouvy a uplatilovani s tim souvisejicich prav.

Pokud vznikne mezi Smluvnimi stranami Spor o vysi Provoznich nakladi nebo
Provoznich nakladii N4jemce, jsou povinny se bezodkladné sejit a zahgjit jednani
o vyfeseni sporu. Smluvni strany se pokusi vyftesit spor do patnécti (15) kalendainich
dnti ode dne, kdy Néjemce dorucil Pronajimateli vyzvu k jednani o vyfeSeni sporu
o vysi Provoznich nakladi nebo Provoznich nakladt Njemce.

Podle vysledkti vyuctovani Zaloh na Provozni ndklady Néjemce dle skute¢nych
Provoznich nédkladi za pfedchazejici rok Pronajimatel pisemnym oznamenim
pfimétené upravi vysi Zalohy na Provozni ndklady Najemce pro dalsi obdobi.

Pokud bude jakakoli platba podle této Smlouvy splatna nebo pokud Najemce obdrzi
fakturu na ¢astku, ktera bude dorucena po 10. prosinci pfislusného kalendainiho roku,
posunuje se jeji splatnost na 15. leden nasledujiciho kalendarniho roku.

Obé Smluvni strany se zavazuji, ze v pfipadé prodleni s jakymikoliv platbami na
zakladé Smlouvy zaplati druhé Smluvni stran€ Groky z prodleni ve vySi stanovené
obecné zdvaznym pravnim predpisem.

V.
UDRZBA A OPRAVY PRONAJATYCH PROSTOR

Pronajimatel je po dobu platnosti Smlouvy povinen na svilij naklad udrZzovat Pfedmét
najmu ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani a za tim ucelem provadét béznou
udrzbu a drobné opravy na Pfedmétu ndjmu, a to za podminek dohodnutych v ptiloze
¢. 5 Smlouvy.

Najemce provadi udrzbu na svlij naklad pouze na vécech jim vlastnénych a vnesenych
do Pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen po predchozim pisemném oznameni Pronajimatele, které N4jemce
obdrzi aspon deset (10) pracovnich dnl pfedem, umoZnit Pronajimateli nebo jeho
zastupcim/zaméstnanctim za piitomnosti zastupce Najemce piistup do skladovacich
prostor za Uc¢elem jejich kontroly, anebo s Pronajimatelem bezodkladn& po obdrzeni
oznameni o kontrole dohodnout jiny vhodny termin, za ptedpokladu, Ze kontrola bude
v kazdém ptipadé uskutecnéna do deseti (10) pracovnich dnii od pivodniho terminu
dle oznameni o kontrole.

V pfipadech nedodrZeni terminll s odstranénim zavad Pfedmétu najmu podle ptilohy
¢. 5 Smlouvy (dale jen ,,Lhiity pro odstranéni zavad") zavinéného Pronajimatelem
ma N4ajemce narok na denni slevu z Ndgjemného za kazdy den Doby ndjmu, maximalné
vSak ve vysi aktudlniho denniho Najemného pfipadajiciho na ty ¢asti Predmétu ngjmu,
které¢ prokazateln¢ nebylo mozno v disledku Najemcem uvedené zavady do konce
Lhiity pro odstranéni zadvad vibec uzivat. Pro vylouceni vSech pochybnosti se uvadi,
ze uvedend denni sleva z Ngjemného bude vypocitdna podle vzorce uvedené¢ho v
ptiloze ¢. 5 Smlouvy.
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Pronajimatel dolozi zékladni navody k pouzivani umisténych technickych zatizeni.

Pronajimatel bude zajiStovat stavebni pojisténi predmétu prondjmu na zivelna rizika +
rizika plynouci z provozu budovy pro mozné Skody vzniklé Najemci z duvoda na
stran¢ Pronajimatele.

VI.
STAVEBNI UPRAVY PO PREDANI PREDMETU NAJMU

Po zahgjeni Doby ndjmu dle Smlouvy muze Pronajimatel provadét stavebni Gpravy
a opravy v prostoru Pfedmétu najmu nebo instalace, které bude povazovat za nezbytné
nebo vhodné vzhledem k potfebam Objektu nebo vzhledem k nejlepSimu vyuziti
Objektu pouze za ptredpokladu, ze provadeéni téchto stavebnich uprav ¢i oprav pisemné
oznami Najemci minimalné Sedesat (60) kalendainich dni pted jejich pfedpokladanym
zahajenim. V tomto oznameni uvede, o jaké stavebni Gipravy ¢i opravy se bude jednat,
v jaké ¢asti Pfedmétu ndjmu budou provadeény, predpoklddanou dobu jejich trvani
a zamySlenou dobu jejich zahajeni. Pronajimatel vyvine maximalni mozné usili, aby
pfi provadeni stavebnich oprav a uprav nebyl vykon ndjemniho préava dle Smlouvy
rusen nad miru nezbytné nutnou a odpovidajici provadénym stavebnim opravam a
upravam. Ngjemce je povinen informovat Pronajimatele o Okolnostech hodnych
zvlastniho zfetele bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o jejich konani nebo mozném
konani (uskute¢néni) dozvi.

V piipad¢ Uprav a/nebo oprav provadénych v jinych prostordch Objektu (mimo
Predmét najmu), pokud by tyto opravy ¢i upravy mohly podstatnym negativnim
zpisobem rusit uzivani Pfedmétu ndjmu Nijemcem, je o provadéni takovych uprav
a/nebo Uprav Pronajimatel povinen vc€as informovat Njemce, a to minimalné tficet
(30) kalendainich dni pied jejich predpokladanym zahajenim.

Pronajimatel vSak miZe kdykoliv, aniz by musel o této skutecnosti vyrozumét
Najemce piedem, provést naléhavé/havarijni opravy Predmétu najmu a Objektu.
Néjemce poskytne Pronajimateli k tomuto ucelu veSkerou nutnou soucinnost. Pfi
téchto ¢innostech bude postupovdno v souladu s podminkami vstupu Pronajimatele
do Pfedmétu najmu, jak jsou tyto dale stanoveny ve Smlouvé pouze za piedpokladu,
ze by dodrZeni téchto omezeni nevedlo ke zfejmému zhorSeni havarijni situace.

V ptipad¢ stavebnich Uprav nebo oprav se Pronajimatel zavazuje vzit do tvahy
potieby kazdodenniho provozu Predmétu ndjmu, piisobit nejmensi mozné obtiZe
N4jemci a dokoncit prace, pokud mozno co nejrychleji.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele dle odst. 6.6. Smlouvy nesmi
Néjemce Provadét jakékoliv stavebni upravy Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel mize sviyj
souhlas podminit tim, ze:

(1) N4jemce na prvni pozadani Pronajimatele uvede piisluSnou stavebni upravu
Pfedmétu najmu do ptvodniho stavu, ktery zde byl ke dni pfedani Pfedmétu najmu
do n4jmu, a/nebo

(1) se sjedna, ze tyto stavebni upravy se stanou nedilnou souc¢ésti Predmétu najmu.



6.6.

6.7.

6.8.

7.1

Podminkou opravnéni Né4jemce provést stavebni upravy Pfedmétu ndjmu je piedchozi
pisemny souhlas Pronajimatele, ktery nebude bez zavazného divodu odmitnut nebo
pozdrzen. K navrhu na provedeni planovanych stavebnich uprav bude ptilozena:

(i) podstata planovanych uprav,
(if) podminky provadéni planovanych uprav,
(i) prislusna technicka dokumentace,

(iiii) seznam osob, které budou provadét planované tpravy, at’ jiz jako dodavatelé
praci na stavb¢, dodavatelé projektd, nakresti nebo stavebnich, instala¢nich ¢i jinych
materiali nebo jinak.

Pronajimatel se zavazuje projednat s Najemcem veskeré zadosti o souhlas a v ptipade¢,
ze Pronajimatel odmitne udéleni souhlasu, je povinen toto odmitnuti Najemci fadné
odiivodnit a specifikovat ditvod pro odmitnuti.

Jestlize pfislusné organy budou poZadovat kdykoli bcéhem platnosti Smlouvy
provedeni stavebnich uprav jako podminku pro dal§i vykon cinnosti Najemce V
Predmétu ndjmu z diivod na stran€ Najemce, Ndjemce tyto stavebni tpravy na vlastni
naklady provede, ledaze nutnost provedeni stavebnich uprav lezi na strané
Pronajimatele nebo jeho dodavatell, apod. Pied provedenim téchto Gprav musi byt
pozadavky organi, spolu s projektem a technickym popisem, jak budou stavebni
upravy provadény, pisemné sdéleny Pronajimateli.

Jestlize by stavebni upravy piedstavovaly zna¢né obtize pro ostatni ndjemce nebo
Objekt obecné, muze Pronajimatel pozadovat zmény v Najemcem piedlozeném
projektu a technické dokumentaci a Najemce je povinen tyto zmény v projektu
a technické dokumentaci zohlednit.

Pti provadéni uprav je Nigjemce povinen pocinat si tak, aby v zaddném ptipadé
neomezil tfeti osoby v pfistupu do Objektu a v uZivani vefejnych komunikaci a
chodnikii. V pfipad¢ poruSeni této povinnosti je Pronajimatel opravnén souhlas s
provedenim uprav dle této Smlouvy odejmout na zéklad¢ pisemného oznameni, pokud
na moznost odejmuti souhlasu upozorni alespon deset (10) kalendainich dnti pfedem a
N4jemce nezjedna napravu.

V takovém ptipadé je Nijemce povinen provadéni uprav zastavit a nema pravo
na nahradu nakladl a Skody vzniklé v souvislosti s timto zastavenim.

Jakékoli podstatné vizualni zasahy do fasddy Objektu (zejména umisténi népisti nebo
oznaceni) nebudou provedeny bez piedchoziho projednani s osobou povérenou
smluvnimi zalezitostmi na strané¢ Najemce.

VII.
PREDCASNE UKONCENI SMLOUVY

Pronajimatel méa pravo na zdklad¢ doruceni pisemného oznameni Néjemci ukondit
Smlouvu vypovédi s vypovédni lhitou dle odst. 7. 6., z nasledujicich davodu:

(i) Najemce je v prodleni s tthradou jakékoliv platby na zakladé Smlouvy, a to déle nez
tf1 (3) mésice, a/nebo



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1

(i1) Najemce uziva Predmét najmu v hrubém rozporu s tcelem najmu dle Smlouvy
nebo pokud nasledkem nedbalosti Najemce hrozi, Zze skladovaci prostor miize byt
velmi podstatnym zpiisobem poskozen nebo znicen.

Hrubym rozporem s ucelem najmu se povazuje zejména posSkozeni Predmétu najmu
zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, kdy Najemce zptsobuje Skody na majetku
anebo obtiZze Pronajimateli a uzivd Pfedmétu ndjmu neopravnénym zplisobem anebo
k jinému ucelu, nez bylo ujedndno ve Smlouve.

Podminkami pro platné uplatnéni prava Pronajimatele vypovédét Smlouvu dle odst.
7.1 Smlouvy je:

(A) ptedchozi doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele N4jemci, ve které Pronajimatel

(i) oznaci poruSovany zavazek s odkazem na ptresné ustanoveni Smlouvy (pfesné znéni
¢lanku),

(i) vyli¢i skutkovy stav, ve kterém Pronajimatel spatfuje poruseni Smlouvy,

(iii) stanovi Najemci dodateCnou pfiméfenou lhitu k napraveni porusovaného
zavazku, kterd vSak nebude krat$i patnacti (15) kalendainich dnii ode dne doruceni
oznameni, a

(B) marné uplynuti lhity K napraveni poruSovaného zavazku stanovené ve vyzvé
Pronajimatele v souladu s odst. 7.2. (iii) Smlouvy.

N4jemce ma pravo na zékladé doruceni pisemného ozndmeni Pronajimateli ukoncit
Smlouvu vypovédi s vypoveédni lhitou dle odst. 7.6. bez udani divodu.

Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji, ze ukonceni této Smlouvy vypoveédi nema
vliv na zévazky a prava, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji pietrvat i po skonceni
Smlouvy (zejména povinnost k nahradé Skody, k vydani bezdiivodného obohaceni, k
vyklizeni Pfedmétu najmu). Plati tedy, Zze v piipadé vypovédi od Smlouvy jsou
Pronajimateli 1 Najemci prava vcetn€ prav na ndhradu Skody zachovéna a dale, Ze
Najemce i Pronajimatel jsou povinni splnit povinnosti stanovené v souvislosti s
ukon¢enim Smlouvy.

Néjemce je povinen v piipadé ukonceni Smlouvy vypovédi vyklidit Pfedmét ndjmu
nejpozdéji v posledni den vypovédni lhtity, jak je uvedena v odst. 7.6 Smlouvy.

Smluvni strany sjednaly, ze vypovédni lhiita Cini Sest (6) mésicti pro vypoveéd’ dle odst.
7.1. a2 7.3. Smlouvy, jako i pro vypovéd danou ze zdkonem stanovenych divodu.

VIII.
VYKLIZENI A PREDANI PREDMETU NAJMU

Pokud po skonceni Doby ndjmu uplynutim sjednané Doby ndjmu nebo vypovédi
Smlouvy nevyklidi Najemce Pfedmét najmu do posledniho dne Doby nijmu
(vyklizeni Pfedmétu najmu v piipadé uplynuti Doby ndjmu), nebo 7.6. (vyklizeni
Piedmétu najmu v piipadé vypovédi Smlouvy) (dale jen ,,Den vyklizeni"), bude
Néjemce povinen uhradit Pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s
vyklizenim Pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vySi rovnajici se mésicnimu



8.2.

8.3.

8.4.

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Ngjemnému. O pieddni Pfedmétu ndjmu bude Smluvnimi stranami vyhotoven a
podepsan predavaci protokol.

Neni-li ve Smlouvé nebo dohodou Smluvnich stran stanoveno jinak, je Najemce
v ptipad¢ skonceni ndjmu povinen predat Pfedmét ndjmu Pronajimateli ve stavu, v
némz se nachézel pfi jejich predani Pronajimatelem N&jemci na zakladé Smlouvy s
ohledem na bézné opotiebeni, a to nejpozdéji ke Dni vyklizeni stanovenému v odst.
8.1 vyse, bez ohledu na divod ukonceni najmu.

Najemce ma pravo, a na zaklad¢ vyzvy Pronajimatele i povinnost:

(1) odstranit veskeré vybaveni, které zaplatil ¢i instaloval v souvislosti s najmem
Pfedmétu najmu (uvnitt, na obvodu ¢i vné Predmétu najmu),

(i1) uhradit veskeré opravy, jejichz nutnost je zptisobena odstranénim tohoto vybaveni,
pokud nebylo sjednano pisemné¢, Ze toto vybaveni se stane nedilnou soucésti Predmétu
najmu Vv souladu s odst. 6.5. Smlouvy.

Pokud nebude Predmét najmu predan ve stavu a zpisobem vyzadovanym Smlouvou,
muze Pronajimatel uvést Pfedmét ndjmu do piivodniho stavu na ndklady Najemce.

IX.
ZVLASTNI UJEDNANI V SOUVISLOSTI S NAJMEM

Ptistup do a uzivani Pfedmétu ndjmu bude mozny tfi sta Sedesat pét (365) dni v roce,
sedm (7) dni v tydnu, dvacet ¢tyti (24) hodin denné.

Najemce ma pravo u vstupu (-i) do Objektu instalovat oznaceni (mj. zplsobem
uvedenym a v souladu se zakonem &. 352/2001 Sb., o uzivani statnich symbolii Ceské
republiky a o zméné nékterych zakonut, ve zném pozdéjsich predpisll) se svym nazvem
v grafické podobé schvalené Pronajimatelem. Oznaceni bude svou podobou
a umisténim odpovidat vyznamu sidla organizacni slozky statu. Po skonceni ndymu dle
Smlouvy se Najemce zavazuje veSkera tato oznacCeni z Objektu na své naklady
odstranit a uvést na téchto mistech Objekt a Skladovaci prostory do stavu pred jejich
umisténim.

N4jemce je opravnén instalovat uvniti Skladovacich prostor vlastni orientac¢ni systém
s tim, Ze v ptipadé prostor v Objektu, které jsou piistupné a viditelné vefejnosti, tak
muze ucinit pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a za podminky,
Zze orientacni systém Ngjemce bude odpovidat stylu informac¢niho systému
instalovaného Pronajimatelem v Objektu.

Pronajimatel musi dodrzovat mléenlivost ve vztahu ke vSem informacim, jez se
dozvédel v souvislosti s touto Smlouvou a jejim plnénim, nebyl-li v konkrétnim
piipadé mlcenlivosti Najemcem pismené zprostén, jako i dodrzovat povinnosti
vyplyvajici z platnych pravnich predpist upravujicich ochranu informaci. Tyto
povinnosti pretrvavaji i po ukonceni Smlouvy.

Ve Skladovacich prostorech je Pronajimatel opravnén setrvat pouze za piitomnosti
0sob ur¢enych Najemcem a pouze v nezbytném rozsahu. Pokud bude Pronajimatel
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10.1

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

vstupovat do Skladovacich prostor proti vili Najemce nebo bez jeho védomi (z
davodu ochrany zivota, zdravi nebo majetku), bude k takovémuto vstupu pifizvana
Policie Ceské republiky a okamzité¢ informovan Najemce.

X.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je zavazna pro Smluvni strany a jejich pravni nastupce a zaroven
opraviiuje pravni nastupce Smluvnich stran.

Tato Smlouva a veSkeré informace v ni obsazené nemaji ditvérny charakter a Najemce
si vyhrazuje pravo ji zvefejnit zpisobem umoziujicim nepietrzity piistup.

Jakékoli oznameni, zadosti, vyzvy ¢i jiné sdéleni dle Smlouvy (déle jen ,,Oznameni‘)
bude oznamovéano pisemné. Pisemné Ozndmeni musi byt doruceno druhé Smluvni
stran¢ osobn¢, doporucenou postou nebo elektronicky do datové schranky na kontaktni
udaj piislusné Smluvni strany uvedeny v zéhlavi této Smlouvy.

Smluvni strany si poskytnou veskerou nezbytnou soucinnost za ucelem plnéni zavazkt
vyplyvajicich z této Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré wustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo
nevymahatelnym, nedotyka se tato neplatnost nebo nevymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po doruceni vyzvy druhé Smluvni
strany neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni nahradit ustanovenim platnym
a vymahatelnym se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, ptipadné
uzaviit novou smlouvu.

Pokud by se Smlouva jako celek stala neplatnou, Smluvni strany uzaviou bez
zbyte¢ného odkladu novou najemni smlouvu za shodnych nebo obdobnych principt,
které jsou obsazeny v Smlouvé tak, aby pravo Najemce uZivat Pfedmét ndjmu nebylo
doteno a aby nebyla ohroZzena nebo ochromena ¢innost N4jemce jako organizacni
slozky statu a zarovenl nebylo dotceno pravo Pronajimatele inkasovat platby od
Néjemce za uzivani Pfedmétu najmu.

Veskeré spory mezi Smluvnimi stranami vznikajici ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni
budou feseny, pokud mozno nejprve smirné. Nebude-li smirného feSeni dosaZeno,
budou spory s kone¢nou platnosti vyfeseny prislusnym soudem Ceské republiky.

Tato Smlouva a spory z ni vzniklé, se ¥idi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi Dodatky podepsanymi obéma
Smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu vcetné jejich ptiloh precetly, s obsahem
souhlasi a na dikaz jejich svobodné, pravé a vazné viile piipojuji své podpisy. Tato
Smlouva je uzaviena elektronicky, a to tak, Ze je opatfena uznadvanymi elektronickymi
podpisy opravnénych zastupcti Smluvnich stran (dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 297/2016
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10.10.

10.11

10.12

Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce ve znéni pozdéjsich
piedpist) nebo ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz Pronajimatel
a N4jemce obdrzi kazdy po jednom.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a uc¢innosti
dnem jejiho uvefejnénim v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozd&jSich predpisi. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim uzaviené
Smlouvy.

Smluvni strany timto vyslovné uvadi, Ze tato smlouva je zdvazna az okamzikem jejiho
podepsani obéma Smluvnimi stranami. a ob€ smluvni strany jsou opravnény vést
jednéani o uzavieni smlouvy, aniz by odpovidaly za to, zda bude ¢i nebude smlouva
uzaviena. Pronajimatel timto bere na védomi, ze v duasledku specifického
organiza¢niho usporadani Najemce Se vylucuji pravidla dle ustanoveni § 1728 a 1729
OZ o predsmluvni odpovédnosti a Pronajimatel nemé pravo ve smyslu § 2910 OZ
po Najemci pozadovat pii neuzavieni smlouvy ndhradu Skody.

Nedilnou soucast smlouvy tvofti ptilohy:

Ptiloha 1 Soupis skladovych prostor v¢. vyméry

Ptiloha 2 Situa¢ni vykresy skladovych prostor

Ptiloha 3 Soupis poskytovanych sluZeb

Ptiloha 4 Provozni naklady objektu

Ptiloha 5 Podminky b&ézné udrzby objektu a parkovacich stani
Ptiloha 6 Soupis a situa¢ni vykresy parkovacich ploch

V Praze dne: 4.10.2024 V Prachaticich dne 7.10.2024
el. podepsadno el. podepsano

RNDr. Lukas Vondrovic, Ph. D. JUDr. Radka Paulova

feditel jednatelka
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