SMLOUVA
o nijmu nebytovych prostor

uzaviena podle zdkona ¢.116/1990 Sb., ve znéni zmén a doplitk( mezi smluvnimi stranami :

1. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam.¢.1, 601 67 Brno
zastoupené primitorem RNDr. Petrem Duchoném

ICO: 44992785
Bankovni spojeni : ABN AMRO Bank N.V., pob.Brno, Brandlova 4
& 7510006746/5400

dilejen pronajimatel

2. Ndrodni divadlo v Brné

zastoupeng : Mgr. Zdenkem Prokesem, feditelem
se sidlem : Dvotakova 11, Brno

1CO : 094820

DIC: 288-00094820

dilejen ndjemce
L.
Predmét a acel smlouvy
Pronajimate! je viastnikem aredlu Vinohradskd 78, k.. Cernovice, tj. budov véeiné
pozemki, na kterych jsou budovy umistény.

Predm&tem prondjmu jsou nebytové prostory, které pronajimatel pronajima najemei v aredlu
Vinohradska 78. Jedna se o mistnost o vyméfe 31 m2 situované v sestavé UNIMO bunék.

Najemce bude vyuzivat pronajaté nebytové prostory jako kancelaf.

Najemce prohladuje, Ze byl sezndmen se stavem pronajatych nebytovych prostor a v tomic
stavu bredraétné nebytové prostory piejima.

11.
Doba ndjmu
Smlouva se uzavird na dobu neurtitou a to s ufinnosti od preddni prostor preddvacim
protokolem. I
Vypovédni Ihita je tfimési¢ni a zac¢ind plynout prvni den nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Platnost smlouvy miize byt ukoncena dohodou smluvnich stran nebo vypovédi bez uvedeni
diivodu, pficemz vypovéd musi byt pisemna a dorucena fadné druh€ smluvni sirané.
Pronajimatel je déale opravnén najemni smlouvu vypovédét v jednomeésiéni vypovedni Thité
jestlize:

a) Najemce je o vice jak 1 meésic v prodleni s placenim ndjemného nebo tGhrady za sluzby.
jejichz poskytovani je spoieno s nijmem.

b) Najemce pienechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do prondjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, popt. pienecha pronajaty nebytovy prostor
jinému subjektu-tudastniku sdruZeni podnikatelt dle 829 a nasl. ob¢anského zakoniku, resp.



vioZi nebytove prostory do podnikani obchodni spoletnosti. bez pisemndho predchoziho
souhlasu pronajimatele.

c) Ngjemce uZivd nebytovy prostor v rozport se smlouvou nebo zmén{ ucel uZivani
nebytového prostoru nebo svilj provoz v pronajatém objektu.

Z diivodu shora uvedenych kond¢i ndjemni pomér ke konci kalendafntho mésice nastedyjiciho
po mésici, kdy byla vypovéd pronajimatelem z téchto divodl druhé smluvni strang dorugena.

111.
Cena nijmu a jeji splatnost

Ndjemné za pronajaté nebytové prostory se sjedndva ¢astkou ve vysi 300,-K&/m2/rok a ¢ini
tedy 9 300,--K¢ za rok.

Néjemece je povinen dale platit (hradu za sluzby , kterd je vypoltena jako podil veskerych
provoznich ndkladli vynaloZenych na provoz nemovitosti. pfipadajici na pronajaté prostory.
Jedna se zejména o el, energii, vodné a sto¢né, tklid, véetné zimni udrZby chodnikd, zajisténi
ostrahy, 0drzby, oprav a odvoz odpadki.

Podrobngjsi rozpis veetne vyse sjednanych zéloh je uveden v sumafi plateb, ktery je nedilnou

soucasti této smlouvy.

Najemné za uzivani nebytovych prostor je splatné &tvitletng, vzdy k 15. dni kazdého prvniho
mésice ctvrtleti, tedy vidy k 15.1., 15.4., 15.7., a 15.10., a to na zdkladé faktury vystavené
pronajimateiem.

Provedeni platby ndjemee se rozumi pfipséni platby na icet pronajimatele.

Vytctovani zilohovych plateb za shuzby je ndjemce povinen uhradit do 14-ti dnl po jeho
obdrZeni.

Nijemce bere na védomi, Ze v pfipadé zvySeni cen cl.energie, vodného, stoéného a dalsich
sloZek, ze kterych je tvofena cena sluZeb, bude mu cena za sluZby UCtovdna takto zvySend a
zavazuje se takto zvysenou cenu sluZeb uhradit.

Je-li ndjemce v prodleni s Ghradou najemného, zaloh za sluZby & vyGdtovani zdloh je povinen
zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vy$i stanovené obecné pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze vySe ndjemného se kaZzdoroéné zvys$i o pomérnou &ast
odpovidajici mife inflace, stanovené Ceskym statistickym tfadem. Tato pomdrna ¢ast se stanc
jako doplatek plateb, soucasti zdkladu plateb pro dal$i kalendakni rok.

Nebude-li mira inflace vyhla$ena do doby splatnosti prvni splatky nijemného kalendafniho
roku, bude rozdil mezi plivodni vy3i ndgjemného a ndjemnym zvySenym o inflaci za 1. &tvrtleti
doplaceno ve splatce za II. éevrtleti kalendainiho roku.

1V,
Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je povinen uZivat pfedmétné nebytové prostory pouze k tcelu stanovenému touto
simlouvou a je povinen zabezpedovat na svilj naklad provozni Gdrzbu a drobné opravy.

Nédjemece je opravnén plencchat nebytovy prostor do podndjmu na dobu urditou jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto WGCelem piedloZi pronajimateli navrh




podndjemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podndjem neplatny a je divodem k
vypovédi.

Néjemce je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory s pééi fadného hospodéfe a na svoje
naklady odstranit 8kody, které v priibéhu ndjmu zplsobi sdm nebo osoby, kierd se zde s jeho
védomim zdrZovaly.

Najemce odpovidd za dodrzovéni platnych pfedpist poZdrni ochrany, bezpefnosti préce,
hygienickych pfedpisti a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni tipravy nebo jinou podstatnou zménu je ndjemce opradvnén provadét pouze
na zikladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, na svilj ndklad a bez naroku na
thradu po skondeni najmu.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce
odpovidé za $kodu, ktera nespInénim povinnosti vznikla.

V piipadé, Ze ndjemce bude v pronajatych prostorach provadét jakékoliv Upravy a zmény bez
soullasu pronajimatele, mize pronajimatel odstoupit od smlouvy. Nijemce je povinen v
takovém piipadé uvést vie na své naklady do plivodniho stavu ke dni skon¢eni ndjmu nebo ke
dni stanovenému pronajimatelem. ‘

Najemce umoZni pronajimateli prohlidku pronajatych prostor na zakladé jeho tstni nebo
pisemné vyzvy.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje ndklady podstatu nemovitosti ve stavu zplsobilém
ke stanovenému zptisobu a Uéelu uZivani a zabezpetit ndjemei nerueny vykon jeho prav v
souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolou pronajatych ncbytovych prostor za ucelem
zjisténi, zda jsou vyuZivany ke sjednanému ucelu a ke kontrole stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovidd za 3kody vzniklé ndjemci v priibhu ngjmu, pokud tyto nebyly
zplisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vznikié $kody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky.

VI
Zivéredna ustanoveni
V piipadé skoneni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli nebytové prostory ve
stavu v jakém byly prevzaty, s piihlédnutim k obvyklému opoticbeni, pokud nebylo
dohednuto jinak.

Pro ptipad prodleni s vyklizenim a piedénim pronajatych prostor po ukondeni ndjmu
pronajimateli se sjedna smluvni pokuta ve vySi dvojndsobku sjednaného mésiéniho
najemného. Najemce je dale povinen vydat bezdfivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uZivani, které se rovna vysi dosavadniho ndjemného a cené za sluzby.



Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzena ob&éma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem
seznamily, a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka
Zamér statutdrniho mésta Brna pronajmout volné nebytové prostory byl zvefejnén zikonem
stanovenym zplsobem na uredni desce MMB dne 13.10.2003
Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna R4/..; konané dne’
a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

v Brné dne

Pronajimatel Nidjemce



Zapis o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor

ze dne 18.2.2004 mezi stranami:

Piedavajici: (vlastnik objektu)

Statutarni mésto Brno, Odbor spravy budov Magistratu mésta Brna,
Husova 3, 601 67 Brno

zastoupené: Vladimirem Ondrackem — vedoucim odboru

a

Piebirajici:
Narodni divadlo v Brné
Dvorikova 11, Bmo

zastoupene: Mgr Zdefikem ProkeSem, feditelem

Predmét pfedani a pfevzeti:

Nebytoveé prostory v aredlu Vinohradska 78, Brno. Jedna se o jednu mistnost o celkové

. e o S . . »
vymére 31 m” situované v sestavé UNIMO bunék,

Stav piedavanvch prostor:

Nebytové prostory jsou predany vyklizené a vybavené standardnim zafizenim.

Jing ujednani

Nebytové prostory nemaji vlastni métidla elektricke energie. Prejimajici uhradi pronajimateli
- OSB MMB - najemné a energie v souladu s uzavienou smlouvou ¢&. 66042001 mezi
Statutarnim méstem Brnem a Narodnim divadlem v Brné, a to od doby pieddni nebytovych
prostor.

Dne 18.2.2004 byly od mistnosti &, 5 pfedany klide.



Na ditkaz souhlasu s obsahem zapisu o predani a pievzeti pfedmétnych nebytovych prostor

pFipojuji pronajimatel - jako pfedavajici a najemce — jako piebirajici své podpisy.

V Brné dne

Predavajici - pronajimatel Prebirajici - najemce



Sumar plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami
v arealu Vinohradska 78 platny od pfedani a prevzeti objektu predavacim protokolem
(nedilna soucast uzaviené najemni smlouvy) Narodni divadlo v Brné

m2 platba za Ctvrtleti platba za rok
1. kancelarské prostory 31,00 2 325,00 K¢ 9 300,00 K&
Celkem odd. | 31,00 2 325,00 K& 9 300,00 Ké
/l. platby za sluzby dodavateli
placeno zalohové, vyuctovano dle skut. fa. v prep. na m2 ploch
sazba za zaloha zaloha zaloha
m2/rok mesic Ctvrtleti zarok
Ké Ke Ke
T. el. energie 300,00 Ké 900,00 K& 3 600,00 K&
2. Vodné+stocné 60,00 K& 180,00 K¢ 720,00 K&
Celkem odd. Il. 360,00 K& 1 080,00 K& 4 320,00 K¢
/ll. Platby za sluzby pronajimatele
smluvni pausalni cena sjednana terminoveé
Ctvrtleti rok
1. Uklid spoleénych prostor 333,50 K& 1 334,00 K&
2. Ostraha 339,50 K& 1 358,00 K&
3. Svoz odpadu 1,00 K& 4 00 K&
UCeIkem odd. Il 674,00 KE 2 696,00 K&
Celkem odd. I.+Ill. 2 999,00 K& 11 996,00 K&
Vypracoval:
V Brne dne:
za pronajimatele za ndjemce—




