SOV 10J020/¢N/ dopNINNICoSY

Najemni smlouva o namu pozemku
C.j. S 216/2016-SZDC-OR BNO-OOE
VS 6398100316

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234 (platce DPH)

zapsana ve vefejném rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A. vlozka 48384
zastoupena:

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava Zelezni€ni dopravni cesty, statni organizace

Oblastni Feditelstvi Brno

Kounicova 26, 611 43 Brno

(déle jen ,pronajimatel”)
a
Najemce:

REOS, s.r.o.

se sidlem: Hodonin, Sacharovova 4274/39A, PSC 695 01

ICO: 255 50 411

DIC: CZ25550411

zapsana ve vefejném rejstfiku u Krajského soudu v Brné, spisova znacka C 32227

(dale jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spole€né téz jen jako ,smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ngjmu (dale jen ,smlouva")
v souladu ustanovenim 8 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpisd (dale jen ,obcansky zakonik®).

l. Pfedmét najmu

1 Pfedmétem najmu je: pozemek st.p.C. 3562 (zastavénd plocha a nadvofi), inventarni
¢islo pronajimatele dle SAP: 1C6000377411 o vymeére 523 mB&a Cast pozemku p.p.¢. 3150/7
(ostatni plocha - zelefi) o vyméfe 36 m2, katastralni Gzemi ¢. CSU: 640417, v obci Hodonin,
zapsané na LV & 616 (vlastnik CR - Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace)
vedeném Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnim pracovistém Hodonin
(déle jen “pfedmét ngjmu®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodarit s vySe uvedenym majetkem statu.

2 Pfedmét najmu je vyznacen v situaCnim planu, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy, jako pfiloha €. 1

3. Pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu.
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4. Spravcovskou ¢&innost k pfedmétu najmu vykonava: Sprava ZzelezniCni dopravni
cesty, statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno, dale jen
,Spravce majetku®.

5. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi
pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej
najemce a spravce majetku.

6. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a
v této podobé, jak pfedmét najmu stoji a lezi, tj. thrnkem, ho bez vyhrad do najmu pfijima.

II. U&el najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu uvedeny v &l. |. této smlouvy pro
nepodnikatelsky uéel uzivani:
»pozemek pod stavajici stavbou ve vilastnictvi najemce, pfistup k pozemku najemce*,

a to zpusobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy.
Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce UCel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé. V pfipadé&, Ze by najemce ucel najmu zménil nebo pfenechal pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé, mlze to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné a thrada za sluzby
1. Smiuvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v &l. I. této smlouvy
najemné ve vysi:
za1m? 100,- K&/rok, tj.za 523 m? 52 300,- Ké&/rok + DPH v zakonem stanovené

vysi

za1m2 80,-KKé/rok, tj.za 36 m2 2 880,- Ké/rok + DPH v zakonem stanovené
vysi

Celkem 55 180,- Kc/rok + DPH v zakonem stanovené
vysSi

(slovy: padesat pét tisic sto osmdesat korun ¢eskych)
Mési¢ni najemné v&. DPH &ini 5 563,98 K¢.
2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 55 180,- K¢ je splatné v pravidelnych mésicnich

platbach, a to vzdy nejdfive prvniho dne daného mésice a nejpozdéji do patnactého dne
daného mésice na acet pronajimatele

Najemce neni opravnén provest uhradu najemného na ucet pronajimatele drive, nez prvniho
dne daného mésice, pficemz datem uskutenéni zdanitelného plnéni (v pfipadé, Ze najemné
obsahuje DPH) je stanoven prvni den daného mésice. Pronajimatel je opravnén odmitnout
uhradu najemného provedenou drive, nez je sjednano v tomto ustanoveni.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 15.2.2016 jistotu ve vysSi trojnasobku
mési¢niho najemného tj. 16 691,94 K¢, na uacet pronajimatele

Jistota siouzi K zajisteni
najemného Ci jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto
najemnim vztahem, &i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé
svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.
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Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dna od predepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit financni prostfedky z této jistoty k uhradé vsech
splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Najemce je povinen Cerpanou jistotu doplnit do
puvodni vySe do 15 dnd po oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ihdté do dne 28.2.2016,
najemni vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, vnémz meéla byt jistota uhrazena (rozvazovaci podminka). Najemce je povinen
prfedmét najmu vyklidit, tj. odstranit stavby a pfedmét najmu pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li nadjemce Cerpanou jistotu ani v nahradni [hité do 15. dne mésice nasledujiciho
po _mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota éerpana. (rozvazovaci
podminka). Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak oznami (napf. elektronicky)
najemci Cerpani z jistoty.
Po skon&eni najemni smlouvy bude nevyc€erpana &ast jistoty vracena najemci do 30 dna.

4. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip, tj. Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené Castky na UCet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity
zavazek placen prostfednictvim posty, je spinén vyplacenim &astky pronajimateli. Pokud
vznikne pfi ukonéeni smlouvy pfeplatek na najemném, snizi se Castka k vraceni o vysi
nakladl s tim spojenych.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH
do 5 dnu od pfedlozeni Zadosti o zruseni registrace u pfislu§ného finanéniho uradu. V
pfipade, Ze tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu
pronajimateli vysi pokuty, kterou z tohoto divodu uhradil pronajimatel pfislusnému
finanénimu uradu.

6. Pro pfipad prodleni najemce s tGhradou najemného sjednaly smluvni strany urok z
prodleni ve vysi urlené predpisy prava obCanského (nafizeni viady & 351/2013 Sb.,
v platném znéni).

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vys$e ro¢niho najemného v tomto &lanku
muze byt pronajimatelem.kazdoroéné upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen
a zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy priimér roku).
Rozhodujicim  udajem pro Upravu vySe najemného je roéni mira inflace
v procentech vyjadfena pfiristkem primémého indexu spotrebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicu pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporudenym dopisem.
Zakladem pro upravu vyse najemného je vySe roéniho najemného, ktera byla naposied
sjednana v souladu stouto smilouvou, &imZz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict predchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpUsob ur€eni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona &. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjsich predpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktuainim splatkovym kalendarem.
VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmétu najmu neni soudasti
najemného. Najemce ke dni vzniku najmu neodebird od pronajimatele Zadné sluzby a
spotifeby.
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9. Najemce nema narok na slevu najemného z dlvodlu negativnich vlivi provozy
zeleznice (tj. napf. prasnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni
telekomunikaénich systéma, atd), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
piné srozumén. Soucasné najemné tyto vlivy jiz odrazi.

Soucasné se najemce vzdava prava na nahradu $kody, jez by vznikla na stavbach
umisténych na pfedmétu najmu v disledku trvani a provozovani drahy.

IV. Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v ¢l. lll. této smlouvy.

3. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti, a to u osoby k této &innosti opravnéné dle zakona. & 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.
V pfipadé zjisténi uloZzeni odpadi na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli,
bude nekompromisné pozadovano jejich odstrané&ni najemcem na jeho naklady.

4, Najemce se zavazuje, Zze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady
zajistovat a plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

5. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich predpisi zejména o ekologii, odpadech, pfedpisu
hygienickych, o pozarni ochrané, dale pak nesmi nad miru pfimérenou pomérum obtéZovat
sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, chovat bez povoleni domaci
hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami. Najemce nesmi na
predmétu najmu provadét myti vozidel, vyménu olejl, regeneraci nahradnich dilu a
podobnou ekologicky zavadnou €innost.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpist odpovida za zpUsobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je déle
povinen v pfipadé poruseni prisluSnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

6. Pripadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, muzZe najemce provadét
vyhradné po pfedchozim projednani se spravcem majetku. VZdy je nutno spinit oznamovaci
povinnost vUici statni spravé/mistné pfislusnému obecnimu ufadu/.

7. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu najmu zpusobem a v
rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.

8. Najemce odpovida pronajimateli za v8echny Skody, které mu zplsobi. Pronajimatel
nenese odpovédnost za majetek umistény na pfedmétu najmu.

9. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte€ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit napf. zménu
nazvu najemce, adresy sidla €i adresy pro dorucovani pisemnosti, zménu telefonniho
spojeni, emailové adresy, prevod vlastnictvi stavby.
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V. Smiuvni pokuta

.

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku niZe je pronajimatel
opravnén Uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K& za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozZit i opakované.
Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan)

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym G&elem uzivani

e najemce neproved! dhradu najemného

2. Narok pronajimatele na nahradu skuteéné Skody neni zaplacenim smluvni pokuty
dotcen.
VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira ha dobu neuréitou s uéinnosti od 01.02.2016, kterou
Ize oboustranné vypovédét bez zdani divodu v tfimésiéni vypovédni dobé.

2. Pronajimatel mUze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé:

a) v pfipadé, Ze najemce porusil podstatnym zpusobem svou smluvni povinnost
vyplyvajici z této smlouvy.
Za podstatné poruseni smluvni povinnosti najemce se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti o vice jak jeden mésic,

e najemce nesplnil ani v dodateéné poskytnuté pfimérené lhuté povinnost odstranit

zavadny stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce

b) v pfipadé, Ze bude potfebovat pfedmét najmu k pInéni ukoll v ramci své pusobnosti
nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potfeby zelezniéni dopravy nebo k zajisténi
stavby na zékladé izemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

3. Vypovédni IhGta zacina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi.
4, Pronajimatel mze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k

napravé, jestlize najemce uziva pfedmét najmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika skoda
nebo mu hrozi zna¢na $koda nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného
organu je treba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné
nebezpedi z prodleni nebo nezaplati-li najemce ndjemné ani do splatnosti pfistiho
najemného. Smiuvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby se smlouva rusi
dnem doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

5. Najem skong¢i spinénim rozvazovaci podminky upravené v Cl. Ill. odst. 3 této smlouvy.

6. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45, zdkona &. 92/1991
Sb., v platném znéni.

7. Pfi skonéeni najmu je najemce povinen do posledniho dne sjednané doby najmu
predmét najmu vyklidit, tj. zejména odstranit stavbu, zarovnat a vycistit predmét najmu,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak, a vyklizeny pfedmét najmu pfedat
pronajimateli. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k cemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost. Najemce neni v prodleni, pokud pronajimatel neposkytne najemci potfebnou
soucinnost k pfedani pfedmétu najmu.
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Pfi nedodrzeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti se smluvni strany dohodly, ze
najemce za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim prfedmeétu ndjmu zaplati
pronajimateli nadhradu ve vysi 2/365 platného ro¢niho nijmu sjednaného dne ¢l. Il této
smiouvy.

Zaplacenim vySe uvedené nahrady neni dotena povinnost najemce uhradit veSkeré Skody
vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjem zaloZeny touto smlouvou, se nepouZzije
ustanoveni § 2230 obCanského z&koniku o obnoveni ngjmu.

VIl. Zavérecna ustanoveni

L Pro pfipad skonCeni najemni smlouvy smluvni strany prohlaSuji, Ze veSkeré
zhodnoceni pfedmétu ndimu je vécnym plnénim njemného vedle sjednaného financniho
najemného, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze
byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani
za napadné nevyhodnych podminek.

3. Ke zméné této smlouvy milZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd.
Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané
(vypovéd apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem
s doruCenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané
najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této
adrese zasilka Uspé3sné doruCena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a
nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po$té do sedmi dnd ode dne jejiho uloZzeni, bude
posledni den této Ihdty povaZovan za den UspésSného doruceni zasilky se vSemi pravnimi
nasledky.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dva a
najemce jeden vytisk.

Prilohy: €. 1 situacni planek , €. 2 Splatkovy kalendé&r r. 2016

V Brné dne..... 1]. 2015 V Hodoniné dne
Za pronajimatele: Za najemce:
Spravu Zelezni¢ni dopravni cesty, REQS, s.r.o.

statni organizaci
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