Mésto Bystrfice nad Pernstejnem, IC 294136, DIC 00294136, se sidlem Bystfice nad
Pernstejnem, Pficni 405, zastoupeno Mgr. Martinem Horakem, starostou meésta (dale jen
pronajimatel) na stranée jedne

a

EKOTREND BEST s.r.o., 1C:09094326, DIC: CZ09094326, se sidlem Rudka 88, 679 72
Kunstat, NG 5le jen najemce) na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢€.89/2012 Sh., obCansky zakonik

.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem nemovité véci — pozemku p.c. 117,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €.p. 57, stavba pro administrativu na
adrese Masarykovo namesti 57, 593 15 Bystfice nad PernStejnem (dale jako ,budova®),
zapsano u Katastralniho Ufadu pro Vysog&inu, Katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou, na LV
€.1, pro k.u. Bystfice nad Pernstejnem, obec Bystfice nad Pernstejnem.

2. Predmétem najmu je nebytovy prostor v pfizemi vySe uvedene budovy, “), s vnitini
vymérou podlahové plochy o celkové vyméfe 30 m? (dale jako ,predmét najmu“). Nedilnou
soucasti smlouvy je pudorysny nakres mistnosti (Pfriloha €. 1).

3. Pronajimatel ma zajem najemci pfenechat a najemce ma zajem od pronajimatele
pfijmout k do€asnému uzivani pfedmét najmu.

.
Piedmét smlouvy a ucel najmu

1. Pfedmetem teto smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci k uzivani
pfedmet najmu a dale zavazek najemce hradit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu
najemne a dalSi platby spojené s uzivanim predmetu najmu, a to vSe zpusobem a za podminek
stanovenych touto smlouvou.

2. Najemce je opravnén v pfedmétu najmu, tj. prostoru slouziciho podnikani provozovat
gastroprovoz, zahrnujici zejmena pfipravu, prodej a podavani teplych a studenych jidel,
alkoholickych a nealkoholickych napoju, kavy, €aju, cukrafskych a pekafskych vyrobkda,
organizaci spoleCenskych a cateringovych akci, vCetné souvisejicich sluzeb a d&innosti
potfebnych pro fadny provoz tohoto gastroprovozu. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajate
prostory pouze pro tento ucel.

3. Najemce se zavazuje splnit na vlastni naklady zakonné a technicke pfedpisy potrebne
pro predpokladany ucel uzivani. Pronajimatel si je védom, Ze najemce bude za timto ucelem
nucen provest stavebni upravy a zavazuje se s témito vyslovit svUj souhlas.

4. Najemce je opravneén pienechat prostory slouzici podnikani jine pravnickeé &i fyzicke
osobé do podnajmu jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfechod této
smlouvy na tfeti osobu a to i na pravni nastupce najemce je mozny jen se souhlasem
pronajimatele.

5. Najemce muUze prostor slouzici podnikani opatfit s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele v pfimefenem rozsahu stity, havéstnimi a podobnymi znamenimi. Pronajimatel
ma pravo tento souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny duvod. Po skoncCeni najmu najemce
znameni odstrani na svoje naklady a uvede dotCenou ¢ast nemovite véci do puvodniho stavu.

6. Pronajimatel umozni béhem doby trvani najmu najemci, jeho organim, zameéstnancim,
spolupracujicim osobam, navstévnikum, zakaznikim, dodavatelim a vSem osobam, které se
opravnéné domahaiji vstupu do Budovy a arealu, ve kterém se tato nachazi, volny a nepretrzity
pfistup 24 hodin denné, 7 dni v tydnu.



M.
Najemné a jeho splatnost

1. Najemné Cini 30 000 K¢ ro¢né + DPH dle aktualné platné sazby.

2. Najemné je splatné Ctvrtletné na zakladé darfiového dokladu vystaveného
pronajimatelem do 15 dnu ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni, kterym je vzdy posledni
den pfislusného Ctvrtleti, na které je najemné hrazeno, a to se splatnosti do 15 dni ode dne
doruceni danového dokladu najemci. Dosahne-li v dalSich letech index ristu spotfebitelskych
cen (udavany Ceskym statistickym Ufadem), ve srovnani se stavem ke dni uzavfeni této
smlouvy, alespon 5%, zvySi se najemné pocinaje nasledujicim kalendainim mésicem o index
zjisténého narustu. K dalsi valorizaci posledniho najemného dojde obdobné vzdy, kdyz index
ristu cen dosahne alespori 5% ve srovnani s 1. dnem kalendarniho mésice, v némz doslo k
poslednimu zvySeni najemného. O zvySeni najemného bude najemce vzdy pisemné
uvédomen.

IV.
Naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

1. Uhrada za spotfebovanou elektrickou energii bude hrazena pfimo najemcem na
zakladé odectu elektroméru a smlouvy s dodavatelem elektrické energie.

2. Uhrada za vodné a stoéné, véetné kanalizace, bude hrazena pfimo najemcem na
zakladé odectl vodoméru a smlouvy s dodavatelem vodarenskych a kanalizaénich sluzeb.

3. Uhrada za otop bude hrazena pfimo najemcem na zakladé méfeni spotieby tepla a
smlouvy s dodavatelem tepla.

V.
Ochrana majetku, udrzba a opravy

1. Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani uzivat s péci Fadného
hospodare, zejména tento chranit pfed poskozenim nebo zni€enim a udrZovat je po celou
dobu najmu ve stavu zpusobilém bezvadného uzivani, Cistoté a porfadku. To plati také pro
technicka zafizeni /pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd./, pokud se nachazeji
v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

2. Najemce je povinen provadét pribézné béznou udrzbu pronajatych prostor. Béznou
udrzbou se rozumi zejména prohlidky a €isténi instalovanych zafizovacich pfedmétd, rozvod
vody a energii a malovani. Bézné opravy, pfipadné vymeény instalovanych zafizovacich
pfedmétd vodovodniho a elektroinstalaéniho rozvodu v&etné uzaviracich a regulanich
armatur a ovladacich termostatli, podlahovych krytin, obkladd stén a vnitfni natéry jsou
nakladem najemce.

3. V pfipadé, Zze najemce nedostoji svym zavazkim i pfes upozornéni pronajimatele,
muze pronajimatel provést potfebné Upravy na naklady najemce.

4. Stavebni upravy, rekonstrukéni a adaptacni prace pfesahujici ramec béznych oprav je
najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Obé
smluvni strany se zavazuji poskytovat vzajemnou soucinnost. Najemce pfed uzavienim této
smlouvy informoval pronajimatele o potfebé stavebnich Uprav, a to zejména dle provadéci
dokumentace do téchto prostor pfivedena veSkera potfebna média ze strany investora. Tedy
VZT, voda, kanalizace, elektricka energie i vytapéni. Napojeni pronajimaného prostoru bude
provedeno tak, aby v pfipadé ukon€eni pronajmu byly na vSech pfivodech instalované
uzaviraci armatury. Vedeni z pronajimaného prostoru nebude nikde okruhem propojeno zpét
do objektu v majetku investora. Po ukon&eni pronajmu zistanou rozvody v pronajimaném
prostoru nainstalovany, ale jiz nebudou dale zasobovany. DalSi stavebni Upravy budou na
zakladé projektové dokumentace a schvalené druhou smluvni stranou.

5. Pronajimatel neodpovida za Skody, které najemci vzniknou na jeho zbozi nebo zafizeni,
pokud toto nepfivodi pronajimatel umysiné nebo hrubou nedbalosti. Najemce se zavazuje
dodrzovat protipozarni pfedpisy, pfedpisy o bezpelnosti a ochrané zdravi pfi praci, hygienické,
ekologické, technické normy a nafizeni COI.

6. Zafizeni a vnitfni vybaveni pronajatych prostor pofizenych nakladem najemce zlstava
v majetku najemce i po skon€eni ucinnosti této smlouvy. Pronajimatel timto oznamuje najemci,
Ze objekt je fadné pojistén proti Zivelnym nebezpedim.



7. Najemce odpovida za skody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

8. Ngjemce se zavazuje umoznit pronajimateli, nebo jim povéfenym osobam, aby mohili
vstupovat do pronajatych prostor za ucelem prohlidky kdykoliv béhem obchodni doby
najemce. Pronajimatel je povinen prohlidky vést takovym zplisobem a v takové intenzité, aby
tyto nad miru nutnou neobtéZovali najemce a neomezovali jeho podnikani. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostateéném predstihu.

VL.
Stavebni upravy a opravy provadéné pronajimatelem
1. Pronajimatel nebo osoby jim povéfené mohou po pfedchozim pisemném oznameni
provést opravy a upravy, rekonstrukce, adaptace objektu, v niz se nachazi pfedmét najmu,
potfebné k zachovani nebo zlepSeni stavu objektu, nebo k odvraceni hrozicich Skod, bez
souhlasu ngjemce. Najemce musi pfislusné prostory udrZovat pfistupné a nesmi branit nebo
protahovat provedeni praci. V opac¢ném pfipadé musi najemce nahradit timto vzniklé Skody.

VII.
Pfedani a vraceni predmétu najmu
1. Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze pfedmét najmu prebira ve stavu jemu
dobfe znameém.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén po ukon€eni najemniho vztahu
pfedat pfedmét najmu i s pfipadnymi stavebnimi upravami, které byly provedeny v souladu s
projektovou dokumentaci schvalenou pronajimatelem bé&hem trvani najemniho vztahu. PFi
ukon€eni najemniho vztahu bude sepsan pfedavaci protokol. Pokud v8ak najemce ukonc¢i
najemni vztah vypovédi pfed uplynutim doby platnosti této smlouvy, a nedohodnou-li se
smluvni strany jinak, je najemce povinen na své vilastni naklady znovu oddélit tento prostor od
budovy s €. p. 56. Ve zbytku je najemce opravnén predat pfedmét najmu véetné pfipadnych
stavebnich uprav, které byly provedeny v souladu s projektovou dokumentaci schvalenou
pronajimatelem

VIII.
Doba trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou v délce 20 let ode dne jejiho uzavieni. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez udani dlivodu, a to
s tfimési¢ni vypovédni dobou. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze ze
zakonnych duvodl anebo diavodu vyslovné upravenych v této smlouvé s tfimési¢ni vypovédni
dobou. Smluvni strany jsou opravnény dohodnout se na jinych podminkach ukon&eni
najemniho vztahu. Vypovédni lhita za€ina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti
dne 1. 10. 2024.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud povinna smluvni strana porusi podstatnym
zpUsobem nebo opakované své zavazky z této smlouvy vyplyvajici, a to i pfes pisemné
upozornéni opravnéné smluvni strany poskytujici pfiméfenou lhatu k odstranéni zavadného
stavu, je smluvni strana opravnéna tuto smlouvu vypovédét. V takovém pripadé Cini vypovédni
doba tfi mésice a pocina bézZet ode dne doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

3. PoruSeni zavazku podstatnym zpusobem je zejména situace, kdy:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

c) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuiji klid nebo poradek;

d) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

e) najemce zmeénil v provozovné predmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele.



IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravene se Fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anskeho zakoniku a dal§imi obecné zavaznymi ¢eskymi pravnimi pfedpisy.

2. Smluvni strany sjednavaji timto pro pfipad prodleni najemce s nékterou platbou
plynouci z této smlouvy urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzne &astky za kazdy den prodleni.

3. Pfipadne zmény ¢&i doplnéni teto smlouvy Ize provést pouze pisemnou formou. Tato
smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda stran obdrzi 1.

4. Najemce se zavazuje, Ze bude v pronajatych prostorach dodrzovat zakaz koufeni.

5. Smluvni strany na sebe prebiraji ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obCanskeho zakoniku
nebezpeci zmény okolnosti.

6. Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta dne 17. 9. 2024 usnesenim &. 24-13-15.

v Bystfici nad Pernstejnem dne viz podpis

Néjemce Pronajimatel
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