uzaviena mezi:

NAJEMNI SMLOUVA

GUARDIAN, s.r.o., IC: 28426959, se sidlem Praha 7, Na Maninach 876/7, 170 00, zapsana v obchodnim
rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 140688, zastoupena jednatelem Mgr. Michaelou
Romanovou, opravnénou podepisovat jménem spolecnosti samostatné (dale jen ,Pronajimatel®)

a

CR- Utad prace Ceské republiky, ICO: 72496991, se sidlem Dobrovského 1278/25, Praha 7, Krajska
pobocka pro hlavni mésto Prahu, Domazlicka €. p. 1139/11, Praha 3, PSC 130 11, zastoupena Ing. Blankou
Havlik, feditelkou krajské pobocky (dale jen ,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen ,Smluvni strany” a samostatné jen ,Smluvni strana®)

11

CLANEK 1.
DEFINICE

S vyjimkou pfipadl, kdy tato Najemni smlouva stanovi jinak, vSechny vyrazy zacinajici velkymi
pismeny pouzité v této Najemni smlouvé budou mit nize uvedené vyznamy.

,Budova*“

,CZK*

,Cista podlahova plocha

prvniho podlazi

,Cista podlahova plocha
druhého podlazi®

,Cista podlahova plocha

ctvrtého podlazi

,Cista pronajimatelna plocha

budovy*

,Den vyprdeni*

,Den zahajeni*

,Doba trvani“

.,Najemné*

»,Najemni smlouva“

Znamena budovu s¢&. p. 876 (znamou jako ,Paramount
Building“) nachazejici se v ulici Na Maninach v Praze 7, Ceska
republika a postavenou na pozemku parc. €. 1011 v katastralnim
uzemi HoleSovice, v8e zapsano na LV & 299 vedeném
pfislusnym katastralnim GOfadem pro toto katastralni Gzemi,
kterazto budova je jako soucast vySe uvedeného pozemku parc.
€. 1011 ve vyluéném vlastnictvi Pronajimatele;

znamena Ceské koruny ¢i jakoukoliv jinou budouci zakonnou
ménu Ceské republiky;

znamena celkovou C¢istou pronajimatelnou plochu na prvnim
nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 329,0 metrdm &tvere¢nim;

znamena celkovou Cistou pronajimatelnou plochu na druhém
nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 1.044,0 metriim &tvereCnim;

znamena celkovou C¢istou pronajimatelnou plochu na &tvrtém
nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 1.037,0 metram ctvere€nim;

znamena celkovou Cistou pronajimatelnou plochu Budovy, ktera
se pro Ucely této Najemni smlouvy bude rovnat 5.594,00 metrdm
Ctvere€nim;

znamena 30. zafi 2023;

znamena den predani Pfedmétu najmu Najemci, nejpozdéji vSak
1. 10. 2017,

znamena dobu ur€itou, ktera zaCne v Den zahajeni a skonCi
v Den vyprseni;

ma vyznam uvedeny v odstavci 6.1 této Najemni smlouvy;
znamena tuto najemni smlouvu mezi Pronajimatelem a
Najemcem, ve znéni jak muze byt kdykoliv v budoucnu

doplfiovana €i ménéna;
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»Organizaéni fad"

.Parkovaci prostory*

,Parkovaci stani”

.Lomeérny podil budovy*

.Lomérny podil prvniho
podlazi“

.Lomeérny podil druhého
podlazi*

.LPomérny podil &tvrtého
podlazi“

,Pracovni den*

.Pronajimatel*

.Prostory*

.Provozni naklady 1*

.Provozni naklady 2*

znamena seznam povinnosti, které bude Najemce v Budové
povinen dodrzovat, tvofici Pfilohu 4 této Najemni smlouvy, ve
znéni jak muaze byt kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem
doplfiovan €i ménén;

znamena dvoupodlazni podzemni parkovaci garaze nachazejici
se v Budové, v&etné veskerych parkovacich stani a pfistupovych
cest k nim;

znamena 4 parkovaci stani (¢ 67, 68, 69 a 70) umisténa
v Parkovacich prostorach, jak je dale uvedeno v planu tvoficim
PFilohu 1D této Ndjemni smlouvy;

znamena pomeér celkového poctu c&tvereCnich metrad Uzitné
plochy a celkového podtu ¢&tvereénich metrd  Cisté
pronajimatelné plochy budovy, ktery se pro ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 42,48 %;

znamena pomér celkového poctu Ctvereénich metrd Uzitné
plochy prvniho podlazi a celkového pocétu ¢&tvereénich metrd
Cisté podlahové plochy prvniho podlazi, ktery se pro Ggely této
Najemni smlouvy bude rovnat 89,79 %;

znamena pomér celkového poctu ctvereénich metrd Uzitné
plochy druhého podlazi a celkového poctu Etverecnich metrl
Cisté podlahové plochy druhého podlazi, ktery se pro Ggely této
Najemni smlouvy bude rovnat 100,00 %;

znamena pomér celkového poétu c&tvereénich metrd Uzitné
plochy ¢&tvrtého podlazi a celkového poctu &tvereénich metrd
Cisté podlahové plochy &tvrtého podlazi, ktery se pro udely této
Najemni smlouvy bude rovnat 100,00 %;

znamena den, ktery je v Ceské republice obecné& pracovnim
dnem a neni dnem pracovniho volna nebo klidu &i statnim
svatkem;

znamena GUARDIAN, s.r.o., ICO: 28426959, se sidlem Praha 7,
Na Maninach 876/7, 170 00, zapsana v obchodnim rejstfiku u
Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 140688;

znamena celkovou vyméru Uzitné plochy prvniho podlazi (295,4
metr( ctverecnich); Uzitné plochy druhého podlazi (1.044,0
metra Ctverecnich), Uzitné plochy ¢&tvrtého podlazi (1.037,0
metr( Ctvere€nich), Pomérného podilu prvniho podlazi na
Spole¢né podlahové ploSe prvniho podlazi (38,6 metrd
CtvereCnich); Pomérného podilu druhého podlazi na Spolecné
podlahové plose druhého podlazi (60,0 metra ¢tverecnich),
Pomérného podilu ¢&tvrtého podlazi na Spole¢né podlahové
plose d&tvrtého podlazi (60 metrl &tvereCnich) a Pomérného
podilu budovy na Spole¢né podlahové plose budovy (50,1 metrt
CtvereCnich) celkové 2.585,1 metrl Etvere€nich;

znamena naklady na sluzby a dodavky specifikované v Pfiloze 3
této Najemni smlouvy, které bude zajiStovat Pronajimatel.
Naklady na tyto sluzby a dodavky budou hrazeny Najemcem
Pronajimateli formou pau$alnich plateb ve vysi 35,00 CZK plus
pfislusna DPH za jeden metr CtvereCni Prostor za kazdy
kalendaini mésic;

znamena naklady na sluzby a dodavky specifikované v Pfiloze 3
této Najemni smlouvy, které bude zajisStovat Pronajimatel. Na
celkovych skute¢nych nakladech na tyto sluzby a dodavky se
bude Najemce podilet Pomérnym podilem budovy;
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.Predmét ngjmu*

,PFimé provozni naklady*

.Pfipad poruseni”

,Rozvodné systémy budovy*

~Spole¢na podlahova
plocha budovy*

~Spole¢na podlahova
plocha prvniho podlazi*

~opole¢na podlahova

plocha druhého podlazi

~Spole¢na podlahova
plocha ¢tvrtého podlazi“

»UZitna plocha“
,UZitna plocha prvniho

podlazi“

,UZitna plocha druhého

podlazi

,UZitna plocha &tvrtého
podlazi“

,Upravy*

ma vyznam uvedeny v odstavci 2.1 této Najemni smlouvy;

znamena naklady na sluzby a dodavky specifikované v Priloze 3
této Najemni smlouvy, které bude zajiStovat Pronajimatel. Na
celkovych skute¢nych nakladech na tyto sluzby a dodavky se
bude Najemce podilet podilem vlastni oddélené mérené
spotfeby v UZitné plose;

ma vyznam uvedeny v odstavci 13.1 této Najemni smlouvy;

znamena mechanické, elektrické, topné, vzduchotechnické,
klimatizaCni, vytahové, vodovodni, odpadni, sanitarni,
bezpeclnostni, telefonni a jiné servisni systémy slouzici Budoveé,
av8ak nezahrnujici jakékoliv takové systémy, Ci Casti takovych
systému, instalované v Uzitné ploSe Najemcem (Ci jeho jménem
¢i na jeho zadost);

znamena podlahovou plochu spoleénych prostor véetné hlavniho
lobby a hlavni strojovny a souvisejicich prostor v prvnim
nadzemnim podlazi Budovy, kiera se pro Ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 118,00 metrim &tvereénim;

znamena podlahovou plochu spole€nych panskych a damskych
toalet, spole€né mistnosti pro uklid a spolec¢né strojovny VZT na
prvnim nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro ucely této
Najemni smlouvy bude rovnat 43,0 metrim ¢étvereénim;

znamena podlahovou plochu spoleénych panskych a damskych
toalet, spole€¢né mistnosti pro uklid, spole€ného lobby a spole¢né
strojovny VZT na druhém nadzemnim podlazi Budovy, ktera se
pro Ucely této Najemni smlouvy bude rovnat 60,0 metrim
Ctvere€nim;

znamena podlahovou plochu spole€nych panskych a damskych
toalet, spole¢né mistnosti pro uklid, spole€¢ného lobby a spole¢né
strojovny VZT na ¢&tvrtém nadzemnim podlazi Budovy, ktera se
pro UCely této Najemni smlouvy bude rovnat 60,0 metrim
Ctverecnim;

znamena spole¢né Uzitnou plochu prvniho podlazi, Uzitnou
plochu druhého podlazi a Uzithou plochu &tvrtého podlazi;

znamena nebytové prostory o vymére 295,4 metr( Ctverecnich
na prvnim nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou blize
znazornény (pouze pro identifikani ucely) v planu pfipojeném
jako Priloha 1A této Najemni smlouvy;

znamena nebytové prostory o vyméfe 1.044,0 metra Etverecnich
na druhém nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou blize
znazornény (pouze pro identifikacni ucely) v planu pfipojeném
jako PFiloha 1B této Najemni smlouvy;

znamena nebytové prostory o vymére 1.037,0 metra Etverecnich
na C¢&tvrtém nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou blize
znazornény (pouze pro identifikani u&ely) v planu pfipojeném
jako P¥iloha 1C této Najemni smlouvy;

znamena upravy, instalace, zlepSeni, pfistavby &i jiné fyzické
zmeény (jiné nez dekorace, movité véci a zafizeni) v Pfedmétu
najmu &i v souvislosti s Pfedmétem najmu s tim, Ze za Upravy se
nepovazuje standardni vybaveni a zafizeni uvedené v Pfiloze 2
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2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

6.1

této Najemni smlouvy instalované v Prostorach pfed Dnem
zahajeni.

_ CLANEK 2.
PREDMET NAJMU

Pfedmétem najmu podle této Najemni smlouvy jsou Prostory a Parkovaci stani (spole¢né dale jen
-Predmét najmu®). Najemce bude dale opravnén v rozsahu nezbytném pro uzivani Pfedmétu najmu
uzivat (spole€¢né s Pronajimatelem a vSemi k tomu opravnénymi osobami) spole¢né prostory
Budovy.

CLANEK 3.
POSKYTNUTI NAJMU

Pronajimatel timto pronajima Najemci Pfedmét najmu a Najemce si od Pronajimatele tento
Pfedmét najmu na Dobu trvani najima, a to za podminek uvedenych v této Najemni smlouveé.

Najemce se zavazuje pfevzit Pfedmét najmu nejpozdéji v Den zahajeni. V Den zahajeni podepisi
Smluvni strany pisemny pfedavaci protokol, ktery bude kone€nym potvrzenim toho, Ze se Najemce
seznamil s Pfedmétem najmu a pfevzal jej ve stavajicim stavu, Zze Pfedmét najmu a Budova jsou
v dobrém a uspokojivém stavu vyZadovaném touto Najemni smlouvou. Pfipadné vady Pfedmétu
najmu existujici oproti stavu vyzadovanému touto Najemni smlouvou budou zaznamenany
v predavacim protokolu a budou Pronajimatelem odstranény béhem Ihity dohodnuté mezi
Smluvnimi stranami.

'CLANEK 4.
UCEL NAJMU

Ugelem najmu je pfenechani pronajatych Prostor jako kancelafi s pFislusenstvim pro Géely vykonu
administrativnich Cinnosti najemce, v&. styku s vefejnosti a Parkovacich stani jako prostor pro
parkovani osobnich vozidel.

Najemce nebude uzivat Pfedmét najmu pro zadny jiny u€el nez ucel vyslovné sjednany podle
odstavce 4.1 této Najemni smlouvy. Najemce rovnéz nebude Pfedmét najmu uzivat zplsobem,
ktery by nepfiznivé ovlivnil (i) fadné a ekonomické poskytovani jakékoliv sluzby, kterou je nutno
poskytovat jakémukoliv najemci &i jinému uzivateli Budovy, (ii) uzivani ¢i vykon prav k jakékoliv
¢asti Budovy jinym najemcem &i jinym uzivatelem, (iii) vzhled, charakter &i povést Budovy, jakozto
prvotfidni kancelaiské budovy.

Najemce se zavazuje neporu$it a nepovolit poruseni jakychkoliv pfisluSnych pravnich predpisd,
zvlasté pak téch, které se vztahuji k najemcim ¢&i uzivatelim nebytovych prostor nebo k vykonu
jakékoliv Cinnosti provadéné v Pfedmétu najmu, a podminek &i pravidel, podle nichz je Budova
Pronajimatelem provozovana.

CLANEK 5.
DOBA TRVANI

Najem Pfedmétu najmu se podle této Najemni smlouvy se sjednava na Dobu trvani 6 (Sesti) let.
Pfed sjednanou dobou najmu je mozné smlouvu ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi nékteré ze smluvnich stran s vypovédni dobou 9 (deviti) mésicl z dlivod upravenych
zdkonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

CLANEK 6.
NAJEMNE

S pfihlédnutim k ustanovenim odstavce 6.6 této Najemni smlouvy bude sjednané najemné za
pronajem Pfedmétu najmu béhem Doby trvani nasledujici:

€) najemné za pronajem Prostor bude ¢init 199,00 CZK (sto devadesat devét korun
Ceskych) za jeden metr ¢tvere€ni za kalendafni mésic;

(b) najemné za pronajem Parkovacich stani bude ¢&init 1.200,00 CZK (tisic dvé sté korun

Ceskych) za jedno parkovaci stani a kalendarni mésic. K najemnému bude pfipoc&itano
DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

Najemné ke Dni zahajeni tak bude celkové Cinit za najem Prostor 514.434,90 CZK (pét set Ctrnact
tisic Ctyfi sta tficet Ctyfi korun a devadesat haléf(l) za kalendafni mésic a za najem parkovacich
stani 4.800,00 CZK (Ctyfi tisice osm set korun ¢eskych) bez DPH za kalendafni mésic (4 parkovaci
stani x 1.200,00 CZK).

Najemce se timto zavazuje platit Pronajimateli Najemné na nasledujici ucet (nebo na jiny ucet i
ucty, které mu Pronajimatel ur¢i pisemnym oznamenim Pronajimatele): €. uctu: 1996532/0800 pro
platby v CZK, vedeny u Ceské spofitelny a.s.

Poc¢inaje Dnem zahajeni bude Najemce hradit Najemné Pronajimateli na zakladé dafovych
dokladli v mésicnich platbach hrazenych nejpozdéji patnacty (15.) kalendarni den kazdého mésice
Doby trvani. Prvni Pracovni den kazdého mésice béhem Doby trvani zasle Pronajimatel Najemci
danovy doklad na Najemné.

Najemce bude platit Najemné bez jakychkoliv zapoétl, srazek, bankovnich poplatk( &i odpocta.
Najemce uhradi Najemné bankovnim pfevodem okamzité dostupnych prostfedkl. Jakékoliv platby
podle této Najemni smlouvy budou povazované za uskuteCnéné Najemcem vé&as, pokud pfislusna
Castka platby bude v plné vysi pfipsana na ucet Pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

V pfipadé, ze Najemce nezaplati jakoukoliv ¢astku Najemného ¢&i jakékoliv jiné platby, ke které je
povinen podle této Najemni smlouvy do dne jeji splatnosti, je povinen hradit z nezaplacené ¢astky
urok z prodleni v zakonné vysi, po&inaje prvnim dnem po dni splatnosti takového Najemného &i jiné
platby a kon¢e dnem uplného zaplaceni takového Najemného ¢i jiné platby.

VySe mésicniho najemného za pronajem Pfedmétu najmu se pro kazdy kalendarni rok pocinaje
rokem 2018 automaticky (tj. bez uzavfeni zvlastni dohody stran) zvySuje o roéni miru inflace
v Ceské republice (Ceska republika, dale jen ,CR*) zjisténou vzdy za predchazejici kalendaini rok
trvani této smlouvy. Roéni mirou inflace v CR (dale také jen ,roéni mira inflace v CR*) se rozumi
mira inflace vyjadfena pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI) za 12 mésicl
kalendafniho roku, za néz je zjiStovana proti priméru 12 mésici bezprostfedné predchazejiciho
kalendainiho roku, zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem (dale jen , CSU“). Pronajimatel
pisemné oznami Najemci novou vysi Najemného pro dany kalendaini rok poté, co bude zvefejnéna
vySe roéni miry inflace v CR za uplynuly kalendaini rok, pfiéemz rozdil Najemného za obdobi od
ledna daného kalendarniho roku az do konce kalendainiho mésice, ve kterém Pronajimatel oznami
Najemci novou vySi Najemného, vyuctuje Pronajimatel Najemci vystavenim danového dokladu.

~ CLANEK 7.
UHRADA ZA SLUZBY

Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli vedle Najemného také uhrady za sluzby a dodavky, které
se zavazuje Pronajimatel Najemci poskytovat, nebo zajiStovat jejich poskytovani v souvislosti
s existenci najemniho vztahu takto:

(a) V pfipadé Provoznich nakladd 1 bude Najemce hradit Pronajimateli naklady na zajisténi
sluzeb a dodavek formou pausalnich plateb ve vysi 35,00 CZK plus pfislusna DPH za jeden
metr CtvereCni Prostor za kazdy kalendaini mésic a to za stejnych podminek, které se
vztahuji k platbam Najemného. Pro vylouéeni jakychkoliv nejasnosti se uvadi, ze pausalni
platby nepodléhaji jakémukoliv vyucétovani a jejich vyse je kone¢na.

(b) V pfipadé Provoznich nakladd 2 bude Najemce hradit Pronajimateli naklady na zajisténi
sluzeb a dodavek formou zalohovych plateb ve vysi 45,00 CZK plus pfislusna DPH za
jeden metr CtvereCni Prostor za kazdy kalendafni mésic a to za stejnych podminek, které
se vztahuji k platbam Najemného. V pfipadé Provoznich naklad( 2 Pronajimatel jedenkrat
roéné vzdy do 31. bfezna pfipravi a doru&i Njemci vyuctovani uhrazenych zalohovych
plateb za pfedchozi kalendafni rok. Pokud skute¢né Provozni naklady 2 za pfedchozi
kalendafni rok budou vy33i neZ souc€et uhrazenych zalohovych plateb za pfedchozi
kalendafni rok, potom Najemce uhradi Pronajimateli takovy rozdil na zékladé dariového
dokladu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 30 kalendarnich dni. Pokud skute¢né
Provozni naklady 2 za pfedchozi kalendaini rok budou nizSi nez soucet uhrazenych
zalohovych plateb za pfedchozi kalendarni rok, potom Pronajimatel uhradi Najemci takovy
rozdil na zakladé danového dokladu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 30
kalendarnich dni.

(©) V pfipadé PFrimych provoznich nakladl bude Najemce hradit Pronajimateli naklady na
zajisténi sluzeb a dodavek formou zalohovych plateb ve vy3i 10,00 CZK plus pfislusna
DPH za jeden metr &tvere¢ni Prostor za kazdy kalendaini mésic a to za stejnych podminek,
které se vztahuji k platbam Najemného. V pfipadé Pfimych provoznich naklad
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8.1

8.2

9.1

Pronajimatel jedenkrat roéné vzdy do 31. bfezna pfipravi a doruci Najemci vyuctovani
uhrazenych zalohovych plateb za pfedchozi kalendarni rok. Pokud skute¢né Pfimé
provozni naklady za pFedchozi kalendafni rok budou vy3Si nez soucet uhrazenych
zalohovych plateb za pfedchozi kalendarni rok, potom Najemce uhradi Pronajimateli takovy
rozdil na zakladé dafového dokladu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 30
kalendafnich dni. Pokud skute€né Pfimé provozni naklady za pfedchozi kalendafrni rok
budou niZsi nez souc€et uhrazenych zalohovych plateb za pfedchozi kalendaini rok, potom
Pronajimatel uhradi Najemci takovy rozdil na zakladé dahového dokladu vystaveného
Pronajimatelem se splatnosti 30 kalendarnich dni.

CLANEKS.
POSTOUPENI A PODNAJEM

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele udélovaného pro kazdy jednotlivy pfipad
Najemce (i) nepostoupi ani jinak nepfevede najem ¢&i sva prava a/nebo své povinnosti vyplyvajici
z této Najemni smlouvy (at uz nasledkem pravnich skutecnosti &i jinak); (ii) nezastavi ani jinak
nezatizi (vcelku &i z Easti) sva prava/naroky z této Najemni smlouvy; (iii) nepodnajme nebo neda do
uzivani, ani nedovoli podnajem ¢&i uzivani Pfedmétu najmu (&i jakékoliv jeho &asti); (iv) nedovoli,
aby Pfedmét najmu (Ci jakakoliv jeho &ast) byl uzivan jakoukoliv jinou osobou kromé& Najemce (a
jeho zaméstnancd a navstév) pro Ucely postovni adresy &i jakkoliv jinak. Souhlas Pronajimatele
s jakymkoliv postoupenim & podnajmem nebude v zadném pfipadé vykladan jako zbaveni
Najemce povinnosti ziskat vyslovny pisemny souhlas Pronajimatele s jakymkoliv dalSim
postoupenim ¢i podnajmem. V zadném prfipadé Zzadny schvaleny podnajemce/uzivatel, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotlivy pfipad, nepostoupi ani
nezatizi svllj podnajem/uzivaci pravo, ani dale nepodnajme cely podnajaty prostor nebo jeho ¢ast,
ani jinak nestrpi ¢i nedovoli, aby byl podnajaty prostor €i jakakoliv jeho ¢ast, uzivan nebo obsazen
nékym jinym. Jakékoliv postoupeni, podnajmuti, dani do uzivani, zastaveni, zatizeni nebo
pfevedeni v rozporu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 8. bude v(¢i Pronajimateli neplatné.

Pronajimatel je bez souhlasu Najemce (avSak na zakladé predchoziho pisemného oznameni
Najemci) opravnén postoupit (nebo jinak prevést) jakakoliv &i veSkera sva prava a prenést (nebo
jinak prevést) jakékoliv Ci vesSkeré své povinnosti z této Najemni smlouvy, a zastavit nebo zatizit,
vcelku Ci z ¢asti, sva prava/naroky vyplyvajici z této Najemni smlouvy (zejména vcetné prava
inkasovat Najemné ¢&i jakoukoliv jinou platbu podle této Najemni smlouvy) ve prospéch tieti osoby.
Najemce souhlasi s pfevodem ¢&i postoupenim jakychkoli povinnosti Pronajimatele z této Najemni
smlouvy na tfeti osobu. Najemce rovnéz souhlasi s postoupenim prav a povinnosti Pronajimatele
z této Najemni smlouvy na tfeti osobu ve smyslu § 1895 obcanského zakoniku. Postoupeni
Najemni smlouvy Pronajimatelem je v0i&i Najemci G¢inné okamzikem, kdy mu Pronajimatel
postoupeni oznami nebo kdy mu osoba, na niZz byly prdva a povinnosti z Ngjemni smlouvy
postoupeny, postoupeni prokaze.

~ CLANEK 9.
DALSi ZAVAZKY NAJEMCE

Kromé ostatnich povinnosti Najemce uvedenych v této Najemni smlouvé, se Njemce zavazuje
k nasledujicim povinnostem:

€) Radna péée: uzivat Pfedmét najmu s naleZitou pédi a vyluéné pro a v souladu s Ggelem
uvedenym v odstavci 4.1 této Najemni smlouvy. Najemce neprodlené pisemné vyrozumi
Pronajimatele o jakékoliv $kodé zplsobené na Pfedmétu najmu ¢i Budové a Pronajimatel
takové poskozeni opravi (s vyjimkou Nekonstrukénich oprav a udrzby, které je povinen
provést Najemce). Pokud jakoukoliv Skodu na Pfedmétu najmu ¢i Budové zpusobil
prokazatelné Najemce &i osoby uzZivajici Pfedmét najmu &i Budovu na zakladé prava
Najemcem poskytnutym podle této Najemni smlouvy nebo jinak s jeho souhlasem, uhradi
Najemce Pronajimateli veSkeré naklady souvisejici s opravou &i odstranénim takové Skody
béhem ftficeti (30) Pracovnich dnu po obdrzeni pfislusné faktury od Pronajimatele;

(b) Opravy a udrzba: Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce nebude provadét na predmétu
najmu zadné stavebni Upravy. Najemce se zavazuje provadét na své naklady drobné
opravy a béznou udrzbu pronajatych nebytovych prostor, pfi¢emz drobnymi opravami a
béznou udrzbou se rozuméji takové opravy ¢&i udrzba, jejichz cena nepresahne
v jednotlivém pfipadé ¢astku 5.000,-- K&.

(c) Upravy: neprovadét zadné Upravy Uzitné plochy & jakékoliv jiné &asti Budovy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
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(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

()

(k)

()

(m)

(n)

(0)

(p)

Ochrana: zamykat v dobé&, kdy UZitna plocha neni uzivana, veskeré vstupni dvefe a okna
Uzitné plochy;

Dodrzovani predpisli: dodrzovat pravidla a pravni pfedpisy upravujici jeho provozni ¢innost
provozovanou v Pfedmétu najmu;

Odevzdani Pfedmétu najmu: aniz by tim byla dotéena ustanoveni ¢lanku 11, pfi ukonceni
této Najemni smlouvy odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli ve stavu, v némz jej Najemce
v Den zahajeni prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jakoz i (bezplatné) veskeré
zmeény, vylepSeni a Upravy provedené v Pfedmétu najmu podle podminek této Najemni
smlouvy. V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti Najemce podle pfedchozi véty bude
Najemce odpovédny za veskeré Skody tim vzniklé Pronajimateli. Pfi ukon¢eni této Najemni
smlouvy bude ob&ma Smluvnimi stranami podepsan prejimaci protokol, v némz bude
popsan aktualni stav Pfedmétu najmu k takovému dni;

Duvérnost: zachazet s veSkerymi informacemi obsaZenymi v této Najemni smlouvé a
jakychkoliv dalSich dokumentech, ¢&i jinak poskytnutymi Pronajimatelem v souvislosti
s touto Najemni smlouvou jako s davérnymi a nalezejicimi Pronajimateli a nezvefejnit
jakékoliv takové duvérné informace bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
v takovém pfipadé Najemce zvefejnéni bez zbyteéného odkladu oznami Pronajimateli;

Pristup Pronajimatele: na zakladé predchoziho oznameni (s vyjimkou pfipad(i nouze, kdy
zadné oznameni nebude vyzadovano) umoznit Pronajimateli a jeho zastupcum
odlavodnény pfistup do jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu pro ucely provadéni nezbytnych
oprav a praci a za u¢elem provadéni bézného uklidu;

Stéhovani: odpovidat za koordinaci ¢asového harmonogramu stéhovani s Pronajimatelem
tak, aby neobtézovalo ostatni osoby uzivajici Budovu, dale ucinit opatfeni k omezeni sSkod
na zafizenich a vybaveni Budovy, a také z Budovy zcela odstranit obalovy papir, kartonaz,
materialy spojené s do€asnym uzivanim Pfedmétu najmu;

Klie a pfistupové karty: nevyménit bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
zadné zamky k Budové (Ci jejim prostoram) a nést veSkeré naklady na dodatecné klice a
vyménu kli¢d/zamkovych viozek a/nebo pfistupovych karet v pfipadé jejich ztraty &i zniceni
Najemcem;

Satelity/antény: neinstalovat jakékoliv vlastni zafizeni na a/nebo okolo Budovy bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

Omezeni zatéze: nepfipevhovat na stény, stropy nebo jakékoliv misto Pfedmétu najmu
vybaveni €i zafizeni, které by mohlo pfedstavovat pfili§ velkou zatéz, ani nezatézovat
jakoukoliv podlahu Pfedmétu najmu vice nez zatizenim na metr &tverecni povolenym
v projektové dokumentaci Budovy a nepfemistovat jakékoliv trezory, tézké kuchyriské
vybaveni nebo jiné tézké zafizeni do nebo z Budovy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, ktery nebude bezdivodné odepren;

Bezpecnost a poZarni ochrana: dodrZovat veSkeré obecné& zavazné predpisy a zakony
upravujici povinnosti ve vztahu k bezpe€nosti a poZzarni ochrané, vynaloZit maximalni usili
na udrZeni bezpecnosti a pozarni ochrany Budovy a ostatnich uzivateld Budovy a fidit se
pfislusnymi fady a smérnicemi pro Budovu;

Predepsané kontroly a revize: Pronajimatel je povinen na svuUj naklad provadét pravidelné a
predepsané kontroly a revize pronajatych nebytovych prostor, jejich soucasti a pfislusenstvi
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce je povinen zajistit na sv(j
naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych prohlidek el. spotfebiCl
umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu pravnich predpisu;

Zakaz v8ech zvifat v Budové: nebrat do Budovy, ani nedovolit, aby do Budovy byla brana
jakakoliv zvifata s vyjimkou vodicich psU;

Soudinnost pfi pfipravé Pfedmétu najmu: zajistit kompetentni osobu zastupujici Ngjemce,
ktera bude k dispozici a poskytne Pronajimateli veSkerou soucinnost pro fadné a v€asné
dokongeni pfipravy Pfedmétu najmu, pfedevsim upfesni vedkereé technické detaily.
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10.1

_ CLANEK10.
DALS| ZAVAZKY PRONAJIMATELE

Kromé ostatnich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Najemni smlouvé, se Pronajimatel
zavazuje k nasledujicim povinnostem:

(@)

(b)

()

(d)

()

(f)

(9)

(h)

(i)

)

(k)

Ochrana prav Najemce: uCinit veSkeré pravni kroky k zajisténi ochrany Najemce, jestlize
bude néjaka treti strana uplathovat, nebo ucini-li pokus uplatfiovat, prava vac¢i Pfedmétu
najmu nebo Budové, neslucitelna s pravy udélenymi Najemci podle této Najemni smlouvy;
a Njemce o to pozadsj;

Odpovidajici uzivani: s pfihlédnutim k podminkam a ustanovenim této Najemni smlouvy
zajistit Najemci odpovidajici uzivani Pfedmétu najmu a dale zajistit, aby veSkera prava
Najemce k Pfedmétu najmu nebo k Budové souvisejici s Najemni smlouvou nebyla
Pronajimatelem ¢i jinou, prostfednictvim Pronajimatele své naroky uplatriujici, osobou
ruSena, a aby ani Pronajimatel ani takova osoba do uzivani ze strany Najemce
nezasahovali; v rozporu s touto Najemni smlouvou &i zakonem;

Konstrukéni opravy a udrzba: aniz by tim byla dotena ustanoveni odstavce 9.1 (b) této
Najemni smlouvy, Pronajimatel bude opravovat a udrZzovat Rozvodné systémy budovy a
konstrukéni prvky Budovy (jak vnéjsi tak vnitfni, stfechy, vytahy, a také takové instalace,
pfisluSenstvi a vybaveni, ktera budou v rdmci standardniho vybaveni a zafizeni uvedeného
v PFiloze 2 této Najemni smlouvy instalovany v &i na Uzitné ploSe pfed Dnem zahajeni) za
predpokladu, Ze nezbytnost takovych konstrukénich oprav nebo udrzby neni disledkem
jakéhokoliv Ukonu, opomenuti, nedbalosti & nevhodného jednani nebo Uprav ze strany
Najemce nebo jeho zaméstnancl, klientd, ¢i dodavateld, nebo disledkem nedodrzeni
zavazku Najemcem splnit jakoukoliv zjeho povinnosti vyplyvajicich ztéto Najemni
smiouvy;

Pristup Najemce: po sedm dni v tydnu a po dobu dvaceti ¢tyf hodin kazdy den poskytnout
Najemci a jeho zaméstnancim, klientim, ¢i dodavatelim volny a neruSeny pfistup do
Pfedmétu najmu;

Pojisténi: uzavfit a po Dobu trvani udrzovat v platnosti pojisténi Budovy za obvyklych
podminek platicich v Ceské republice pro nemovitosti obdobného typu. Jakakoliv pojistna
plnéni za ztraty a Skody =z takovych pojistnych smluv budou vyplacena vyhradné
Pronajimateli;

Sezo6nni vytapéni: béhem bézné pracovni doby v ramci Pracovnich dnl zajistit pfiméfené
sezénni vytapéni UZitné plochy;

Sprava budovy: zajistit personal, ktery bude fidit kazdodenni provoz Budovy a ktery bude
napomocen osobam uzivajicim Budovu;

Duvérnost: uchovat veskeré informace vyplyvajici z této Najemni smlouvy a veSkeré
dokumenty poskytnuté Najemcem v davérnosti a jako nalezejici Najemci a nezvefejnit
jakoukoliv takou informaci bez pfedchoziho pisemného souhlasu a v takovém pfipadé
Pronajimatel oznami Najemci takové zvefejnéni;

Identita Najemce: Pronajimatel je povinen umoznit umisténi prvkld identity najemce na
budové, na viditelném misté z ulice, v€. umisténi Ufednich hodin u vchodu do budovy a
dale oznaceni najemce v jednotlivych nadzemnich podlazich pronajatych nebytovych
prostor a podatelny. Vzhled a umisténi je najemce povinen pfedem projednat
S pronajimatelem;

Instalace informacnich napist na Parkovacich stanich: na naklady Najemce nainstalovat na
Parkovaci stani napisy s logem ¢i oznacenim Najemce. Pfed instalaci je nutno vysi nakladu
odsouhlasit s najemcem;

Pfiprava Pfedmétu najmu: provést pfed Dnem zahdjeni pfipravu Pfedmétu najmu
v rozsahu, ktery je znazornén v Pfiloze 6A této Najemni smlouvy a blize specifikovan
v Pfiloze 6B této Najemni smlouvy.
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12.2

12.3

13.1

CLANEK 11.
UPRAVY

Najemce nebude provadét zadné Upravy bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,
ktery musi byt udélen pro kazdy jednotlivy pfipad.

~ CLANEK 12.
ZNICENi PROSTOR CI BUDOVY

Pokud bude Pfedmét najmu &i jeho Cast poSkozena pozarem nebo jinou nehodou, nebo pokud
bude Budova tak poskozena, ze Najemce bude zbaven pfiméfeného pfistupu do Pfedmétu najmu
Ci jeho Casti, Najemce toto neprodlené oznami Pronajimateli, a Pronajimatel $kodu opravi, a to do
stavu, vijakém byl Pfedmét najmu v Den zahajeni, za podminky, Ze pfijmy obdrzené
Pronajimatelem na zakladé pojisténi uvedeného v odstavci 10.1 pismeno (e) této Najemni smlouvy
budou dostacovat na opravu veskerych posSkozenych ¢asti Budovy. Pronajimatel nebude povinen
opravit jakékoliv Skody na jakémkoliv majetku Najemce nebo nahradit jakykoliv takovy majetek.
Dokud nebudou opravy ze strany Pronajimatele, ke kterym je dle této Najemni smlouvy povinen,
dokonéeny, bude Najemné, za predpokladu, Ze Najemce takovou Skodu nezpusobil, snizeno
v pomeéru, jaky zaujima plocha té ¢asti Pfedmétu najmu, ktera neni uzivatelna, vici celkové ploSe
Pfedmétu najmu. Najemci neplynou z poskozeni Pfedmétu najmu & Budovy zadné jiné naroky.
Pronajimatel a Najemce se rovnéz dohodli, ze se Najemce vzdava v rozsahu zakonem
pfipusténém naroku na nahradu Ujmy, pokud by mu na ni vtakovém pfipadé vznikl vigi
Pronajimateli narok.

Pokud bude Pfedmét najmu €i jeho €ast zcela poSkozena prokazatelné ze strany Najemce nebo se
stane zcela neobyvatelnym, a pokud se Pronajimatel rozhodne neobnovovat Pfedmét najmu, tak
jak je uvedeno v odstavci 12.3 této Najemni smlouvy, nebo pokud bude Budova tak poSkozena
pozarem nebo jinou nehodou, Ze budou nezbytné podstatné upravy, demolice nebo rekonstrukce
Budovy (at uz Pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast byl poSkozen ¢i se stal neobyvatelnym ¢&i nikoliv), nebo
pokud pfijmy obdrzené Pronajimatelem na zakladé pojisténi uvedeného v odstavci 10.1 pismeno
(e) této Najemni smlouvy nebudou dostacovat na opravu, rekonstrukci nebo nahradu veskerych
poskozenych prostor v Budové, potom v jakémkoliv takovém pfipadé mlze Pronajimatel nejpozdéji
do tficeti (30) dnt ode dne poskozeni podat Najemci pisemné oznameni o ukonéeni této Najemni
smlouvy. Pokud bude tato Najemni smlouva ukonéena takovym zplUsobem, Doba trvani skonci
desaty (10.) den po podani takového oznameni a Najemce Prostory do tohoto dne vyklidi a pfeda
Pronajimateli. PFfi ukoneni Najemni smlouvy na zakladé podminek uvedenych v tomto odstavci
12.2 skondi povinnost Najemce hradit Najemné ke dni takového poZaru &i jiné nehody, a jakékoliv
pfedem uhrazené casti Najemného a/nebo Predpokladanych provoznich nakladl za jakékoliv
obdobi po takovém dni budou Pronajimatelem Najemci vraceny. Zavazky Pronajimatele uvedené
v pfedchozi vété zustanou v platnosti i po ukonceni této Najemni smlouvy. Najemci neplynou
z poSkozeni Prostor €i Budovy a ukonéeni Najemni smlouvy Zadné jiné naroky. Pronajimatel a
Najemce se rovnéz dohodli, ze se Najemce vzdava v rozsahu zakonem pfipusténém naroku na
nahradu Ujmy, pokud by mu na ni v takovém pfipadé vznikl vic¢i Pronajimateli narok.

Pokud nastane jedna ¢i vice okolnosti uvedenych v odstavci 12.2 opraviiujicich Pronajimatele
ukongit tuto Najemni smlouvu, avS8ak Pronajimatel se rozhodne Pfedmét najmu obnovit, bude tato
Najemni smlouva nadale trvat s tim, Ze pokud nebude Pfedmét najmu uveden do stavu, v jakém se
nachazel ke Dni zahajeni béhem ftficeti (30) dnu od vyskytu jakékoliv okolnosti uvedené v odstavci
12.2, potom bude mit Najemce pravo ukonéit tuto Najemni smlouvu pisemnym oznamenim
Pronajimateli bez jakéhokoliv naroku vuci Pronajimateli.

» CVLAN,EK13. o
PRIPADY PORUSENI| A UKONCENI NAJMU

Kazdy z nize uvedenych pfipadl predstavuje podle této Najemni smlouvy pfipad poruseni ze
strany Najemce (dale jen ,Pfipad poruseni*):

(a) pokud Najemce neuhradi jakoukoliv splatku Najemného nebo jakykoliv jiny finanéni
zavazek v dobé splatnosti podle této Najemni smlouvy a takové porudeni bude trvat po
dobu patnacti (15) Pracovnich dnli po pisemném obdrZzeni oznameni Pronajimatele o
takovém porusenti;

(b) pokud Najemce uziva Pfedmét ngjmu (&i jakoukoliv jeho &ast) v rozporu s podminkami této
Najemni smlouvy;
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(c) pokud Najemce postoupi tuto Najemni smlouvu, &i jakoukoli jeji ¢asti, nebo da Pfedmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo jiného uzivani tfeti osobé nebo s vyse uvedenym
udéli souhlas, a to zpusobem v rozporu s podminkami této Najemni smlouvy;

(d) pokud Najemce zpuUsobi na Pfedmétu najmu prokazatelnou Skodu (kterou se pro tyto ucely
rozumi Skoda prevysujici aktualni mési¢ni platbu Najemného bez DPH);

(e) pokud Najemce nedodrzi nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost, dohodu, zavazek d¢i
podminku této Najemni smlouvy a nenapravi takové poruseni do patnacti (15) pracovnich
dnd po obdrZzeni oznameni Pronajimatele Najemci o takovém porus$eni, anebo, pokud je
takové poruseni takové povahy, Ze vtakové patnactidenni haté nemlze byt zcela
napraveno, Najemce v takové Ih(té nezapoc¢ne, anebo po jejim uplynuti nebude Fadné
sméfovat k jejich dokon&eni, veSkeré kroky nezbytné k napravé takového poruSeni, a
v kazdém pfipadé do takové Ihaty, aby Pronajimatel nebyl vystaven riziku trestni
odpovédnosti nebo porueni této Najemni smlouvy;

Pokud nastane Pfipad poruseni, Pronajimatel m{ze, kromé dalSich prav ¢&i prostfedkd
poskytovanych mu pravnimi predpisy, podle své volby a po marném uplynuti Ihaty stanovené ve
vyzvé Pronajimatele k odstranéni poruseni povinnosti, po takovém Pfipadu poruseni, vypovédét
tuto Najemni smlouvu. Vypovédni doba ¢ini 90 dni a zacina bézet dnem doru€eni oznameni
Najemci. Pokud Pronajimatel Najemni smlouvu vypovi, tato Najemni smlouva a Doba trvani a
vesSkera prava Najemce podle této Najemni smlouvy skonci, jako kdyby den uvedeny v takovém
oznameni byl Dnem vyprSeni, a Najemce k tomuto datu vyklidi a pfeda Pfedmét najmu, avSak
Najemce bude nadale odpovédny tak, jak je uvedeno nize, a veskeré Najemné a jakékoliv dalSi
finan€ni zavazky na zakladé této Najemni smlouvy za obdobi do dne takového predcasného
ukonceni se stanou okamzité splatnymi Pronajimateli ze strany Néjemce spolecné s jakymikoliv
platbami Najemce podle odstavcll 6.5 a 13.3 této Najemni smlouvy.

Pokud nastane jakykoliv pfipad poruSeni a tato Najemni smlouva a Doba trvani skonéi, jak je
uvedeno vodstavci 13.2 vySe, Najemce vyklidi a pfeda Predmét najmu Pronajimateli a
Pronajimatel bude, kromé dalSich prav ¢i prostfedkl poskytovanych mu touto Najemni smlouvou ¢i
pravnimi pfedpisy, po uplynuti vypovédni doby opravnén:

€) znovu vstupovat, bez oznameni, do Pfedmétu najmu &i jakékoliv jeho &asti jakymkoliv
pouzitelnym zplsobem ¢&i jinymi pravnimi prostfedky (aniz by se v disledku toho vystavoval
zalobé &i stihani nebo odpovédnosti za Skody) a opétovné prevzit uzivani Pfedmétu najmu
a odejmout uzivani Pfedmétu najmu Najemci &i jakymkoliv jinym osobam a vyklidit jejich
jakychkoliv a vesSkery majetek a pfedméty z Pfedmétu najmu a bude povinen oznamit
Najemci, kde se takovy majetek a pfedméty nachazeji;

(b) cely Pfedmét najmu, jeho &ast i Casti opét pronajimat, a provést takové Upravy, zlepSeni a
jiné fyzické zmény Predmétu najmu, které Pronajimatel dle svého vyluéného uvazeni
povazuje za vhodné &i nezbytné v souvislosti s jakymkoliv takovym opétovnym pronajmem
¢i navrhovanym opétovnym prongjmem.

Najemce bude mit pravo na vypovéd této Najemni smlouvy s vypovédni dobou 30 dni, ktera zacina
béZet dnem dorueni oznameni Pronajimateli, pokud:

€)) Pfedmét najmu nem(ize byt uzivan pro ucely této Najemni smlouvy, s vyjimkou, kdy by, se
jednalo o pfipady uvedené v ¢lanku 12; nebo

(b) je Najemci bezdlvodné znemoznén pfistup do Pfedmétu najmu po vice nez pét (5) po sobé
nasledujicich dnl a nejedna se o pfipady uvedené v ¢lanku 12.

Pro vypovéd danou Ndjemcem se pfiméFfené pouZiji ustanoveni €l. 13.2 a 13.3.

Vyklidi-li Najemce Pfedmét ngjmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za platnou a pfijatou
Najemcem bez namitek.

CLANEK 14.
OZNAMENI

VeSkerd ozndmeni, jeZ musi byt dana podle této Ngjemni smlouvy, budou pisemna a mohou byt
dana osobné, datovou schrankou nebo doporucenou poStou. Oznameni doruené podle této
Néajemni smlouvy se bude povaZovat za doru¢ené pfislusnému, dale uvedenému adresatovi, nebo
jinému adresatovi, jehoz mize smluvni strana v budoucnu obdobnym oznamenim urc€it, prvni (1.)
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16.1

17.1

18.1

19.1

20.1

pracovni den po odeslani, bude-li oznameni doru¢ovano osobné, v okamziku dodani do datové
schranky Ufadu, bude-li dorugovano datovou schrankou a v den prevzeti podatelnou UP CR, bude-
li doru¢ovano doporucenou postou. Pokud kterakoliv ze stran této Najemni smlouvy vyuZije vice
nez jeden z vySe uvedenych zpusobu doruc¢ovani oznameni podle této Najemni smlouvy, potom se
bude pfislusné oznameni povazovat za obdrzené druhou stranou v takovy vySe uvedeny Pracovni
den, ktery nastane dfive.

Adresa Pronajimatele: GUARDIAN, s.r.o0.
Na Maninach 876/7
170 00 Praha 7

ID datové schranky: vOp89np

Adresa Najemce: Utad prace Ceské republiky
Krajska pobocka pro hl. m. Prahu
Domazlicka 1131/11
130 11 Praha 3

ID datové schranky: w7aznwp

CLANEK 15.
JAZYK SMLOUVY

Tato smlouva je vyhotovena v Ceském jazyce.

_ CLANEK 16.
RESENI SPORU

Jakékoliv spory vzeslé z této Najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni budou pfedmétem jednani
Smluvnich stran. Jestlize Smluvni strany po vynalozeni veSkerého usili, které Ize spravedlivé
pozadovat, a ve |hité pozadované jednou ze Smluvnich stran nevyfesi spor mezi nimi vznikly,
bude takovy spor vyiesen pfislusnym soudem Ceské republiky.

CLANEK 17.
ODDELITELNOST

Jestlize se jakékoliv ustanoveni této Najemni smlouvy stane neplatnym &i neucinnym, platnost a
ucinnost zbyvajicich ustanoveni této Najemni smlouvy tim nebude nikterak dotéena. Smluvni strany
se timto zavazuji nahradit neplatna &i neucinna ustanoveni novymi, pficemz se tato nova
ustanoveni pfibliZzi co nejvice vyznamu neplatnych ustanoveni.

CLANEK 18.
ODSKODNENI

Najemce neudini v Pfedmétu najmu jakékoliv jednani &i véc, které by mohly vystavit Pronajimatele
finanéni odpovédnosti Ci odpovédnosti za zranéni nebo Skody osobam ¢i na majetku, nebo
jakékoliv odpovédnosti z dlvodu jakéhokoliv poruseni pravnich predpisu €i jakychkoliv zdkonnych
pozadavkl, ale bude vykonavat nad Predmétem najmu takovou kontrolu, aby pIné chranil
Pronajimatele pfed jakoukoliv takovou odpovédnosti.

, CLANEK 19.
UPLNOST A ZMENY SMLOUVY

Tato Najemni smlouva predstavuje Uplnou dohodu obou Smluvnich stran v souvislosti s najmem a
neexistuji zadné dalsi, at ustni nebo pisemné, smlouvy, jimiz by se fidil pfedmét této Najemni
smlouvy. Jakékoliv zmény této Najemni smlouvy musi byt u¢inény pisemné a podepsany obéma
Smluvnimi stranami.

CLANEK 20.
ROZHODNY PRAVNI RAD

Tato Najemni smlouva, jakoZ i veskeré spory z ni vzniklé, se budou fidit pravnim fadem Ceské
republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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22.1

22.2

22.3

22.4

22.5

22.6

22.7

22.8

CLANEK 21.
VZDANI SE PRAVA

V pfipadé, Ze Pronajimatel nebo Najemce piehlédne €i druhé Smluvni strané promine neplnéni,
poruseni nebo nedodrzeni povinnosti podle této Najemni smlouvy, nebude toto jednani zakladat
vzdani se takového zavazku v souvislosti s pfetrvavajicim ¢€i budoucim neplnénim, porusenim &i
nedodrzenim tohoto zavazku a Zzadné vzdani se prava nebude pfedpokladano implicitné a bude
ucinné pouze tehdy, bude-li pro kazdy jednotlivy pfipad vyjadieno pisemné.

CLANEK 22.
RUZNE

VeSkeré Prilohy této Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soudast, avSak, v pfipadé jakéhokoliv
rozporu mezi podminkami a ustanovenimi této Néjemni smlouvy a podminkami a ustanovenimi
jejich PFiloh budou rozhodujici podminky a ustanoveni této Najemni smlouvy. Nadpisy v této
Najemni smlouvé jsou pouzity pouze pro pfehlednost a orientaci a v zadném pfipadé nedefinuji,
neomezuji ani nepopisuji rozsah této Najemni smlouvy ani umysl jakychkoliv jejich ustanoveni.

Zavazky Pronajimatele vyplyvajici z této Najemni smlouvy nebudou pro Pronajimatele, jehoz nazev
je uveden v této najemni smlouvé, zavaznymi po prodeji i jiném prevodu takovym Pronajimatelem
(nebo pro jakéhokoliv nasledného pronajimatele po prodeji i jiném pfevodu takovym naslednym
pronajimatelem) jeho vlastnického prava k Budové, nebo popfipadé k Pfedmétu najmu (&i ¢asti), a
v pfipadé jakéhokoliv takového prodeje &i jiného pfevodu bude Pronajimatel zcela zbaven a
vyvazan ze v§ech zavazku a povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich z této Najemni smlouvy a bude
se mit za to, Ze nabyvatel Pronajimatelova vlastnického prava k Budové, nebo popfipadé
k Pfedmétu najmu (&i Casti), pfevzal veskeré povinnosti vyplyvajici z této Najemni smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kdykoliv v budoucnu jednostranné pfijimat dodate¢na odivodnéna
a nediskriminaéni Pravidla a smérnice pro uzivani Budovy (v€etné Organizacniho Fadu) a pozménit
Pravidla a smérnice pro uzivani Budovy (v€etné Organiza¢niho fadu) platna v dané dobé. Najemce
a jeho zaméstnanci, navstévnici, klienti, dodavatelé a zastupci budou dodrZovat Pravidla a
smérnice pro uzivani Budovy (v€etné Organizacniho fadu) v takové ¢i pozménéné podobé.
V pfipadé opodstatnéné stiznosti ze strany Najemce na poruSeni Pravidel a smérnic pro uzivani
Budovy (v€etné Organizacniho fadu) jinou osobou ugini Pronajimatel pfiméfené kroky k napravé
s tim, Ze Pronajimatel nebude vuci Najemci odpovédny za jejich poruseni jinym najemcem, jeho
zameéstnanci, navstévniky, klienti, dodavateli ¢i zastupci. V pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi touto
Najemni smlouvou a Pravidly a smérnicemi pro uzivani Budovy a/nebo Organizacnim fadem,
budou mit pfednost ustanoveni Najemni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci Pravidla a smérnice
pro uzivani Budovy pfed uzavienim smlouvy. Kazdou zménu Pravidel a smérnice projedna pfedem
s Najemcem.

Pronajimatel bude opravnén zménit ndzev Budovy Paramount a nebude odpovédny za jakékoliv
ztraty ¢i Skody utrpéné Najemcem v dlsledku takové zmény nazvu nebo ve spojitosti s ni.

Najemce timto potvrzuje, Ze jeho povinnosti podle této Najemni smlouvy pfedstavuji povinnosti
Najemce, které jsou nezavislé na jeho povinnostech podle jakékoliv jiné smlouvy (at jiz pisemné Ci
ustni) a jakékoliv a veSkeré Castky splatné Najemcem ve prospéch Pronajimatele podle této
Najemni smlouvy budou hrazeny bez zapoéteni €i protinaroku a bez jakékoliv srazky €i zadrzeni,
s vyjimkou, jestlize by Najemce takto mohl ucinit podle pravnich pfedpist a pouze v rozsahu
stanoveném takovymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2000, 2208, 2210 odst. 2 a 3, 2212 odst. 2 a 3, 2226,
2227, 2232 a 2315 obcanského zakoniku,

V pfipadé zmény vlastnika Pfedmétu najmu se Pronajimatel zavazuje informovat nového vlastnika
0 obsahu této Najemni smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s umisténim
a) bezpecnostnich pfepazek a
b) vyvolavaciho systému

v Uzitné plose. Pfi skonCeni najmu budou jak bezpecnostni pfepazky, tak i vyvolavaci systém upP
CR — krajskou pobockou pro hl. m. Prahu demontovany.
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23.1

23.2

23.3

Prilohy:

Podpisem této Najemni smlouvy Pronajimatel vyslovné souhlasim s tim, aby byl cely text této
Najemni smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skute¢nosti v ni uvedené ze strany Ufadu prace
CR, krajské pobog&ky pro hl. m. Prahu uvefejnény v registru smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv).

, CLANEK 23.
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

Povinnosti, dohody, zavazky a podminky obsazené v této Najemni smlouvé budou zavazovat a
opravinovat Pronajimatele a Najemce, a jejich pfislusné zakonné zastupce, nastupce.

Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz 1 obdrzi
Pronajimatel a 3 Najemce.

Tato Najemni smlouva nabyva platnosti jejim podpisem obéma Smluvnimi stranami a u&innosti
dnem 1. 10. 2017.

Pfiloha 1A — Plan Uzitné plochy prvniho podlazi

Pfiloha 1B — Plan Uzitné plochy druhého podlazi

PFiloha 1C — Plan Uzitné plochy ¢&tvrtého podlazi

Pfiloha 1D — Plan Parkovacich stani

Pfiloha 2 — Seznam standardniho vybaveni a zafizeni

Pfiloha 3 — Seznam sluzeb spojenych s ngjmem

Pfiloha 4 — Organizacni fad

Pfiloha 5 — Vypis z katastru nemovitosti

PFiloha 6A — Padorysy cilového stavu pfipravy Pfedmétu najmu

Pfiloha 6B — Pfehled rozsahu pfipravy Pfedmétu najmu pfed Dnem zahajeni

Za Pronajimatele: Za Najemce:

GUARDIAN, s.r.0. CR- Utad prace Ceské republiky

V Praze, dne: V Praze, dne:

Podpis: Podpis:

Jméno:  Mgr. Michaela Romanova Jméno: Ing. Blanka Havlik

Funkce: jednatel Funkce: feditelka krajské pobocky pro hl. m. Prahu

Strana 13 z celkem 13



