


PREAMBULE

Mésto je povinno peCovat o trvale udrzitelny rozvoj svého uzemi a chranit
vefejny zajem. Mésto ma zajem dbat o rozvoj svého uzemi. Dusledkem
stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze uzemi Mésta, které vyvolava pozadavky
na zajisténi odpovidajicich kapacit obanské vybavenosti, vefejnych sluzeb a
vefejné infrastruktury, které budou slouzit stavajicim obyvatelim Mésta i novym
obyvatelim a uzivatelim téchto investi¢nich zamérd, a to ne jenom v dotéenych
lokalitach, ale i v okolnich ¢astech Mésta. ZvySena zatéz uzemi Mésta vyvolava
také zvySené naklady na stavebni Udpravy a udrzbu stavajici vefejné
infrastruktury i nové pfebirané vefejné infrastruktury do vlastnictvi mésta. Tyto
kapacity nemuze zajiStovat a veSkeré naklady na udrzbu vefejné infrastruktury
nemuze nést vyhradné Mésto ze svého rozpoctu. Je tedy tfeba, aby se na nich
pfiméfenym zpusobem podileli také jednotlivi investofi pfebirajici tak
odpovédnost za budouci podobu a rozvoj uzemi, kde realizuji své stavebni
aktivity.

Mésto co do pozadavku na pfevadénou vefejnou infrastrukturu a podminky pro
jeji prevzeti do vlastnictvi Mésta postupuje rovnéz na zakladé dokumentu
,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury mésta Kolina“
(dale jen ,Zasady”) a Manualu pro vystavbu na uzemi mésta Kolina (10 + 1
TEZE k urbanismu a architektufe mésta Kolina) (dale jen ,Manual®), ktery tvofi
jejich pfilohu. Zasady byly schvaleny dne 20.06.2022 usnesenim .
1529/ZM/2022/Vefejny Zastupitelstva mésta Kolin.

Investor ma zajem o realizaci stavby v soukromém zajmu v katastralnim uzemi
Mésta na pozemcich, které nemaji plné zajisténu potfebnou dopravni,
technickou a dalSi vefejnou infrastrukturu ve smyslu ustanoveni § 143 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,Stavebni zakon“). Takovou stavbu nelze podle ustanoveni § 195 stavebniho
zakona ve spojeni s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona
realizovat bez vybudovani pfisluSnych novych staveb a zafizeni nebo upravy
stavajicich staveb a zafizeni vefejné infrastruktury. Investor souhlasi
s vybudovanim veskeré potfebné vefejné infrastruktury na vlastni naklady.
Investor dale souhlasi s poskytnutim investiCniho pfispévku a za podminek
specifikovanych nize. Z dlvodu, Ze Cast pfedmétné vefejné infrastruktury a
souvisejici pozemky bude Mésto v pfipadé realizace zaméru Investora pfebirat
(a Mésto musi splnit svou povinnost péce fadného hospodare), uzaviraji smluvni
strany tuto smlouvu, ktera zahrnuje také prava a povinnosti smlouvy o spolupraci
a poskytnuti investicniho pfispévku. Takova smlouva muze svym obsahem
predstavovat planovaci smlouvu podle ustanoveni § 130 a nasl. stavebniho
zakona.

Investor v ramci realizace nize definovaného zaméru vybuduje a pfevede do
vlastnictvi Mésta vefejnou infrastrukturu a dalS$i nemovitosti, které jsou
specifikovany v této smlouvé.

Smlouva dale vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném
zaméru a zavazek Investora poskytnout Méstu investi¢ni pFispévek.



l.
Investi¢éni zamér

Investor ma zajem o realizaci stavby: Cihlafka, 1. etapa, v Koliné v lokalité Kolin I,
sestavajici ze souboru bytovych dom(, ktery bude obsahovat novostavby Sesti
bytovych domd oznacenych jako objekty SO 101, SO 102, SO 103, SO 104, SO 105 a
SO 106, a souvisejicich ostatnich staveb (dale vSe souhrnné jen ,zameér®). Zamér
bude napojen na stavajici vefejnou infrastrukturu. Dopravné bude zamér napojen na
stavajici komunikaci Zizkova a komunikaci 111/33345h.

Soucasti zaméru je také:

a) pfelozka stavajiciho pfivadéce vody,

b) vybudovani novych inzenyrskych siti, v€. pfipojek (vodovodni fady, plynovodni
fady, kanalizaCni soustava — splaskova kanalizace, vsakovaci objekty, distribuCni
rozvodna sit NN, vefejné osvétleni),

¢) vybudovani komunikaci a chodniku,

d) vybudovani venkovnich parkovacich mist,

e) vybudovani venkovnich pfistfeSkd na odpad, a

f) vysadba verejné zelené na jinak nevyuzitych ¢astech dotéenych pozemku,

vSe realizované dle nize uvedené projektové dokumentace.

Cast nové budované verejné infrastruktury, ktera je vymezena v él. Ill. této
smlouvy, bude pfevedena ze strany investora do viastnictvi Mésta.

Zameér a souvisejici infrastruktura budou realizovany na téchto pozemcich zapsanych
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kolin, k.u. Kolin, obec Kolin, pficemz jde o:

- pozemek ve vlastnictvi Investora parc. €. 2071/4, a
- pozemek ve spoluvlastnictvi Investora a Ceské republiky parc. &. 2071/1.

Zameér je blize definovan projektovou dokumentaci, kterou se dle této smlouvy rozumi
dokumentace pro vydani stavebniho povoleni pro stavbu ,Bytova vystavba Cihlarka —
I. etapa“ zpracovanou SATER - PROJEKT s.r.0., se sidlem v Koliné, Plynarenska
671, PSC: 280 02, ze dne 28. 6. 2024 (dale jen ,DSP¥); dale i ,projektova
dokumentace“. Tato projektova dokumentace byla pfedlozena Méstu Investorem
pfed uzavienim této smlouvy a tvofi pfilohou &. 1 této smlouvy. Investor se zavazuje
pfi realizaci zaméru splnit vS8echny poZadavky architekta Mésta stanovené v pfiloze
€. 2 této smlouvy. Mésto s podobou Zaméru dle pfedloZené projektové dokumentace
souhlasi a zavazuje se poskytnout Investorovi v souvislosti s vystavbou zaméru,
pokud se tento nebude podstatné odchylovat od zakladnich parametri zaméru (jak
nize specifikovano v ¢l. I. odst. 5 této smlouvy) definovanym v projektové
dokumentaci, sou€innost za podminek dle této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze za podstatné odchyleni se od zakladnich
parametrll zaméru se pro Ucely této smlouvy povazuije:

a) zména ucelu uzivani zaméru pied jeho dokon&enim na stavbu jinou nez bytovy
ddm a/nebo polyfunkéni budovu pro bydleni a komer¢ni prostory k podnikani,
kdyz takové komercni prostory by Cinily vice néz 15 % uzitnych podlahovych
ploch zaméru dle €l. VIII. odst. 2 této smlouvy; nebo

b)  zvyseni uzitnych podlahovych ploch zaméru dle ¢l. VIII. odst. 2 této smlouvy o
vice nez 5 %, zvySeni podlaznosti, zvétSeni vyméry pudorysu Zaméru o vice nez
5 %, ledaze by k odchyleni doSlo v dusledku platnych pravnich &i technickych
predpisi a/nebo UP &i pfipominek dotéenych organ(, stavebniho Ufadu a/nebo
spravcl inzenyrskych siti.



Il
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je Uprava podminek realizace zaméru Investora a s tim
souvisejicich prav a povinnosti smluvnich stran, zejména pak zavazek Investora
vybudovat veSkerou infrastrukturu, ktera je soucasti zaméru, vcetné vefejné
infrastruktury vymezené v ¢l. lll. této smlouvy, ktera bude pfevedena na Mésto (dale i
.prevadéna verejna infrastruktura“), a tuto prevadénou vefejnou infrastrukturu ve.
souvisejicich pozemku definovanych v této smlouvé prevést na Meésto. Tomu
odpovida zavazek Mésta za podminek specifikovanych nize poskytnout Investorovi
pro vybudovani zaméru a prevadéné vefejné infrastruktury soucinnost v ramci
soukromopravniho postaveni Mésta pfi vykonu samostatné pusobnosti (nikoli
prenesené plsobnosti) a vybudovanou prevadénou verejnou infrastrukturu prevzit do
svého vlastnictvi a dale provozovat (nebo zajistit provozovani spravcem), pokud tato
bude pIné odpovidat pfedem stanovenym pozadavkim dle pravnich pfedpisu,
Ceskych technickych norem, vydanych spravnich rozhodnuti a stanovisek, uzemniho
planu Mésta a pfipadné podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentace Mésta a této
smlouvy V€. jejich pfiloh a budou splnény také poZadavky na pfevadénou vefejnou
infrastrukturu a podminky pro jeji pfevzeti do vlastnictvi Mésta dle Zasad, které tvori
pfilohu &. 3 této smlouvy. Zasady schvalené Zastupitelstvem mésta jsou jakoZto
strategicky dokument dostupné dale na odkaze https://www.
https://www.mukolin.cz/assets/File.ashx?id_org=6815&id_dokumenty=16129.

Pouze pfi splnéni vySe uvedenych podminek je zavazek Investora podle této smlouvy
splnén fadné a nastupuji povinnosti Mésta. Pfedmétem této smlouvy je dale zavazek
Investora uhradit Méstu investi¢ni pfispévek podle podminek specifikovanych v ¢€l.
VIII. této smlouvy.

Investor prohladuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy seznamil s textem Zasad,
souhlasi s tim, Ze postupy a pInéni dle této smlouvy jsou podfizena témto Zasadam
(co do pozadavku na pfevadénou vefejnou infrastrukturu a podminky pro jeji pfevzeti
do vlastnictvi Mésta), a Zze jeho plnéni dle této smlouvy je dobrovolnym plnénim na
zakladé svobodné uzaviené vile smluvnich stran.

Investor dale prohlasuje, Ze projektova dokumentace, ktera byla Méstu pfedlozena,
byla zpracovana odborné zpusobilou osobou v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy a technickymi normami a Ze ma zajistény dostatecné finan¢ni prostfedky na
realizaci zaméru podle této smlouvy, v€etné prevadéné verejné infrastruktury.

Smluvni strany si sjednavaji, Zze podrobnéjsi projektova dokumentace pro realizaci
zaméru a prevadéné vefejné infrastruktury musi byt pfed jejim predlozenim
pfisluSnému ufadu pro ziskani opravnéni k zahajeni realizace zaméru (zejm. stavebni
povoleni &i jiné opravnéni), konzultovana s Méstem (Odborem Investic a uzemniho
planovani, Odborem dopravy, Odborem majetku, Odborem Zivotniho prostfedi a
zemeédeélstvi, architektem mésta, spolecnosti AVE Kolin s.r.o. (ICO: 25148117)
zajiStujici spravu destové kanalizace, spravu zelen&, komunikaci a vefejného
osvétleni, spoleénosti Energie AG Kolin a.s. (IC0:47538457) zajistujici spravu
kanalizace a vodovodu) a také s pfisluSnymi spravci vefejné infrastruktury, ktera bude
dotéena zamérem Investora, dale se Investor zavazuje umoznit Méstu seznamit se
s uvedenou podrobnéjSi projektovou dokumentaci po vyzvé Mésta, nejpozdéji do ti
pracovnich dni od doruceni takové vyzvy Investorovi; v pfipadé, Ze je zamérem
dotéena kanalizace nebo vefejné osvétleni, zavazuje se Investor, Ze projektova
dokumentace bude splhovat pozadavky dle Zavaznych standardl vefejného osvétleni
Méstského ufadu Kolin pro roky 2018-2028, dostupnymi z webové stranky
https://www.mukolin.cz/cz/obcan/samosprava/strategicke-dokumenty/zavazne-standardy-
verejneho-osvetleni/ a Standardu vodarenskych a kanalizanich zafizeni mésta Kolina
pro obdobi 2019-2024, dostupnych z webové stranky
https://www.mukolin.cz/cz/obcan/samosprava/strategicke-dokumenty/vodarenske-
standardy/. Investor vyslovné prohlaSuje, Ze se podrobné seznamil se standardy
podle tohoto odstavce smlouvy a souhlasi s nimi. TotéZ plati pro jakékoliv zmény
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projektové dokumentace pro umisténi i realizaci zaméru a pro mobiliaf, ktery ma byt
prfeveden Méstu.

M.
Verejna infrastruktura a dalSi nemovitosti a jejich prevody

Pro realizaci zaméru jako jeho souc€ast bude potfeba realizovat také objekty vefejné
infrastruktury definované a blize popsané v projektové dokumentaci, z nichz budou
po uplném ukonceni realizace vystavby zaméru dle této smlouvy pfevedeny do
vlastnictvi Mésta vefejna infrastruktura (v této smlouvé souhrnné oznacovana i jako
.prevadéna verejna infrastruktura) a pozemky, na kterych bude umisténa
pfevadéna vefejna komunikace, vcetné vefejné zelené, v souladu s nasledujici
specifikaci pfevadéné vefejné infrastruktury. PFfesna specifikace prevadénych
pozemkl bude stanovena v navaznosti na vymezeni jednotlivych pozemku
prostfednictvim geometrickych plana v souvislosti s realizaci a dokonéenim zaméru.
Rozsah prevadéné verejné infrastruktury muaze byt upraven v navaznosti na
pozadavky dalSich etap zaméru, zejména pak jejich vzajemné propojenosti, s tim, Ze
tyto upravy jsou podminény dohodou smluvnich stran.

Pfevadéna vefejna infrastruktura zahrnuje:

Venkovni pristieSky na odpad

Bude provedeny dvé venkovnich stanovidt — pfistfedky pro odpad oznacdené jako
stavebni objekty SO 110 a SO 111.

Stanovisté tfidéného odpadu jsou vyznacena v koordinaénim situaénim vykrese C.3
pro stavbu ,Bytova vystavba Cihlafka — |. etapa“, ktera je sou€asti DSP.

Do vlastnictvi mésta budou s t&mito objekty pfevedeny i pozemky pod nimi po jejich
zameéfeni dle skute€ného provedeni.

Vsakovaci objekty

Do vlastnictvi mésta budou pfevedeny vsakovaci objekty destové vody a souvisejici
infrastruktura oznacené jako inzenyrské objekty 10 105.

Pfevadéné vsakovaci objekty jsou vyznaCeny v koordina¢nim situaénim vykrese C.3
pro stavbu ,Bytova vystavba Cihlarka — |. etapa“, ktera je soucasti DSP.

Casti pozemkd, pod kterymi se budou nachézet vsakovaci objekty destové vody a
souvisejici infrastruktura, budou pfevedeny do vlastnictvi Mésta pouze v pfipadé,
pokud se vsakovaci objekty deStové vody a souvisejici infrastruktura bude v dobé
pfevodu nachazet na pozemcich, které budou pfevadény do vlastnictvi Mésta
spoleéné s jinou vefejnou infrastrukturou. K ¢astem pozemkl, které nebudou
pfevedeny do vlastnictvi Mésta, bude zfizeno vécné bifemeno - sluZzebnost inZenyrské
sité pro Mésto jako opravnéného.

Verejné komunikace a chodniky

Vozovky novych komunikaci budou provedeny jako komunikace obousmérné
smérové nerozdélené s Sifkou vozovky 6,00 m. Podél vozovky &i za parkovacimi
pasy budou chodniky Sitky min. 2,00 m. Manipulaéni plochy nizsiho vyznamu jsou
lokalné zuzeny v souladu s bezbariérovou vyhlaskou az na 1,5 m.

Ostatni komunikaéni sit’
Bude se predevSim jednat o sit chodnikG a pochozi plochy propojujici jednotlivé
stavebni objekty a komunikace v ramci uzemi.
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Pfevadéné komunikace (mimo komunikaci oznaCenych jako parkovaci a odstavna
stani), chodniky a pochozi plochy jsou barevné vyznaceny v koordinacnim situacnim
vykrese C.3 pro stavbu ,Bytova vystavba Cihlarka — |. etapa®“, ktera je soucasti DSP.

Do vlastnictvi mésta budou s témito komunikacemi, chodniky a pochozimi plochami
prevedeny i pozemky pod nimi po jejich zaméfeni dle skuteéného provedeni.

Verejné osvétleni

Navrzeno je pro vesSkeré komunikace a chodniky v obytném arealu. Napajeni
osvétlovaci soustavy bude provedeno z nového rozvadéce VO se zapinacim bodem
a fakturaCnim mérenim. Pro osvétleni chodnik(l a komunikaci budou pouzita svitidla
LED 18 - 44W n a stozarech vysokych 4 — 6 m.

Pfevadéné vefejné osvétleni oznacCené jako inZzenyrské objekty 10 109 s uli€nimi
lampami je vyznaCené v koordinaénim situaCnim vykrese C.3 pro stavbu ,Bytova
vystavba Cihlarka — I. etapa®“, ktera je soucasti DSP.

Casti pozemkul dotéené trasou prevadéného vefejného osvétleni budou prevedeny do
vlastnictvi Mésta pouze v pfipadé, pokud se vefejné osvétleni bude v dobé pfevodu
nachazet na pozemcich, které budou pfevadény do vlastnictvi Mésta spolecné s jinou
vefejnou infrastrukturou. K ¢astem pozemku, které nebudou prevedeny do vlastnictvi
Mésta, bude zfizeno vécné biemeno - sluZebnost inZenyrské sité pro Mésto jako
opravnéného.

Verejna zelen
V ramci ploch verejné zelené je navrzen pravidelné koseny travnik.

Pfevadéné plochy vefejné zelené oznacené jako inZzenyrské objekty 10 114 — sadové
Upravy jsou vyznaceny zelenou barvou v koordinacnim situanim vykrese C.3 pro
stavbu ,Bytova vystavba Cihlarka — I. etapa®“, ktera je soucasti DSP.

Do vlastnictvi mésta budou se zelenymi plochami pfevedeny také ¢asti pozemkl pod
nimi po jejich zaméreni dle skutecného provedeni.

Investor se zavazuje splnit veSkeré pozadavky Mésta na vystavbu prevadéné
verejné infrastruktury, kdyz tyto pozadavky jsou uvedeny v priloze ¢. 6 této
smlouvy. Pied predanim verejné infrastruktury do majetku mésta se Investor
zavazuje splnit veSkeré podminky pro predani verejné infrastruktury do majetku
Mésta, kdyz tyto podminky jsou uvedeny v priloze €. 7 této smlouvy. Investor se
zavazuje splnit obecné zavazné standardy spravcli pfislusné prevadéné verejné
infrastruktury na jeji vystavbu (napf. stran kanalizace, vefejného osvétleni, chodnikd,
meéstského mobiliare). Pfipadné podstatné zmény rozsahu pfevadéné vefejné
infrastruktury specifikované v pfedchozim odstavci a souvisejicich pozemku, budou
smluvnimi stranami feSeny dodatkem k této smlouvé. Za podstatnou zménu se pfitom
povazuje takova zména, ktera méni uc€el a/nebo charakter a/nebo rozsah realizované
pfevadéné vefejné infrastruktury o vice nez (t) 5 %.

Pozemky pod prevadénou verejnou infrastrukturou budou prevedeny do
vlastnictvi Mésta kupni smlouvou (¢i kupnimi smlouvami) po zaméreni
infrastruktury dle jejiho skuteéného provedeni, a to v rozsahu dle pfislusného
geometrického oddélovaciho planu, neni-li dale uvedeno jinak. Konkrétni Cisla
parcel a vyméry prevadénych pozemkli budou znamy az po dokonceni
prislusné infrastruktury a zhotoveni geometrického oddélovaciho planu. V
pripadé, ze néktery z pozemkt pod prevadénou verejnou infrastrukturou bude
ve vlastnictvi jiného vlastnika nez Investora, je Investor povinen zajistit prevod
takovéhoto pozemku z vlastnictvi tieti osoby do vlastnictvi Mésta za podminek
uvedenych v této smlouvé.

Vyjimkou 2z podminky pfevodu pozemklu souCasné s prevadénou vefejnou
infrastrukturou podle pfedchoziho odstavce jsou pozemky dotéené trasou vefejného
osvétleni, nebo pod kterymi se bude nachazet vsakovaci objekty destové vody a
souvisejici infrastruktura, v pfipadé, zZe se budou v dobé jejich pfevodu nachazet na
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pozemcich jinych vlastnikl nez Mésta, které (nebo jejich ¢asti) nebudou prevadény
Méstu. K témto pozemkim je Investor povinen zajistit uzavieni smlouvy o zfizené
vécného bfemene — sluZebnosti inZenyrské sité pro Mésto jakozZto opravnéného, kdy
za zfizeni tohoto vécného bfemene - sluzebnosti inzenyrské sité nebude
pozadovana jakakoliv Uplata (bezuplatné vécné bfemeno). V pfipadé pozadavku treti
osoby na uhradu uplaty za zfizeni sluZebnosti je Investor povinen uhradit Méstu pfed
uzavienim pfislusné smlouvy s tfeti osobou ¢&astku poZzadovanou vlastnikem
pozemku za zfizeni sluzebnosti. Investor je také povinen na své naklady zajistit
zpracovani geometrického planu pro vyznaeni vécného bfemene k <&astem
pfedmétnych pozemku v katastru nemovitosti, bude-li vyzadovan ze strany vlastnika
dotéenych pozemkl. Smlouva o zfizeni vécného bfemene musi byt uzaviena
nejpozdéji pfi uzavieni prislusné smlouvy o pfevodu vefejného osvétleni.

Investor je povinen zajistit, aby pfevadéné pozemky v dobé pfevodu do vlastnictvi
Mésta nebyly zatizeny exekuci, vécnym bfemenem, sluzebnosti (s vyjimkou
sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta nebo jinych vlastnik(, spravci a
provozovatelll inzenyrskych siti nebo ve prospéch jinych nemovitych véci, které se
budou nachazet vramci dotéeného Uzemi), dale aby nebyly zatizeny zastavnim
pravem, predkupnim pravem &i jinymi pravy tfetich osob.

Pfed prevedenim vlastnického prava k pfevadéné verejné infrastruktufe a pozemkdam
Investor zajisti zpracovani geometrického planu, vymezujiciho pfevadéné pozemky.
K jednotlivym ¢&astem pfevadéné vefejné infrastruktury budou zpracovany
dokumentace skute¢ného provedeni s vytyenim polohy vedeni/infrastruktury a tyto
budou spole¢né s dalSi dokumentaci dle Manualu pfredany Méstu. Smluvni strany
berou na védomi, Ze se mohou polohy jednotlivych vedeni zménit oproti
planovanému vedeni, jak jsou uvedeny v pfilohach této smlouvy, a to v ramci
prekazek pfi vystavbé, i pozadavcich dotenych organu a spravcu siti v ramci
uzemniho a stavebniho fizeni. Takové zmény je Investor povinen v dostateéném
pfedstihu a s patfi€nym zakreslenim oznamit Mé&stu a projednat Méstu.

Pfevod veskeré prevadéné vefejné infrastruktury na Mésto bude uplatny za cenu
1.000,- Ké + DPH v zakonné vysi za kazdy jeden stavebni objekt, resp. jednu
poloZku, pficemz jednim stavebnim objektem, resp. jednou poloZkou, se rozumi:

a) verejné komunikace a chodniky (bez pozemku),
b) venkovni pfistfeSky na odpad (bez pozemku),
c) vsakovaci objekty (bez pozemku),

d) vefejné osvétleni (bez pozemk), a

e) verejna zelen (bez pozemk);

Mésto je dale opravnéno nechat vyhotovit znalecky posudek k ocenéni hodnoty
pozemkU pod pfevadénou vefejnou infrastrukturou, kdyz naklady na vyhotoveni
tohoto znaleckého posudku, ve vySi v misté a Case obvyklé, se Investor zavazuje na
vyzvu Mésta tomuto uhradit. Investor se zavazuje, ze kupni cena pozemku podle
pfedchozi véty bude vzdy Cinit max. 10 % z jejich ceny stanovené znaleckym
posudkem.

Investor je povinen pisemné vyzvat Mésto k prevzeti pfevadéné verejné infrastruktury
a pozemkl na zakladé kupni smlouvy (Ci kupnich smluv) a souéasné predlozit
Méstu navrh této kupni smlouvy/smiuv do 180 dnii ode dne nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti nebo ode dne pravnich u¢inkl kolaudaéniho souhlasu
pro trvalé uzivani na posledni stavbu budovanou v ramci vystavby zaméru dle
¢l. I. odst. 5. této smlouvy. Pokud néktery z prevadénych pozemku pod
prevadénou verejnou infrastrukturou bude v dobé prevodu této infrastruktury
ve vlastnictvi jiného vlastnika nez Investora, je Investor povinen soucasné s
navrhem smlouvy predlozit Méstu i navrh smlouvy o prevodu takovéhoto
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pozemku jiného vlastnika do vlastnictvi Mésta, ledaze podle této smlouvy
postaci zfizeni vécného bremene — sluzebnosti ve prospéch Mésta.

Navrh kupni smlouvy o pfevodu prevadénych céasti verejné infrastruktury a
prislusnych pozemkd musi respektovat ujednani podle této smlouvy, v€. vSech
podminek pro prevod prevadéné infrastruktury a pozemk( dle Manualu. Pred
predlozenim navrhu smlouvy Méstu musi byt spinény tyto podminky:

- veSkeré stavby pfevadéné vefejné infrastruktury budou stavebné zcela dokonceny v
souladu s pfislusnym povolenim a projektovou dokumentaci k nému, bez vad a
nedodélkd branicich jejich uzivani, zpusobilé k obvyklému uzivani a pfisluSnym
spravnim ufadem povoleny k trvalému uzivani (kolaudovany),

- stavby pozemnich komunikaci, v€etné staveb pfistfeSki pro odpad, budou
geodeticky (geometrickym planem) zaméreny a bude vytvofen novy jimi zastavény
pozemek (pfip. vice pozemku) s vlastnim parcelnim Cislem a vymérou, ktery bude
zapsan v katastru nemovitosti jiz s novym druhem a novym zplsobem vyuziti
pozemku,

- pfevadéné pozemky s plochami zelené budou s vlastnimi parcelnimi Cisly zapsany
v katastru nemovitosti,

- pro stavby technické infrastruktury jinych vliastnik(l nez Mésta, které budou umistény
na prevadénych pozemcich, budou samostatnymi smlouvami zfizeny pfislusné
sluzebnosti inzenyrské sité (vécna bfemena), a vSechny inZenyrské sité v
komunikacich budou pfedany jejich spravcim.

Pouze pfi splnéni vSech vyse uvedenych podminek se navrh smlouvy povazuje ze
strany Investora za fadné predlozeny Méstu.

Radné predloZeny navrh smlouvy o pfevodu sjednaného rozsahu pfevadéné vefejné
infrastruktury a pozemkda, ktery bude zcela v souladu s touto smlouvou a nebude
obsahovat zadné dalSi nez obecné nalezitosti, je Mésto povinno nejpozdéji do 120
dnd po obdrzeni navrhu projednat v pfislusSnych organech Mésta. Po schvaleni
navrhu smlouvy organy Mésta je Mésto povinno s Investorem uzavfit nejdéle do 30
dnd smlouvu, kterou Mésto nabyde pfevadénou vefejnou infrastrukturu a pozemky
pod ni do svého vlastnictvi.

Nejpozdéji pfi pfedani prevadéné verejné infrastruktury a s ni souvisejicich pozemku
do vlastnictvi Mésta je Investor povinen pfedat Méstu také dokumentaci skuteného
provedeni stavby v&. dopravniho znaceni, vefejného osvétleni (v€etné soufadnic
stozar(, rozvadécl a dalSich za fizeni vefejného osvétleni a platné revize) a zelené,
pfehled terminG zaruk v€. zaru€nich listd a povinnych osob, technické listy,
prohladeni o shodé&, pfislusné povoleni k uzivani stavby k uréenému ucelu
(pravomocné kolaudaéni rozhodnuti nebo kolaudac¢ni souhlas), plan udrzby
pfevadénych staveb a zelené, potvrzeni o pfedani inZzenyrskych siti pFisluSnym
spraveum a dalSi souvisejici dokumentaci prevadéné verejné infrastruktury pro jeji
fadné, nerusené a bezpelné uzivani. Bez pfedani veSkeré vySe uvedené
dokumentace Mésto neni povinno pfisluSnou vefejnou infrastrukturu a pozemky
prevzit.

Mésto neni povinno pfevadénou vefejnou infrastrukturu a souvisejici pozemky pfevzit
dfive, nez bude Investorem uhrazena celd vySe investi¢niho pfispévku dle ¢l. VIII.
této smlouvy, a to ani v pfipadé, kdy budou spinény vSechny ostatni podminky pro
jejich prevzeti dle této smlouvy.

Bude-li pfevadéna vefejna infrastruktura na Mésto fadné prevedena, je Mésto ode
dne jejiho protokolarniho pfevzeti povinno zajisStovat €innosti a sluzby s pfedmétnou
prevadénou verfejnou infrastrukturou spojené, a to pfipadné prostfednictvim
prislusnych spravcli této infrastruktury. Smluvni strany se dohodly, Ze do doby
predani pfevadéné verejné infrastruktury do majetku Mésta za podminek sjednanych
v této smlouvé bude Investor tento majetek spravovat a udrzovat na své naklady.
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Pfedani ostatni vybudované verejné infrastruktury, ktera neni pfevadéna na Mésto,
jejich pfislusnym vlastnikim, spravcim nebo provozovatellm si zajiStuje svym
jménem, nakladem a na svoji odpovédnost sam Investor.

Iv.
Povinnosti Investora pfi realizaci prevadéné verejné infrastruktury

Investor se zavazuje vybudovat nebo zajistit vybudovani pfevadéné verejné
infrastruktury v rozsahu specifikovaném podle této smlouvy a jejich pfilohach v
souladu s pravnimi pfedpisy a prislusnymi zavaznymi ¢eskymi technickymi normami,
rozhodnutimi a stanovisky spravnich organl a Manualem tak, aby po vydani
kolaudacniho rozhodnuti nebo jiného spravniho aktu umoznujiciho jeji uzivani mohla
byt bez omezeni uzivana &i provozovana.

Je-li pfevadéna vefejna infrastruktura realizovana na pozemcich nebo jinych
nemovitostech jinych vlastnikd, nez jsou smluvni strany, zavazuje se Investor pro ten
ucel pred jeji realizaci zajistit si pisemny souhlas téchto vlastniki (Ci obdobna
majetkova prava) a zajistit pfevedeni takového souhlasu (&i prav) na Mésto tak, aby
pfevadéna vefejna infrastruktura byla na Mésto pfevedena bez pravnich vad a rizik.

Zavazek Investora v souvislosti s vybudovanim pfevadéné verejné infrastruktury
podle této smlouvy zahrnuje zejména jeho nasledujici povinnost na vlastni naklady:
- zajistit zpracovani veskeré pravnimi predpisy vyZadované projektové dokumentace,

- zajistit vydani vSech potfebnych spravnich aktd podle stavebniho zakona a
zvlastnich predpisu, zajistit respektovani stanovisek dotéenych organd,

- zajistit samotnou vystavbu (realizaci) pfevadéné verejné infrastruktury,

- zajistit vydani kolaudac¢nich souhlast, kolaudacnich rozhodnuti &i jiného stavebné-
pravniho povoleni uzivani,

- jakoukoli jinou povinnost, ktera se ukaze byt nezbytna pro ucely fadné realizace a
fadného provozovani prevadéné verejné infrastruktury.

Investor je dale povinen na vlastni naklady obstarat jakékoli dalSi podklady, udaje,
vykresy, plany, vyjadfeni, posouzeni a souhlasna stanoviska organa verejné spravy Ci
vefejnopravnich organizaci potfebna k vydani uzemnich ¢&i stavebnich rozhodnuti k
realizaci zaméru a pfevadén vefejné infrastruktury, a dale souhlasna stanoviska od
vSech vlastnikl sousednich nemovitosti a jinych osob, které mohou byt realizaci
zaméru a prevadéné verejné infrastruktury dotceny.

S ohledem na to, Ze pfevadénou vefejnou infrastrukturu bude Mésto prebirat do

svého vlastnictvi, je Mésto za ucelem zajisténi kontroly fadného zhotoveni ¢asti této

infrastruktury opravnéno prostfednictvim Méstem uréenych osob a také pfislusného

budouciho spravce pfevadéné infrastruktury

- byt pfitomno pfi kontrole pfi zakryvani praci, provadénych zkouskach a revizich
apod. a pfi kontrolnich dnech, v€etné zavérecné kontrolni prohlidky a kolaudace.

Investor se zavazuje umoznit Méstu vykon téchto opravnéni a za tim ucelem pfizvat
Mésto a pfisluSné spravce verejné infrastruktury k ucasti na kontrole pfi zakryvani
praci, provadénych zkouskach a revizich apod., kontrolnich dnech jednotlivych
staveb, v Cetné zavérecné kontrolni prohlidky a kolaudace, a to s dostateCnym
C¢asovym predstihem, nejpozdéji 3 pracovnich dnu pred jejich konanim. Mésto se
zavazuje zajistit Ucast svych zastupcu pfizvanych k pfislusné kontrole tak, aby tato
mohla prob&hnout v fadné oznameném terminu. V pfipadé, ze se pfislusni zastupci
Mésta nebo spravce vefejné infrastruktury v tomto terminu ke kontrole nedostavi,
Investor bude pokracovat v provadénych pracich. Seznam Méstem uréenych osob k
vykonu vySe uvedenych opravnéni Mésta a seznam pfisluSnych spravcl verejné
infrastruktury, ktefi maji byt pfizvani, v€etné jejich kontaktnich udajl, oznami Mésto
pisemné e-mailem Investorovi do 3 pracovnich dnd ode dne uzavfeni této smlouvy.
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Do doby pfevodu prevadéné vefejné infrastruktury do vlastnictvi Mésta a v pfipadé,
Ze prevadéna vefejna infrastruktura nesplni parametry a podminky pro prevzeti do
vlastnictvi Mésta dle této smlouvy a Mésto ji z tohoto divodu nepfevezme (&i pokud z
jiného davodu nedojde k pfevodu, byt jen jeji ¢asti na Mésto &i prevzeti Méstem), se
pfipadna odpovédnost Investora za Skodu vuéi Méstu a tfetim osobam Fidi
pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Povinnost uhradit smluvni pokutu tim neni dotéena.

V pfipadé podle predchoziho odstavce zustava nositelem veSkerych prav a
povinnosti plynoucich z vlastnictvi pfevadéné vefejné infrastruktury Investor, ktery
tato prava a povinnosti vykonava svym jménem, nakladem a na svoji odpovédnost,
ledaze bude vyslovné ujednano néco jiného.

V pfipadé, Zze se Investor rozhodne zamér nerealizovat a chce prevést realizaci
zaméru Ci jeho €asti na jakoukoliv osobu majetkové Ci personalné s Investorem
nepropojenou &i netvofici s Investorem zadnou ze zakonem upravenych forem
podnikatelského seskupeni, zavazuje se predem minimalné 1 mésic o tomto svém
umyslu Mésto pisemné informovat, zajistit postoupeni vSech prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy véetné vSech jejich pfipadnych pozdéjsich dodatku na
nového investora (nového maijitele pozemkil, pfFipadné realizatora zaméru) a
vyzadat si pfedchozi souhlas Mésta s takovym postupem. Mésto se zavazuje
udéleni souhlasu bez rozumného duvodu neodepfit ani nezpozdit. Pro vylou€eni
pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Zze v souladu s vySe uvedenym pievod
realizace zaméru na osobu, ktera je majetkové Ci personalné propojena s
Investorem ¢i tvofi s Investorem nékterou z forem podnikatelského seskupeni, ato z
jakychkoliv divodu, nepodléha pfedchozimu oznameni &i souhlasu ze strany Mésta,
avSak vzdy za predpokladu postoupeni vSech prav a povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy véetné vsech jejich pfipadnych pozdéjsich dodatk( na takovou osobu.

Pokud Investor nesplni své zavazky podle pfedchoziho odstavce, odpovida nadale
sam za splnéni povinnosti podle této smlouvy v€etné vSech jejich pfipadnych dodatkd
jako by zamér nadale realizoval Investor.

Investor odpovida za Skodu zpusobenou pfi realizaci zaméru i pfevadéné verejné
infrastruktury nebo v souvislosti s ni Méstu nebo tfetim osobam podle obecné
platnych predpisti. Skodu odstrani Investor vzdy na vilastni naklady. Pokud se tak
nestane, pfestoze byl Investor Méstem vyzvan a byla mu stanovena pfiméfena Ihita,
je opravnéno Mésto Skodu odstranit na naklady Investora. Investor se pak zavazuje
uhradit takové naklady uhradit na zakladé pisemné vyzvy Mésta.

Investor je srozumén s tim, Ze v pfipadé, Zze nesplni v celém rozsahu svuj zavazek
sjednany v této smlouvé, mu nevznika z této smlouvy vuci Méstu zadny narok.

Vybudovani pfevadéné verejné infrastruktury se poji vyluéné s realizaci stavby, ktera
je pfedmétem zaméru Investora podle této smlouvy. Pokud nedojde k realizaci této
stavby, Investor neni nijak vazan k realizaci pfevadéné verejné infrastruktury dle této
smlouvy.

V.
Naklady na budovani verejné infrastruktury

VeSkeré naklady souvisejici s vybudovanim zaméru v¢€. prevadéné vefejné
infrastruktury a jejim pfevodem, podle této smlouvy do vlastnictvi Mésta nese
Investor. Soucasti téchto nakladl jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné pro
sjednany uc€el nebo pfimo s vybudovanim zaméru v¢€. prevadéné vefejné
infrastruktury souviseji. Mésto uhradi pouze cenu za pfevody prevadéné verejné
infrastruktury a za pozemky dle podminek dohodnutych v €l. Ill. této smlouvy.

Mésto nema povinnost samo vybudovat €i jakkoli financovat infrastrukturu potfebnou
pro realizaci zaméru v¢. pfevadéné verejné infrastruktury.
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VL
Zaruka za jakost prevadéné verejné infrastruktury

Investor odpovida za to, Ze pfevadéna vefejna infrastruktura podle této smlouvy bude
mit vlastnosti stanovené v této smlouvé a jejich pfilohach, v obecné zavaznych
pravnich pfedpisech, projektové dokumentaci a pfislusnych technickych normach,
jakoz i vydanych spravnich rozhodnutich a stanoviscich.

Investor poskytne Méstu nebo prfevede na Mésto zaruku za jakost na prevadénou
vefejnou infrastrukturu v délce minimalné 24 mésicl a na uzité technologie zaruku za
jakost v délce stanovené jejich dodavatelem (dale jen ,zaruéni doba“), ktera zacina
béZet od okamziku jejiho pfedani Méstu bez vad a nedodélki stvrzeného podpisem
pfedavaciho protokolu o prfedani a prevzeti prfevadéné vefejné infrastruktury ze
strany Mésta. Jestlize zhotovitel stavby poskytne Investorovi delSi zaruku za jakost
pfevadéné stavby nebo jeji ¢asti, nez je vySe uvedena, Investor poskytne Méstu
(nebo prfevede na Mésto) zaruku za jakost v této delSi zaruéni dobé. Z dlvodu
etapizace vystavby zaméru a s tim souvisejicim moznym uvedenim nékterych Casti
pfevadéné vefejné infrastruktury do trvalého uzivani pfed ukonéenim realizace
posledni etapy vystavby zaméru se smluvni strany mohou ve smlouvé o pfevodu
pfevadéné vefejné infrastruktury dohodnout na jiné nez vySe uvedené, Investorem
poskytnuté, délce zaruc¢ni doby na prevadénou vefejnou infrastrukturu.

V pfipadé postoupeni prav Investora ze zaruk vuci pfislusnym zhotovitelim na Mésto
je Mésto povinno poskytnout Investorovi potfebnou souéinnost k pfevodu téchto prav.

Podminky poskytnuti zaruky Méstu (nebo pfevodu zaruky na Mésto) budou soucasti
smlouvy o pfevodu prevadéné verejné infrastruktury do vlastnictvi Mésta, jejiz navrh
bude pfedloZzen Investorem Méstu dle Cl. 1ll. této smlouvy.

Investor neodpovida za vady, které byly zpusobeny Méstem nedodrZzenim Investorem
pfedaného planu udrzby pfevedené vefejné infrastruktury.

VIL.
Soucinnost ze strany Mésta

Mésto se zavazuje

- poskytnout Investorovi souhlasné vyjadfeni pro realizaci zaméru pro ucely
stavebniho/Uzemniho Fizeni, pfipadné dalSi souhlasna vyjadfeni, ktera budou
nezbytna pro uspésnou realizaci zaméru,

- poskytnout realizaci zaméru nezbytnou soucinnost (pokud jde o zfizeni vécnych
bfemen &i sluzebnosti na pozemcich Mésta potfebnych pro realizaci zaméru v¢.
souvisejici infrastruktury),

- nebrojit proti spravnimu rozhodnuti vydanému podle stavebniho zakona nebo
jinému pravnimu titulu pro realizaci stavby dle zaméru,

- poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost k budovani a pfedani a pFevzeti
pfevadéné verfejné infrastruktury,

to vSe pouze za predpokladu, Ze ze strany Investora nedojde k podstatné odchylce od
zakladnich parametrli Zaméru ve smyslu €l. | odst. 5 této smlouvy.

Mésto se touto smlouvou nezavazuje k zadnym zasahim do vykonu vefejné spravy a
svého mocenského postaveni, veSkeré zavazky Cini pouze z pozice samostatné
pusobnosti a svého nevrchnostenského postaveni.
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VIIL.
Investi€ni prispévek

Zamér Investora odpovida investicnimu zaméru uvedenému v &l. | odst. 2. Zasad,
které tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy. Smluvni strany se proto dohodly, ze Investor
poskytne Méstu dale specifikovany investi¢ni pfispévek za ucelem pokryti casti
nakladll na novou pfimo se zamérem nesouvisejici vefejnou infrastrukturu ve Mésté
nebo vefejnou sluzbu vyvolanou zamérem, jakoZ i na Upravy a udrzbu stavajici
vefejné infrastruktury ve Mésté, ktera bude ve zvySené mife zatizena dusledku
realizace zaméru, a také nové do vlastnictvi Mésta pfebirané prevadéné verejné
infrastruktury. Mésto za to jako protipInéni poskytne Investorovi potfebnou soucinnost
dle ¢l. VII. této smlouvy a zajisti spravu, provoz a udrzbu vefejné infrastruktury
prevedené do vlastnictvi Mésta dle této smlouvy.

Celkova vysSe investiéniho pfispévku je stanovena na ¢astku 8 002 680,- K& (slovy:
osm milionl dva tisice Sest set osmdesat korun €eskych), coz odpovida nasobku 10
888 m? uzitnych podlahovych ploch (dale jen ,UPP“) zaméru, a Castky 735,- K¢.
Investor prohlaSuje, Zze se jedna o spravné vyméry UPP odpovidajici stavajicimu
stupni projektové dokumentace.

Investor se zavazuje dobrovolné uhradit investicni pfispévek dle odst. 2 tohoto
Clanku formou finan€niho pInéni bezhotovostnim prevodem na ucet Mésta vedeny
u Ceské spofitelny, a.s., €islo uétu: 3661752/0800, variabilni symbol: ¢islo
smlouvy, specificky symbol: ¢islo smlouvy, takto

Investiéni pFispévek bude hrazen vzdy v navaznosti na kolaudaci stavebniho
objektu, ve kterém se budou nachazet podlazni plochy, ze kterych je investiéni
prispévek vypodten, a to vzdy v pomérné vySi k celkovym dgistym podlaznim
plocham celého zaméru. Tato c¢ast investicniho pFispévku bude uhrazena
nejpozdéji do 60-ti dni ode dne nabyti pravni moci kolaudace dotéeného
stavebniho objektu.

Po vyjasnéni podminek a celkového technologického feSeni staveb se smluvni strany
zavazuji jednat o pfipadné slevé z investicniho pfispévku na adaptacni opatfeni ve
smyslu Zasad.

V pfipadé, Zze dojde v ramci pfipravy podrobnéjSi projektové dokumentace pro
realizaci zaméru €i v ramci zmén dokumentace ¢€i zmén pfed dokonCenim stavby dle
zameéru k navyseni nebo snizeni celkové UPP zaméru dle odst. 2. tohoto ¢lanku o
vice nez 3 %, zavazuji se smluvni strany upravit vysi investiéniho pFispévku
dodatkem k této smlouvé.

IX.
Spoluprace

Smluvni strany se v souvislosti se zamérem a sjednanym investi¢nim pFispévkem
dohodly na dale uvedenych bodech spoluprace:

a) Mésto se zavazuje podporovat zamér za predpokladu, Ze ze strany Investora
nedojde k podstatné odchylce od zakladnich parametrl zameéru ve smyslu ¢l. |
odst. 5 této smlouvy . Mésto je opravnéno Cinit odvolani, namitky, pfipominky,
spravni zaloby €i kterékoliv jiné procesni prostfedky proti uzemnim rozhodnutim a
stavebnim povolenim, resp. spole¢nému povoleni, na umisténi a povoleni objektl
v ramci zaméru, to vS8ak pouze za pfedpokladu, Zze se Investor v podstatném
ohledu odchyluje od projektové dokumentace, na coz je Mésto povinno Investora
pisemné upozornit. Investor se vSak v takovém pfipadé zavazuje plnit zavazky
podle této smlouvy;

b) V pfipadé, Zze se Investor v ramci projednavani zaméru v podstatném ohledu
neodchyli zakladnich parametrd zaméru ve smyslu ¢l. | odst. 5 této smiouvy,
zavazuje se Mésto, Ze proti zaméru a v souvislosti se spravnimi fizenimi
souvisejicimi se zamérem nepoda zejmeéna odvolani, namitky, pfipominky, spravni
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zaloby ¢&i kterékoli v jiné procesni prostfedky proti uzemnim rozhodnutim a
stavebnim povolenim, resp. spoleCnym povolenim, na umisténi a povoleni objektl
v ramci zaméru. Toto ustanoveni se pouzije obdobné i pro zmény zaméru, {j. ani
zmeény zameéru se nesmi v podstatném ohledu odchylovat od zakladnich parametrd
zaméru ve smyslu €l. | odst. 5 této smlouvy;

c) Mésto v8ak neni jakkoli povinno pinit zavazky podle pism. a) az b) tohoto odstavce
smlouvy, resp. pokracovat v jejich plnéni, v pfipadé, ze se Investor odchyli od
zakladnich parametri Zaméru ve smyslu ¢l. | odst. 5 této smlouvy, (to neplati v
pfipadé, Ze k odchyleni dojde v dusledku platnych pravnich ¢&i technickych predpisu
alnebo UP &i pfipominek dotéenych organd, stavebniho Gfadu a spravcl
inzenyrskych siti). V takovém pfipadé berou obé& smluvni strany vyslovné na
védomi, ze Mésto je mj. opravnéno Cinit ve vztahu k zaméru namitky, pfipominky i
jind podani pfed spravnimi organy nebo jinymi statnimi organy. V pfipadé, zZe
Mésto ucini opravnéné namitky, pfipominky &i jina podani podle pfedchozich dvou
vét tohoto odstavce, zavazuje se Investor i v takovém pfipadé splnit své zavazky z
této smlouvy;

d) V pfipadé, ze Mésto porusi zavaznym zplsobem nékterou ze svych povinnosti
stanovenych v pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy, a tohoto svého porusovani smlouvy
nezanecha (napf. tim, ze opravny prostfedek vezme zpét) do sedmi dnl od
doruc€eni pisemné vyzvy Investora, neni Investor povinen plnit své povinnosti dle
této smlouvy a pro tento pfipad vznika Investorovi narok od této smlouvy odstoupit;

(dale i spole¢né ,Spoluprace®).

X.
Smluvni pokuty

Pokud Investor nesplni zavazek dle ¢l. IV. odst. 9. této smlouvy a pfevede realizaci
zaméru Ci jeho &asti na tfeti osobu bez zajisténi postoupeni vSech prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy na nového investora nebo si nevyzada predchozi
souhlas Mésta s takovym pfevodem, je povinen zaplatit Mé&stu smluvni pokutu ve vysi
1.000.000,- K¢&.

V pfipadé prodleni s uhradou investi¢niho pfispévku nebo jeho &asti dle ¢l. VIII. této
smlouvy je Investor povinen zaplatit Mé&stu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denné z
dluzné castky za kazdy i zapoc€aty den prodleni az do upIného zaplaceni.

Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé pisemné vyzvy pfislusné smluvni strany se
lhatou k pInéni, ktera nesmi byt kratSi nez 15 dnli od doruceni vyzvy druhé smluvni
strané.

Investor ani Mésto nebudou v prodleni v pfipadé, Ze jim druha smluvni strana
v rozporu s touto smlouvou neposkytne soucinnost nutnou ke splnéni zavazku ani po
predchozi pisemné vyzvé k poskytnuti takovéto sou€innosti.

Zaplacenim smluvni pokuty dle této smlouvy se neruSi povinnost smluvnich stran
splnit zavazek zaijistény touto smluvni pokutou a neni dotéen ani narok smluvnich
stran na nahradu skody zvlast a v pIné vySi prevysujici vysi.

XI.
Odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze vedle zakonem stanovenych duvodu
odstoupeni od smlouvy je Investor opravnén odstoupit od této smlouvy, jestlize zamér
dle €. I. této smlouvy nebude vibec realizovan a Investor prokaze, Zze neni v platnosti

13



Zadny titul umoznujici jeho realizaci Ci realizaci jeho Casti dle stavebniho zakona a ze
nebylo pozadano o novy titul.

Odstoupeni od smlouvy musi byt u ¢inéno pisemne a doruceno druhé smluvni strané.
UcCinky odstoupeni nastavaji dnem jeho doru€eni druhé strané.

Xil.
Zavérecna ustanoveni

Investor je srozumén s tim, ze Mésto nema povinnost zachovavat micenlivost o
skute¢nostech sjednanych touto smlouvou, jakoZ i o skute€nostech, které vyplyvaji z
napliiovani této smlouvy v pfipadech, kdy se jedna o poskytovani informaci v souladu
se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpis(, &i pInéni jinych zakonnych povinnosti Mésta.

Tato smlouva je uzaviena v souladu s § 1746 odst. 2 obanského zakoniku a nabyva
platnosti (je uzaviena) dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ucinnosti
uverejnénim v registru smiuv.

Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
Lregistr smluv®). Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu v souladu s timto zakonem
uvefejni Mésto, a to nejpozdéji do 30 dnu od uzavieni smlouvy. Toto ujednani vSak
nebrani tomu, aby smlouvu zvefejnil i Investor. Po uvefejnéni v registru smluv obdrzi
Investor do datové schranky, v pfipadé neexistence datové schranky e-mailem
potvrzeni od spravce registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata a je ve formatu
.pdf, oznaceno uznavanou elektronickou znackou a opatieno kvalifikovanym ¢asovym
razitkem. Smluvni strany se dohodly, Ze Investor nebude, kromé& potvrzeni
o uvefejnéni smlouvy v registru smluv od spravce registru smluv, nijak dale o této
skute¢nosti informovan.

Smluvni strany dale vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena
v pfehledu nazvaném ,Pfehled smluv® vedeném Méstem, ktery obsahuje udaje
o smluvni strané, datum uzavfeni smlouvy, pfedmétu smlouvy a vySe pInéni. Smluvni
strany dale vyslovné souhlasi s tim, Zze tato smlouva muze byt bez jakéhokoliv
omezeni zvefejnéna jak na oficidlnich webovych strankach Mésta, tak i v registru
smluv, a to v€etné v8ech pfipadnych pfiloh a dodatk(. Smluvni strany prohlasuji, ze
skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
prisluSnych ustanoveni pravnich predpislt a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez jakychkoliv dalSich podminek.

Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Zze souhlasi s
uverejnénim této smlouvy vCetné vsech jejich pfiloh, jakoz i pfipadnych pozdéjSich
dodatkl prostfednictvim registru smluv v rozsahu a zplsobem vyplyvajicim ze
zakona o registru smiuv.

Pokud Investor bude mit zdjem pokraCovat v pfipravé a realizaci dalSich etap
navazujicich na zamér vystavby na pozemcich Investora a s nim propojenych osob
v ramci mésta Kolin, smluvni strany projevuji timto vili spole¢né jednat o mozném
uzavieni smlouvy o Uzemnim rozvoji, ktera se bude tykat navazujicich etap €i etapy.

Smluvni strany prohlasuji, Zze zadné udaje v této smlouvé netvofi predmét
obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi 2
vyhotoveni.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy lze provadét pouze pisemnou formou,
vyluéné Ccislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi zastupci obou smluvnich
stran.

Obé smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzajemné informovat o vSech
skute¢nostech, které souviseji s touto smlouvou, a Zze spory vzniklé mezi stranami
budou pfednostné fesit dohodou. V pfipadé sporu ma kterakoli smluvni strana pravo
obratit se na soud.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pisemné oznami a prokazatelné doruci druhé smluvni
strané skutecnosti majici vliv na platnost kterékoliv ¢asti této smlouvy, a to ihned,
nejpozdéji do 10 dnl po vzniku zmény rozhodné pro platnost smlouvy. Zména bude
feSena pisemnym dodatkem k této smlouvé.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné &i neucinne,
zustavaji ostatni ustanoveni smlouvy platna a ucinna. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné €i neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym,
resp. ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho neplatného, resp. neuéinného.

Jakékoliv oznameni, Zadost Ci jiné sdéleni, jez ma byt ucinéno, dano ¢&i doruceno
druhé smluvni strané dle této smlouvy, musi byt vyhotoveno v pisemné formé a
zaslano na adresu sidla uvedenou v zahlavi této smlouvy (v pfipadé zmény této
adresy na aktualné platnou adresu) nebo elektronicky do datové schranky, neni-li v
této smlouveé vyslovné uvedeno jinak.

Po preéteni této smlouvy jeji u€astnici prohladuji, Ze smlouva byla sepsana podle
jejich svobodné vdle, jejimu obsahu porozuméli, s obsahem smlouvy souhlasi a na
dikaz toho smlouvu niZze uvedeného dne podepisuiji.

V pfipadé rozporu mezi obsahem (télem) shora uvedené Smlouvy a jakoukoli jeji
pfilohou ma aplikaéni pfednost t&€lo samotné Smlouvy.

V pfipadé rozporu mezi obsahem (télem) této smlouvy a jakoukoli jeji pfilohou ma
aplikaéni prfednost télo této samotné smlouvy. V pfipadé rozporu mezi parametry
zadméru vyslovné upravenymi v projektové dokumentaci, a stanovenim téchto
parametrt v Manualu pro vystavbu na uzemi mésta Kolina (10 + 1 TEZE k urbanismu
a architektufe mésta Kolina), Zasadach a/nebo v jinych pfilohach této smlouvy nebo
standardech dle ¢&l. Il odst. 3 této smlouvy ma aplikaéni pfednost projektova
dokumentace.

PrFilohy této smlouvy, jakozZto jeji nedilnou soucast, tvofi:

Pfiloha €. 1 — Projektova dokumentace

Pfiloha &. 2 — PozZadavky architekta Mésta

Pfiloha ¢. 3 — Zasady

Pfiloha €. 4 — Situacni vykres (pfedavanych objektu a ploch)

Pfiloha &. 6 — Pozadavky Mésta na vystavbu vefejné infrastruktury
Pfiloha €. 7 — Podminky pro pfedani vefejné infrastruktury do majetku Mésta
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Dolozka:

Potvrzujeme ve smyslu § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisu, Ze byly splnény podminky pro platnost tohoto pravniho jednani. Toto pravni
jednani bylo projednano a odsouhlaseno Zastupitelstvem mésta Kolin dne 23.09.2024,

usnesenim ¢&. 769/15/ZM/2024.

VKolinédne.....................

Mésto Kolin:
Digitalné
Mg r. podepsal Mgr.
Iveta Miksikova
IVeta Datum:

ket 4 2024.10.03
MIkSIkova 13:21:17 +02'00'

Mgr. Iveta MikSikova
|. mistostarostka mésta
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Pozadavky architekta mésta:

Jako takovy se koncept jevi jako mozné doplnéni stavajici vystavby a posunuti zastavby blize
k méstu a jako reSeni, které neblokuje potfebné zmény v navazujicich tzemich.

Je tedy pfipustny.

Pozadovali jsme dle dohody nasledujici doplnéni:

1. PredloZit dopravné urbanisticky ndvrh charakteru hlavnich prijezdovych komunikaci,

Ad.1:

Ad.2:

tzn. vytvorit ndvrh standardu reseni téchto komunikaci, ktery by byl ndsledné pouzit
pro navazujici lokality. Jednd se o pfijezdovou komunikaci Zizkova a druhou, zatim
bezejmennou, navazujici na MaleSovskou. Komunikace jsou na pozemcich mésta. To
ndvrhu feSeni (adekvdtni Sife vozovky, chodniky, parkovaci mista, stromoradi) nebrdni.
Doplnit metodiku stanoveni / vypoctu poctu obyvatel, abychom si mohli doplinit
informace o poctu parkovacich stani a dohodnout se na findlnim feseni dopravy v klidu
vuzemi i sohledem na moZnost Cdst ndvstévnickych stdni umistit k hlavnim
pfijezdovym komunikacim.

Minili jsme tim fakt, Ze by se pfilehlé komunikace, na které se Vas aredl dopravné
napojuje, méli projektovat, povolovat a budovat spolecné s objekty bytovych domd.
To znamena, Ze by mély byt soucasti v situaci vymezeného Uzemi ,Hranice feSenych
etap vystavby”“.

Konstatuji, Ze k tomu zatim nedoslo.

Z Vami dolozené Bilance dopravy v klidu a pfiloZzenych tabulek vychazi Vase nasledujici
uvaha (byt 1+kk = 1 osoba, 2+kk = 2 osoby, 3+kk = 3 osoby, 4+kk = 4 osoby). Mésto
Kolin pouZiva pro vypocet poctu obyvatel ndasledujici metodiku, ktera je z hlediska
readlného vyuziti bytd vhodnéjsi (byt 1+kk = 1 osoba, 2+kk = 3 osoby (rodina s jednim
ditétem), 3+kk = 4 osoby (rodina s dvéma détmi), 4+kk = 4 osoby). V Bilanci Vam to
zpUsobi narlst poctu Parkovacich stani na Obytny okrsek o 12,4. Vzhledem k Vami
uvazované a zapocitané rezervé 59 stani v exteriéru vSak celkovy pocet splinite.

Upozoriuji na to proto, aby byly Uvahy o pocétu obyvatel v urbanistické studii
navazujicich lokalit korigovany dle nami pouzivané metodiky!

Uz delSi ¢as, posledni zapis mam z prosince 2022, se snazime zkoordinovat celkovou lokalitu
rozvojovych ploch v oblasti, kde se odehravaji rlizné developerské pribéhy (dokoncovany areadl
BD Za jizdarnou, Bytovy areal BD Popular (doc¢asné zastaveny / opustény a nové BD Cihlarka).
Pro nas je to z hlediska rozvoje mésta jedno ucelené Gzemi, jedna dopravni Uloha, jedna nova
méstskd Ctvrt, byt bude realizovdna postupné, vetapach a rlznymi investory. Pro
jednoduchost jsem ji nazval ,Zizkovské pfedmésti“ nebot je primarné napojena na ulici
Zizkovu.



Byt firma Stako HK odesla, lze predpokladat, Zze toto rozvojové Uzemi nezlstane bez
povSimnuti dlouhou dobu a je proto minimalné v urbanistické roviné vhodné pouZivat
zkonzultovanou a méstem pftijatou urbanistickou studii jako ,pfiklad“ mozné zdstavby. Proto
i V&S zdmér musi stale na tuto sousedni vizi reagovat a pocitat s ni. Z hlediska dopravy,
urbanistické struktury, méritka, charakteru, verejnych prostranstvi, zelené. Pro mésto je to
dalsi validni informace o poctech obyvatel ad. v misté.

Mluvime o cca 2.800 obyvatelich v BD Popular, Vami deklarovanych cca 500 obyvatelich v BD
Cihlarka 1. etapa, 548 obyvatelich v BD Za jizdarnou a dalsim, zatim neupresnéném poctu, v BD
Cihlarka etapa 2+3 (cca 1.100 a vice). V celku se tedy jedna o kapacitu cca 5.000 a néco
obyvatel.

Na takové pocty se jiz musi pocitat s vystavbou potfebné infrastruktury Skolnich zafizeni,
obchodnich zafizeni, komercnich prostor, verejnych prostranstvi, sportovist, systému MHD
apod. O téchto skute¢nostech bude nezbytné vést spolecnd jednani.

Z celkové situace je zfejmé, Ze neni mozné pocitat s tim, Ze bude takto kapacitni méstska ctvrt
napojena primarné a pouze na ulici Zizkova. Proto je potfebné a nutné uvaZovat o pretrasovani
MaleSovské a budovat i SZ vétev sméfujici k ulici BeneSova a ddle do uzemi tzv. Cisarskych
kalen, tzn. dalSich rozvojovych ploch kolem silnice Antonina Dvoraka.

Dékuji Vam za zapocatou praci na urbanistické GUzemni studii navazujicich lokalit, ktera by
provéfila a navrhla

- Urbanisticky koncept, architektonické principy, rozmisténi verejnych,
polosoukromych, soukromych prostranstvi, infrastrukturnich staveb a koncept
dopravy (dopravni napojeni a dopravu v klidu).

- Stavebni bloky mozné zastavby s odhadem moznych kapacit bydleni, komerce a
parkovani ad.

- Vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch zelené.

- Dopravni feSeni s ohledem na potfebu kapacitni komunikace, tzn. lepsi feseni
dopravniho uzlu Maledovska / Zizkova, napojujici navazujici rozvojové plochy
mésta SZ smérem.

Zatim nam celkovy urbanisticky koncept lokality chybi. Pro dohodu o vystavbé predstavenych
nékolika domul v tom potiZ nevidim. Zbylé pozemky bude potiebné zcela jisté projednavat
pouze na zdkladé celkového konceptu, tzn. odsouhlasené Uzemni studie, ktera vSsak musi
uvéfitelnym zplsobem reagovat na okolni kontext stdvajici, ale i budouci vystavby.
Jednoduchy koncept mél pfinést moznost dohody v Uzemi, ktera by byla nejvhodnéjsim
podkladem pro zmény v UP a zohlednila by zdméry a zajmy viech stran.

Urbanisticky zodpovédny pristup krozvoji podobnych lokalit je navrhnout celé uUzemi,
zkoordinovat ho, a pak fesit dil¢i etapy s vedomim, Ze budouci celek dava jednoznacny pfinos
a smysl. Zcela jisté nebude vhodné / moiné navrhovat pro dalsi etapy dalsi povrchova
parkovisté na okraji mésta.

Budeme potrebovat doloZit jesté ndasledujici vykresy / situace:

- Urbanistickou situaci SirSich vztah( (stdvajici zastavba, budouci zdstavba)



v v

- Situaci dopravniho feSeni —auta, kola, pési, MHD (jednosmérky, obousmérky, zastavky
MHD, chodci, cyklisté, prlichodnost arealem, principy pro etapy 2+3, umisténi
parkovacich stani v ulicich, rozmisténi stromoradi ad.)

- Situaci vlastnictvi, ktera ozitejmi, jaké plochy by se v budoucnu predavaly méstu, jaké
by byly ve spravé a vlastnictvi SVJ a majitel(.

Dalsi pozndmky navazuiji.

Soulad s uizemnim planem

Pozadujeme prokazatelné doloZit, Ze pGdorysy ,Ustupujicich podlazi“ vyhovuji predpisu /
popisu v Uzemnim planu mésta.

Dopravni feseni

Dopravni feSeni sohledem na potifebu kapacitni komunikace, tzn. lepsi feseni dopravniho uzlu
Maledovska / Zizkova, napojujici navazujici rozvojové plochy mésta SZ smérem bude fedeno v navazuijici
urbanistické uzemni studii navazujicich lokalit.

Parkovani

Ve vefejném prostoru mésta pozadujme vytvaret komunikace s jasnou urbanistickou kvalitou
a charakterem. PredevSim se jednd o poZadavek na pouzZivani verejné zelené jako
rytmizujiciho, estetického a ekologického prvku, ktery vhodné dotvafi navrzené obytné
prostredi. Za zcela nevhodné povazujme ,,nekonec¢né” linie kolmych parkovacich stani podél
komunikace bez existence doplniujiciho stromoradi. Za vyhovujici povazujeme napf. opakujici
se rytmus péti kolmych stani a jednoho stromu. Je potfebné vytvaret i v rozumné vzdalenosti
,mezery” pro pfechdazeni apod.

Z hlediska urbanismu a vefejnych prostranstvi

Vami predloZzené urbanistické resSeni vychazejici ze zakladni premisy ,sousedstvi” ¢i
,uvolnéného bloku®, tj. skupiny bytovych dom se spolecné reSenym parkovanim a vnitfnim
poloverejnym / polosoukromym prostorem ,dvora“ je Cisté urbanisticky vyhovujici. Vyvolava
vSak zatim radu otazek, které z predloZzené dokumentace nelze beze zbytku zodpovédét.

Zakladnim nedostatkem je skutecnost, Ze diky absenci studie na celkové GUzemi je predlozen
dil¢i zamér, ktery vSak pfinasi pouze dilé¢i informace vytrzené z kontextu celku, o kterém neni
znamo bohuzel zatim nic.

Méstska ctvrt je jednotkou, kterad vyZzaduje urcita spolecenska, Zivotni, dopravni i relaxaéné /
odpocdinkova teseni jiného rdzu, nez je skupina bytovych dom(. Je potfebné navrhnout
vhodnou sit verejnych prostranstvi odliSného charakteru (klidové relaxacni plochy se zeleni,
aktivni pobytové plochy napf. s hfistém apod., nebo spolecenské centrum / centra
s vyznamnéjsSim podilem parteru, sluzeb, a tedy i pfistupnosti autem).

V navrhu se objevuji polouvolnéné bloky, kterym je spolecny tzv. ,polosoukromy vnitroblok”.
Tyto plochy tvofi vétsSinu zelené navrhu. Neni vSak beze zbytku jasné jejich vyuziti a charakter.



Stejné tak vlastnictvi, péce a udrzba. V ndvrhu se sice objevuji plochy s ndzvem verejna zelen.
Jejich velikost, tvar apod. je vSak vysledkem nahody. Vysly jako zbytky po umisténi domu a
vymezeni soukromych zahrad. Mésto Kolin o takové prostranstvi zajem nemd, protoze
okolnimu spolecenstvi nic nepfinaseji. Vefejna prostranstvi, kterda by méla prejit do spravy
mésta, by méla byt primarné vné blokd, mit jednoznacny charakter, urbanni kvalitu a
spolecensky prinos a vyuziti. A mély by byt udrzovatelné. Zatim tam takové prostory chybi a
ty, které se jimi tvati byt, jimi nejsou.

Z hlediska verejné zelené

Moderni obytna ¢tvrt musi mit také kvalitné a napadité resené plochy verejné zelenég, a to
v nékolika drovnich. Jednak v pfipadé zelené, ktera napf. definuje standard komunikaci tzn.,
sit stromoradi apod., a jednak v roviné vétsich pobytové — relaxac¢nich ploch, mlzZeme fict
parkové upravenych. Navrh by mél v dalsi fazi tato prostredi vice specifikovat a konkretizovat.

Z hlediska verejné infrastruktury

V navazujici urbanistické Gzemni studii by méla byt diskutovdna i potfeba verejné
infrastrukturnich staveb.

Z hlediska architektury

K architektufe nam zatim predloZeny urbanisticky ndvrh mnoho informaci nepodava. To je
v poradku. Nachazime se ve fazi urbanistické koncepce. Nicméné povazujme za vhodné jiz nyni
upozornit, Ze z hlediska velikosti arealu, nova ctvrt, je vhodné uvaZovat o urcité ,pestrosti”
architektonické vyrazu budov a nikoli jen o opakovani nékolika racionalné vytvofenych
identickych typech domu. Urcita urbanistickd ,dynamika” pldorysu by se mohla promitnout i
do designu jednotlivych ,sousedstvi” tak, aby se budouci obyvatelé dokazali orientovat a
identifikovat se svym domovem. Zatim se v navrhu objevuje typ relativné dlouhé neclenéné
hmoty. To mé prekvapuje, protoze sousedni, Vami realizovany aredl Za jizdarnou, ma kvalitni
urbanistické méritko, ndpaditost (zména sméru) a architektonické reseni. Navrzené domy by
mély mit jednoznacénou tvar a jejich délkova dimenze by méla odpovidat méstu 21. stoleti. |
urcita propojenost s BD Za jizdarnou v oblasti architektury by byla Zadouci.

Navazujici kroky

Soucasti navazujicich diskusi a jednani by mély byt i kroky dle strategického dokumentu mésta
Kolina ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury mésta Kolina“.
Diskuse o formé investi¢niho pfispévku (financ¢ni plnéni ¢i nepenézité plnéni) a podrobnostech
Smlouvy o Uzemnim rozvoji/Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku stejné
jako o podrobnostech planovaci smlouvy o podminkach prevzeti verejnych prostor do spravy
mésta bude vedena v prabéhu pripravy projektového stupné Dokumentace pro uzemni
rozhodnuti s vedenim mésta a prislusnymi odbory. Tématem k feseni je i naplnéni ,Zasad pro
spoluprdci s investory” v podobé vystavby nového skolniho zafizeni.



Mésto Kolin

kolin

Zasady pro spoluprdci s investory na rozvoji verejné infrastruktury
meésta Kolina

Preambule

Mésto Kolin, ICO: 00235440, se sidlem Karlovo nam. 78, 280 12 Kolin | (dale té? jako ,mésto Kolin“ nebo
jen ,mésto”) je povinno pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit verejny zdjem. Mésto
Kolin ma zadjem dbat o rozvoj svého Uzemi. Dlsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi
mésta, které vyvolava pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit obc¢anské vybavenosti, verejnych
sluZzeb a verejné infrastruktury, které budou slouzZit stavajicim obyvatelllm mésta i novym obyvatellim
a uZivatelim téchto investi¢nich zamérl, a to ne jenom v dotcéenych lokalitach, ale i v okolnich ¢astech
mésta. ZvySena zatéZz Uzemi mésta vyvolad také zvysené ndklady na stavebni Upravy a udrzbu stdvajici
verejné infrastruktury i nové prebirané verejné infrastruktury do vlastnictvi mésta. Tyto kapacity nemUze
zajistovat a veskeré naklady na udrzbu verejné infrastruktury nemuze nést vyhradné mésto Kolin ze svého
rozpoctu. Je tedy tfeba, aby se na nich pfimérenym zplsobem podileli také jednotlivi investofi prebirajici
tak odpovédnost za budouci podobu a rozvoj Uzemi, kde realizuji své stavebni aktivity.

Meésto vychazi z predpokladu, Ze vzdjemna dohoda mezi méstem a investorem, predchazejici vlastnimu
spravnimu fizeni o stavebnim zdméru, kterd stanovi podminky pro zajisténi verejné infrastruktury, je pro
obé strany spravnym rfesenim. S ohledem na vySe uvedené schvalilo Zastupitelstvo mésta Kolin proto dne
20.06.2022 svym usnesenim €. 1529/27/ZM/2022/Vefejny tyto Zasady pro spolupraci s investory na
rozvoji vefejné infrastruktury mésta Kolina (ddle jen ,Zasady”) z dlivodu tvorby udrZitelného méstského
prostiedi a zvySovani kvality Zivota na izemi mésta Kolin. Tyto Zasady kladou d(iraz na rozvoj verejnych
prostranstvi véetné verejné zelené, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury véetné staveb

a zafizeni pro nakladani s odpady a pozemkad, staveb a zafizeni ob¢anské vybavenosti.

Meésto Kolin postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachazejicich se na Uzemi mésta Kolina,
tvoreném celkem 4 katastralnimi zemimi (Kolin, SendraZice u Kolina, Stitary u Kolina, Zibohlavy).

Smyslem téchto Zasad je nastaveni transparentnich a nediskriminacnich pravidel jednani mezi méstem
Kolin a investory hodlajicimi na zemi mésta Kolina realizovat svij investi¢ni zameér.

U&elem téchto Zasad je definovat podminky a formy spolupréce s investory pfi pfipravé a realizaci jejich
zamérl, pfiCemZ spoluprdce mezi investory a méstem je zaloZena na principu dobrovolnosti.
Koordinovany postup pfipravy investi¢nich zamér( mezi méstem Kolin a konkrétnimi investory umozni,
aby pfipadné nesoulady a nejasnosti mohly byt v¢as odstranény jesté v predprojektové fazi, a pfiprava
investi¢nich zamérl investorl probéhla co mozna nejrychleji. Investofi by proto méli vstupovat do
jedndni s méstem co mozna nejdrive v predprojektové fazi pripravy zaméru.



Tyto Zasady a z nich vyplyvajici Smlouvy o izemnim rozvoji a Smlouvy o spolupraci a investi¢nim prispévku
nezakladaji pravo investora na uzavieni prislusné smlouvy. Je véci kazdého investora, aby se pred
samotnym rozhodnutim o nabyti vlastnictvi pozemku a snahou realizovat svlj investi¢ni zamér seznamil
s pfislusnymi limity vyuziti Gzemi, které se vztahuji na predmétné uzemi.

I. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li
v téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kaZzdy pofizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
,stavebni zakon“), a Zadatel o vyddani pfislusného rozhodnuti nebo jiného spravniho aktu
stavebniho uradu, kterym se povoluje umisténi stavby nebo déleni pozemkd (parcelace), ¢i Zadatel
- UCastnik vetejnopravni smlouvy, kterou se nahrazuje izemni rozhodnuti.

Za investora se dle téchto Zasad nepovaZuje:

a. mésto Kolin, pfispévkové organizace zfizené méstem Kolin a obchodni spole¢nosti, ve kterych
ma mésto Kolin vylu¢nou nebo vétsinovou majetkovou ucast;

b. Stfedoclesky kraj a prispévkové organizace zfizené Stfedoceskym krajem;

c. stat, jeho organizacni slozky a statni pfispévkové organizace.

2. Investiénim zamérem se rozumi kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi uUpravami
vytvofeny bytovy a/nebo nebytovy prostor, vyjma staveb, zafizeni a udriovacich praci
nevyZzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni ve smyslu § 103 stavebniho zakona.

Investi¢nim zdmérem se rozumi téZ zména v uzivani stavby, pfi které dochdzi ke zméné vyuziti ve
smyslu § 126 odst. 4 stavebniho zdkona s vlivem na kapacitu verejné infrastruktury, pokud ma
takovou zménou dojit ke vzniku nové bytové jednotky nebo ke vzniku vice nez 20 m? novych
hrubych podlaznich ploch.

Investi¢nim zdmérem se dale rozumi téZ déleni pozemku na parcely za ucelem budouci vystavby
bytovych a/nebo nebytovych prostor (parcelace).

Na jiné stavby, zafizeni a terénni Upravy, neZ které jsou vySe uvedenym investi¢nim zamérem, tyto
Zasady nedopadaiji; mésto Kolin vSsak mizZe uzavfit ohledné takovych staveb, zafizeni a terénnich
Uprav majetkopravni smlouvu dle ¢l. Il. odst. 1 téchto Zasad.

3. Obcanskym vybavenim se dle § 2 odst. 1 pism. m) bod ¢. 3 stavebniho zdkona rozumi soucast
vefejné infrastruktury zahrnujici stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani
a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva.

4, Verejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona rozumi dopravni
a technicka infrastruktura, obcanské vybaveni a verejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve
verejném zajmu. Verejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téZ vybudovani nové nebo
Upravy stavajici verejné dopravni Ci technické infrastruktury, bez které nelze Investi¢ni zamér
realizovat ve smyslu § 88 stavebniho zakona.

5. Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale i ,,obecni zfizeni“), rozumi sluzby, které mésto Kolin poskytuje pfi péci o vSestranny
rozvoj svého Uzemi a o potreby svych obcanl a ochrané verejného zajmu, tj. napr. skolstvi,

zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor aj.
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10.

Investi¢nim prispévkem se rozumi financni plnéni nebo nepenézité plnéni investora poskytnuté
za Ucelem pokryti ¢asti naklad( na novou verejnou infrastrukturu nebo vefejnou sluzbu vyvolanou
investicnim zamérem definovanym ve Smlouvé o Uzemnim rozvoji nebo ve Smlouvé o spolupraci
a poskytnutiinvesti¢niho pfispévku, uzaviené mezi investorem a méstem Kolin, resp. ¢asti naklad
na Upravy a udrzbu stavajici vefejné infrastruktury, ktera bude ve zvySené mire zatizena v disledku
realizace investicniho zameéru, a také nové prebirané verejné infrastruktury do vlastnictvi mésta.
Investicni prispévek mize byt poskytnut dle smluvniho ujedndni mésta a investora zcela nebo
z Casti formou nepenézitého plnéni slouziciho k ucelu uvedenému v téchto Zasadach. Investicni
prispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a neni poskytovan jako Uplata za moZnost pripojeni na verejnou
infrastrukturu ve vlastnictvi mésta.

Nepenézitym plnénim se rozumi vécné, nefinancni plnéni investi¢niho prispévku investorem
méstu za podminky, Ze takové pInéni nebude v rozporu s pravnimi predpisy. Nepenézitym plnénim
investi¢niho pfispévku mohou byt budovy pro zakladni a matefské Skoly, budovy pro zdravotnické
a socialni zafizeni a budovy pro sport, hristé ¢i jind verejnd infrastruktura, k jejichZ vystavbé se
podle podminek ¢i poZadavk( mésta investor zavaze, a to bez finan¢niho protiplnéni mésta.
Investorem vybudované stavby predstavujici nepenézité plnéni mohou byt podle konkrétnich
podminek dohodnutych ve smlouvé predpokladané témito Zasadami pfevedeny bezuplatné do
vlastnictvi mésta Kolin, ovSem pouze se souhlasem Zastupitelstva mésta Kolin. Nepenézitym
plnénim mohou byt téZ napt. vystavéné byty prevedené bezuplatné do vlastnictvi mésta Ci jina
nemovita ¢i movita véc, na které se mésto s investorem ve smlouvé podle téchto Zasad dohodne.
Hodnota nepenézitého plnéni dle pfislusné smlouvy podle téchto Zasad je stanovena fixni ¢astkou
dle odborného odhadu/posudku nakladové ceny zpracovaného odhadcem nebo znalcem.
Nepenézitym plnénim neni zdvazek investora podilet se na vybudovani nové nebo Upravach
stavajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze investi¢ni zamér realizovat ve
smyslu § 88 stavebniho zdkona.

Smlouvou o Uzemnim rozvoji se rozumi smlouva uzaviena mezi investorem a méstem Kolin dle
§ 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,obcansky zakonik”) tehdy, kdy investi¢ni zamér investora klade ve smyslu § 88 stavebniho zdkona
takové pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani
prislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat. Predmétem Smlouvy
0 Uzemnim rozvoji je vidy zavazek investora financné se podilet na vybudovani ¢i Upravé verejné
dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro investi¢ni zdmér dle § 88 stavebniho zakona.
Pfredmétem Smlouvy o Uzemnim rozvoji je dale zavazek mésta Kolin poskytnout investorovi v rdmci
samostatné plsobnosti mésta Kolin nezbytnou soucinnost pro realizaci jeho investi¢niho zaméru
a prevzit investorem vybudovanou infrastrukturu za podminek uvedenych ve smlouvé a zdvazek
investora poskytnout méstu Kolin investicni prispévek.

Smlouvou o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku se rozumi smlouva uzaviena mezi
investorem a méstem Kolin dle § 1746 odst. 2 ob¢anského zdkoniku. Pfedmétem smlouvy je vidy
zavazek investora poskytnout méstu Kolin investi¢ni pfispévek a zdvazek mésta Kolin poskytnout
investorovi v ramci samostatné plisobnosti mésta Kolin nezbytnou soucinnost pro realizaci jeho
investi¢niho zaméru.

Hrubou podlazni plochou zdméru investora (dale jen ,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych
vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych
Casti (balkony, lodzie, prlichody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym
stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do vypoctu HPP
se nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektd technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se pro Ucely stanoveni investi¢niho prispévku naopak zapocitava plocha sklepl a dale
plocha gardzi, pokud je jejich uzivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi verejnosti), a povrchového

3/8



11.

12.

13.

14.

parkovisté, pokud je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti), které je soucasti
investi¢niho zaméru.

Souhrnnym vyjadfenim se rozumi souhrnné vyjadieni samospravy mésta Kolin k investi¢cnimu
zaméru, které podle konkrétniho investicniho zaméru zahrnuje vyjadfeni mésta Kolin a spravcl
verejné infrastruktury vlastnéné méstem Kolin, za jakych podminek je mozné investicni zamér
realizovat. Souhrnné vyjadreni vSak nenahrazuje spravni rozhodnuti, stanoviska mésta Kolin
v pozici Ucastnika Uzemniho, stavebniho ¢i obdobného Fizeni. Souhrnné vyjadreni rovnéz nelze
pokladat za zdvazné nebo jiné stanovisko ve smyslu stavebniho zakona, ani za souhlas dle § 184a
stavebniho zakona.

Adaptacnim opatfenim se rozumi zvySenad investice investora v ramci realizace jeho investi¢niho
zaméru do opatfeni vyuzivajicich napf. obnovitelnych zdroji energie ¢i vyuZivajicich destovou
vodu, opatfeni v oblasti méstské zelené, a to nad rdmec pozadavkl pravnich predpisd a platného
uzemniho planu mésta Kolin. Adaptacni opatfeni maji za cil sniZit energetickou ndrocnost provozu
investicniho zdméru, rozvijet plochy verejné zelené a vodnich ploch, anebo sniZovat spotiebu
upravené pitné vody a adaptovat tak dzemi mésta Kolin na zménu klimatu. Konkrétni adaptacni
opatreni bude predmétem dohody mezi investorem a méstem ve Smlouvé o Uzemnim rozvoji.

Zastavénym Uzemim se rozumi zastavéné Uzemi mésta Kolin, jak je vymezeno ve vykresu
zakladniho ¢lenéni platného Uzemniho planu Kolin.

Povérenou osobou se rozumi pracovnik Méstského Uradu mésta Kolin (dale i ,M&U“), ktery
administrativné zajistuje postup podle téchto Zasad v rdmci mésta Kolin a komunikaci s investory,
neni-li k tomu urcena jina osoba nebo pfislusny organ mésta.

II. Postup pfi uzavirani Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investicniho pfispévku
nebo Smlouvy o lzemnim rozvoji

Vstoupi-li investor do jednani s méstem Kolin pfed podanim zadosti o vydani izemniho rozhodnuti,
spole¢ného povoleni, tzemniho souhlasu ¢i pfed ohlasenim investi¢niho zaméru podle stavebniho
zakona (obvykle pred zahajenim projekcnich praci), bude méstem Kolin prostfednictvim povérené
osoby informovan o moznosti konzultovat investi¢ni zamér v souladu s Manudlem pro vystavbu na
Uzemi mésta Kolina (dale jen ,Manudl”), ktery tvofi pfilohu téchto Zasad. Investor bude také
informovan o procesu jeho financni spolulicasti na rozvoji verejné infrastruktury a zajisténi verejnych
sluZzeb dle téchto Zasad a bude mu doporuceno bud’ uzavieni Smlouvy o spolupraci a poskytnuti
investi¢niho pfispévku, anebo uzavieni Smlouvy o Uzemnim rozvoji.

Na zdkladé predchoziho jednani pfislugnych odbort Mé&U Kolin a dalsich subjektd s investorem a na
zakladé predlozenych podkladd k jeho investicnimu zaméru (ve formatu a o obsahu uvedeném
v Manualu) v pfipadé, Ze:

a. se jedna o investi¢ni zamér vyZadujici uzavireni Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investi¢niho
prispévku a povérena osoba obdrzi souhlasna vyjadreni dotéenych odborl a spravci verejné
infrastruktury, povérena osoba pfipravi Smlouvu o spolupraci a poskytnuti investi¢niho
prispévku;

b. se jednd o investicni zamér vyZadujici uzavieni Smlouvy o spolupraci a poskytnuti
investiniho pfispévku a povérend osoba obdrzi nesouhlasna vyjadieni nebo pfipominky
dote¢enych odbord MéU anebo spravcl vefejné infrastruktury, anebo se jedna o investiéni
zamér vyzadujici uzavieni Smlouvy o Uzemnim rozvoji, povérend osoba zajisti projednani
investi¢niho zaméru s prislusnymi subjekty a organy mésta v souladu s Manudlem a vydani
souhrnného vyjadieni ve smyslu ¢l. I. odst. 11 téchto Zasad. Po zapracovani podminek
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a pozadavkd obsaZzenych v souhrnném vyjadieni (pokud souhrnné vyjadreni podminky
a pozadavky obsahuje) a po kontrole, Ze pfipominky a pozadavky byly zapracovany, povérend
osoba pfipravi Smlouvu o spolupraci a poskytnuti investi¢niho prispévku, anebo Smlouvu
o Uzemnim rozvoji.

Prislusna smlouva bude poté schvalena Radou mésta Kolin, pfipadné Zastupitelstvem mésta Kolin,
dle ¢l. Il. odst. 4 Zasad. Investor bude nasledné vyzvan k uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci
a poskytnuti investi¢niho prispévku, anebo Smlouvy o Uzemnim rozvoji s méstem Kolin.

Jakmile se mésto Kolin dozvi o jakémkoliv podani investora vedoucimu k umisténi ¢i povoleni
investi¢niho zaméru podle stavebniho zdkona, bude investor bez zbyte¢ného odkladu kontaktovan
pravodnim dopisem s vysvétlujicimi informacemi vcéetné Zasad a Manualu a vzoru Smlouvy
o spolupraci a poskytnuti investi¢niho prispévku nebo vzoru Smlouvy o Uzemnim rozvoji. Spole¢né
s témito informacemi odeSle mésto Kolin investorovi prostfednictvim povérené osoby Zadost
o investicni prispévek. Na zdkladé reakce investora bude vyvoldno jednani mezi investorem
a méstem Kolin za Ucelem sjedndni Smlouvy o spoluprdci a poskytnuti investi¢niho pfispévku nebo
Smlouvy o Uzemnim rozvoji.

Konec¢né znéni konkrétni Smlouvy o spoluprdci a poskytnuti investi¢niho prispévku, sjednané
s investorem, schvaluje Rada mésta Kolina, kterd mUze tuto pravomoc svéfit zcela, nebo jen
v nékterych konkrétné vyjmenovanych pfipadech, starostovi mésta; ¢asti véty tohoto odstavce pred
stfednikem neni dotéeno ustanoveni ¢l. lll. odst. 6 Zdsad. Kone¢né znéni Smlouvy o Uzemnim
rozvoji, siednané s investorem, schvaluje vZdy Zastupitelstvo mésta Kolina.

Smlouva o spolupraci a poskytnuti investicniho pfispévku nebo Smlouva o Uzemnim rozvoji je
smluvnimi stranami uzavirana na principu dobrovolnosti.

s

II1. Investicni prispévek

O poskytnuti investi¢niho prispévku je Zadan kazdy méstu znamy investor, jehoz investi¢ni zamér ve
smyslu ¢l. |. odst. 2 Zdsad ma byt realizovan na Gzemi mésta Kolin. V odlvodnénych pripadech,
zejména v pripadé staveb prispivajicich k rozvoji mésta Kolin, mUiZe byt investorovi snizen investi¢ni
pfispévek vypocteny dle pravidel stanovenych vtomto ¢lanku Zasad az o 90 % jeho vypoctené
hodnoty, a to po schvéleni Zastupitelstvem mésta Kolin.

Vyse investi¢niho prispévku se stanovuje na ¢astku odpovidajici nasobku pfislusného poétu m?’
HPP investi¢cniho zaméru dle dokumentace, na zakladé které investor zadda o jeho umisténi nebo
povoleni, nebo pFislusného poétu m? z celkové plochy parcelovaného pozemku, o jeho? déleni investor
7ada, a Castky:
a. 800 K¢ za m? v pfipadé, Ze je investi¢nim zamérem stavba pro bydleni nebo polyfunkéni objekt,
ve kterém tvofi bydleni min. 25 % HPP, a investi¢ni zamér je umistovan v zastavéném uzemi
mésta Kolin,

b. 1200 K& za m? v pfipadé, Ze je investiénim zamérem stavba pro bydleni nebo polyfunkéni objekt,
ve kterém tvofi bydleni min. 25 % HPP, a investi¢ni zamér je umistovan mimo zastavéné uzemi
meésta Kolin,

c. 800 K& za m? v pfipadé, Ze je investiénim zamérem jina stavba bez prostor pro bydleni nebo ve
které tvoti bydleni méné nez 25 % HPP na Uzemi mésta Kolin,

d. 500 K¢ za m? plochy kazdého z nové vzniklych pozemk, uréenych k zastavbé v rdmci parcelace,
umoznujici zastavbu vymezenou koeficientem zastavénosti dle Uzemniho planu mésta Kolina
pro dany pozemek. Musi se jednat o parcelaci v¢. provedeni nové infrastruktury napojené na
infrastrukturu mésta. Vybudovani nové infrastruktury na parcelované plose nelze povazovat za
nepenézité plnéni podle téchto Zasad.

, Vs

V tomto pripadé nebude vyZadovan investi¢ni prispévek od nasledného investora stavby na
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délenim nové vzniklych pozemcich, pokud bude zachovan ucel parcelace.

Meésto Kolin se mizZe s investorem dohodnout na formé nepenézitého plnéni v hodnoté odpovidajici
vypoctenému finanénimu rozsahu investi¢niho pfispévku (nebo jeho vypoctené casti), slouziciho
k ucelu uvedenému v téchto Zasadach.

SniZeni investi¢niho ptispévku podle €l. lll. odst. 1 téchto Zasad az o 90 % vypocteného investi¢niho
prispévku je moZné v pfipadé investora, ktery je fyzickou osobou, jejiz investicnim zamérem je:
a. stavba rodinného domu za ucelem uspokojeni vlastni bytové potreby, ktery obsahuje
nanejvyse jednu bytovou jednotku, nebo stavba pro individualni rekreaci, anebo
b. stavba, jejimz predmétem je nanejvySe jedna bytova jednotka za ucelem uspokojeni vlastni
bytové potieby investora,
pokud tato fyzickda osoba ma ke dni zahajeni Uzemniho nebo spole¢ného tizeni k investicnimu
zdméru misto trvalého pobytu ve mésté Kolin (vyjma trvalého pobytu na adrese sidla Mé&U).

V pfipadé, Ze soucasti investiéniho zaméru vyzadujiciho uzavieni Smlouvy o Uzemnim rozvoji bude
adaptacni opatfeni, investorovi mize byt investi¢ni prispévek snizen aZz o 50 % z pozadované ¢astky
za 1m? HPP investi¢niho zdméru. Konkrétni vySe tohoto snizeni musi zohledfiovat pomér mezi
parametry investiéniho zaméru (po¢tu m? HPP investiéniho zdméru) a parametry investorem
vybudovaného adaptacniho opatfeni. Investor doklada investici do adaptacniho opatfeni méstu
Kolin informaci v technické zpravé zpracované odpovédnou osobou. Ovéreni realizace adaptacniho
opatreni dle dohodnutych parametrld probéhne pfi kolaudaci investi¢niho zaméru. Podrobnosti
ohledné sniZeni investi¢niho prispévku budou upraveny ve Smlouvé o zemnim rozvoji.

Pravnim titulem pro plnéni castky investicniho prispévku je zavazek investora vyjadreny ve
Smlouvé o spolupraci a poskytnuti investi¢niho prispévku nebo Smlouvé o dzemnim rozvoji, kterou
spolu mésto Kolin a investor uzaviou.

Investi¢ni prispévek mulzZe byt dle poZadavkli mésta zc¢asti nebo zcela poskytnut formou
nepenézitého plnéni. V pfipadé poskytnuti ¢asti vypocteného investi¢niho pfispévku formou
nepenézitého plnéni, poskytne investor zbyvajici hodnotu vypocteného investi¢éniho pfispévku
financnim plnénim v penézich; souvisejici nabyti nemovitych véci do vlastnictvi mésta Kolin
(i budouci nabyti) pak podléha schvaleni Zastupitelstvem mésta Kolin.

Investi¢ni prispévek (nebo jeho prislusna ¢ast) poskytovany v penézich je splatny do 60 dnd poté, co
je mozné stavbu dle daného investi¢niho zaméru v souladu se zakonem uzivat k jejimu ucelu, pokud
se strany nedohodnou v pfislusné smlouvé jinak. V pripadé investi¢niho pfispévku nebo jeho c¢asti
poskytované formou nepenézitého plnéni budou podminky takového plnéni stanoveny pfislusnou
smlouvou.

IV. Zavazky mésta Kolina

Uzavieni konkrétni Smlouvy o spoluprdci a poskytnuti investi¢niho prispévku nebo konkrétni
Smlouvy o Uzemnim rozvoji mezi méstem Kolin a investorem je vykonem samostatné pusobnosti
mésta, pfi které meésto vystupuje tak jako i jiné pravnické osoby soukromého prava a jeji uzavreni
nemUZe predstavovat jakykoliv zavazek mésta Kolin zasahovat do jeho pfenesené pulsobnosti, ktera
je mu vyhrazena pfislu$nymi pravnimi predpisy, &i do spravnich Fizeni vedenych MéU Kolin
v pfenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

Mésto Kolin se v konkrétni Smlouvé o spolupraci a poskytnuti investi¢niho prispévku ¢i v konkrétni
Smlouvé o Uzemnim rozvoji miZe zavazat k tomu, Ze v ramci samostatné pdsobnosti investorovi
poskytne nezbytnou soucinnost pro realizaci investicniho zaméru, napriklad:
a. poskytne vsamostatné plsobnosti mésta nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich
nutnych k moznosti uskutecnit investi¢ni zamér, bude-li tento zamér v souladu se Smlouvou
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o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku nebo Smlouvou o Uzemnim rozvoji;

b. bude se dle Smlouvy o Uzemnim rozvoji podilet na vybudovani investicniho zaméru
investora;

c. za podminek sjednanych v pfislusné smlouvé podle téchto Zasad prevezme do svého
vlastnictvi a nasledné spravy nepenézité plnéni nebo investorem vybudovanou verejnou
infrastrukturu.

V. Zavazky investora

Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci a poskytnuti investi¢niho prispévku ¢i v konkrétni Smlouvé
0 Uzemnim rozvoji mizZe zavazat zejména k tomu, Ze:
a. pokud se rozhodne vybudovat investi¢ni zamér, pak jej vybuduje v podobé konkretizované ve
Smlouvé o spolupraci a poskytnuti investi¢niho prispévku ¢i Smlouvé o Uzemnim rozvoji,
b. pokud se rozhodne vybudovat investicni zamér, pak jej vybuduje ve sjednaném
harmonogramu, ktery je prilohou pfislusné smlouvy,
c. poskytne méstu Kolin investi¢ni prispévek s uréenim jeho vypoctené vyse, formy, splatnosti,
d. vypocteny investicni prispévek nebo jeho cast poskytne ve formé nepenézitého plnéni se
zavazkem investora bezuplatné prevést konkrétni nepenéini plnéni do vlastnictvi mésta
a podminky takového prevodu, dale ktomu, Ze zbyvajici ¢ast vypocteného investi¢niho
prispévku uhradi méstu v penézich,
e. za podminek uvedenych v prislusné smlouvé podle téchto Zasad prevede do vlastnictvi
mésta Kolin nemovité véci v€etné investorem vybudované vefejné infrastruktury,
f. se bude finan¢né podilet na vybudovani nové ¢i Upravé stavajici verejné dopravni a technické
infrastruktury nezbytné k umisténi investi¢niho zdméru za podminek stanovenych ve Smlouvé
o Uzemnim rozvoji,
g. za podminek uvedenych ve Smlouvé o Uzemnim rozvoji vybuduje adaptacni opatreni.

VI. Zajisténi zavazkli obsazenych ve Smlouvé o spolupraci a poskytnuti investi¢niho
prispévku a Smlouvé o uzemnim rozvoji

1. Zavazky investora obsaZzené v konkrétni Smlouvé o spoluprdci a poskytnuti investi¢niho prispévku
anebo konkrétni Smlouvé o Uzemnim rozvoji, mohou byt odpovidajicim zplsobem zajistény.

2. Smluvni strany Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investicniho pfispévku anebo Smlouvy
o0 Uzemnim rozvoji mohou své smluvni zdvazky zajistit zejména smluvni pokutou ve smyslu
§ 2048 obcanského zakoniku, bankovni zarukou ve smyslu § 2029 obcanského zakoniku,
zajistovacim prevodem prava k nemovitosti dle § 2040 obcéanského zakoniku, zfizenim zastavniho
prava k nemovitosti dle § 2012 obcanského zakoniku nebo vymezenim odkladaci podminky
podminujici pInéni zavazku investora ¢i mésta Kolin urcitou pravni skutecnosti.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Zasady jsou podminény tim, Ze jejich realizace a pravni jednani na jejich zakladé budou mozné
a dovolené pravnimi pfedpisy, zejména zakonem o obcich a zakonem o zaddvani verejnych zakazek,
¢i pravnimu predpisy, které je nahradi, pficemz v pfipadé rozporu Zasad s pravnimi predpisy se jejich
pfislusna ¢ast neuplatni a nema ucinky.

2. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva mésta Kolin.

3. Nedilnou soucasti Zasad je dokument Manual pro vystavbu na Uzemi mésta a Doporuceny postup
investora, oba obsaZené v pfiloze Zasad. Zasady vcetné uvedeného manudlu budou umistény na
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webovych strankach mésta Kolin na adrese: www.mukolin.cz

4. Zasady nabyvaji u¢innosti dne 21.06.2022

Prilohy: Manual pro vystavbu na Uzemi mésta Kolina
Doporuceny postup investora pro ziskani souhlasu mésta Kolina se zamérem
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Pfiloha &. 6 — PoZadavky Mésta na vystavbu vefejné infrastruktury

Investor se pfi provadéni staveb infrastruktury a staveb pfipojek zavazuje respektovat nize uvedené
pozadavky:

- vsechny pozadavky spravch inzenyrskych siti,

- stavbyinfrastruktury a stavby pfipojek budou provedeny dle platnych zavaznych norem a pfedpisu.

1. Pozadavky na vystavbu pozemni komunikace:

a) projektova dokumentace nové vystavby bude vypracovana tak, aby odpovidala podminkam zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, a pfislusnym CSN a souvisejicim pravnim predpisim,

b) nové navrhované komunikace budou mit charakter mistni komunikace,

¢) nov¢ navrhované komunikace budou umoznovat dopravni obsluznost pfipadnych stavajicich i nove
navrhovanych objekta (vjezd a pohyb vozidel integrovaného zachranného systému, svozu TKO, ¢isténi,
zimni i letnf udrzbu, opravy atd.),

d) pozemky mezi pozemnimi komunikacemi a soukromymi pozemky budou ponechany v dostatecné §ifi
potfebam pro ulozeni inzenyrskych siti.

2. PoZadavky na vystavbu vefejného osvétleni:

a) veskeré zafizeni souboru vefejného osvétleni (dale také jen ,,VO*) bude umisténo na vefejné pfistupném
prostranstvi, které nebude ani v budoucnu pouzito pro jiné (i drobné) stavby, vysadbu zelen¢ apod.,

b) je nutné respektovat Zavazné standardy vefejného osvétleni méstského ufadu Kolin pro roky 2018—
2028, schvalené Radou mésta dne 11.06.2018, usnesenim ¢. 5110/142/RM/2018 (déle jen ,,Zavazné
standardy vefejného osvétleni®), které jsou k dispozici na webu www.mukolin.cz.

3. PoZadavky na vysadbu zelené a vystavbu mobilidre:

a) investi¢ni zamér bude predem projednan s Odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi MéU Kolin,

b) podle zakona ¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych
zakont, ktety byl konkretizovan v nafizeni vlady 173/1997 Sb., kterym se stanovi vybrané vyrobky k
posuzovani shody, musi nova zafizeni détskych hfist’ odpovidat bezpecnostnim pozadavkim, které jsou
stanoveny evropskymi normami (CSN EN 1176 — Zafizeni a povrch détskych hiist’ a CSN EN 1177 —
Povrch détského hfist¢ tlumici naraz — Zkusebni metody pro stanoveni tlumeni narazu). Dodavatel
nového zafizeni détskych hiist” predlozi ptislusny certifikat typu a prohlaseni o shodé,

c) stavebni prace v blizkosti stavajicich dfevin musi byt provadény tak, aby tyto dfeviny nebyly poskozeny
véetné kotenového systému, minimalné 2,5 m od paty kmene stromi v souladu s CSN DIN 83
9061 (norma na ochranu stromu, porosta a ploch pro vegetaci pii stavebnich ¢innostech). Zaroven podle
této normy bude provedena ochrana kmene stromua po dobu stavby (napf. bednénim kmene do vysky
minimalné 2 m),

d) investor bude provadét po dobu pfevodu Predmétného pozemku do vlastnictvi mésta Kolin
povysadbovou péci dle pozadavka Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi mésta Kolin, oddéleni spravy
meéstské zelené,

e) investor bude provadét po dobu minimalni tfi let povysadbovou péci dle pozadavka Odboru zivotniho
prostfedi a zemédélstvi mésta Kolin, oddéleni spravy méstské zelen¢.

4. PoZadavky na vybudovini vodnich dél:

a) spravce vodohospodartské infrastruktury spolecnost Energie AG Kolin a.s., se sidlem Legerova 21, 280
02 Kolin 11T, IC 47538457 (dale jen ,,Energie AG®) stanovi technické podminky provedeni inzenyrskych
siti tak, aby je bylo mozné napojit a provozovat spolecné s vodohospodatskou infrastrukturou Mésta.




b) je nutné respektovat Standardy vodarenskych a kanalizacnich zafizeni mésta Kolina, které jsou
k dispozici na webu www.mukolin.cz.

5. PoZadavky na stavebni objekty z hlediska odpadového hospodirstvi:

a) plochy pro umisténi kontejnerti na smésny komunalni odpad - mista na separovany sbér budou mit
zpevnény povrch, budou odpovidat velikosti umisténému typu kontejneru — CSN EN 840-1, CSN EN
840-2, CSN EN 840-3, CSN EN 840-4 a budou dostupné pro obsluznou techniku,

b) pocet nidob na smésny komunalni odpad — optimalni objem unifikovanych niadob na smésny
komunalni odpad dle pozadavku spolecnosti AVE Kolin s.r.o., se sidlem Ttidvorska 1501, 280 02 Kolin
V, IC 25148117 (dile jen ,,AVE®),

c) kontejnerova stani pro sbérné nadoby komunalnitho i pramyslového odpadu budou umoznovat
bezpec¢nou manipulaci pii svozu.

d) kontejnerova stani budou realizovana dle pozadavku mésta Kolina.

Obecné pozZadavky

1. Do doby pfedani Investorem vybudovanych Staveb infrastruktury do majetku Mésta bude
Investor tento majetek spravovat a udrZovat na své naklady.

2. 'V piipad¢ pfedpokladaného docasného zaboru méstskych pozemki skladovanim stavebniho
materialu nebo stavebni suté, véetné pfistaveni kontejneru, apod., je Investor (stavebnik) povinen
tuto skutecnost s (30) tficetidennim pfedstihem oznamit spravci méstskych komunikaci a zelené,
spole¢nosti AVE Kolin s.r.o., tel. 321724011 a v pfipadé mistni komunikace (komunikace a
chodnik) pozadat MU Kolin, Odbor dopravy o povoleni zvlastniho uZivani (zabor) mistni
komunikace. Nasledné bude investorovi za tento zabor vyméfen mistni poplatek. Po skonéeni
stavebnich praci je stavebnik povinen uvést ¢ast dotceného méstského pozemku do ptvodniho
stavu a protokolarné je pfedat AVE Kolin s.r.0.

3. Na inzenyrské sité, véetné jejich soucasti, vybudované v ramci zaméru na stavajicich pozemcich
ve vlastnictvi Mésta, které po vystavbé zustanou ve vlastnictvi Investora, bude uzaviena "Smlouvu
o ziizeni vécného bfemene" dle skutecné délky vedeni stanovené geometrickym planem, ktery
bude nedilnou soucasti smlouvy. Budouci opravnény (Investor) vrati dotéené povrchy do
puvodniho stavu a poskytne na né zarucni lhatu v délce trvani 60 mésict na stavebni prace.
Investor uhradi jednorazovou udhrada, jez je v souladu s usnesenim Rady mésta Kolina ¢.
2706/71/RM/2020 ze dne 27.07.2020, kterym rada schvalila s platnosti od 01.08.2020 sazbu pro
vypocet jednorazové uhrady za zfizovani vécnych bfemen (po 01.01.2014 i sluzebnosti
inzenyrskych sit) spocivajicich v pravu umistit a provozovat na pozemcich ve vlastnictvi mésta
Kolina inzenyrské sit¢ vseho druhu.



Pfiloha €. 7 — Podminky pro pfedani vefejné infrastruktury do majetku Mésta

Staveb infrastruktury lze pfedat do majetku Mésta, jen pokud nejsou v rozporu s platnymi zavaznymi
normami a predpisy:
I.

Staveb infrastruktury lze pfedat do majetku Mésta jen v pfipadé souhlasnych Stanovisek spravca

1. Komunikaci lze pfedat do majetku Mésta za pfedpokladu, ze budou splnény podminky a technické
pozadavky spravce a provozovatele komunikace spolecnosti AVE Kolin s.r.o., se sidlem Ttidvorska
1501, 280 02 Kolin V, IC 25148117 (dale jen ,,AVE®), po doporu¢ujicim vyjadfeni AVE a souhlasu
s budoucim pfevzetim pfedmétného souboru do majetku Mésta.

2. Vefejné osvétleni lze pfedat do majetku Mésta za pfedpokladu, ze budou splnény podminky
a technické pozadavky spravce a provozovatele vefejného osvétleni spolecnosti AVE, po
doporucujicim vyjadfeni AVE a souhlasu s budoucim pfevzetim pfedmétného souboru do majetku
Mésta. Je nutné respektovat Zavazné standardy vefejného osvétlen.

3. Kanalizacni fad - de§t’ovou kanalizaci Ize pfedat do majetku Mésta za pfedpokladu, Ze budou
splnény podminky a technické pozadavky spravce a provozovatele kanalizace spolec¢nosti AVE |, po
doporucujicim vyjadfeni AVE a souhlasu s budoucim pfevzetim predmétného souboru do majetku
Mésta.

4. Kanaliza¢cni fad splaskovou kanalizaci (vcéetné jednotné) lze pfedat do majetku Mésta za
ptedpokladu, ze budou splnény podminky a technické pozadavky spravee a provozovatele kanalizace
spole¢nosti Energie AG Kolin a.s., se sidlem Legerova 21, 280 02 Kolin I1I, IC 47538457 (dale jen
,wEnergie AG®), po doporucujicim vyjadfeni Energie AG a souhlasu s budoucim pfevzetim
pfedmétného souboru do majetku Mésta.

5. Vodovodni fad - vodovod lze predat do majetku Vodohospodatskému sdruzeni Kolin, se sidlem
Havelcova 70, Kolin 111, 280 02 Kolin, IC 61882976 (dale jen ,,Vodohospodaftské sdruzeni Kolin®) za
pfedpokladu, ze budou splnény podminky a technické pozadavky spravce a provozovatele vodovodu
spole¢nosti Energie AG, po doporucujicim vyjadieni Energie AG a souhlasu s budoucim pfevzetim
pfedmétného souboru do majetku Vodohospodatskému sdruzeni Kolin.

II.

Doklady nutné k pfedani do majetku Mésta

A. Podminky a ndleZitosti pro prevod pozemnich komunikaci

Investor dodal:

- stavebni povoleni véetné ovéfené projektové dokumentace,

- kolaudacni rozhodnuti,

- kompletni projektovou dokumentaci skutecného provedeni stavby,

- geometrické zaméfen{ stavby,

- pfedavaci protokoly, piipadné i doklad o odstranéni vad a nedod¢lku,

- vycisleni skute¢né financni hodnoty dila,

- smlouvy o dilo mezi investorem a dodavatelem nebo jiny doklad umoznujici reklamaci (zaruky),
- souhlas spravce a provozovatele mistnich komunikaci AVE, Ze je vSe v odpovidajicim stavu
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pro pfedani do majetku mésta

B. Podminky pro prevod vefejného osvétleni (dile jen ,,VO*)

Investor dodal:

- stavebni povoleni véetné ovéfené projektové dokumentace,

- revizni zpravy,

- kolaudacni rozhodnuti,

- kompletni projektovou dokumentaci skute¢ného provedeni stavby,

- geometrické zaméfen{ stavby se situaci na podkladé katastralni mapy,

- smlouvy o zfizeni vécnych bfemen,

- doklad o odstranéni vad a nedodélku,

- vycisleni skute¢né financni hodnoty dila,

- smlouvy o dilo mezi investorem a dodavatelem nebo jiny doklad umoznujici reklamace (zaruky),

- souhlas spravce a provozovatele VO AVE, Ze je vse v odpovidajicim stavu pro pfedani do majetku
mésta.

C. Podminky pro prevod vodnich dél

Investor dodal:

- vodopravni povoleni Odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi ke zfizen{ vodniho dila,

- kolaudacni povoleni vodopravniho ufadu,

- projektovou dokumentaci schvalenou ve vodopravnim fizent,

- vysledky tlakovych a tésnicich zkousek,

- zavér el. revize (pokud bude sepsan a vyzadovan spraveci),

- prohlaseni o shod¢ na pouzité materialy,

- smlouvy o zfizeni vécnych bfemen,

- geometrické zaméten{ stavby,

- na vodnim dile nesmi vaznout zadné financni zavazky (dluh, avér apod.),

- pfedavaci a pfejimaci protokoly,

- doklad o odstranéni vad a nedodélka,

- vycisleni skute¢né financéni hodnoty dila,

- navrh manipula¢niho a provozniho fadu bude-li vyzadovano provozovatelem kanalizace Energie AG

Kolin a.s.,

- souvisejici povolen{ k nakladani s vodami bude-li vydano,

- vysledky a vyhodnoceni zkusebniho provozu bude-li vyzadovano Odborem zivotntho prostfedi a

zemédelstvi,

- souhlas spravce a provozovatele kanalizace Energie AG Kolin a.s., Ze je vée v odpovidajicim stavu
pro pfedani do majetku mésta.

D. Podminky pro prevod zelené

Investor dodal:

- projektovou dokumentaci skute¢ného provedeni stavby,

- souhlas Odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi,

- pofizovaci cenu vcéetné DPH,

- smlouvy o dilo mezi investorem a dodavatelem nebo jiny doklad umoznujici reklamace (zaruky),

- souhlas spravce a provozovatele zelene AVE, Ze je vse v odpovidajicim stavu pro pfedani do majetku
mésta.
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E. Podminky pro prfevod détskych hiist’ a mobiliire
investor doda:

- projektovou dokumentaci skute¢ného provedenti stavby,

- specifikace zafizeni (herni prvky détskych hfist’, mobiliaf, oznaceni typu a pocet kust atd.),

- pofizovaci cenu vcéetné DPH,

smlouvy o dilo mezi investorem a dodavatelem nebo jiny doklad umoznujici reklamace (zaruky),

- osoba nebo firma zodpovidajici za provoz,

- u détskych hfist’ i certifikat, ktery odpovida bezpe¢nostnim pozadavkum stanovenych evropskymi
normami (CSN EN 1176, CSN 1177), prohlaseni o shodé, pokyny pro provoz, pokyn k udrzbé,
katalogovy list, pokyn ke kontrole zafizeni,

- souhlas spravce a provozovatele méstského mobiliate AVE, Ze je vSe v odpovidajicim stavu pro
pfedani do majetku mésta.

III.
Zaruky, ocenéni a dokumentace

Na stavby pfevadéni do majetku Mésta bude Investorem poskytnuta zaruéni lhita v délce trvani 60
mésich na stavebni prace, pfiCemz na technologie a movité véci v délce trvani podle zaru¢nich
podminek toho kterého dodavatele, ktera pocina bézet dnem prfedani staveb Méstu s vyjimkou
vysadby zelené, Investor poskytne na jim provedenou vysadbu zaruéni lhatu 36 mésicti véetné
povysadbové péce.

Investor daruje Méstu dokumentaci skutecného provedeni staveb a geodetické zaméfeni
inZenyrskych siti, v listinné podobé a tu ¢ast dokumentace, kterou bude mit Investor v elektronické

podobg, tak ji daruje Méstu v elektronické podobe.

Investor pfeda Méstu ocenéni jednotlivych pfevadénych staveb, toto bude vyuzito pro zavedeni
pfevadénych nemovitost{ a pfislusenstvi do ucetnictvi Mésta.

Iv.

Prohlaseni investora pfi pfevodu nemovitosti

1. Investor timto prohlasuje a svym podpisem této smlouvy Mésto utvrzuje, ze:

1.1.

1.2

1.3.

ohledné¢ Pfedmétu pievodu neucinil ke dni uzavieni této smlouvy zadné pravni jednani sméfujici k
pfevodu vlastnického prava k Predmétu pfevodu na jinou osobu ve smyslu ust. § 1100 odst. 2
obcanského zakoniku;

na Pfedmétu pfevodu nevaznou zadné zavady, s vyjimkou téch, které jsou uvedené ve vefejném
seznamu, které by ve smyslu ust. § 1107 obc¢anského zakoniku presly s pfevodem vlastnického prava
k Pfedmétu prevodu na Mésto;

na Pfedmétu pfevodu nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, pravo najmu ¢i jina
prava ¢i povinnosti, s vyjimkou téch, které jsou uvedené v evidenci katastru nemovitosti, ktera by
Mésto jakkoliv ztéZzovala nebo znemoznovala vykon jejiho vlastnického a uzivaciho prava;



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

ke dni uzavfeni této smlouvy nebylo vici nému zahajeno insolvencni fizenf a ze mu neni znamo, ze
by na néj byl podan insolvencni navrh. Dale prohlasuje, Ze vic¢i nému neni vykonatelné zadné
rozhodnutf organu vefejné moci a Ze neexistuje ani zadna jina vefejna ¢i soukroma listina, ktera by
mohla byt podkladem pro podan{ navrhu na nafizeni exekuce ¢i vykon rozhodnuti;

neni mu znamo, ze by si jakakoliv tfet{ osoba ¢inila jakékoliv pravo nebo narok (napf. na vlastnictvi,
najemn{ pravo, vécné bfemeno) ve vztahu k Pfedmétu pfevodu napf. vyplyvajici z restitué¢nich ¢i
rehabilitacnich predpisu, s vyjimkou téch, které jsou uvedené v evidenci katastru nemovitostf;

nema zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani nedoplatky ¢i dluhy, na zakladé kterych by
mohl vzniknout jakykoli zavazek ¢i omezeni tykajici se smlouvy (napf. zakonné zastavni pravo,
soudcovské ¢i exekutorské zastavni pravo, zastavni pravo, vécné bfemeno apod.) a které by mohly
vést k omezeni prav nakladat s pfedmétem smlouvy a k piipadnému uspokojeni naroku tfetich osob
zpenézenim Predmétu pfevodu;

k Pfedmétu prevodu nema predkupni pravo zadna osoba ani stat;

neprobihaji Zadné spory zejména soudni, véetné sporti pfed rozhodci nebo rozhodéimi soudy,
vztahujici se k Pfedmétu pfevodu, a to ani spory tykajici se najemnich a sousedskych vztahu, nebézi
zadné spravni fizeni, a to ani fizeni na pfislusném katastralnim dfadu tykajici se Pfedmétu pfevodu,
nebylo vydano zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat pfedmét smlouvy urcitym zpisobem
nebo vSeobecné;

po uzavieni této smlouvy nezatizi Pfedmét pfevodu zavazky ve prospéch tietich osob, zejména
pravem najmu ¢i jinym uzivacim pravem, a to ani k ¢asti Predmétu pfevodu;

1.10. je opravnén tuto smlouvu uzaviit a fadné plnit zavazky v ni obsazené;

1.11. Ze nen{ v dispozici s Pfedmétem pfevodu jakkoliv pravné ¢i fakticky omezen.

1.12. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoliv vyse uvedené prohlaseni Investora ukaze nebo se

stanou nepravdivym, nepfesnym, neuplnym, matoucim, klamavym nebo zavadéjicim, bude Mésto
opravnéno od této smlouvy jednostranné odstoupit.



