statutdrni mésto Plzeri
2017/ 004292

Obytnd zéona Sylvdn a.s.
IC: 63509831

SMLOUVA O ZAJISTOVANI
VOLNOCASOVYCH SLUZEB, PROVOZU
A SPRAVY AREALU KRASOVSKA 30

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé usneseni Rady meésta Plzné (dale jen RMP)

€. 476 ze dne 29. ¢ervna 2017

a ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a § 11 zakona ¢.

VLASTNIK:
IC:

DIC:
Adresa:

Adresa pro dorucovani:

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

Jednajici:

Ve vécech technickych

(dale jen ,Vlastnik*)

a

DODAVATEL:
IC:

DIC:

Sidlo:

Zapis u OR:
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Jednajici:

(dale jen ,Dodavatel")

(spolecné jako ,smluvni strany”)

PLZEN, Krasovskd 30

134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek

(dale jen ,Smlouva®)

.
SMLUVNi STRANY

statutarni mésto Plzen
00075370

XXX
Plzen, namésti Republiky 1/1, Vnitfni mésto, PSC 301 00
Plzen, Skroupova 5, PSC 306 32

XXX

XXX

Martin Zrzavecky, primator mésta Plzné

Ing. Zdenék éyarc, vedouci Odboru bytového Magistratu
mésta Plzné, Skroupova 5, PSC 306 32

Obytna zéna Sylvan a.s.
63509831

XXX
Plzen, Palackého namésti 30/6, Jizni Pfedmésti, 301 00
vedeného Krajskym soudem v Plzni oddil B, vlozka 482
XXX

XXX

JUDr. Jaroslav Novék, pfedseda predstavenstva
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Cast .
Obecna ustanoveni

1.
PREAMBULE

1. Soucasné s touto smlouvou uzavird Vlastnik s Dodavatelem Smlouvu o najmu Arealu
KraSovska 30, pfi¢emz uc€innost jedné z obou pfedmétnych smluv je zavisla na uc¢innosti
druhé z obou pfedmétnych smiuv.

2. Nize specifikovany Aredl KraSovska 30 se vSemi jeho soucastmi a pfislusenstvim je ve
vlastnictvi Vlastnika, pficemz tento neni v nakladani s Aredlem KraSovské 30 jakkoliv
omezen.

3. Smluvni strany berou na védomi, ze Uc€elem nize specifikovaného Areélu KraSovska 30
je poskytovani prostor a zazemi pro volno€asové, sportovni, kulturni a vzdélavaci akce
pro déti, mladez i dospélé. K tomuto UCelu je Aredl KraSovska 30 ke dni podpisu této
Smlouvy uzpusobovan a vybavovan.

[IR
AREAL KRASOVSKA 30

1. Vlastnik je vyluénym viastnikem pozemk:

—  parc. &. 1583/10 (ostatni plocha) o vyméie 10 268 m?, zplisob vyuZiti: jina plocha,

—  parc. &. 1583/13 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie 3 524 m?, jehoz soudasti
je stavebni objekt €.p. 1696 (stavba obCanské vybavenosti),

—  parc. 6. 1583/14 (ostatni plocha) o vyméfe 704 m?, zplsob vyuZiti: sportovisté a
rekreacni plocha,

— parc. & 1583/15 (ostatni plocha) o vyméfe 360 m?, zplisob vyuZiti: sportovisté a
rekreacni plocha,

v

vSe v obci Plzen, v katastralnim Uzemi Bolevec, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1,
vedené u Katastralniho Ofadu pro Plzerfisky kraj, Katastrdlni pracovisté Plzen —
mésto,

(dale jen ,nemovité véci").

2. Vlastnik je dale vyluénym vlastnikem movitych véci, a to vybaveni a/nebo zafizeni
nachézejici se v a/nebo na Areédlu Kradovska 30 dle pfilohy €. 2, ktera bude doplfiovana
pribézné na zakladé predavacich protokolu (dale ,vybaveni“ a/nebo ,zafizeni").

Dale téz souhrnné oznacovano jako ,Areal Krasovska 30°).
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V.
PREDMET SMLOUVY

1. Predmétem této Smlouvy je zajiSténi volno€asovych sluzeb, provozu a spravy Arealu
KraSovska 30 tak, aby Areal KraSovska 30 mohl plnit funkci, pro kterou ma byt uzivan
dle €l. Il odst. 3 této Smlouvy, a to v rozsahu touto Smlouvou dale specifikovaném.

2. Za zajiStovani volnocasovych sluzeb v Arealu Krasovska 30 se rozumi zejména ¢innosti
dale touto Smlouvou specifikované v ¢asti Il.

3. Za provoz dle této Smlouvy se rozumi zejména cinnosti dale touto Smlouvou
specifikované v ¢asti Il

4. Za (drzbu dle této Smlouvy se rozumi zejména c¢innosti dale touto Smlouvou
specifikované v ¢asti Il.
Cast Il
Volnoc€asové sluzby, provoz a sprava a odména

V.
VOLNOCASOVE SLUZBY

1. Za zajistovani volnocasovych sluzeb v Arealu KraSovska 30 dle této Smlouvy se rozumi
zajisténi optimalniho vyuziti kapacity Aredlu Krasovska 30 ke sportovnim, kulturnim a
vzdélavacim aktivitam a akcim pro déti, mladez i dospélé, v€etné zvySovani Cetnosti
téchto aktivit a akci s cilem rozSifovat a uspokojovat volno€asové potieby obyvatel i
navstévnikl mésta Plzné.

VI.
PROVOZ A SPRAVA

1. Provozem a spravou Arealu Krasovska 30 se podle této Smlouvy rozumi nasledujici:

1.1. Zajisténi provoznich sluzeb tak, aby Aredl KraSovska 30 mohl byt uzivan dle jeho
pozadovaného ucelu.

1.1.1. V této souvislosti ma Dodavatel povinnost zejména:

a) zajistovat zakladni provozni sluzby v Areélu Krasovska 30 v souvislosti
s jeho vyuzitim;

b) vytvaret podminky a prostfedi pro naplfhovani Koncep&nich materiall
mésta Plzné v oblasti sportu pfipadné dalSich;

c) svou Cinnosti a aktivitami podporovat vyuzivani Arealu KraSovska 30
k jeho pozadovanému ucelu;
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d)

f)

Obytnd zéona Sylvdn a.s.
IC: 63509831

podilet se na vytvareni centra volnoCasovych, sportovnich, kulturnich i
vzdélavacich aktivit v Aredlu Krasovska 30 pro potfeby a zajmy ob&ant
mésta Plzné;

zajistovat béznou pripravu Arealu KraSovska 30, predevsim pak dil€ich
objektd, za UucCelem jejich vyuziti ke stanovenému Uc€elu, vcetné
zajiSténi predani prostor cilovym uzivatelim;

pFebirat prostor od cilovych uzivatelu pfi ukonéeni jejich uzivani;

1.1.2. Dodavatel zajistuje tuto povinnost tak, aby poméahal reprezentaci mésta. Bere
na védomi, ze uziti méstského znaku pfi akcich &i jinych pFilezitostech podléha
souhlasu Rady meésta Plzné; souhlas nemuze byt dan, jestlize by pfi téchto
akcich dochazelo k udalostem snizujici povést a vaznost mésta, pfipadné by to
meélo za nasledek spojovani mésta vefejnym minénim s ¢innostmi, na nichz se
mésto nepodili a podilet nehodla (zejména komeréniho charakteru).

1.2. U&ast pFi technickém zhodnoceni Aredlu Kradovska 30.

1.2.1. V této souvislosti ma Dodavatel povinnost zejména:

a)

poskytovat Vlastnikovi soucinnost pfi realizaci stavebnich &i
technickych zmén a oprav Aredlu KraSovska 30, nebo jakychkoliv jeho
Casti, zejména pak spolupracovat pfi kontrole rozsahu, kvality a
zpUsobu provedeni praci a spolupracovat pfi kontrole opravnénosti a
rozsahu provadénych vicepraci zhotovitelem;

na zakladé pisemné vyzvy Vlastnika se ucastnit pfipravy a realizace
technického zhodnoceni Arealu KraSovska 30, nebo jakychkoliv jeho
¢asti, a investic s tim souvisejicich, které zajiStuje Vlastnik;

seznamit se na zakladé pozadavku Vlastnika zejména s projektovou
dokumentaci vSech stupniu, s kone€nym projektem a s ro¢nim pldnem
praci pfi technickém zhodnoceni financovaném Vlastnikem a vyjadfit
se k témto dokumentdm.

ozndmit Vlastnikovi veSkeré zavady, které by mohly ovlivnit
bezpec€nost a hospodarnost provozu Aredlu KraSovska 30, nebo
jakychkoliv jeho asti,

neprodlené pisemné& oznamit Vlastnikovi zjisténé podstatné odchylky
od schvédlené projektové dokumentace pfi realizaci praci, ato i v
pfipadé, Ze tyto byly Vlastnikem schvaleny.

v prubéhu realizace praci se ucastnit kontrolnich dnd na stavenisti a
jeho naméty, poznamky a pozadavky musi byt zaznamenany do
zapisl z téchto porad nebo do stavebniho deniku.

1.2.2. Vtéto souvislosti se Vlastnik zavazuje pfizvat Dodavatele k prevzeti
technického zhodnoceni a novych investic Arealu KraSovska 30 a pfedat mu
nezbytnou dokumentaci.

1.2.3. Je-li stanoven zkuSebni provoz, zajiStuje jej Dodavatel a zvySené naklady
s timto provozem spojené hradi Vlastnik. O prabéhu zkuSebniho provozu je
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Dodavatel povinen sepsat a predlozit Vlastnikovi protokol, v némz musi byt
uvedeno, zda zafizeni plné vyhovuje parametrim nebo zda zafizeni vykazuje
nedodélky a vady, které brani fadnému provozu, a navrhuje opatfeni k jeho
odstranéni.

1.2.4. Vlastnik je povinen zajistit bez zbyte¢ného odkladu odstranéni vad a
nedodélkld a pfipadné ucinit jind opatfeni, aby nemohlo dojit k ohrozeni véci
a/nebo osob.

1.2.5. Dodavatel se zavazuje prubézné po celou dobu zaruéni doby predavat
Vlastnikovi soupis jim zjiSténych vad spolu s navrhem na jejich odstranéni tak,
aby Vlastnik tyto mohl v zaruéni dobé uplatnit u zhotovitele.

1.3. Udrzba a dodavka energii v Arealu Krasovska 30
1.3.1. V této souvislosti ma Dodavatel povinnost na Gc&et vlastnika zejména:

a) zajistit nutnou opravu a udrzbu véci movitych i nemovitych ¢i vyménu
véci movitych, vybaveni, zafizeni, soucasti &i pfisluSenstvi Arealu
KraSovska 30,

b) v prfipadé pozadavku Vlastnika zajistit bezpecnostni ostrahu Arealu
KraSovska 30 a pojisténi majetku Arealu Krasovskéa 30

c) zajistit pravidelné sekani travy a uklid venkovnich prostor, odstrafovat
prorostlé rostliny ze zpevnénych ploch, zametat spadané listi, dle
potfeby uklizet snih,

d) zajistit vesSkeré revize, povinné prohlidky a kontroly vSech zafizeni
v Arealu KraSovska 30, u kterych je tato povinnost dana zakonem,
vyhlaskou, dalSim podzakonnym pfedpisem ¢&i technickym navodem
nebo jinou odbornou normou

e) zajistit na ucet vlastnika smluvni vztahy na dodavky energii.

1.3.2. Dodavatel se zavazuje pfi zajiStovani realizace vSech oprav a udrzby Aredlu
KraSovska 30 postupovat podle zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek, a Zasad mésta Plzné pro zadavani vefejnych zakazek v platném
znéni, je — li v daném pfipadé Vlastnik povinen podle zakona ¢. 134/2016 Sb.,
0 zadavani vefejnych zakazek a podle Zasad mésta Plzné pro zadavani
vefejnych zakazek v platném znéni povinen postupovat. Za ucelem zajisténi
realizace v8ech oprav a udrzby Aredlu KraSovska 30 postupem dle zakona
¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek a Zasad mésta Plzné pro
zadavani vefejnych zakézek v platném znéni se Vlastnik zavazuje poskytnout
Dodavateli veSkerou nezbytnou soucinnost, zejména (nikoliv vSak vyluéné) se
zavazuje udélit Dodavateli potfebné plné moci, pfipadné uzavfit pro dany
pfipad pfikazni smlouvu.

1.4. Dohledova ¢innost nad fadnym vyuzitim Arealu Kradovska 30.
1.4.1. V této souvislosti ma Dodavatel povinnost zejména:

a) zajistit vyuzivani veSkerého zafizeni a vybaveni Areédlu Krasovska 30
dle potieb cilovych uZivatelt v souladu s uzavienymi podnajemnimi Ci
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jinymi smlouvami a v souladu s provoznim fadem Aredlu KraSovska
30, popf. s navodem na uzivani daného zarizent;

b) zajistit pravidelnou i nepravidelnou pochtzkovou &innost, v ramci které
dochézi ke kontrole stavu Aredlu KraSovskd 30, a to jak dil€ich
pozemkd, dil€ich objektd, tak i vesSkerych jejich souc€ésti, jakoz i
vybaveni a/nebo zafizeni;

c) feSit krizové situace v Arealu Krasovskd 30 a v opravnénych pfipadech
pfedat rozhodné informace odpovédnym statnim organdm;

d) hlasit poruchy, zavady a poSkozeni zafizeni a vybaveni Arealu
KraSovské 30 Vlastnikovi resp. jim povéfené osobg,

e) zajistit na ucet vlastnika likvidaci komunalniho nebo podobného
komunalniho odpadu v souladu se zdkonem ¢&.185/2001 Sb. o
odpadech,

f)  dohled nad dodrzovani provozniho fadu v Arealu KraSovska 30.

VIl
ODMENA

1. Smluvni strany se dohodly, ze za zajisténi volnoCasovych sluzeb, provozu a spravy
Arealu KraSovska 30 ndalezi Dodavateli mési¢ni pausalni odména ve vysi K& 674 000,-
(slovy: Sestsetsedmdesatctyritisickorunéeskych) bez DPH za obdobi od 1. 9. 2017 do
31.12. 2017 a od 1.1.2018 mésicni pausalni odménu ve vysi K& 210 000,- (slovy: dvésté-
desettisickorunceskych) bez DPH (dale jen ,Odména“). K odméné bude pfipoctena DPH
v zdkonné sazbé.

2. Odména bude hrazena ve prospéch uc¢tu Dodavatele uvedeného v zahlavi této Smiouvy,
a to na zakladé fadného danového dokladu vystaveného nejpozdéji do patnactého (15.)
dne kalendafniho mésice, k némuz se ¢innost Dodavatele vztahuje.

3. Odmeéna dle teto Smlouvy bude navySovana v zavislosti na mezironim rustu inflace dle
udaju zverejnénych ze strany Ceského statistického Ufadu, a to s Ucinnosti vzdy k 1.
lednu nasledujiciho kalendarniho roku, nejdfive vSak k 1.1.2020.

4. Smluvni strany sjednaly, Zze nad ramec Odmény nalezi Dodavateli nahrada za vesSkeré
nepfimé naklady a vydaje, (fj. zejména vydaje za nakoupené sluzby a materidlové
naklady dodavatell, za pofizeni hmotného a nehmotného majetku, za odhady a posudky,
za vypisy z katastru nemovitosti, za pofizeni projektové dokumentace, popf. za pojisténi
sveéfeného majetku, nezajisti-li jej Vlastnik sam, atd.), spojené se zajisténim Provozu a
spravy, jdou ktizi Vlastnika a podléhaji jeho pfedchozimu souhlasu; soucasti
predchoziho souhlasu Vlastnika je také stanoveni maximalniho limitu téchto nakladd

Veskeré nepfimé naklady a vydaje (jako napf. mzdy zaméstnancu, postovné, telefony,
dopravné, rezijni material apod.), hradi ze svych prostfedkl Dodavatel sam.
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Cast Il
Hospodareni Dodavatele a ostatni ujednani

VIII.
EVIDENCE HOSPODARENI

1. Dodavatel se zavazuje vést své Ucetnictvi tak, aby veskeré UCetni operace souvisejici
s provozem predmétu najmu a veskeré ucetni operace souvisejici s touto Smlouvou byly
Uctovany oddélené. Za timto UCelem se Dodavatel zavazuje Uctovat o vztazich ztéto
Smlouvy plynoucich jakozto o jednom z druhd svych &innosti ve smyslu § 18 zak. €.
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisl, a v této souvislosti také
Gctovat o jednotlivych Einnostech v ramci tohoto druhu €innosti. Tedy Dodavatel se
zavazuje zfidit ve svém ucetnictvi stfedisko ,KraSovska 30

2. Dodavatel se zavazuje umoznit Vlastnikovi na zakladé jeho pfedchozi vyzvy dorucené
Dodavateli minimalné tfi pracovni dny pfedem nahlédnuti do Uc€etnictvi stfediska, na
kterém jsou zachyceny vSechny ucetni operace vztahujici se kdruhu cinnosti
,KraSovska 30"

IX.
ZPRAVA O HOSPODARENI

1. Dodavatel se zavazuje vzdy po skonceni kalendarniho roku, do 31. bfezna roku
bezprostfedné nasledujiciho predlozit Vlastnikovi ke schvaleni zpravu o hospodareni.
Tato zprava obsahuje kompletni GCetni zavérku Dodavatelova vnitropodnikového
stfediska ,Kradovské 30“.

2. Dodavatel je povinen ihned pisemné upozornit Vlastnika v pfipadé, Ze by se jeho
ekonomicka situace vnitropodnikového stfediska ,Krasovska 30 vyrazné zhorSila,
hrozila jeho platebni neschopnost predluzeni apod. Soucasti tohoto sdéleni je i
informace pro Vlastnika o tom, jak bude Dodavatel svou situaci fesit. Nesplnéni tohoto
zavazku Dodavatele se povazuje za poruseni této Smlouvy zviast zadvaznym zpiasobem
a zaklada pravo Vlastnika od této Smlouvy odstoupit. V pfipadé této vyrazné zhorsené
ekonomické situace je Vlastnik opravnén ukoncit Smlouvu vypovédi, avSak po
predchozim pisemném prokazatelném upozornéni na tento stav. V tomto pfipadé je
vypovédni doba Sest mésicl a pocina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strané.

X.
UCINNOST SMLOUVY A JEJi UKONCENI

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu neurdcitou.

2. Tato Smlouva muze skoncit pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi
Smlouvy nékterou ze smluvnich stran.

3. Dodavatel i Vlastnik jsou opravnéni ukongit smluvni vztah vypovédi bez udani davodu.

4. Vypovédni doba je Sest mésicll a pocina bézet 1. ledna roku nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
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5. Vilastnik je opravnén od Smlouvy odstoupit tehdy, pokud Dodavatel pres pisemné
upozornéni ze strany Vlastnika zvlaSt zavaznym zpusobem poruSuje své povinnosti
ztéto Smlouvy. Odstoupeni od Smlouvy je Uc€inné dnem doru€eni jeho pisemného
vyhotoveni druhé smluvni strané.

6. Dodavatel se zavazuje priibézné, a to po dobu alespori tfi mésicu pfed ukonéenim
ucinnosti této Smlouvy, poskytovat Vlastnikovi na zdkladé jeho prokazatelné dorucené
pisemné vyzvy soucinnost pro zajisténi plynulosti provozovani Aredlu KraSovskéd 30
a prechodu na pfipadného dal$iho dodavatele.

7. V pfipadé, Ze z jakéhokoliv divodu zanikne Smlouva o najmu Arealu Krasovska 30,
zanikne ke stejnému datu i tato Smlouva o zajistovani volno€asovych sluzeb a provozu
Arealu KraSovska 30.

Xl.

ZAVERECNA USTANOVENI

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva je uzavirdna na podkladé aktualné
realizovaného projektu pro celkovou renovaci objektu Krasovska 30, pficemz v prubéhu
realizace tohoto projektu mohou vyvstat nové skutecnosti a pozadavky, na které bude
tfeba reagovat pisemnou Upravou vzajemnych vztahu. Za timto ucelem se smluvni
strany zavazuji podepsat odpovidajici dodatky k této Smlouvé.

2. Obé smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vule, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni,
za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi nize pfipojenymi podpisy.

3. Tato Smiouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz Dodavatel obdrzi dva a Vlastnik
tri.

4. Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi ocislovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem 1.
9. 2017 za predpokladu jejiho pfedchoziho uverejnéni prostrednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

6. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smiouvy neplatné & nelcinné, zustavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a G¢inna. Namisto neplatného &i neucinného
ustanoveni se pouZiji ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist upravujicich
otdzku vzajemneého vztahu smluvnich stran. Strany se pak zavazuji upravit svidj vztah
pFijetim jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovidd zaméru ustanoveni
neplatného resp. neucinného.

7. Pripadné spory vzniklé v souvislosti s realizaci U¢elu Smlouvy, interpretaci této Smlouvy
Ci jakékoliv jiné spory souvisejici s uzavienym zavazkovym vztahem budou pfednostné
feSeny smirnou cestou. Nebude-li smirné vyfeSeni véci mozné, je kterakoliv smluvni
strana opravnéna predlozit spor k rozhodnuti pfisluSnému soudu.

8. Smluvni strany budou vzdy usilovat o smirné urovnani pfipadnych spora vzniklych z této
Smlouvy. Pfipadné spory vzniklé ztéto Smlouvy budou feSeny podle platné pravni
Upravy vécné a mistné prisludnymi organy Ceské republiky. Smluvni strany sjednavaji
ve smyslu ustanoveni § 89a zakona &. 99/1963 Sb., obCanského soudniho fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisu, pro spory vyplyvajici z této Smlouvy &i s touto smlouvou
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statutdrni mésto Plzeri Obytnd zéona Sylvdn a.s.
2017/ 004292 IC: 63509831

souvisejici mistni pfislusnost Okresniho soudu Plzeh — mésto, pfipadné Krajského
soudu v Plzni.

9. Vule mésta k uzavreni této Smlouvy je dana usnesenim Rady mésta Plzné &. 476 ze
dne 29. ¢ervna 2017.

10. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru

smluv, podléha uverejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
smlouvu k uverejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru Vlastnik.

Prilohy Smlouvy:

— Priloha ¢. 1: mapa Arealu Krasovska 30
— Priloha ¢. 2: Seznam vnitrniho vybaveni Areadlu Krasovska 30 a dilcich objektu

Za Vlastnika Za Dodavatele

V Plzni dne 17. 07. 2017 V Plzni dne 12. 07. 2017
statutarni mésto Plzen Obytna z6na Sylvan a.s.
Martin Zrzavecky JUDr. Jaroslav Novak
primator mésta Plzné predseda predstavens
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