statutdrni mésto Plzeii
2017/ 004294

Obytnd zona Sylvdn a.s.
IC: 63509831

SMLOUVA O NAUMU AREALU

KRASOVSKA 30

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé usneseni Rady meésta Plzné (dale jen RMP)

€. 746 ze dne 29. Eervna 2017

a ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

PRONAJIMATEL:

IC:

DIC:

Adresa:

Adresa pro dorucovani:
Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

Variabilni symbol:
Jednajici:

Ve vécech technickych

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

NAJEMCE:

IC:

DIC:

Sidlo:

Zapis u OR:
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Jednajici:

(déle jen ,Ndjemce”)

(spole¢né jako ,smluvni strany”)

PLZEN, Krasovskd 30

(dale jen ,Smlouva®)

.
SMLUVNi STRANY

statutarni mésto Plzen
00075370

XXX
Plzen, namésti Republiky 1/1, Vnitfni mésto, PSC 301 00
Plzen, Skroupova 5, PSC 306 32

XXX

XXX

XXX

Martin Zrzavecky, primator mésta Plzné

Ing. Zdenék é\v/arc, vedouci Odboru bytového Magistratu
mésta Plzné&, Skroupova 5, PSC 306 32

Obytna zéna Sylvan a.s.
63509831

XXX
Plzen, Palackého namésti 30/6, Jizni Pfedmésti, 301 00
vedeného Krajskym soudem v Plzni oddil B, vloZzka 482
XXX.

XXX

JUDr. Jaroslav Novak, pfedseda predstavenstva
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.
VYKLAD POJMU

Pro ucely této Smlouvy se rozumi:
a) Areal Krasovska 30— ohraniCeny areal sestavajici se z pozemka:
— parc. & 1583/10 (ostatni plocha) o vyméFe 10 268 m?, zplsob vyuZiti: jina
plocha,
— parc. & 1583/13 (zastavéna plocha a nadvoii) o vymére 3 524 m? jehoz
soucasti je stavebni objekt €.p. 1696 (stavba ob&anské vybavenosti),
— parc. 6. 1583/14 (ostatni plocha) o vyméFe 704 m?, zpdsob vyuZiti: sportovisté
a rekreacni plocha,
— parc. &. 1583/15 (ostatni plocha) o vyméFe 360 m?, zplsob vyuZiti: sportovisté
a rekreacni plocha,
vSe v obci Plzen, v katastralnim Uzemi Bolevec, zapsané na listu vlastnictvi €. 1,
vedené u Katastralniho Ufadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen —
mésto, jak uvedeno v pfiloze €. 1.

b) diléi pozemky — jednotlivé pozemky nachazejici se v Arealu Krasovska 30.

c) dilci objekty — jednotlivé objekty nachazejici se na dil¢ich pozemcich v Areélu
KraSovska 30.

d) vybaveni a/nebo zafizeni — veskere technické ¢i sportovni vybaveni nachézejici se
v Aredlu KrasSovska 30, v nebo na jeho dil€ich pozemcich €i v nebo na jeho dil€ich
objektech.

e) uzivatel — sportovni ¢i télovychovné organizace, popf. jina fyzicka nebo pravnicka
osoba, kterd je opravnéna vyuzivat Areal KraSovskd 30 a/nebo jeho diléi objekty
a/nebo pozemky a/nebo vybaveni a/nebo zafizeni na zakladé podnajemni &i jiné
smlouvy uzaviené s Najemcem.

Cast .
Obecna ustanoveni

.
PREAMBULE

1. Soucasné stouto Smlouvou uzavird Pronajimatel a Najemce Smlouvu o zajiStovani
volno€asovych sluzeb, provozu a spravy Areélu Krasovska 30, pfi€emz uc€innost jedné
z obou pfedmétnych smluv je zavisla na ucinnosti druhé z obou predmétnych smluv.

2. Pronajimatel je vlastnikem Aredlu KraSovska 30 se vSemi jeho soucastmi a
pFisluSenstvim.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze s Arealem Krasovska 30 mlze nakladat bez omezeni a na
dil¢ich pozemcich a dil¢ich objektech ani vybaveni a/nebo zafizeni nevaznou zadna
vécnd ani obligacni prava, ktera by Pronajimateli omezovala s t€mito nemovitymi nebo
movitymi vécmi jakkoliv nakladat.

4. Smluvni strany berou na védomi, ze Gcelem Aredlu Krasovska 30 je poskytovani prostor
a zazemi pro volno€asové, sportovni, kulturni a vzdélavaci akce pro déti, mladez i
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dospélé. K tomuto UCelu je Areal KraSovskd 30 ke dni podpisu této Smlouvy
uzplsobovan a vybavovan.

Iv.
PREDMET SMLOUVY

1. Predmétem této Smlouvy je mezi smluvnimi stranami sjednany najem nize
specifikovanych nemovitych a movitych véci, to vSe za podminek sjednanych smluvnimi
stranami nize v této Smlouvé. Pronajimatel pfenechavd N&jemci do najmu nize
specifikované nemovité a movité véci, Najemce tyto do Najmu pfijima a zavazuje se za
to platit Pronajimateli najemné.

V.
PREDMET NAJMU A JEHO PREDANI

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemki

—  parc. &. 1583/10 (ostatni plocha) o vyméie 10 268 m?, zplisob vyuZiti: jina plocha,

—  parc. &. 1583/13 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie 3 524 m?, jehoz soudasti
je stavebni objekt €.p. 1696 (stavba obCanské vybavenosti),

—  parc. 6. 1583/14 (ostatni plocha) o vyméfe 704 m?, zplisob vyuZiti: sportovisté a
rekreacni plocha,

— parc. &. 1583/15 (ostatni plocha) o vyméfe 360 m?, zplisob vyuZiti: sportovisté a
rekreacni plocha,

vSe v obci Plzen, v katastralnim Uzemi Bolevec, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1,
vedené u Katastralniho Ofadu pro Plzerfisky kraj, Katastrdlni pracovisté Plzen —
mésto,

(dale jen ,Areal Krasovska 30°).

2. Pronajimatel je dale vyluénym viastnikem movitych véci, a to vybaveni a/nebo zafizeni
nachéazejici se v a/nebo na Arealu Krasovska 30 dle pfilohy €. 2, kterda bude doplfiovana
prabézné na zakladé predavacich protokoll (dale ,vybaveni* a/nebo ,,zafizeni*).

Déle téz souhrnné oznacovano jako ,predmét najmu*)

3. Na zakladé této Smlouvy pfenechava Pronajimatel Najemci do uzivani Areal KraSovska
30, jak uvedeny shora, a to se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, ve stavu, ktery je
obéma smluvnim stranam dobfe znam. Areal KraSovskd 30 je oznacen v situacnim
planku, ktery je nedilnou pfilohou €. 1 Smlouvy.

4. Na zakladé této Smlouvy pfenechava Pronajimatel Najemci do najmu movité véci —
vybaveni a/nebo zafizeni, jez se ke dni uzavfeni této Smlouvy nachazi v a/nebo na
Aredlu KraSovskd 30 ajsou evidovany Pronajimatelem a jejichz vycCet je uveden
v pfiloze €. 2 této Smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze Najemce seznamil se stavem predmétu najmu, a Najemce
prohlasuje, Ze tento do najmu pfijima.
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6. Predmét najmu bude Pronajimatelem predan a Najemcem prevzat na zakladé
predavaciho protokolu, ktery obé& smluvni strany podepiSi. V tomto protokolu bude
predevSim zachycen stav pfedmétu najmu ke dni pfedani. V pfedavacim protokolu bude
potvrzen seznam vybaveni a/nebo zafizeni dle pfilohy &. 2, kterd tvofi jeji nedilnou
soucast. Tento protokol bude vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
z nichz Pronajimatel a Najemce obdrzi po jednom stejnopise.

VL.
UCEL NAJMU

1. Ugelem najmu je predevsim poskytovani predmétu najmu k rozvoji volnoasovych aktivit
a rozvoji sportovniho, kulturniho i vzdélavaciho povédomi déti, mladeze i dospélych a
sluzeb s tim souvisejicich, a to v8e formou podnajmu tfetim osobam, popf. formou
vlastni €innosti Najemce.

Vil
PODNAJEM

1. Najemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jinému
subjektu. Najemce je povinen zajistit, aby ucel podnajmu naplfoval charakter takovych
¢innosti, které koresponduji s u€elem najmu. Najemce neni opravnén pienechat
predmét najmu nebo jeho Cast k takovym c¢innostem, které by nekorespondovaly
s ucelem najmu.

2. Najemce ma povinnost vzdy k 30.6. a k 30.11. kalendafniho roku nebo na vyzadani
Pronajimatele predlozit Pronajimateli aktualni pfehled podnajmu dil€ich objektd a/nebo
dil¢ich pozemkau.

3. Najemce se zavazuje sjednat podminky podnajemni smlouvy tak, aby mohl fadné plnit
své zavazky plynouci z této Smiouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemni smlouvy se budou dle doby, na kterou budou
uzavfeny, rozliSovat nasledovné:

a) Za dlouhodobé podnajemni smlouvy budou povazovany podnajemni smlouvy
uzaviené na dobu neurcitou a dale pak podnajemni smlouvy, jejichZ trvani bude
delSi nez jeden rok. V takovém pfipadé je Najemce povinen vyzadat si predchozi
pisemny souhlas Pronajimatele. Najemce je povinen spolu se zadosti o souhlas
s prenechanim pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti do podnajmu predlozit Pronajimateli
navrh podnajemni smlouvy vcetné oznaceni podnajemce a vSech podstatnych
nalezitosti smlouvy, véetné ceny za podnajem. Po uzavieni podnajemni smlouvy
je Najemce povinen predat Pronajimateli jedno jeji vyhotoveni.

b) Za kratkodobé podnajemni smlouvy budou povazovany podnajemni smlouvy,
jejichz trvani bude na dobu do jednoho roku vEetné. V takovém pfipadé Najemce
nema povinnost vyzadovat si pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele, a to i
tehdy, budou — li takové podnajemni smlouvy obsahovat ujednani o automatické
prolongaci doby trvani. Smluvni strany vylu€uji pouZiti ustanoveni § 2215
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obcanského zakoniku. Za kratkodobé podnajemni smlouvy budou povazovany
také podnajemni smlouvy vybaveni a/nebo zafizeni.

5. Najemce predlozi Pronajimateli do konce ¢ervna roku 2018 soupis minimalnich cen za
sjednany podnajem, které jsou pro Najemce a sjednavané podnajemni vztahy zavazné.

6. Najemce je povinen ucinit vSechna potfebna opatfeni k tomu, aby ze strany podnajemce
nedoSlo k poskozeni pfedmétu najmu. Ndjemce odpovida Pronajimateli za nahradu
Skody zplUsobené podnajemcem na pfedmétu najmu.

VIII.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

1. Najemce je opravnén:

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu,

prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jinému subjektu,

provadét zmény na predmétu najmu jen s prfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele,

poradat svym jménem a na vlastni ucet vlastni sportovni, kulturni &i vzdélavaci
akce a aktivity, které svou povahou odpovidaji u¢elu a moznostem vyuziti Areélu
KraSovské 30,

vnaset a instalovat na sviij naklad do pfedmétu najmu své movité véci slouzici k
provozovani sjednaného ucelu najmu.

po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele instalovat na budoveé reklamni
tabule informujici o pfedmétu €innosti Najemce v souladu s €l. X. odst. 4 a s
CL.XIV. této Smiouvy.

2. Najemce je povinen:

a)

g)

respektovat zameéry Pronajimatele v rozsahu vyuzZivani Arealu KraSovské 30,
kterymi jsou predevSim rozvoj volnoCasovych aktivit a rozvoj sportovniho,
kulturniho i vzdélavaciho povédomi déti, mladeze i dospélych.

uzivat predmét ngjmu s péci fadného hospodare,

spolupracovat na dodrzovani a zajiStovani prohlidek a revizi vSech zafizeni,
souvisejicich s provozem predmétu najmu,

pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda,

umoznit Pronajimateli na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele prokazatelné
dorucené Najemci alespon tfi pracovni dny pfedem provedeni fyzické inventury
pronajatého majetku a pfi provadéni inventury poskytnout potfebnou soucinnost,
vcetné predloZeni pisemnych podkladu.

dodrZzovat vSechny smérnice, provozni fady a jiné obdobné predpisy vydané
Pronajimatelem za ucCelem zajiSténi evidence, provozu a spravy svéfeného
majetku.

hradit Pronajimateli ngjemné dle €l. XIII. této Smilouvy.

3. Najemce bez souhlasu Pronajimatele nepostoupi prava vyplyvajici z této smlouvy 3.

0sobé,

ani jakymkoli zpusobem pfedmét najmu nezatizi, s vyjimkou uzavieni

podnajemnich smluv dle €&l. VII. této Smlouvy.
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4. Najemce se zavazuje provozovat ¢innost v pfedmétu najmu tak, aby zachovaval dobré
jméno Pronajimatele. Bere na védomi, ze pfipadné uziti méstského znaku Pronajimatele
podléha souhlasu Rady mésta Plzné; souhlas nemlze byt dan, jestlize by pfi téchto
akcich dochazelo k udalostem snizujicim povést a vaznost Pronajimatele ¢i by
dochazelo k jakémukoliv narudeni vefejného pofadku, pfipadné by to mélo za nésledek
spojovani Pronajimatele vefejnym minénim s ¢innostmi, na nichz se Pronajimatel
nepodili a podilet nehodla (zejména komeréniho charakteru).

5. Najemce je povinen evidovat pfedané provozni predpisy, zpracovavat jejich novelizace,
a vzdy po provedeni zmén v provoznich pfedpisech je povinen predlozit Pronajimateli
jejich aktualni verzi, a to ve lhaté dvou tydnt ode dne ucinnosti téchto zmén.

6. Najemce je povinen mit po celou dobu trvani Smlouvy sjednano pojisténi odpovédnosti
za Skody zpusobené na majetku Pronajimatele, a to minimalné na ¢éastku K&
10.000.000,00 (slovy: desetmilionikorunceskych) od uzavieni této smlouvy, vcetné
odpovédnosti za Skodu zpusobenou tfetim osobam, obsahujici rizika ublizeni na zdravi,
Skody na majetku a ostatni odpovédnosti vztahujici se k jeho &innosti v souvislosti
s touto Smlouvou. Platnost této pojistné smlouvy je Najemce povinen udrzovat po celou
dobu trvani najemniho vztahu. Doklad o tomto pojisténi je Najemce povinen predlozit
Pronajimateli nejpozdéji do 90 pracovnich dnu od uzavieni této pojistné smlouvy.

IX.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel je opravnén:

a) pozadovat pristup k pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda jej Najemce uziva
fadnym zplasobem dle U¢elu ndjmu uvedeného v €l. VI. této Smlouvy a v souladu
se vSemi pravnimi predpisy, bezpecnostnimi, hygienickymi a podobnymi
normami a zda N&jemce dodrzuje povinnosti stanovené pravnimi predpisy a
touto Smlouvou. Pronajimatel je téZ opravnén provést v terminu jim stanoveném
fyzickou inventuru pronajatého majetku. Pronajimatel provadi kontrolu po
pfedchozim pisemném ozndmeni minimalné tfi pracovni dny pfedem
prostfednictvim k tomu povéfené osoby. Osoba provadéjici kontrolu se musi
prokazat povéfenim vedouciho Odboru bytového Magistratu mésta Plzné,
pfipadné sluzebnim prdkazem, opraviujicim k provadéni kontrol v objektech
spadajicich do pusobnosti Odboru bytového Magistratu mésta Plzné. K tomu
UCelu miZe provadét podrobné prohlidky pfedmétu najmu a nahlizet do vSech
dokladll tykajicich se provozovani pfedmétu najmu. Najemce je povinen
poskytnout soucinnost pfi provadéni vSech kontrol Pronajimatelem a zejména mu
poskytnout veskeré vyzadané doklady.

b)  kdykoli pisemné vyjadfit svij nesouhlas, pokud Najemce uziva predmét najmu
vrozporu stouto Smlouvou. Najemce je povinen do 5 pracovnich dni se
k namitce Pronajimatele vyjadfit a jednani zdUvodnit. V pfipadé, Ze pres
vyjadieni Najemce a jeho zdlvodnéni nesouhlasi Pronajimatel s jednanim
Najemce ¢i tfeti osoby, je Najemce povinen do 10 pracovnich dnl od doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele ukoncit takovouto ¢innost (takovyto druh innosti)
v pfedmétu najmu nebo zajistit, aby takovouto ¢innost v souladu s podnajemni
smlouvou ukoncila tfeti osoba, ktera pfedmét najmu docasné uziva (napf.
podnajemce).
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2. Pronajimatel je povinen:
a) predat Najemci provozni predpisy (provozni dokumentaci), které ma k dispozici a
predavat nové predpisy neprodlené po jejich obdrzeni,
b)  zajistit pojisténi majetku Aredlu KrasSovska 30,
c) hradit néklady dle &l. XI.

Cast Il
Naklady souvisejici s predmétem najmu, najemné
X

HOSPODARENi NAJEMCE S WvNosvvziéKANYw V SOUVISLOSTI S UZiVANIM
PREDMETU NAJMU

1. Néajemce v souvislosti s uzivanim predmétu najmu dle této Smlouvy ziskava financéni
vynosy od tfetich osob, a to vynosy z reklam umisténych na nebo v pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, vynosy z podnajmua predmeétu najmu nebo jeho asti tretim
osobam.

2. Vynosy z reklam umisténych Najemcem v nebo na predmétu najmu jsou vyluéné jeho
pFijmovou poloZkou slouZici k tvorbé jeho vynosi a naklada s ni dle svého vyluéného
uvazeni.

3. Vynosy vzniklé v souvislosti s uzivanim Aredlu KraSovska 30 ze strany uzivateld na
zakladé podnajemnich ¢i jinych smluv uzavienych pfimo s Najemcem, jsou vylu¢né jeho
pFijmovou poloZkou slouZici k tvorbé jeho vynosi a naklada s ni dle svého vyluéného
uvazeni.

4. Reklama na samotny Areal KraSovska 30, tj. jeho existenci nebo akce a aktivity
pofadané Najemcem umisténd v Aredlu KraSovskda 30 nepodieéhd zpoplatnéni dle
Instrukce Magistratu mésta Plzné QI-63-03-11 ze dne 24. 6. 2004.

5. Vynosy, pfispévky, finanéni i vécné dary z nebo na ¢innosti, akce a aktivity pofadané
pfimo Najemcem v Arealu KraSovska 30, popf. v jeho dil¢ich objektech, jsou vynosy,
které plné pfipadaji Najemci a jsou vyluéné jeho pfijmovou polozkou slouzici k tvorbé
jeho vynosl a naklada s ni dle svého vyluéného uvazeni.

XI.
NAKLADY SOUVISEJICi S AREALEM KRASOVSKA 30

1. Pronajimatel se zavazuje hradit elektrickou energii, tepelnou energii, vodné a stocné,
srazkovné, odvoz odpadu, pfip. dalsi (dale jen .,energie), které byly pouzity
k provozovani pfedmétu najmu, a to maximalné do vySe rozpoc¢tu kazdorocné
schvaleného Zastupitelstvem mésta Plzné ur€eného na predmét najmu.

2. Smluvni strany se s odkazem na ustanoveni § 2207 odst. 1 ob&anského zkoniku
dohodly, Ze naklady na veSkerou opravu, udrzbu a provoz vnitfnich prostor dil€ich
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objektt Arealu KrasSovska 30 (ij. i naklady na béznou opravu a béznou udrzbu a/nebo
naklady na vyménu véci movitych, vybaveni, zafizeni, sou€asti a pfisluSenstvi, jakoz i
provoz zabezpec€ovaciho zafizeni a pojisténi majetku Aredlu Krasovska 30) nese v plném
rozsahu Pronajimatel. Smluvni strany v této souvislosti sjednaly, Ze opravy, Udrzba a
provoz (ij. i ndklady na béznou opravu a béznou udrzbu a/nebo naklady na vyménu véci
movitych, vybaveni, zafizeni, sou€asti a pfisluSenstvi, jakoz i provoz zabezpecovaciho
zafizeni, kamerového systému a pojisténi majetku Aredlu KraSovska 30) zajisti a obstara
Pronajimatel. Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany v této souvislosti
konstatuji, Ze vesSkeré smluvni vztahy, na jejichz zakladé budou opravy, udrzba a provoz
(. i naklady na béznou opravu a béznou udrzbu a/nebo naklady na vyménu véci
movitych, vybaveni, zafizeni, souCasti a pfisluSenstvi, jakoz i provoz zabezpec€ovaciho
zafizeni, kamerového systému a pojisténi majetku Arealu KraSovska 30) zajistovany,
uzavre s prislusnym dodavatelem pfimo Pronajimatel.

3. Smluvni strany se s odkazem na ustanoveni § 2207 odst. 1 ob&anského zakoniku
dohodly, ze naklady na vesSkerou opravu, Udrzbu a provoz venkovnich prostor Arealu
KraSovska 30 (j. i naklady na béznou opravu a béznou udrzbu nebo naklady na sekani
trdvy a UOklid ostatnich venkovnich prostor, odstrafiovani prorostlych rostlin ze
zpevnénych ploch, zametani spadaného listi, uklid snéhu, provoz zabezpefovaciho
zafizeni, kamerového systému a pojisténi majetku Arealu KraSovska 30 apod.) nese
v plném rozsahu Pronajimatel. Smluvni strany v této souvislosti sjednaly, Ze opravy a
udrzba a provoz (tj. i ndklady na béznou opravu a béznou udrzbu nebo naklady na
sekani travy a uklid ostatnich venkovnich prostor, odstrafiovani prorostlych rostlin ze
zpevnénych ploch, zametani spadaného listi, Uklid snéhu, provoz zabezpe€ovaciho
zafizeni, kamerového systému a pojisténi majetku Arealu KraSovska 30 apod.) zajisti a
obstara Pronajimatel. Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany v této
souvislosti konstatuji, Ze veSkeré smluvni vztahy, na jejichz zakladé budou opravy a
Udrzba a provoz (tj. i ndklady na béznou opravu a béznou udrzbu nebo naklady na
sekani travy a uklid ostatnich venkovnich prostor, odstrafiovani prorostlych rostlin ze
zpevnénych ploch, zametani spadaného listi, uklid snéhu, provoz zabezpefovaciho
zafizeni, kamerového systému a pojisténi majetku Aredlu KraSovskd 30 apod.)
zajitovany, uzavre s pfislusnym dodavatelem pfimo Pronajimatel.

4. O nutnosti oprav a vymén a dalSich nakladl dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku vyrozumi
Pronajimatele Najemce. Pronajimatel je povinen zajistit pozadované Ukony, a to na své
naklady.

5. Smluvni strany se dohodly, ze naklady na veskeré revize a povinné prohlidky a kontroly
vSech zafizeni, u kterych je tato povinnost dana zakonem, vyhlaSkou, dal$im
podzakonnym predpisem ¢i technickym navodem nebo jinou odbornou normou, nese
v plném rozsahu Pronajimatel. O nutnosti nezbytnych revizi, prohlidek a kontrol vyrozumi
Pronajimatele Najemce. Smluvni strany v této souvislosti sjednaly, Ze revize a povinné
prohlidky a kontroly zajisti Pronajimatel. Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti smluvni
strany v této souvislosti konstatuji, ze veSkeré smluvni vztahy, na jejichz zékladé budou
revize zajiStovany, uzavre s prislusnym dodavatelem pfimo Pronajimatel.

6. Veskeré nepfimé naklady a vydaje (jako napf. mzdy zaméstnancu, postovné, telefony,
dopravné, rezijni material apod.), hradi ze svych prostfedkd Najemce.
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Xll.
TECHNICKE ZHODNOCENI A INVESTICE

1. Smluvni strany se dohodly, Ze technickd zhodnoceni pfedmétu ndjmu a nové investice
bude provadét a hradit vyluéné Pronajimatel.

2. Najemce se zavazuje predlozit Pronajimateli navrh planu oprav, Udrzby a dalSich nakladu
souvisejicich s provozem predmétu najmu a déle plan navrhovaného technického
zhodnoceni a investic, které by meély byt provedeny, vzdy na rok dopfedu, nejpozdéji do
15. Cervna roku bezprostfedné predchazejiciho roku, na néjz je plan sestaven. V tomto
navrhu Najemce v8echny uvedené polozky finanéné odhadne a prfesné oznaci opravy,
udrzbu a dal$i naklady bezprostiedné souvisejici s provozovanim predmétu najmu dle
této Smlouvy. Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze
veSkeré opravy, udrzba a dalSi naklady bezprostfedné souvisejici s provozovanim
predmétu najmu nese svym nakladem Pronajimatel.

3. Prfipadné zmény tohoto planu muze Pronajimatel provést pisemnym dodatkem planu a
Najemce je povinen tyto zmény respektovat ode dne, kdy mu byly doruceny.

4. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, ze Najemce nema pravo na nahradu
nakladd vynaloZzenych zjeho vlastni vile na zhodnoceni pfedmétu ngmu ani na
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu v disledku jim provedenych
oprav, obnovy, rekonstrukci, modernizaci, apod., provedené Najemcem, byt se bude
jednat o zhodnoceni provedené se souhlasem Pronajimatele.

5. Movité véci pofizené za trvani ndjmu z vlastnich prostfedkt Najemce, které jsou uzivany
pfi realizaci tohoto najemniho poméru, jsou vlastnictvim Najemce a zuUstavaji jeho
vlastnictvim i po skoneni najemniho vztahu.

XIil.
NAJEMNE A ZPUSOB JEHO UHRADY

1. Vy8e najemného, se sjednava ve vysSi K& 500 636,- (slovy: pétsettisicSestset
tricetsestkorunceskych) bez DPH za kalendaini rok. Tato sazba vySe ndjemného se bude
navySovat o DPH v zakonné sazbé, tj. sazba vySe najemného bude mezi smluvnimi
stranami sjednana ve slozeni a zpusobu vypoctu: ,zakladni najemné + DPH v zakonné
sazbé“, tj.:

Ké 500 636,-/rok + DPH v zakonné sazbé.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze z divodu probihajici a k datu ucinnosti této smlouvy
nedokon&ené renovace Arealu KraSovska 30 nebude mozné do 31.12.2018 zcela a plné
vyuzivat nize uvedené dil€i pozemky uréené v souladu s touto smlouvou:

- parc. €. 1583/13 (zastavéna plocha a nadvofi) o vymére 3 524 m2, jehoz soucasti je
stavebni objekt €.p. 1696 (stavba ob&anské vybavenosti),

- parc. €. 1583/14 (ostatni plocha) o vyméfe 704 m2, zplsob vyuziti: sportovisté a
rekreacni plocha,

- parc. €. 1583/15 (ostatni plocha) o vymére 360 m2, zplsob vyuZiti: sportovisté a
rekreacni plocha,
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a proto se vySe najemného, pro obdobi od 1.9.2017 do 31.12.2018 sjednava ve vysi
K& 337 455,- (slovy: tristatficetsedmtisicctyristapadesatpétkorunéeskych) bez DPH za
kalendarni rok. Tato sazba vy$e najemného se bude navySovat o DPH v zakonné
sazbg, tj. sazba vySe najemného bude mezi smluvnimi stranami sjednana ve slozeni
a zpusobu vypoctu: ,zakladni najemné + DPH v zakonné sazbé*, {j.:

K& 337 455,-/rok + DPH v zdkonné sazbé.
Najemce je povinen hradit nagjemné sjednané touto Smlouvou nasledovné:

- najemné za obdobi od 1.9.2017 do 31.12.2017 bude hrazeno ve vysi KE 112 485,-
(slovy:jednostodvanacttisicctyristaosmdesatpétkorunceskych) bez DPH a je splatné
do 15.12.2017

- ngjemné za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 bude hrazeno v pravidelnych
Ctvrtletnich  splatkach ve vySi K& 84 364,- (slovy: osmdesatctyritisictfista-
Sedesatctyfikorunyceské) bez DPH splatnych vzdy nejpozdéji do 15. dne tretiho
mésice prislusného ¢tvrtleti, za néjz je najemné hrazeno

- najemné za obdobi od 1.1.2019 a dale bude hrazeno ve vySi sjednaného najemného
dle €l. XIIl., odst. 1 Smlouvy v pravidelnych &tvrtletnich splatkach ve vysi KE 125 159,-
(slovy: stodvacetpéttisicstopadesatdevétkorunceskych) bez DPH splatnych vzdy
nejpozdéji do 15. dne tfetiho mésice pfislusného Ctvrtleti, za néjz je najemné
hrazeno.

Najemné bude N&jemcem Pronajimateli hrazeno bankovnim pfevodem na ucet
Pronajimatele uvedeny v zdhlavi Smlouvy, na zékladé vystaveného dariového dokladu.

Za den uhrady najemného je povazovan den, kdy je najemné pfipsano na ucet
Pronajimatele.

V pfipadé prodleni s platbou ngjemného je Najemce povinen uhradit Pronajimateli arok
z prodleni v zdkonem stanovené vysi.

Najemnée dle ¢l. XIlI., odst. 1 této Smlouvy bude navySovano v zavislosti na meziro¢nim
ristu inflace dle Udaji zvefejnénych ze strany Ceského statistického (fadu, a to
s ucinnosti vzdy k 1. lednu nasledujiciho kalendarniho roku, nejdfive vSak k 1.1.2020.

Pfipadné zmény vySe najemného, vyjma ¢l. XIll., odst. 6 této Smlouvy mohou byt
ucinény na zakladé usneseni Rady mésta Plzné dodatkem k této Smlouvé.

Cast Il
Ostatni ujednani

XIV.
UMISTOVANI REKLAM A VYLEPOVANI PLAKATU

Najemce se zavazuje:
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a) umistovat reklamu jen na takova mista a v takové obrazové kvalité, ktera splfiuje
kvalitativni a obsahové vlastnosti odpovidajici vyznamu predmétu najmu a
nenarusuje Ucel a celkovy vzhled pfedmétu najmu,

b)  odstranit vSechny neopravnéné reklamy a neopravnéné vylepené plakaty a
podobné tiskoviny umisténé na predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén kdykoli pisemné vyjadfit svlj nesouhlas s umisténou
reklamou. Najemce je povinen do 5 pracovnich dnl se k namitce Pronajimatele vyjadfit.
V pfipadé, Ze pres vyjadreni najemce nesouhlasi Pronajimatel i nadale s umisténou
reklamou, je najemce povinen do 5 pracovnich dnd od doru€eni pisemné vyzvy
Pronajimatele umisténou reklamu odstranit.

XV.
DOBA NAJMU A UKONCENi NAJEMNIHO VZTAHU

Tato Smlouva se uzavira na dobu neurditou.

Najemni pomér muize skoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi
Smlouvy nékterou ze smluvnich stran.

Najemce i Pronajimatel jsou opravnéni ukoncit nijemni vztah vypovédi bez udani
ddvodu.

Vypovédni doba je Sest mésicu a pocina bézet 1. ledna roku nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén od Smlouvy odstoupit tehdy, pokud Najemce pres pisemné
upozornéni ze strany Pronajimatele zvlast zdvaznym zplUsobem stéle poruSuje své
povinnosti z ndjemni Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Zze za zvlast zavazny zpusob
poruseni povinnosti z ndjemni smlouvy se povazuje poruseni povinnosti uvedenych v ¢l.
VI. a ¢&l. XIll. odst. 2 této Smlouvy. Odstoupeni od Smlouvy je u€inné dnem doruceni
jeho pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané.

Najemce se zavazuje pribézné, a to po dobu alespori tfi mésicl pfed ukoncenim
ucinnosti této Smlouvy, poskytovat Pronajimateli na zakladé jeho prokazatelné doruc¢ené
pisemné vyzvy soucinnost pro zajisténi plynulosti provozovani pfedmétu najmu
a prechodu na pfipadného dal$iho najemce.

Najemce je povinen nejpozdéji v den ukonceni najmu predat protokolarné, na zakladé
spole¢né inventury, Pronajimateli pfedmét najmu v provozuschopném stavu, ktery
odpovida obvyklému opotiebeni, a to v€etné souvisejici dokumentace.

Pronajimatel a Najemce se zavazuji poskytnout si vzdjemnou soucinnost pfi vraceni
predmétu najmu.

Najemce se zavazuje ke dni ukon&eni najmu provést na své naklady mimofadnou ucetni
zavérku pro cely predmét najmu.

Najemce se zavazuje pred ukonenim najmu nejdéle vSak 6 mésict pred ukoncenim
najmu strpét kazdodenni dohled Pronajimatele nad dénim v pfedmétu najmu, timto
dohledem muze Pronajimatel povéfit i pfipadného budouciho najemce.

PLZEN, KraSovskd 30 Strana 11 (celkem 13)



statutdrni mésto Plzeri Obytnd zona Sylvdn a.s.
2017/ 004294 IC: 63509831

11. V pfipadé, Ze zjakéhokoliv divodu zanikne Smlouva o zajisStovani volnogasovych
sluzeb, provozu a spravy Arealu KraSovskéa 30, zanikne ke stejnému datu i tato Smlouva
o najmu Arealu Kradovska 30.

XVI.

ZAVERECNA USTANOVENI

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva je uzavirana na podkladé aktualné
realizovaného projektu pro celkovou renovaci objektu Krasovské 30, pficemz v prubéhu
realizace tohoto projektu mohou vyvstat nové skutecnosti a pozadavky, na které bude
tfeba reagovat pisemnou Upravou vzajemnych vztahu. Za timto ucelem se smluvni
strany zavazuji podepsat odpovidajici dodatky k této Smlouvé.

2. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vule, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni,
za ngpadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi nize pfipojenymi podpisy.

3. Tato Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz Najemce obdrzi dva
a Pronajimatel tfi.

4. Smlouva Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi ocislovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem 1.
9. 2017 za predpokladu jejiho pfedchoziho uverejnéni prostrednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

6. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné &i neucinné, zustavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd a G€inna. Namisto neplatného ¢i neucinného
ustanoveni se pouZiji ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist upravujicich
otdzku vzajemného vztahu smluvnich stran. Strany se pak zavazuji upravit svij vztah
pfijetim jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovidd zaméru ustanoveni
neplatného resp. neucinného.

7. Pripadné spory vzniklé v souvislosti s realizaci U¢elu Smlouvy, interpretaci této Smlouvy
Ci jakékoliv jiné spory souvisejici s uzavienym zavazkovym vztahem budou pfednostné
feSeny smirnou cestou. Nebude-li smirné vyfeSeni véci mozné, je kterékoliv smluvni
strana opravnéna predlozit spor k rozhodnuti pfisluSnému soudu.

8. Smluvni strany budou vzdy usilovat o smirné urovnani pfipadnych sport vzniklych z této
Smlouvy. Pfipadné spory vzniklé ztéto Smlouvy budou feSeny podle platné pravni
Upravy vécné a mistné prislusnymi organy Ceské republiky. Smluvni strany sjednavaji
ve smyslu ustanoveni § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisu, pro spory vyplyvajici z této Smlouvy &i s touto smlouvou
souvisejici mistni pFisluSsnost Okresniho soudu Plzef — mésto, pfipadné Krajského
soudu v Plzni.

9. Vdle mésta k uzavieni této Smlouvy je dana usnesenim Rady mésta Plzné &. 746 ze
dne 29. ¢ervna 2017. Zamér mésta pronajmout nemovité véci uvedené v této Smlouvé
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byl ve smyslu § 39 odst. 1 zak. €.128/2000 Sb., o obcich zvefejnén na Ufednich deskéach
a internetovych strankach od 13. €ervna 2017 do 29. €ervna 2017.

10. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru

smluv, podléha uverejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru Pronajimatel.

Prilohy Smlouvy:

— Priloha ¢. 1: mapa Arealu Krasovska 30
— Priloha ¢. 2: Seznam vnitrniho vybaveni Areadlu Krasovska 30 a dilcich objektu

Za Pronajimatele Za Najemce

V Plznidne 17. 07. 2017 V Plzni dne 12. 07. 2017
statutarni mésto Plzen Obytna zéna Sylvan a.s.
Martin Zrzavecky JUDr. Jaroslav Novak
primator mésta Plzné predseda predstave
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