Najemni smlouva
na pronajem prostor v budové Stamicova &.p. 287/1 v Brné-Kohoutovicich

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, Méstsk4 ¢ast Brno — Kohoutovice
se sidlem Basného 36, 623 00 Brno
IC: 44992785 DIC: 44992785
bankovni spojeni KB Brno, ¢.u. 19-20429621/0100
zastoupeny:  panem Jifim Zornikem, starostou MC

a

Najemce: Telefonica O2 Czech Republic, a.s.

Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

IC: 6019333 DIC:CZ6019336

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

zapsana v OR vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322
zastoupeny: JUDr. Vladimirem Chrasteckym, na zakladé povéieni predstavenstva

identifika¢ni kod: BMSTAM; finanéni kod: 20026

kontaktni osoba ve vécech technickych: Bc. Martin Kolkus, tel: 720 705 406

uzaviraji podle zdkona €.116/1990 ve znéni pozdéjSich zmén a podle §§ 663-684 obcanského
zakoniku v platném znéni, smlouvu o nidjmu nebytovych a jinych prostor a uéelem této smlouvy
je uprava prav a povinnosti smluvnich stran smlouvy p¥i vybudovani a provozovani zakladnové
stanice (dale jen ZS) vefejné radiotelefonni sité.

ClL1
Predmét najmu

1. Popis pronajimanvch prostor

Pfedmétem ndjmu je mistnost o podlahové plose cca 8,5 m2 ve 13. nadzemnim podlazi objektu na
ul. Stamicova &.p. 287/1 v Brné, PSC 623 00, jehoz majitelem je: Statutarni mésto Brno — Méstska
¢ast Brno — Kohoutovice. Souc¢asti ndgjmu je i ¢ast stiechy vyse uvedeného objektu pro umisténi antén,
které jsou umistény na ocelovych vyloznicich na atice stfechy.

Pro tento ndjemni vztah se sjedndva uprava podle §§ 663 — 684 obanského zakoniku v platném
znéni.

2. Stav pronajimanych prostor
Néjemce je s technickym stavem pronajimanych prostor sezndmen a souhlasi stim, Ze jsou
zpiisobilé k uzivani ve smyslu této smlouvy.

Cl.2
Ukel najmu a predmét podnikani

Pfedmétné prostory jsou pronajimany k provozovani zékladnové stanice (dale jen ,,ZS*)
radiotelefonni a vlastni mikrovinné sité. Technologie ZS, napajeci zdroje a parabolické antény
mikrovInné trasy jsou instalovany v mistnosti o velikosti 8,5 m2 ve 13. n.p. pfedmétné budovy, antény
ZS a parabolické antény mikrovinné trasy jsou umistény na samostatnych anténnich stoZarech na
stieSe predmétné budovy.

VSechny upravy (tj.stavebni upravy pronajatého prostoru, anténni stozary na stieSe, tahy kabeld
mezi anténami a ostatni technologii a zplisob pfipojeni krozvodu el. energie) jsou zachyceny
v projektu, ktery byl odsouhlasen pronajimatelem.

Stavajici rozvod elektrické energie bude odpojen od sité nn a nebude vyuzivéana elektricka energie
ve spolecnych prostorach obytného domu.

K vyuzivani pronajatych prostor, konstrukce pro antény a prostoru kolem antén jinym uZivatelem
Je teba souhlasu obou smluvnich stran.



Prfedmétem podnikani ndjemce je: poskytovani telekomunikaénich sluzeb. Najemce je spolenosti
opravnénou mimo jiné k zajistovani siti a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podle
zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni.

CL3
Provozni rezim zafizeni
Zatizeni ZS, instalovand v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém rezimu bez obsluhy.
Prikon vSech zabudovanych zatfizeni v normalnim pracovnim rezimu dosahuje dlouhodobé primérné
hodnoty 1 kW. Maximalni $pi¢kovy piikon miize v pfipadé regulace teploty mistnosti klimatizaci
kratkodobé dosahnout hodnoty az 7 kW.

Cl 4
Doba ndjmu
Néajem se sjednava na dobu urcitou ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami do
31.12.2017. N4jemce ma pravo nejpozdeji Sest mesici pred uplynutim sjednané doby najmu pozadat
pronajimatele o prodlouzeni doby najmu. Pronajimatel je v piipadé predloZeni zadosti o prodlouzeni
doby najmu povinen zahgjit s ndjemcem neprodlené jednani o prodlouzeni najmu a nejpozdéji tfi
mesice pied skonéenim doby ndjmu dat zavazné pisemné stanovisko néjemci.

CL5
Vyse a splatnost najemného
1. VysSe ndjemného
Roc¢ni ngjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v celkové vysi 110 000,- K¢ takto :
za uzivani mistnosti o plose 8,5 m2 ....... 11.000,- K& (slovy jedenacttisic K¢)
za uzivani ¢asti stresniho plaste ........... 99.000 ,- K& (slovy devadesatdevéttisic K¢)
V souladu s platnym zakonem o DPH bude k najemnému piipocitana prislusna sazba této dané.

2. Splatnost ndjemného

Najemné bude hrazeno pololetné na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem. Faktura bude
pronajimatelem vystavena ve vysi 1/2 ro¢niho najemného vzdy do 5. dne druhého mésice piislusného
pololeti, se splatnosti do 21 dnt od doruceni najemci.

Faktura musi mit nalezitosti Gicetniho a danového dokladu stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. V ptipad¢, ze faktura nebude obsahovat potiebné nalezitosti, je najemce opravnen vratit ji
pronajimateli k doplnéni. V takovém piipadé se rusi lhiita splatnosti a nova lhita splatnosti za¢ne
plynout dorucenim opravené faktury najemci.

3. Sankéni ujednéni
V pripadé prodleni s platbou najemného uhradi najemce pronajimateli Grok z prodleni ve vysi
0,1% z dluzné castky za kazdy den prodleni se zaplacenim.
V piipadé prodleni platby ndjemného pronajimatel tuto skutecnost pisemné oznami najemci.
Pokud bude najemce v prodleni s platbou vystavenych faktur delSim nez 30 kalendarnich dni po
datu splatnosti, vyhrazuje si pronajimatel pravo ukoncit smluvni vztah vypovedi.

4. Elektrické energie
Néklady na odebranou el. energii pro zafizeni uzivana najemcem (vcetn¢ klimatizace) bude hradit
najemce dle skute¢ného odbéru meéreného vlastnim elektromérem na zaklad¢ vlastni smlouvy
ptimo rozvodnym zavodiim.

5. Inflaéni dolozka
Vyse nédjemného bude kazdoro¢né upravovana podle ro¢ni miry inflace za piedchazejici
kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického tifadu. Tato zména
bude realizovana o plnou vysi inflace, a to formou pisemného dodatku k této smlouve na zadost
pronajimatele.
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ClL 6

Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti ndjemce
Néjemce bude s pronajatymi prostorami fadné zachazet a bude dbat o jejich dobry stav, zabrani
jejich poskozovani zejména svévolnému.
Néjemce bude vyuzivat pronajaté prostory v rozsahu daném touto smlouvou.
Vsechny tpravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich piipadné stavebni upravy
nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventualné zmény v rozvodech inZenyrskych
siti), které si vyzada jejich prizplsobeni smluvenému Géelu najmu, musi byt predem projednany
obéma stranami a schvaleny pronajimatelem. Veskeré tyto upravy budou zachyceny v projektu a
pti realizaci Uprav pronajimanych prostor k smluvenému uéelu musi byt respektovany platné
technické normy a pravni predpisy. Naklady na tyto upravy uhradi nijemce, pokud nebude
dohodnuto jinak.
Pronajimatel souhlasi, ze Gpravy pronajimanych prostor provedené najemcem, které maji
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/92 Sb. ve znéni pozd€jSich
predpisti (zakon o danich z pfijmd — dale jen ZDP), bude po dobu trvani najemni smlouvy
odepisovat najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel prohlasuje, Ze nezvysi
vstupni cenu pronajimanych prostor o hodnotu téchto uprav a souhlasi, ze tyto Gpravy budou
zarazeny do 5. odpisové skupiny. Pii ukonceni najmu je ndjemce povinen uvést pronajaty
prostor do stavu, v jakém jej prevzal, véetné Giprav majici charakter technického zhodnoceni.
Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeli a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku §kod na majetku pronajimatele. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vici
nagjemci. V piipadé, Zze upozornénd strana nebezpeci a zavady bez zbytecného odkladu
neodstrani, je ohrozena strana opravnéna odstranit nebezpec¢i a zdvady na naklady strany, ktera
je v prodleni.
Néjemce je opravnén prizplisobovat instalovanou technologii ZS, véetné antén a mikrovinného
pripojeni, danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo Castecné, pokud se tim
nerozSifuje rozsah predmeétu najmu dle ¢l. 1 této smlouvy.
Pokud po instalaci a spuSténi zafizeni ndjemce dojde k radiovému ruseni prokazatelné
zplisobenému timto zafizenim na fadné instalovaném a technickym normam odpovidajicim
zafizeni pronajimatele, bude toto ruseni na naklady najemce neprodlené odstranéno.
Néjemce prohlasuje, ze ma uzavienou pojistnou smlouvu na odpovédnost za skody.
Po ukonceni této smlouvy vypovédi ze strany pronajimatele, nemé najemce narok na jakékoliv
nahrady, ¢i thrady od pronajimatele ve véci neodepsaného majetku ndjemce v ramci
technického zhodnoceni.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel preda najemci pronajimané prostory ve stavu zpisobilém ke smluvenému

ucelu uzivani.

Pronajimatel ma pravo na thradu najemného.

Pronajimatel je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zptsobilém k smluvenému uzivani
a zabezpecovat fadné plnéni ¢innosti, jejichZ vykon je s uzivanim pronajatych prostor spojen.
Pronajimatel umozni pfedanim ptislusnych kli¢li ur€enym pracovnikim nédjemce pfistup na
stiechu budovy k telekomunikaénimu zatizeni kdykoliv podle aktualni potieby zajist'ovani
provozu ZS. Seznam téchto pracovnikl bude predan spravci objektu.

Pronajimatel ma pravo pfistupu k technologii ZS v mimoradnych ptipadech (havarie zatizent,
hrozici nebezpeci pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup
neprodlené oznami najemci. Pronajimatel se bude v piipadé eventudlniho zasahu (haseni pozaru
atd.) fidit pisemnymi pokyny najemce, které budou k dispozici u spravce objektu, aby se

v maximalni mife omezila moZnost vzniku skod na zafizeni najemce.

Pronajimatel umozni najemci na jeho naklady pfipojeni na rozvod elektrické energie a kabelové
propojeni mezi technologii a anténami v rozsahu potiebném k plnéni této smlouvy.

o



CL7

Skon¢eni najmu a zanik smlouvy
Néjem konéi uplynutim doby, na niz byl sjednén.
Vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby je mozné jen pisemné, a to z nasledujicich
davodu:
- najemce uziva predmétny prostor v rozporu se smlouvou,
- ztrati-li najemce zpusobilost k provozovani ¢innosti, ktera je ucelem této smlouvy,
- predmétny prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,
- pronajimatel nebo najemce hrubé porusuji své povinnosti vyplyvajici z €l. 5 a ¢l. 6.

N =

Vypovédni lhita je 3 meésice a pocind bézet od prvého dne mesice nasledujiciho po
doporuc¢eném doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze
vypoveéd’ byla doruéena 3. den po odeslani.

Se stejnou vypovédni lhitou miize ndjemce vypovédét smlouvu pokud prestane vyuzivat
predmétné prostory z divodu rekonfigurace sité.

4. 'V pripadé, ze je najemce v prodleni s platbou déle neZ jeden mésic, ma pronajimatel pravo
tuto smlouvu vypovédét sjednomésiéni vypovédni lhitou po piedchozim pisemném
upozornéni najemce.

Smlouva zaniké zanikem predmétnych prostor

W

W

CL8
Zména smluvnich stran
Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pripadné pravni
nastupce obou smluvnich stran, pficemz kazda pivodni smluvni strana musi toto zajistit a tuto
skute¢nost pisemné oznamit druhé strané alespori 1 mésic pred planovanym dnem prevodu. V piipadé
nesplnéni téchto povinnosti nese pievadéjici strana odpovédnost za vzniklou Skodu.

CL9
Vyporadani pri skonéeni najmu

Néajemce se zavazuje, ze v piipad€é ukonceni platnosti této smlouvy provede v terminu stanoveném
dohodou odpovédnych zastupcti smluvnich stran demontaz svych zafizeni a uvede predmétné prostory
do pilivodniho stavu s piihlédnutim k jejich béznému opotiebeni. Finanéni vypotradani vzajemnych
zavazkl (popripadé vraceni alikvotni casti predplaceného najmu a sluzeb) bude provedeno do 60
kalendainich dnt ode dne ukonceni najmu.
Predani objektu bude realizovano pisemnym protokolem. pro piipad, ze najemce neodstrani své vyse
uvedené zafizeni k datu ukonceni platnosti této smlouvy, sjedndva se smluvni pokuta, kterou uhradi
najemce pronajimateli ve vysi 5-ti nasobku 1/12 najemného dle ¢l. 5 bod 1, a to za kazdy zapocaty
mésic prodleni s odstranénim predmeétného zatizeni.

Cl. 10
Ostatni ujednani
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pronajimanych prostorach nevaznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.

2. Pokud neni vtéto smlouvé vyslovné uvedeno jinak, tidi se vzajemné vztahy ustanovenim
Obcanského zakoniku.
3. VSechny pfipadné zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych

Cislovanych dodatkii.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva nabyva platnosti a Gi¢innosti dnem oboustranného podpisu.
Smluvni strany se dohodly, ze podle této smlouvy budou postupovat od 1.1.2008, zejména pokud
jde o thradu najemného a ve vzajemném konsensu prohlasuji, ze se jejich vzajemny vztah v dobé
od 1.1.2008 do nabyti platnosti smlouvy fidil stejnymi pravy a povinnostmi, jako jsou prava a
povinnosti uvedena v této smlouve.

)
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Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po

vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoli

v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vytiscich, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda
se smluvnich stran obdrzi dva vytisky.

7. Obé strany prohlasuji, ze povazuji tuto smlouvu a veskeré tkony sni spojené za predmét
obchodniho tajemstvi a nesdéli je jakymkoliv zpiisobem tfetim osobam.

14 04 2008 '

V Ptaze dne ..o, 5. VBmédne .....................
Za najemce: Za pronajimatele:
Telefénica O2 Czech Republic, a.s. Statutarni mésto Brno,

Meéstska ¢ast Brno - Kohoutovice







DoloZzka schvaleni
dle ust § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni

Uzavieni najemni smlouvy na pronajem prostor v budové Stamicova €.p.287/1 v Brné —
Kohoutovicich mezi Statutirnim méstem Brnem,MC Brno-Kohoutovice, Basného 36, 623 00
Brno a Telefonica O2 Czech Republic, a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14022 Praha 4 bylo
schvaleno radou méstské ¢asti Brno-Kohoutovice v souladu s ust. § 102 odst. 2 pism.m) zak. ¢.

128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, usnesenim ¢. 578/36-08 pism. b) na 36. schizi RMC,
ktera se konala dne 26.3. 2008.

V Brné dne 1.4.2008







