Planovaci smlouva

Statutarni mésto Jihlava

sidlem: Masarykovo ndmésti 97/1, 58601 Jihlava

1CO: 00286010

zastoupené: Ing. arch. Martinem Lastovickou, ndméstkem primatora
(déle jen ,,Mésto*)

a

Nakupni centrum Jihlava, s.r.o.

sidlem: Pontassievska 918/1, 662 02 Znojmo
1CO: 27677087

zastoupend: Otou Kohoutkem, jednatelem
(dale jen ,,Stavebnik*)

(Mésto a Stavebnik spolecné dale jen ,,smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne podle § 130 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale
jen ,,SZ%), tuto Smlouvu:

I. Uvodni ustanoveni

1.1 Stavebnik hodl4d na izemi Mésta realizovat zamér ,,NC Aventin, II. etapa“ na pozemcich parc. ¢. 452/1
a 452/44 v k. 0. Pistov u Jihlavy a na pozemcich parc. ¢. 673/2 a 672 v k. u. Hosov, sestavajici z nasledujicich staveb
a zafizeni: vystavba podzemniho podlazi slouziciho jako podzemni parkoviste, prvniho nadzemniho podlazi uré¢eného
pro nakupni ¢innost a druhého ustupujici nadzemniho podlazi pro volnocasové aktivity o navrhovanych parametrech:
zastavéna plocha objekty 16.705 m? a obestavény prostor 357.934 m?, kladouci naroky na vefejnou infrastrukturu (dale
jen ,,Stavebni zamér*). Stavebni zamér je zakreslen a popsan v situacnim vykresu, ktery je pfilohou €. 1 této Smlouvy.

1.2 Stavebni zamér uvedeny v odst. 1.1 této Smlouvy klade na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu takové
pozadavky, Ze jej nelze realizovat bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zatizeni nebo upravy stavajicich.
Predmétem této smlouvy je rovnéz i nize specifikovany zavazek Stavebnika na vlastni naklady takovou vefejnou
dopravni infrastrukturu vybudovat ¢i upravit a prevést vlastnické pravo k této verejné dopravni infrastruktuie na Mésto.

IL. ZavazKky Stavebnika
Vybudovani a upravy vei'ejné dopravni infrastruktury
2.1 K realizaci Stavebniho zaméru uvedeného v odst. 1.1 této Smlouvy je nutné vybudovat nebo upravit nasledujici

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury:

- vybudovani spole¢né stezky pro pesi a cyklisty bude mit asfaltovy povrch bez obrub o Sifce 3,5 m.
Tento projekt je rozdélen do dvou etap a tii usekil. Etapa I. o celkové délce 837,69 m (Gisek A-B o délce
495 m a usek B-Co délce 342,69 m) povede od parku ,,Nad tunelem®, u ul. Rantitovska bude stezka
osvétlenym pfechodem a piejezdem napojena na chodnik na severni stran¢ ulice a cyklostezku B10,
trasa je zobrazena v pfiloze ¢. 2 této Smlouvy. Dale trasa povede pies areal nakupniho centra (tento
usek ziistane v majetku a spravé stavebnika). Etapa II. o délce 159,69 m?, tedy tsek D-E, povede pies
kruhovou kiizovatku na ul. Pelhfimovska a bude napojena na cyklostezku GO1, trasa je zobrazena
v piiloze ¢. 3 této Smlouvy;

- vybudovéni autobusovych zastavek na ul. Pelhfimovska u stavajiciho mista pro prechazeni

(dale pouze ,,Infrastruktura‘).

2.2 Stavebnik se zavazuje vybudovat anebo upravit Infrastrukturu svym jménem, na své naklady a na svoji
odpovédnost, Soucasti nakladi Stavebnika jsou veSkeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany ucel nebo piimo
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souvisi s vybudovanim ¢i upravami stavajici Infrastruktury. Stavebnik se zavazuje, ze nebude po M¢stu pozadovat
uhradu téchto naklada.

Stavebnik se déle zavazuje k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméteni Infrastruktury, véetné digitalniho
zpracovani a vyhotoveni piislusné dokumentace souvisejici se zdpisem Infrastruktury a prav kni do katastru
nemovitosti, pficemz bude Méstu dodano geodetické zaméteni skutecného stavu ve€. povrchovych znakil inzenyrskych
siti v okoli stavby (situace) na zakladé nového meéteni zakresleného do dat digitalni technické mapy mésta (DTMM)
Jihlavy. To vSe ve III. tfid€ pfesnosti, ve formatu *.dgn V7 (Microstation) a umisténé v soufadnicovém systému S-
JTSK. Data z DTMM Jihlavy zhotovitel ziska od Mésta na zaklad¢ zadosti graficky definujici rozsah lokality. Pro zakres
skutecného stavu neni mozné pouzivat sdilené bunky (Shared Cell), kiivky (curve, B-Spline), multi¢ary (Multiline)
a textové uzly (Text Node).

2.3 Infrastrukturu se Stavebnik zavazuje vybudovat ¢i upravit nejpozdé€ji do dvaceti Ctyf (24) mésici ode dne
prvniho pravomocného povoleni zdméru nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho ufadu ¢i pravniho
jednéni, umoznujici Stavebnikovi zacit budovat ¢i upravit Infrastrukturu. Stavebnik se rovnéz zavazuje Infrastrukturu
fadné zkolaudovat do dvanacti (12) mésici ode dne dokonceni jejiho vybudovani ¢i Gprav tak, aby mohla byt bez
omezeni uzivana ¢i provozovana.

2.4 Stavebnik se zavazuje do 30 dnti od vydani pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti vyzvat Mésto k pievzeti
Infrastruktury a vefejného osvétleni, které je soucasti Infrastruktury a dale do 6 mésicti od vyse uvedené vyzvy, uzaviit
s Méstem pftislusné smlouvy.

Takto Stavebnikem ptfevadéna Infrastruktura nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohod¢) zatizena vécnym biemenem,
zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢i jinym vécnym pravem tteti osoby k pfedmétu Infrastruktury. Infrastruktura
musi byt Méstu pfeddna Stavebnikem bud’ spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi, anebo musi Stavebnik
ve prospéch Mésta zfidit na takovém pozemku ¢i pozemcich, na nichz se Infrastruktura nachazi, sluzebnost inzenyrské
sit¢ ve prospéch Mésta.

2.5 Stavebnik zajisti pievod ze zaruk za jakost tykajicich se Infrastruktury na Mésto anebo sam poskytne Méstu na
takovou Infrastrukturu zaruky, a to po dobu trvani minimaln¢ 60 mésicli ode dne predani stavby Méstu.

Dalsi zavazky Stavebnika

2.6 Stavebnik se zavazuje v piipad¢€, Ze se rozhodne realizovat sviij Stavebni zamér (nebot’ z této smlouvy mu
neplyne povinnost svlij Stavebni zamér realizovat), realizovat jej v souladu s odst. 1.1 této Smlouvy. Pfedpokladany
harmonogram je pfilohou €. 4 této Smlouvy.

2.7 Stavebnik se zavazuje pii pripravé projektové dokumentace Infrastruktury spolupracovat s Méstem, Stavebnik
umozni Méstu vyjadiit se k navrhlim projektové dokumentace a pozadavky Mesta k vedeni vefejné infrastruktury,
k pouziti materiald a piipadné dalsi pozadavky necha zapracovat do projektové dokumentace. Soucasné Stavebnik
vyzve Meésto k odsouhlaseni zaveérecného navrhu projektové dokumentace pro povoleni zaméru pred zadanim
vyhotoveni projektové dokumentace jejimu zhotoviteli. Pokud se Mésto nevyjadii k navrhiim projektové dokumentace,
nevyjadii pozadavky nebo neodsouhlasi zavérecny navrh nejpozdéji do 30 dnt ode dne doruceni vyzvy Stavebnika, ma
se za to, ze s projektovou dokumentaci souhlasi.

2.8 Stavebnik se zavazuje umoznit Méstu po zahdjeni vystavby a Uprav nezbytné vetejné dopravni infrastruktury
jeji pribéznou kontrolu, veetné prizvani M¢ésta (specificky statutdrni zastupce Meésta, spravce zelené, spravce
komunikace a spravce vodohospodarské infrastruktury) k ti¢asti na kontrolnich dnech jednotlivych staveb Infrastruktury
s dostateCnym piedstihem nejpozdé€ji 5 pracovnich dnd pied konanim kontrolniho dne tak, aby Mésto vzdy melo
dostatec¢nou lhiitu k zajisténi Ucasti svého zastupce na téchto kontrolnich dnech. Seznam téchto osob oznami M¢esto
Stavebnikovi ptfed zahajenim vystavby na zakladé¢ oznameni Stavebnika o terminu zahajeni vystavby, jehoz soucasti
bude zadost o oznameni seznamu pfizvanych na kontrolni dny. Kontrolni dny se uskute¢ni po dohod¢ smluvnich stran
vzdy alespoii 1x tydné.

Stavebnik se dale zavazuje, ze umozni M¢éstu (specificky statutarnim zastupcim Mésta, spravei zelen€, spravci

komunikace a spravci vodohospodarské infrastruktury) kontrolu vyse uvedenych staveb v pribéhu vystavby i mimo
naplanované kontrolni dny.
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2.9 Stavebnik se zavazuje k tomu, ze v dob€ ode dne uzavieni této Smlouvy do dne pievedeni Infrastruktury M¢éstu
prokazateln¢ informuje osobu, ktera se stane vlastnikem ¢i spoluvlastnikem (dale jen ,,Zajemce*) nemovitosti sousedici
s pozemkem, na kterém je a/nebo ma byt vybudovana Infrastruktura (dale jen ,,Nemovitost™), a to na zaklad¢ kupni ¢i
jiné smlouvy, na zaklad€ které dochazi k pfevodu vlastnického prava k uvedené Nemovitosti ze Stavebnika na Zajemce,
o podobé této Infrastruktury tak, jak je popsano v této Smlouvé. Stavebnik pfitom Zajemce informuje vzdy alespoii o:
a) napojeni Infrastruktury na stavajici vetejnou dopravni anebo technickou infrastrukturu (dale jen ,,napojeni®),
b) pfipojeni Nemovitosti zfizenim sjezdll nebo najezdli na pozemni komunikaci, ev. pfimého pfipojeni takového
pozemku nebo Stavebniho zdméru nebo jeho ¢asti na pozemni komunikaci ve smyslu § 10 odst. 1 zédkona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,pfipojeni®), a
c) tom, Ze prostorové umisténi a technické feseni téchto napojeni anebo piipojeni nelze bez souhlasu Mésta (resp.
beze zmény této Smlouvy) jakkoliv ménit.
Prokazatelnym informovanim se podle této Smlouvy rozumi pisemné informovani Zajemce o podob¢ Infrastruktury ve
smlouvé uzaviené mezi Stavebnikem a Zajemcem, jejimz predmétem je prevod Nemovitosti. Stavebnik se zavazuje
dolozit kopii takové smlouvy Méstu ve lhiite¢ do 30 dni od obdrzeni vyzvy Mésta k jejimu dolozeni. Stavebnik se dale
zavazuje po dobu ode dne uzavieni této Smlouvy do dne prevedeni Infrastruktury neumoznit jakymkoli zptisobem
Zajemci zménu vySe uvedenych napojeni anebo pfipojeni, zejména zménou dokoncené stavby.

2.10  Stavebnik se zavazuje provétit kapacitu stavajici funkeni retencni nadrze pro Stavebni zdmér. Pfipadné Gpravy
¢i zkapacitnéni reten¢ni nadrze je povinen konzultovat s Odborem technickych sluzeb Magistratu mésta Jihlavy.

2.11  Stavebnik se zavazuje uzaviit s Méstem piislusné smlouvy a poskytnout Méstu Investi¢ni prispévek dle platnych
Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho meésta Jihlavy, v piipad€, ze bude
realizovat zménu (napf. nastavbu, pristavbu apod.) Stavebniho zaméru, etapu III. — vystavbu rodinnych a bytovych
domti.

I11. Zavazky Mésta

3.1 Meésto se zavazuje poskytnout Stavebnikovi veSkerou nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné
pusobnosti pro realizaci jeho Stavebniho zaméru. V ramci této soucinnosti Mésto poskytne Stavebnikovi soucinnost
k ziskani potfebnych vetejnopravnich povoleni, rozhodnuti ¢i stanovisek a poskytne Stavebnikovi veskerou potebnou
soucinnost ve spravnich fizenich tykajicich se umisténi a realizace Stavebniho zaméru, a to vzdy na zékladé€ ptedchozi
vyzvy Stavebnika k poskytnuti konkrétni souCinnosti. Pokud si smluvni strany nesjednaji jinak, je Mésto povinno
poskytnout souc¢innost do patnacti (15) pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy Stavebnika. Pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti smluvni strany této Smlouvy konstatuji, ze Mésto neni v ramci veskeré nezbytné soucinnosti opravnéno
zasahovat do vykonu statni spravy.

Protoze realizace Stavebniho zaméru vyzaduje vybudovani nové Infrastruktury ¢i Gpravy stavajici vetejné dopravni
infrastruktury, vztahuje se toto poskytovani sou¢innosti i na vybudovani nové Infrastruktury ¢i upravy stavajici vefejné
dopravni infrastruktury.

3.2 Mgsto si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Stavebnikovi nezbytnou soucinnost pozadovanou
Stavebnikem dle odst. 3.1 této smlouvy v pfipadé¢, Ze bude zjisténo, Zze Stavebni zamér mize mit negativni dopady
zjisténé v tizeni dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢&jsich predpisi, nebo
Stavebnik nebude plnit své zavazky vici Méstu.

33 Meésto se zavazuje ve lhuté dle odst. 2.4 této Smlouvy prevzit do svého vlastnictvi Stavebnikem vybudovanou
Infrastrukturu, a tuto Infrastrukturu dale spravovat pod podminkou, Ze ji Stavebnik vybuduje ¢i upravi v souladu s touto
Smlouvou. Pro pfipad, ze by Infrastruktura

a) nebyla Stavebnikem vybudovana ¢i upravena v souladu s touto Smlouvou,

b) nebyla fadné zkolaudovana, nebo

c) Stavebnik neposkytne Méstu na Infrastrukturu zaruku dle odst. 2.5 této Smlouvy,
je Mésto opravnéno takovou Infrastrukturu nepfevzit a informovat o tomto na svych webovych strankach.

34 Meésto se zavazuje zajistit na své naklady pozemky pro vystavbu vefejné infrastruktury, nejsou-li ve vlastnictvi

Stavebnika nebo spole¢nosti RoMa Breclav, s.r.o., v terminu nejpozdéji do 30.06.2025, a to minimalné formou udéleni
souhlasu vlastnika pozemk s vystavbou.
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Iv. Dalsi ujednani smluvnich stran
4.1 Stavebnik jako zaruku k zajisténi svych zavazkli uvedenych v odst. 2.3 az 2.8, 5.2 a odst. 5.6 této Smlouvy
sjednava s Méstem nize konkretizované smluvni pokuty:

a) v piipadé prodleni Stavebnika s upravou, vybudovanim nebo pieddnim Infrastruktury dle odst. 2.3 a 2.4 této
Smlouvy a nedodrZeni zavazkl pievodu zaruk dle odst. 2.5 je Stavebnik povinen zaplatit Méstu za kazdé
jednotlivé poruseni smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty den prodleni, maximalné vSak
do vyse 10.000 K¢.

b) v ptipade€ poruseni zdvazki uvedenych v odst. 2.6, 2.7, 2.8, 5.2 a 5.6 této Smlouvy je Stavebnik povinen zaplatit
Megéstu smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Uhrazenim jakékoliv smluvni pokuty neni dot¢en narok Mésta na piipadnou nahradu $kody. Smluvni strany v této

souvislosti vylucuji aplikaci ust. § 2050 ob¢anského zakoniku.

4.2 Porusi-li Stavebnik povinnost informovat své pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy véetné vSech
jejich pozdéjsich dodatki v souladu s odst. 5.8 této Smlouvy, zavazuje se na vyzvu Mésta bez jakychkoli vyhrad ¢i
podminek zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni této informaéni povinnosti,
a to do ¢trnacti (14) dnil ode dne doruceni vyzvy.

4.3 V ptipadé, Ze Stavebnik
a) porusi povinnost prokazatelné¢ informovat Zajemce o podob¢ Infrastruktury véetné jejiho napojeni a vcetné
pfipojeni pozemku nebo Stavebniho zdméru nebo jeho ¢asti, nebo
b) umozni Zajemci zmeénu napojeni anebo pripojeni Nemovitosti v rozporu s touto Smlouvou, zavazuje se na vyzvu
Mésta bez jakychkoli vyhrad ¢i podminek zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni této povinnosti, a to do ¢trnacti (14) dnit ode dne doruceni vyzvy. Pfipadny narok na nadhradu skody
zpusobenou Méstu v disledku poruseni uvedenych povinnosti Stavebnika neni timto ustanovenim dotcen.

4.4 Porusi-li Mésto jakoukoliv ze svych povinnosti uvedenych povinnosti uvedenych odst. 3.1 az 3.4 této Smlouvy
¢i jinou povinnost z této smlouvy, zavazuje se na vyzvu Stavebnika bez jakychkoliv vyhrad ¢i podminek zaplatit
Stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni téchto povinnosti, a to do tficeti (30) dni
ode dne doruceni vyzvy.

V. Zavérecna ustanoveni

5.1 Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto Smlouvu uzaviraji po vzdjemném projednani dobrovolné, dle jejich pravé,
vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany déale prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pted
jejim podpisem piecetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

5.2 Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vCas se navzajem informovat o vSech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni ucelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolnosti je také vydani
povoleni zaméru nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho ufadu ¢i pravniho jednani umoznujiciho
Stavebnikovi zacit stavét Stavebni zamer.

53 Tato Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, pfi¢emz kazdd smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.
54 Tato Smlouva mtize byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci

smluvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vyloucena.
5.5 Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to na dobu naplnéni vSech zavazku vyplyvajicich z této Smlouvy

5.6 V ptipadé umyslu Stavebnika pfevést sva prava a povinnosti ke Stavebnimu zdméru na jiny subjekt, je Stavebnik
povinen Mésto o tomto svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu pisemnou formou vyrozumét. V piipadé, ze se Stavebnik
rozhodne zamér nerealizovat a pievede sviij Stavebni zadmér jako celek ve stejné podobé na tieti osobu, zavazuje se
zajistit postoupeni vSech prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tfeti subjekt, Mésto k tomu poskytne
nezbytnou soucinnost. Smluvni strany prohlaSuji, ze povaha Smlouvy postoupeni nevylucuje, a souhlasi s nim. Pro
ptipad, ze by ptfevod prava povinnosti z této smlouvy nebyl mozny podle § 1895 an. OZ, zavazuji se smluvni strany do
3 meésict od doruceni vyzvy nékteré z nich uzavtit dodatek k této Smlouve, jehoZz predmétem bude prevod prav
a povinnosti z této Smlouvy.
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5.7 Stavebnik se zavazuje k tomu, Zze smluvné zavaze své piipadné pravni nastupce k pfevzeti prav a povinnosti
plynoucich z této Smlouvy. Pokud Stavebnik tuto povinnost porusi, odpovida Méstu za Skodu, ktera mu postupem
v rozporu s timto ujedndnim vznikne.

5.8 Stavebnik se zavazuje k tomu, Ze bude své pifipadné pravni nastupce prokazateln¢ informovat o existenci
a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech ptipadnych pozdéjsich dodatki, a dale se Stavebnik zavazuje, ze smluvné zavaze
sv¢é piipadné pravni nastupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své piipadné pravni nastupce o existenci
a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech ptipadnych pozdéjsich dodatkd.

5.9 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, uc¢innosti pak nabyva dnem uvetejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd¢&jsich piedpist (dale téz ,,ZRS).
Uvetejnéni Smlouvy zajisti Mésto, a to ve lhtité do 30 dni ode dne uzavieni této Smlouvy. Neprodlen¢ po uvefejnéni
této Smlouvy v registru smluv o tomto uvetejnéni pisemné informuje Stavebnika. Stavebnik neni povinen spravnost
uvetejnéni Smlouvy zkontrolovat. V ptipadé, ze Mésto z néjakého divodu Smlouvu v registru smluv v uvedené lhiteé
neuvetejni, vyhrazuje si Stavebnik pravo Smlouvu po uplynuti uvedené lhity uveiejnit prostiednictvim registru smluv.
Smluvni strana, ktera provedla opravu uvetejnéné Smlouvy dle § 5 odst. 7 ZRS, odpovida za jeji spravnost obdobné.
Druh4a smluvni strana neni povinna spravnost provedené opravy zkontrolovat.

5.10  Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s uvefejnénim vyse uvedené
smlouvy vCetné vSech jejich ptiloh, jakoz i pozdéjsich zmén Smlouvy prostfednictvim dodatkli uzavienych smluvnimi
stranami dle odst. 5.4 této Smlouvy, prostiednictvim registru smluv v rozsahu a zptsobem vyplyvajicim ze zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smlouva neobsahuje zadné informace, které by nemohly byt uvetejnény podle ZRS, resp. které by nemohly byt
poskytnuty podle pravnich piedpisti upravujicich svobodny ptistup k informacim.

5.11  Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Jihlavy ¢. 692/24-ZM na jeho 15. zasedani,
konaném dne 17.09.2024.

V Jihlavé dne 02.10.2024 V Jihlavé dne 19.09.2024
Ing. arch. Martin Lastovicka Ota Kohoutek

nameéstek primatora jednatel

Prilohy

Ptriloha ¢. 1 — situaéni vykres Stavebniho zdméru

Priloha ¢. 2 — trasa smiSené stezky 1. etapa
Priloha ¢. 3 — trasa smiSené stezky Il. etapa
Ptiloha ¢. 4 — harmonogram realizace Stavebniho zaméru
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