


Tuto smlouvu o zajiSténi spravy nemovitosti uzaviraji v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sh., obéansky zakonik (dale jen , Ob&ansky zakonik"), nize uvedeného dne, mésice a roku
nasledujici smluvni strany (dale jen ,,Smlouva"):

A.

1.1.

1.2.

1.3.

2.1

2.2,

2.3.

2.4,

Mésto Milovice, ICO: 00239453, se sidlem Nam. 30. ¢ervna 508, 289 24 Milovice-Mlada, zastoupené
Ing. Milanem Pourem, starostou

(dale jen ,Vlastnik")

Divadlo Nymburk s.r.0., I1C: 29008263, se sidlem Jizdecka 110, 288 02 Nymburk, zastoupené

jednatelem Jaroslavem Kfizem
(dale jen ,,Spravce")

(Vlastnik a Spravce spolec¢né dale jen ,,Smluvni strany" a jednotlivé ,,Smluvni strana").

Pfredmét Smlouvy

Vlastnik je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 507, stojici na pozemku pare. ¢. 1291/1, zapsané na listu

vlastnictvi ¢. 1 v katastralnim Uzemi Milovice nad Labem, obec Milovice - Mlada, vedeném u
Katastralniho Gradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk (déle jen ,,Budova").

Sprdvce se zavazuje poskytovat Vlastnikovi sluzby spocivajici v kompletni spravé a udrzbé Budovy, v
rozsahu a Cetnosti dle Ptilohy ¢. 1, ktera je nedilnou soucdsti této Smlouvy, a Vlastnik se zavazuje
hradit Spravci za ¢innost dle této Smlouvy pravidelnou mésicni odménu ve vysi sjednané v i. 4. této
Smlouvy.

Cinnost Spravce dle této Smlouvy zahrnuje zejména pravidelnou kontrolu a provozni Gdribu
technickych zafizeni, obsluznych zafizeni, protipozarnich zatizeni, manipulacnich zatizeni, rozvoda,
zajiSténi ostrahy Budovy a pravidelné uklidové prace.

Prava a povinnosti Spravce

Pfi C¢innosti dle této Smlouvy je Spravce povinen postupovat s potfebnou péci, v souladu s obecné
zdvaznymi predpisy, podle pokynu Vlastnika v souladu sjeho zajmy, které jsou mu znamy nebo mu
znamy byt musi.

V pripadé pochybnosti o obsahu pokynu je Spravce povinen vyZzadat si stanovisko Vlastnika. Od
pokynu Vlastnika se mGZe odchylit jen tehdy, je-li to nezbytné v jeho zajmu a nemUzZe-li véas obdrZet
jeho souhlas, ackoliv jej vyzadal.

Pokud ze Smlouvy nebo z pokyn( Vlastnika, tykajicich se obstarani konkrétnich zaleZitosti spravy,
nevyplyva néco jiného, mizZe Spravce ke spInéni této Smlouvy pouZit jiné osoby. UCini-li tak, odpovida,
jako by zalezitost obstaraval sam.

Spravce je povinen neprodlené informovat Vlastnika a vyzadat si jeho pokyn, nejde-li o obstarani
zéleZitosti béznych a obvyklych a pfipadné si vyzadat zvlastni plnou moc, jestlize k zabezpedeni zajm



2.5.

2.6.

2.7.

3.1

3.2.

3.3.
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4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

Vlastnika je zapotfebi pravnich jednani jeho jménem.

Spravce je povinen zajistit si veSkeré prostfedky a nastroje uzivané pfi spravé Budovy na vlastni
naklady.

Spravce odpovida za bezpecnost svych zaméstnancl. Pred zahajenim cinnosti absolvuji vSichni
zaméstnanci Spravce Skoleni o dodrzovani bezpecnosti prace odpovidajici mistnim bezpecnostnim
pravidlim, a to v soucinnosti s odbornym specialistou Vlastnika.

Sprdvce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu pro pfipad odpovédnosti za Skodu, ktera by mohla
vzniknout Vlastnikovi nebo treti osobé v souvislosti s vykonem cinnosti dle této Smlouvy, a mit
takovou smlouvu uzavienou po celou dobu trvani této Smlouvy. Sprdvce je povinen pfedlozZit kopii
pojistné smlouvy Vlastnikovi nejpozdéji do tficeti (30) dni od uzavreni této Smlouvy.

Prava a Povinnosti Vlastnika

Vlastnik je povinen poskytnout Spravci vcasné, pravdivé a Uplné informace a predat mu veskeré
doklady, véetné technické dokumentace, které ma k dispozici, potfebné pro spravu Budovy.

Na vyzvu Spravce je Vlastnik povinen predat stanovisko k obstaravané zalezitosti nad ramec bézné a
obvyklé spravy a dat pisemny pokyn k dalsSimu postupu ve |hité, kterou Spravce s ohledem na povahu
zalezitosti urci, nejpozdéji vsak do triceti (30) dnli po doruceni vyzvy. V pfipadé, Ze Vlastnik své
stanovisko Sprdvci ve stanovené Ihlité nepreda, povaZuje se navrZeny postup Sprdvce za schvéleny.

Vlastnik je opravnén priabéiné kontrolovat kvalitu poskytovanych sluZeb a pisemné Spravce
upozorfovat na zjisténé nedostatky.

Odmeéna Spravce a naklady spojené se spravou Budovy
Odména Spravce za spravu Budovy €ini 79 000,- K¢ (bez DPH) mésicné (dale jen ,,0dména").

Narok na Odmeénu vznika Spravci poslednim dnem pfrislusného kalendarniho mésice, a to na zakladé
vystavené faktury - danového dokladu, dorucené na adresu Vlastnika uvedenou v zahlavi této
Smlouvy. Odména je splatnd mési¢né zpétné, a to ve lhaté triceti (30) dnl od doruceni radné
vystavené faktury Objednateli.

V Odméné je zahrnuta nahrada nakladd vynaloZenych Spravcem na plnéni povinnosti dle této Smlouvy
v ramci bézné a obvyklé spravy. Mimoradné naklady vynaloZzené Sprdvcem mimo ramec béiné a
obvyklé spravy nese samostatné Vlastnik.

Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva je uzavirdna na dobu urcitou, a to na dobu dvou let, pocinaje dnem uzavreni této
Smlouvy.

Smlouva zanika pisemnou dohodou Smluvnich stran ke dni podpisu takové dohody, neni-li v dohodé
stanoven jiny den, ¢i pisemnou vypovédi jedné ze Smluvnich stran.



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

Kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét z jakéhokoliv dlivodu ¢i bez
uvedeni ddvodu, a to pisemnou vypovédi, doru¢enou druhé Smluvni strané, s vypovédni dobou v
délce tfi (3) mésicd. Vypovédni doba pocina bézZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po kalendarnim mésici, v némz byla pisemna vypovéd Smluvni strany doruc¢ena druhé Smluvni strané.

Vlastnik ma pravo vypovédét tuto Smlouvu s jednomési¢ni (1) vypovédni dobou, pokud Spravce:

5.4.1. poskozuje Budovu zvlast zavainym nebo nenapravitelnym zplisobem, a to jak aktivnim
konanim, tak opomenutim plnéni povinnosti Spravce vyplyvajicich z této Smlouvy;

5.4.2. opakované (nejméné 3x) v obdobi Sesti (6) po sobé jdoucich mésicl neplni povinnosti
stanovené Spravci touto Smlouvou, zejména neprovadi-li ¢innosti v rozsahu a ¢etnosti dle
Prilohy €. 1 této Smlouvy.

Oznamovani

Oznameni nebo jinad sdéleni podle této Smlouvy musi byt uc¢inéna pisemné v ceském jazyce, a to
formou dopisu, datové schranky nebo e-mailu. Oznameni nebo jina sdéleni podle této Smlouvy se
budou povaZovat za radné ucinénd, pokud budou dorucena osobné, postou ¢i kuryrem nebo e-
mailem na niZze uvedené adresy nebo na jinou adresu, kterou pfrislusna Smluvni strana oznami
pisemné ostatnim Smluvnim stranam.

Vlastnik:
Adresa: Nam. 30. ¢ervna 508, Mlada, 289 24 Milovice
E-mail: podatelna@ mesto-milovice.cz
Spravce:
Adresa: Jizdecka 110, Nymburk, 288 02
E-mail: jaroslav.kriz@divadlonymburk.cz
Jakékoli zmény udajl pro oznamovani je pfislusna Smluvni strana povinna neprodlené oznamit druhé

Smluvni strané formou dopisu nebo e-mailu. U¢innost ozndmeni nastava dnem nésledujicim po dni
doruceni tohoto oznameni druhé Smluvni strané.

Spolecna a zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva, prava a povinnosti z ni vyplyvajici a jeji vyklad se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména prislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo spory o existenci této
Smlouvy (v€etné otdzky vzniku a platnosti této Smlouvy) budou rozhodovany s konecnou platnosti
pred vécné a mistné piislusnym soudem Ceské republiky.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Jestlize kterakoli ze Smluvnich stran neuplatni narok nebo nevykona pravo podle této Smlouvy, nebo
je vykona se zpozdénim Ci pouze ¢astecné, nebude to znamenat vzdani se téchto narokd nebo prav.
Vzdani se prdva z titulu poruseni této Smlouvy nebo prdva na ndpravu anebo jakéhokoliv jiného prava
podle této Smlouvy musi byt vyhotoveno pisemné a podepsano Smluvni stranou, ktera takové vzdani
se ¢ini.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, ned¢innym nebo nevykonatelnym, z(istava
platnost, ucinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy neovlivnéna a nedotcena,
nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Smlouvy nebo okolnosti, za nichZ bylo toto
ustanoveni vytvofeno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich v Ceském jazyce, pficemz kazda ze Smluvnich
stran obdrZi po jednom (1) vyhotoveni.

Uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno radou mésta Milovice dne 25.9.2024 - zapis ¢. 35/2024, bod ¢.
UR-678-35/24.

Zmény nebo doplriky této Smlouvy véetné jejich pfiloh museji byt vyhotoveny pisemné a podepsany
obé&ma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti okamzZikem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji prilohy, kterymi jsou:

Priloha €. 1 - Rozsah a Cetnost pravidelnych ¢innosti Spravce

7.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v

tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze Smlouvé rozumi a jsou opravnéni zavazat se zplsobem zde

uvedenym, na dlkaz ¢ehoz pfipojuji nize své vlastnorucni podpisy.



Pfiloha €. 1 - Rozsah a ¢etnosti pravidelnych ¢innosti

1. Rozsah Cinnosti Spravce

Provozni Udriba technickych zafizeni napt. plynovod, plynové kotle, kominy, vyméniky, tlakové nadoby, rozvody UT, TUV, chladici jednotky, VZT jednotky, technologie
MAR, bleskosvody, technologie silnoproudych a slaboproudych zatizeni ( EZS, EPS centrala + Cidla +siréna + rozhlas + zal.zdroj + detektory a ost.), nouzové osvétleni,
vstupni systémy, ostraha objektu, ozvuceni objektu, scénické osvétleni, antény, protipozarni zafizeni, rucni zafizeni - hydranty,

Provozni Udrzba obsluZnych zafizeni napr. prevence, odborné prohlidky a revize zdrojl tepla, kontroly plynotésnosti montovanych spoju, kontroly spalinovych cest,
armatur, tlakovych nadob, zdroj& emisi, rozvod@ UT a TUV, chladicich jednotek, vzduchotechniky aj.

Technologie MAR, technologie silnoproudu - rozvody VN, NN, nouzové osvétleni, lokalizace a feSeni pozaru, zabezpeceni objektu, ostraha objektu, ozvuceni objektu,

scénické osvétleni, ostatni slaboproudé systémy
Technologie protipoZarnich zafizeni napf. pozarni ventilace, klapky, hydranty, hasici pfistroje aj.
Technologie manipulacnich zaFizeni napf. vytahy lanové, osobni, divadelni apod.

Uklidové prace (podrobny rozpis dennich, tydennich a mésiénich praci) + rozpis specialnich Gklidovych praci nap¥. myti oken, Zaluzii, zafivek ¢alounéni, topnych téles

apod.
Spravce budovy-jeho kompetence, Ukoly, naroky na proskoleni a osvédceni

Rozuctovani nakladd dalsim subjektdm (TIC a Muzeum - mésto, kavérna a dalsim najemcdm v objektu )



2. Cetnost Sinnosti Spravce

Ctvrtletné

dle potieby

Cinnost denné tydné mésigné
1 [Kontrola a odborna obsluha kotelen, vyménikovych stanic
2 |Kontrola a odborna obsluha TNS
3  |Kontrola a odborna obsluha plynovych zafizeni
4 |[Kontrola a odborna obsluha manipulacnich zafizeni
5 |Kontrola a odborna obsluha chladicich a VZT jednotek
6 |Kontrola rozvod@ UT, TUV
7  [Kontrola rozvodd VN a NN
8  |Kontrola stfech
9  (Cidténi stfech a stFe$nich svodii
10 [Kontrola hromosvodU
11
Zimni GdrZba pFistupovych chodnik( okolo budovy, hlavniho
schodisté, schodisté z boku budovy a zadnich ramp
12 [Kontrola protipoZarnich zafizeni
13 [Kontrola vnéjsiho plasté Budovy
14 [Kontrola kanalizace
15 [Kontrola MaR
16 |[Kontrola NTL
17 [Kontrola spalinovych cest
18 [Kontrola a udrZba antén
19 (Zajisténi a kontrola zabezpeceni a ostrahy Budovy
20 |Kontrola nouzového osvétleni
21 |Kontrola EZS a EPS
22 |Malirské a lakyrnické prace




Cinnost

Ctvrtletné

pllro¢né

dle potieby

denné tydné mésicné

23 |Stavebni, zednické a dalsi provozné-udrzovaci prace;
24  |Myti oken véetné rdmd, Zaluzii a venkovnich parapetd
25 |Cisténi ¢alounéni, zaclon, zavésu
26 |Myti topnych téles
27 |Myti zativek
28 |Vyprazdnéni odpadkovych kosu —‘
29 [Zameteni a vytreni podlahy, vysati kobercl (min.)
30 |Umyti umyvadel, WC, diez( véetné dezinfekce
31 |Myti obkladl socialniho zafizeni
32

Setfeni prachu z parapetll a volné pristupnych ploch nabytku
33  |Myti zrcadel, skel prosklenych dvefi, skel ndabytku
34 |Myti dvefi a ndbytku
35 |Otfeni vypinacl a klik u dvefi
36 |Odstranéni pavucin
37 |Vyuctovani nakladi sluzeb dal$im subjektdim
38 |Zasilani vykazu provedenych ¢innosti Vlastnikovi
39 [Cidténi stropnich zav&snych desek




