Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

1. Statutdrni mésto Brno Méstska ¢ast Brno-sever
zastoupeno starostou méstské éasti Brno-sever Mgr. Martinem Male¢kem
k podpisu povéfen Ing. Martin Cibula, mistostarosta
Adresa pro dorucovéni: Bratislavska 251/70, 601 47 Brno
1CO: 44992785
bankovni spojent: €. t.: 7227850247/0100, variabilni symbol: 0033340612
Jako pronajimatel

(dale jen ,,pronajimatel*)

2.

vera Brychnicovs, N

Sidlo: Cejl 33/68, 602 00 Brno

ICO 681 31 771

Vznik opravnéni: 01.03.1999 dle vypisu z Zzivnostenského rejstiiku MMB
(dale jen ,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201, resp. § 2302 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obansky zdkonik ve znéni
pozdéjsich piedpist tuto

, SMLOUVU
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
N/023882/0B/24/K!

CLIL

1. Pronajimatel pienechava touto smlouvou najemei k do€asnému uZivani prostor slouzici podnikani
- nebytovy prostor &islo 612 (islovani prostoru vyplyva z elektronické evidence systému IDES) o
vyméfe 58,00 m? nachazejici se v 2. nadzemnim podlazi v domé &.or. 68, &.pop. 33 na ulici Cejl.
v Brng, ktery je souddsti pozemkKu, parc. ¢.937, k.. Zabrdovice, obec Brno. zapsano na LV
€.10001 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mesto.
Najemce jej do najmu pfijima a zavazuje se platit za to Uplatu. (dale jen nebytovy prostor, popt.
pronajaty prostor)

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechéva do uzivani nebytovy prostor specifikovany vyse se viemi
jeho souéastmi naleZejicimi k nému a to na zakladé usneseni 9/64. schiize Rady méstské Casti
Brno-sever konané dne 31.07.2024.

Zamér na prondjem prostoru byl vyvésen v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
zFizeni) ve znéni pozdgjsich predpist od 13.06.2024 do 27.06.2024.

L8]

Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypoétovém listé, ktery je nedilnou

) I



CL 1L

Pfi uzivani pronajatého prostoru miize najemce uzivat spolené prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.

Shora uvedeny prostor bude nijemcem uzivan za G&elem jeho podnikatelské ¢innosti — vyroba
textilii, textilnich vyrobki a odévnich dopliiki.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stay nebytového prostoru dobie zndm, nebot’ si Jjej prohlédl pied
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ze Je ve stavu zpisobilém k Fadnému uzivéni podle této
smlouvy a Ze jej pronajimatel sezndmil se zvla%tnimi pravidly, ktera je tieba pii uZivéni
pronajatého prostoru zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém piedani a prevzeti pronajatého prostoru na po&atku ndjmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o predani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soudasné bude
zaznamenan pocateéni stav médii. Tento protokol Jje nedilnou soudasti této smlouvy.

CL. IIL

Vyse celkového najemného je déna dohodou a sestivé ze souctu najemného vypoéteného
zpodlahové plochy nebytového prostoru ve vysi L1000 K&/m¥rok (slovy : jeden tisic korun
&eskych/m?/rok) a ndjemného za vybaveni nebytového prostoru (dale Jjen ,.najemné*).

Vyse mési¢nich zéloh na jednotlivé sluzby a rozpis ndjemného za vybaveni nebytového prostoru
jsou uvedeny ve vypoétovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Vyse zaloh na
Jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. sprévcem, s ohledem na oéekévanou
spotiebu dle uéelu pronajmu.

Najemné je splatné bezhotovostné na et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy a to vzdy
do posledniho dne kalend4iniho mésice za dany kalendaini mésic.

K bezhotovostnim platbam ndjemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol uvedeny
v zahlavi této smlouvy

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pripsani piislugné Castky na bankovni Gget pijemce
platby.

Skon&i-li nebo poéne-li najem v prubéhu mésice nédlezi pronajimateli pouze pomérna East
ujednaného mésiéniho ndjemného.

Pronajimatel je opravnén Jednostrannym pisemnym tkonem kazdorodné k 1. Cervenci najemné
upravit vynasobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym tfadem za predchozi kalendaini rok.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel ozndmi ndjemci a ndjemce se zavazuje takto

sjednané ndjemné hradit.
CI. Iv.

Néjem se ujednévé na dobu neuréitou s Géinnosti od 01.09.2024.



CL V.

V najemném neni zahrnuta hrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru, (dale jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, uklid spole¢nych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikac¢ni sluzby. Piesny rozpis sluzeb, které bude ndjemci poskytovat pronajimatel je
uveden ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy

Na néhradu nakladd spojenych se zajistovanim sluzeb bude najemce pronajimateli poskytovat
zélohy. VySe a splatnost zaloh a variabilni symbol, pod kterym budou zalohy hrazeny, je uvedena
ve vypoltovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Dojde-li ke zméné vySe nebo
splatnosti zaloh sdéli tuto zménu pronajimatel najemci zplisobem, uvedeném v odst. 5 tohoto
¢lanku.

Skon¢i-li nebo poéne-li ndjem v prabéhu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna
¢ast zaloh.

Pisemné vyucCtovani sluzeb za kalendaini rok za$le pronajimatel nijemci vidy po skonéeni
kalendainiho roku, a to nejpozdéji do 4 mésicii od skonleni zu&tovaciho obdobi. Finanéni
vyrovnani provedou pronajimatel a najemce nejpozd&ji ve lhit¢ 4 mésicti ode dne dorudeni
vyuctovani, tj. pfipadny nedoplatek uhradi najemce ve lhiit¢ 4 mésict od dorudeni vyuétovani na
et pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pfipadny pieplatek vrati pronajimatel ve Ihité
4 mésicl po pfedani ¢i odeslani vyaétovani najemci na jeho Géet.

Pokud pfi ro€nim vytétovani zédloh na nahradu nakladii na sluzby nedosahne souhrn zaloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vyse vyuétované nahrady nékladi, zvysi se zalohy tak, aby jejich roéni
souhrn doséahl vyse vyuc¢tované nahrady nakladii za predchazejici kalendaini rok. Takto upravenou
vy3i zaloh pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci. Zalohy nasledujici po doruceni
takového oznameni jsou splatné jiz ve vy3i odpovidajici upravené vysi zalohy.

ClL VL.

Jakékoliv zmény na pronajatém prostoru, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni
adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zékladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt
Upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o vzdjemném vyrovnani smluvnich stran
z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na sviyj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni ndjemce
opravnén zmény na pronajatého prostoru provést a nema narok na vyrovnani pifpadného
zhodnoceni pronajatého prostoru. Najemce je povinen provést stavebni Gpravy, rekonstrukce,
modernizace a adaptace vyhradné v souladu s pfedpisy vefejného préva, tj. v souladu se
stavebnim zakonem a piedpisy souvisejicimi.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatém prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaty prostor na vyzvu pronajimatele do pdvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel miZe najem
vypove€dét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i ndhradu vynaloZenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do ptivodniho stavu.

Cl. VII.

r

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uzivani pronajatého prostoru po dobu trvani
najmu,



2. Pronajaty prostor je ndjemce povinen uZivat jako fadny hospodar jen k ujednanému t&elu GGl IT
odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy astavebniho urdeni tak, aby nedochdzelo k
jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaty prostor nesmi byt vyuzivan k
vyrob€, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalsim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativng pisobi na Zivotni prostiedi (zejména pragnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Ndjemce nemd pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zptisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. II. odst. 2.

3. Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popt. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popt. mél a mohl pii fadné pégi zjistit), a to bez zbytedného odkladu (dle zavaznosti vady).

4. Pronajimatel neodpovidd za vady. o kterych v dob& uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

5. Najemce bere na védomi, e bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatému prostoru ziidit teti osobé uzivaci pravo (podndjem). Ziidi-li najemce tieti osobé
podndjem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé porugeni najemcovych povinnosti,
zplisobujicich pronajimateli vaznou Gjmu a pronajimatel ma pravo najem vypovedét. Vypovédni
doba ¢&ini 3 mésice a poéne b&et prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi.

6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim ozndmeni vstup do pronajatého
prostoru, zejména za uelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

7. Za organizaci a zaji$téni pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi piedpisy odpovida v pronajatém prostoru
ndjemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych piedpisi Vv pronajatém prostoru
kontrolovat.

8. Najemce je povinen hradit naklady spojené s b&znou udrzbou pronajatého prostoru, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamki, kovani, svétel, okennich a dvetnich skel apod., a
také naklady na opravy poskozeni pronajatého prostoru, které sam zpisobil.

9. Nijemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rudila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uZivacich a najemnich a pifpadnych dalsich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaty prostor.

CL. VIIL

1. Najem skon¢{ uplynutim doby, na kterou byl ujednén. Smluvni strany se dohodly, Ze je vylouéena
aplikace ustanoveni § 2285 z. &. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku ve znéni pozdgjsich predpisii.

2. Néjem je mozné ukontit pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Uziva-li ndjemce nebytovy prostor takovym zpisobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
piiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi znideni véci, popf. nidjemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému Géelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival
fadné a v souladu se sjednanym ugelem. Pronajimatel soudasné poskytne najemci piimé&fenou
lhitu k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo nijem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpec¢i z prodleni, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédet bez vypovédni doby
i bez predchoziho upozornéni.



(3]

Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz
se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo piestavena tak, 7e brani dalsimu uZivani a
pronajimatel to pred uzavienim ndjemni smlouvy nevédél ani nemohl predvidat.

Pronajimatel miZze ndjem ukonéit vypovédi také tehdy, pokud ndjemce hrubé porusuje své
povinnosti vii¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delsi nez
jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li najemce informacni Stit, navésti & podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do piivodniho stavu, mize pronajimatel ndjem vypovédét.

V pripadech, uvedenych v odst. 4 - 6 tohoto &lanku &ini vypovédni doba tii mésice a poéne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vyloutena aplikace
§ 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zédkoniku ve znéni pozd&jiich predpisi,

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu lze jednostranné vypovédét z jakéhokoliv divodu, nebo
bez udéni divodu. Vypovédni lhita je tfimé&si¢ni a zatne béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

CL IX.

Nejpozdéji v den skonceni najmu, v pfipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dni po doruceni ozndmeni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfedd nijemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve
stavu, v jakém je pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém pfedani a pievzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsén protokol o predéni a pievzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Sou¢asné bude zaznamenén koneény stav médii.

CLX

Neuhradi-li ndjemce véas splatné ndjemné nebo platby (zélohy &i nedoplatky) za sluzby, piislusi
pronajimateli zakonny trok z prodleni dle platné pravni Gpravy.

Nepieda-li ndjemce pii skonfeni ndjmu pronajaty prostor véas a fadné vyklizeny, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% mésiéniho najemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostoru. Prévo pronajimatele na nahradu $kody zpisobené porusenim povinnosti
najemce tim neni doteno.

Cl. XL

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti 01.09.2024.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob&anskym
zakonikem (zak. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdg&jsich piedpisti).

Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné &islovanych
dodatkii. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originélu.



5. Smluvni strany prohladuji, e tuto smlouvu uzaviely svobodné a vézng, nikoli z pfinucen{ nebo
v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni :

V Brné dne 17 -09- 074

AR W

(ndjemce)

Prilohy: vypoétovy list, pfedavaci protokol



Vypodtovy list BRYCHNACOVA VERA 33/612

iDES 09.09.2024 15:41:07

Vypoétovy list platny od 10.2024

Vlastnik Statutrni mésto Brno, Bratislavska 251/70, 601 47 Brno, ICQ: 44992785

Adresa spravce (provozovny)
Statutdrni mésto Brno
Bratislavskéd 265/71

602 00 Brno

Adresat
Brychnacova Veéra
Cejl 33/68
602 00 BRNO - Ceska republika

UZivatel

DIC
Platce DPH
LMobil

Bankovni spojeni pronajimatele

Jméno Brychnacova Véra
1ICO 68131771

000000-7227850247/0100

Variabilni symbol 0033340612
Nebytovy prostor dilna
Cislo prostoru 612

Adresa prostoru
CEJL 33/68
602 00 Brno

Smlouva NP/023882/0B/24/K1 Platnost smlouvy  Od 01.09.2024 na dobu neuréitou
Splatnost 31.10.2024 Poddni vypovédi
Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Poéet osob 1
V¥potet ndjemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roénisazbaza | 000,00
m2
Plocha pro n4j. 58,00 m2 Roéni ndjemné 58 000,00 K¢
Topeni etdzové plyn. Smérné ¢islo 8
Podlazi 2 Vytah N
Tech. stav Poéet mistnosti 1
Vymér iihrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)
Polozka Castka K& Vypocdet Os.  Platha
Najemné 4 833,00 V  Dohodazam?2 Platebni piikaz
Vodné stoéné 150,00 S  Dohoda za osobu 1 Platebni piikaz
Najemné celkemn 483300 ' 7
Sluzby celkem 150,00
Meési¢ni piedpis celkem 4 983,00
Platebni piikaz 4 983,00
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Niéjem m2
provozovna etézové plyn, 58,00 0,00 0,00 0,00 58,00
Celkem 58,00 0,00 0,00 0,00 58,00




Vypoctovy list BRYCHNACOVA VERA 33/612 iDES 09.09.2024 15:41:08

Rozpis vybaveni prostoru

Nazev Vyr.tislo Pofizeno Pocdet Cena K& Opot.% Za mésic K&
vodomér 8V (r.2012) 65546096 09.11.2020 1 ks 0,00 20,00 0,00
| Celkem 0,00

Seznam osob

Jméno Dat.nar. Papis Evidovin(a) od - do Trvale hls. od - do Poznamka
Brychnagova Véra Najemce | 01.09.2024 } {

I

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. Pfi platbé na uget vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude G&tovéan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ, (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

el/Spravce

jemce

Brno dne 09.09.2024




