SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR &. NSV/1/24

Smluvni strany:

Méstskd nemocnice v Odrach, prispévkova organizace

se sidlem Nadaéni 375/1, PSC 742 35 Odry

ICO: 66183596

zastoupend feditelem Ing. Martinem Smausem

bankovni spojeni: ¢islo uctu:

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen jako , pronajimatel)

a

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem, Orlicka 4/2020, 130 00 Praha

zastoupend feditelem Regionalni pobocky Ostrava, pobocky pro
Moravskoslezsky, Olomoucky a Zlinsky kraj

ICO: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: ¢islo uctu:

dorucovaci adresa: VZP CR, RP Ostrava, Masarykovo namésti 24/13, 702 00 Ostrava

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce”)

uzavrely niZze uvedeného dne v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl, tuto smlouvu o ndjmu prostoru:

l.
Pfredmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodareni s nemovitym majetkem zfizovatele je vymezeno jeho
ztizovaci listinou a smlouvou o vypUjcce v platném znéni. Na zakladé prav a povinnosti plynoucich
z této smlouvy je oprdvnén pronajimat majetek dle dispozic vlastnika, tj. zfizovatele, tj. Mésta
Odry. Zfizovatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1001 v katastrdlnim uzemi Odry, jehoz
soucasti je stavba ob¢anského vybaveni €.p. 516 v Odrdch na ulici Nadacni, zapsaného v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy
Ji¢in, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k.u. Odry.

2. Pronajimatel pfenechava za podminek stanovenych touto smlouvou ndjemci do uzivani prostory,
které se nachazeji v 1. nadzemnim podlazi stavby uvedené v odstavci €. 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Celkovad vyméra prostor ¢ini 32,26 m?(z toho 25,76 m?jsou nebytové prostory mistnosti ¢. 108 v 1.
nadzemnim podlaZi a 6,50 m? spolené prostory). Planek nebytovych prostor tvofi pfilohu &. 1,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

1.
Ucel najmu

1. Sjednanym a vyhradnim Gcelem najmu dle této smlouvy je uZivani pronajatych prostor najemcem
k provozovani kancelare. Jedna se o vykon Cinnosti, které sjednany ucel podporuji nebo s nim uzce
souvisi. V pfipadé zamyslené zmény ucelu ndjmu je najemce povinen vyZadat si predchozi
pisemny souhlas pronajimatele s takovouto zménou.

2. Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Zze pronajaté prostory jsou ve stavu zpUsobilém k plnéni
sjednaného ucelu najmu.

.
Doba najmu

1. Ndjemni vztah se sjedndva na dobu neurcitou, a to od 1.10.2024.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udani dlivodu.
Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.



Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze ndjemce zavaznym

zpUsobem porusi své zavazky a povinnosti, zejména:

a) prenecha-li ndjemce pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b) provede-li ndjemce stavebni Upravy ¢i zmény v pronajatych prostorach bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

c) uZiva-li najemce pres pisemné upozornéni pronajimatele pronajaté prostory pro jiny ucel, nez
je sjednan v ust. €l. Il odst. 1 této smlouvy,

d) jestlize je ndjemce o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim Ctvrtletni splatky najemného
anebo zalohy na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim prostoru.

4. V pfipadé ukonceni smlouvy dle ¢l. Ill. odst. 3 je ndjemce povinen nejpozdéji ke dni ukoncéeni
pfedat vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, neni-li dohodnuto jinak. Pro pfipad poruseni
této povinnosti se smluvni strany vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit
nebytové prostory sam, a to na naklady ndjemce.

5. Najemce je oprdavnén jednostranné a s okamzitou ucinnosti od smlouvy odstoupit v pripadé
uvedeném v ¢lanku IV. odst. 3 této smlouvy, a dale v pfipadé podstatného poruseni smluvnich
ujednani pronajimatelem, a to s ndrokem na nahradu vzniklych doloZitelnych nakladd. Smlouva
v takovém ptipadé zanika dorucenim pisemného odstoupeni od smlouvy pronajimateli.

Iv.
Ndjemné a uhrada na sluzby spojené s uZivanim prostor

Nadjemné je stanoveno v souladu s aktualné platnym cenikem najemného nebytovych prostor,
vydaném vlastnikem, tj. Méstem Odry. Ke dni uzavieni této smlouvy €ini 700,- K&/m?2/rok za
nebytové prostory o vymére 32,26 m?, tj. Eastku 22 582,- K& ro€né, tj. 5 646,- K& &tvrtletné. Cena
najmu je osvobozena od DPH.

Vedle najemného je ndjemce povinen hradit pronajimateli sluzby spojené s ndjmem. Jedna se

jmenovité o:

a) Dodavku energii — plyn, elektricka energie, voda. Cena energii je podndjemci uctovdna za
prislusné kalendadrni ctvrtleti s tim, Ze:

e spotfeba plynu je stanovena podilem dle m? plochy uZivané ndjemcem z celkové skutecné
fakturované spotreby dodavatelem,

e spotieba elektrické energie je preuctovavana ndjemci jemu uréenym procentnim podilem ze
skutecné fakturované spotieby dodavatelem. Pfi stanoveni podilu se zohledruje ucel ndjmu a
pouzivané spotiebice ve vazbé na jejich prikon a ¢asové vyuziti,

e spotfeba vody je stanovena pausalni ¢astkou ve vysi 200,- v¢. DPH za Ctvrtleti.

b) Ostatni sluzby. Pronajimatel ddle zajistuje sluzby spojené se spoleénymi édstmi budovy,
ndjemce je povinen hradit pronajimateli ndklady na tyto sluzby s tim, Ze jejich cena se
sjedndva takto:

e odvod srazkovych vod — najemci je ze skutecné fakturované spotfeby za kalendarni Ctvrtleti
pfeuctovavan podil dle m? jim uzivané plochy,

e odvoz komundlniho odpadu — ndjemci je uctovan podil na Uhradé celkovych nakladd ve vysi
300,- K¢ véetné DPH za kalendarni Ctvrtleti,

e Uklidové sluzby — ndjemci je uc¢tovan podil na thradé celkovych naklad(l ve vysi 900,- K¢ véetné
DPH za kalendarni Ctvrtleti.

Pokud dojde ke zméné vstupnich cen dodavatell ostatnich sluZzeb souvisejicich s ndjmem, budou
tyto zmény bez zbyte¢ného odkladu promitnuty do pausalnich dhrad uvedenych v odst. 2, pism.
b) tohoto ¢lanku smlouvy. Ndjemci budou zmény cen ozndmeny formou cenové dolozky.
V pripadé nesouhlasu ma ndjemce prdvo odstoupit od smlouvy dle ¢lanku lll. odst. 5 této smlouvy.



4. Po uplynuti daného kalendafniho Ctvrtleti vystavi pronajimatel na najemné a sluzby spojené
s ndjmem danovy doklad na cenu urcenou v souladu s odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku smlouvy. Jeho
nedilnou soucasti je vypoctovy list Uhrad. Darniové doklady spliuji vSechny naleZitosti
stanovené § 26 a 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist a budou zasilany ve formatu pdf. Najemce:

a) souhlasis elektronickym zasilanim faktur na e-mailovou adresu:
b) Z4dda o zaslani faktury v tisténé podobé na dorudovaci adresu uvedenou v zéhlavi
smlouvy.

5. Najemce uhradi penézité zavazky vyplyvajici z této smlouvy v dobé splatnosti 30 dni od
doruceni faktury ve prospéch bankovniho uc¢tu pronajimatele uvedeného v zahlavi této
smlouvy. Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani vyplaty na Ucet pronajimatele.

6. V pripadé, Ze thrada najmu a sluzeb souvisejicich s ndjmem nebude provedena ve |haté
splatnosti, bude najemci zaslana predzalobni vyzva; za kazdou dalsi pfedzalobni vyzvu (vyjma
prvni predzalobni vyzvy) bude Uctovan poplatek ve vysi 300,- K¢ a naklady spojené s jejim
zaslanim. Pokud nedojde k Uhradé dluzné castky ani na zdkladé predzalobni vyzvy, je
pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit v souladu s ustanovenim ¢l. lll. odst. 3 pism. d)
této smlouvy a dluznou ¢astku bude vymahat soudni cestou.

7. V ptipadé, ze uhrada najemného véetné Uhrady za sluzby nebude provedena véas, bude
najemci Uctovan urok z prodleni ve vysi stanovené platnym pravnim predpisem.

V.
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory s péci rfaddného hospodare, chranit je pred
poskozenim a udrZovat v takovém stavu, aby mohly slouzit uZivani, pro které byly pronajaty.
Ndjemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou udrzbu pronajatych prostor,
malovani (minimalné jedenkrat za Ctyfi roky) a provadéni béinych oprav. Najemce se rovnéz
zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady uklid pronajatych prostor. Provadéni béznych
oprav najemcem nema vliv na vysi a splatnost ndjemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak.
Za bézné opravy se pro Ucely této smlouvy povazuji zejména, nikoliv vSak vylu¢né, opravy do vyse
hodnoty opravy 5.000 K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy ptipad, zejména pak opravy a vymény
zasuvek, vypinacll, Zarovek, zafivek a jinych zdroja svétla, pretésnéni armatur a spojl potrubi u
vzduchotechniky a Ustfedniho vytapéni, opravy a vymény regulacnich ventili, michacich baterii,
¢isténi odpadu, drobné stolaiské a natéracské prace, vyména a opravy podlahovych krytin do 10
m?2,

Nadjemce nesmi provadét zadné mechanické zasahy do stavebnich konstrukci, napf. vrtani,
nastfelovani, zatloukdni, tzn. ¢innosti, pfi kterych by mohlo dojit k poskozeni rozvod(, skrytych ve
stavebnich konstrukcich a v pfipadé poskozeni elektrického vedeni i k ohrozeni Zivota provadéjici
osoby. K provadéni stavebnich Uprav, Uprav elektroinstalacnich zafizeni a zmén v pronajatych
prostorach je ndjemce opravnén pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, jinak
je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce uved| prostory do puvodniho stavu na své
naklady. Dojde-li v disledku Uprav a zmén ke zhodnoceni prostor, nema najemce pfi skonceni
najmu ndrok na vyrovnani, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V pfipadé udéleni pisemného
souhlasu pronajimatele k provedeni takovychto praci je ndjemce povinen zajistit revizi zafizeni, a
to na své ndaklady a tuto skute¢nost ozndmit pronajimateli do 7 dnl od provedeni revize. Pokud
najemce porusi své povinnosti, odpovida za Skodu z toho vzniklou a pronajimatel ma zaroven
pravo od smlouvy odstoupit v souladu s ¢l. Ill. této smlouvy.

Najemce je opravnén prenechat prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu ¢i jiného uZivani treti
osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén do prostor instalovat zafizovaci predméty, které zvysuji naroky na technické
Ci stavebné-technické parametry prostor nebo stavby pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najemce je povinen uZivat prostory v rdmci sjednaného ucelu tak, aby nedochdazelo k omezovani
ostatnich najemc.
Najemce je povinen neprodlené ohlasit ndjemci potfebu téch oprav, jejichz naklady ma podle této
smlouvy a platnych pravnich pfedpist nést pronajimatel, jinak odpovida za Skodu, kterad tim
pronajimateli vznikla.
Najemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném prislusSnymi predpisy kontrolu
stavu prostor z hlediska pozarni prevence a bezpecnosti prace. Odpovida za bezpecnost svych
zaméstnancl a osob, které se zde s jeho védomim zdrzuji. Najemce odpovida za dodrzovani
protipozarnich, bezpecnostnich a hygienickych predpisti dle platné legislativy po celou dobu
uzivani pronajatého prostoru. Je povinen zejména zachovavat pristup k hasicim pfistrojim a
poZarnim hydrantiim, elektrickym rozvadéciim, udrZovat trvale prichodné unikové cesty.
Ndjemce je povinen seznamit se s bezpecnostnimi predpisy a provozni dokumentaci
pronajimatele v rozsahu platném pro spolec¢né prostory a pfistupové komunikace k pronajatym
prostoram a zavazuje se ve stejném rozsahu informovat i své zaméstnance.
Najemce je povinen si zajistit fddnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu vznikajiciho
v pronajatych prostorach. Pronajimatel je na zdkladé této smlouvy povinen zajistit odvoz pouze
komundlniho odpadu — viz ust. ¢l. IV., odst. 2, pism. b). Pokud ndjemce produkuje zvlastni,
nebezpecny a jiny odpad — zdravotni, biologicky, injekéni jehly apod., je povinen zajistit jeho
likvidaci dle platné legislativy (zdkon o odpadech).
Pti skonceni ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli prostory vyklizené a ve stavu, v jakém
mu byly pfi zapoceti najmu predany, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni a provedenym
i rozpracovanym upravam, pokud nebude dohodnuto jinak. V pfipadé prodleni najemce
s vyklizenim a predanim prostor pronajimateli po skonceni najmu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty
neni nikterak dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu skody ¢i vydani bezdlvodného obohaceni.
Ndjemce je opravnén umistit na budové a uvniti pronajatych prostor vlastni napisy a poutace
souvisejici s jeho cinnosti v pronajatych prostorach (napf. vyvésni stit). Umisténi poutacl
a oznaceni je ndjemce povinen predem projednat s pronajimatelem.
Nadjemce odpovida samostatné tfetim osobam za Skody a Ujmy na vécech ¢i hodnotach, které
vzniknou v souvislosti s provozem v pronajatych prostorach.
V ptipadé zjisténi vzniku pojistné udalosti je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu uvédomit
pronajimatele o takové udalosti.
Najemce nema pravo na nahradu pfipadné Skody, vzniklé mu neposkytovanim ¢i omezenym
poskytovanim sluzeb (dodavek energii) v disledku havdérie, poruchy ¢i provddéni nezbytnych
oprav na technickém distribu¢nim zafizeni. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze odpovédnost
pronajimatele za takto vzniklou pfipadnou Skodu je vyloucena.
Najemce se zavazuje akceptovat pronajimatelem predand pracovni rizika — viz pfiloha €. 2 této
smlouvy Posuzovdni pracovnich rizik, véetné bezpecnostnich opatteni k jejich eliminaci, kterd se
pfimo vztahuji k pronajatym nebytovym prostoram. Pfiloha €. 2 se stava nedilnou soucasti této
smlouvy.
VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechda pronajaté prostory najemci tak, aby je mohl uzivat k ucelu sjednanému
touto smlouvou. Najemce bude pronajaté prostory udrZovat v takovém stavu, aby mohly slouzit
uzivani, pro které byly pronajaty.

Pronajimatel se zavazuje seznamit ndjemce s umisténim a obsluhou vécnych prostfedk( pozarni
ochrany, Unikovymi cestami a umisténim hlavnich uzavért vody a energii.

Pronajimatel je povinen s dostatecnym predstihem (vyjma havarijnich pfipad(l) upozornit
najemce na provadéni oprav v predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit zaméstnanciim najemce, jeho obchodnim partnerdm a klientlim
vstup do nemovitosti, ve které se nachazi predmét najmu.



5. Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci ztitulu vy3si moci (preruseni dodavky
elektrické energie, Zivelna pohroma apod.).

6. Pronajimatel neodpovida najemci ani tfetim osobam za jakékoliv skody ¢i Ujmy zplsobené na
vécech a hodnotdch v souvislosti s uzivanim prostor ndjemcem.

7. Pronajimatel (jeho zaméstnanec nebo jind povéfend osoba) je opravnén vstupovat do pronajatych
prostor za pfitomnosti ndjemce (nebo jeho zaméstnance Ci jiné povérené osoby) za ucelem
kontroly dodrzovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu prostor. Zamyslenou kontrolu
oznami pronajimatel ndjemci s dostate¢nym ¢asovym predstihem.

VII.
Zavérecéna ustanoveni

1. Nahradni klice od pronajatych prostor budou uloZeny v zalepené obalce opatfené razitkem
pronajimatele a ndjemce se jménem, adresou a telefonnim Cislem opravnéné osoby na vratnici
nemovitosti specifikované v €l. I., odst. 1 této smlouvy a budou vydany pouze v pfipadé nouze
¢i havarie opravnénym osobam uvedenym na obalce.

2. Kontaktni osobou pronajimatele jsou - ve vécech smluvnich, v provoznich zaleZitostech .

3. Kontaktni osobou najemce:

- Smluvni zaleZitosti:
- Provozni zaleZitosti:

4. Tuto smlouvu Ize ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych odislovanych dodatk( nebo doplrika.

5. Prévni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi
predpisy, zejména pak pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

6. Touto smlouvou se zaroven rusi Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani ¢. NSV/1/12 ze
dne 31. 12. 2012 véetné vSech dodatkl k této smlouvé.

7. Tato smlouva je vyhotovena elektronicky, pficemz obé smluvni strany obdrzi jeji elektronicky
original.

8. Smlouva je platnd dnem pfipojeni platného uzndvaného elektronického podpisu dle zakona €.
297/2016 Sh., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

9. Obé strany souhlasi se zverejnénim smlouvy v plném rozsahu dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi. Smlouva je Ucinna dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv pronajimatelem.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou ndsledujici pfilohy:

a) pfiloha €. 1 - planek nebytovych prostor
b) pfiloha ¢. 2 — posuzovani pracovnich rizik

11. Na dudkaz svého souhlasu s obsahem této smlouvy k ni smluvni strany ptipojily své uznavané
elektronické podpisy dle zdkona ¢. 297/2016 Sbh., o sluzbdch vytvarejicich davéru pro
elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V Odrach 26.9.2024 V Ostravé 30.9.2024
Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Martin Smaus, feditel , feditel RP Ostrava



