4ty

miouva o najmu prostor slouZzicich podnikadni

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 23002 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, ndjemni smlouva tohoto
znéni:

(dale jen ,,smlouva‘)

I
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutirni mésto Mlada Boleslav
1CO 00238295, DIC: CZ00238295
se sidlem: Komenského ndm. 61/11
293 01 Mlada Boleslav
zastoupen< || NN H:rimatorem
bankovni spojeni: CSOB a.s., pobocka Mlada Boleslav
&islo uétu: 3050505/0300

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Najemce:
bytem Nova 336, 293 01 Mlada Boleslav
fyzick4 osoba podnikajici pod ICO: 70951900

(dale jen ,ndjemee*)

II.
Piedmét a ucel ndjmu
1. Statutarni mésto Mlada Boleslav je kromé jin¢ho vyluénym vlastnikem domu €. p. 1324,

ktery je soulasti stavebni parcely ¢ 6037 v ulici U Penzionu vk. 1. Mlad4a Boleslav,
zapsaném na LV & 10001 pro katastralni izemi Mlad4 Boleslav (dale jen ,,dam*™).

2. Pronajimatel pfenechava najemci v tomto domé do uzivani prostor slouZici podnikani o
celkové vyméfe podlahové plochy 100,93 m? které se nachézi v piizemi{ a suterénu
uvedeného domu (déle jen ,,prostory” nebo ,prostor slouzici podnikini®). Tyto prostory
byly dosud uZivany jako ordinace praktického lékafe s pfisluSenstvim.

3. Pronajimatel pfenechava uvedené prostory ndjemci do uzivani za Gtelem uzivani vyhradné
jako ordinaci praktického lékafe, kterd bude navazovat na piedchdzejici uZivani
pronajimaného prostoru, ktery byl uzivan rovnéZ jako ordinace praktického lékafe. Ndjemce
pronajaté prostory do uzivani pfijimd a zavazuje se, Ze je bude uzivat vyhradné k uvedenému
ucelu.

4. Pronajem prostorti byl vyvésen na ufedni desce od 26. 8. 2024 do 11. 9. 2024.




I1I.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Nijemce se zavazuje platit za uZzivani prostoru slouziciho podnikini pronajimateli
ndjemné:

Vypotet ndjemného dle smérnice QS 72-02 (ndjmy prostor slouzici podnikdni v majetku mésta
Mlada Boleslav):

Ordinace 19,2 m2 x 138,55 K¢ 2 660,- K¢
Piipravna 20,94 m® x 138,55 K& 2 901,- K&
Cekarna 22,87 m? x 138,55 K& 3169,- K&
Sklad 3,54 m® x 83,13K¢& 294,- K&
Satna 5,57 m? x 69,28 K& 386,- K&
Predsii 3,25 m? x 69,28K¢ 225,- K&
wWC 1,12 m? x 69,28K¢& 78.- K&
WC 4,95 m? x 69,28 K& 343 - K&
Sklad (suterén) 19,49 m? x 83,13 K& 1 620,- K&
Celkem 100,93 m? 11 676,- K&
Mésiéni najemné 11 676,- K¢/mésic

Roéni ndjemné 140 112,- Ké&/rok

2. Meési¢ni zalohové platby za sluzby:
tepld voda 500,- K¢, studena voda 500,- K¢, teplo 2 600,- K¢.

Niklady na vytapéni prostor pronajimateli uhradi ndjemce v ¢astce, ktera bude stanovena podle
ceny Gétované dodavatelem tepla a podle obecné zavaznych pravnich piedpist. Smluvni strany
berou na védomi, Ze témito obecné zdvaznymi pravnimi normami jsou ke dni uzavieni této
smlouvy vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., v platném znéni, kterou se
stanovi pravidla o rozi¢tovani nakladii na vytapéni a spole€nou pfipravu teplé vody.

Roéni ziétovaci obdobi zacina dnem 1. ledna.

Na thradu nédkladh za vytdpéni prostor se najemce zavazuje platit pronajimateli finanéni
zalohu v ¢astce 31 200,- K¢ za rok.

Uhrada ve vy3i jedné dvandctiny zélohy, tj. v &astce 2 600,-K&, bude placena pravidelng,
mésicné, vzdy nejpozdéji do desatého dne kalendainiho mésice, za které je zaloha placena.




3 Rekapitulace

I Najemné z prostoru slouzictho podnikani, zalohova platba za sluZby a ziloha za teplo,
jejichZ poskytovani je s ndjmem spojeno, byly smluvnimi stranami ujednany v celkové &dstee
183 312, - K¢ za rok.

II. Néjemné, pausélni uhrada za sluZby a zélohova platba za teplo, jejichz poskytovani je
s ndjmem prostoru slouziciho podnikdni spojeno bude najemce platit bezhotovostnimi
pfevody ve prospéch Uétu pronajimatele, ktery je veden u CSOB a.s., pobotka Mladé
Boleslav, €. 0. 3050505/0300, konstantni symbol 379, variabilni symbol 4240301008.

[II. Smluvni strany berou na védomi, Ze penéZity zavazek placeny prostfednictvim banky je
spln€n piipsanim placené finan¢ni ¢astky na tcet pronajimatele u jeho banky.

IV. Najemce se zavazuje, Ze piipadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati pronajimateli
bez zbytetného odkladu, nejpozdgji ve 1hité do patndcti dntt od doruéeni jejich vytadtovani.

V. Pokud by ndjemce mohl prostor slouzici podnikdni uzivat omeczené jen proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zdkonem, ma
n4jemce narok na pomérnou slevu z najemného.

VI. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je v pfipadé¢ zmény cen kterékoli ze sluZeb

nebo vyse zaloh, které za sluzby plati jejich poskytovatelim ¢&i dodavatelim, opravnén zménit

pfimé&fenym zptsobem vysi pausalni platby za sluzby podle tohoto ustanoveni. Pronajimatel
je povinen takové zvySeni pausélni platby za sluzby se zdivodnénim a datum, od kdy zvy3eni
pausalni platby za sluZby nastane (dale jen ,datum zvySeni pau$alu®), ozndmit nijemci
alespofl deset dni predem. Nijemce je povinen od data zvySeni pau$alu platit zvySenou
pausalni platbu za sluZby podle oznameni pronajimatele.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce nese ze svého vedkeré ndklady na eventudlni stavebni tGpravy prostoru
slouziciho podnikéni, které jsou tfeba pro zajisténi vyuZiti prostoru slouziciho podnikani dle
této smlouvy, tj. zejména zména uzivani v souladu se stavebnim povolenim nebo technické
potieby pro technologie umisténé v prostoru slouziciho podnikéani. K vedkerym tpravam, at’
jiZ stavebnim nebo pfi zméné uzivéni je bezpodmine¢né nutné vyzadat si pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele.

2. K veSkerym upravdm, at’ jiz stavebnim nebo pfi zmé&né€ uzivéni, je bezpodmineéné nutné
vyZzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouvé.
Néjemcem vynalozZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené Gpravy jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze pfi ukonéeni nadjemniho
vztahu nemé nijemce pravo na thradu nakladd, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu
ngjmu, pokud se strany pisemn¢ nedohodnou jinak.

3. Pripadné technické zhodnoceni pfedmétu najmu, resp. prokazané ndklady na jeho
pofizeni, které bude chtit pronajimatel po skonfeni najmu zanechat, budou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finanéniho nijemného. To znamend, Ze prokazané naklady na
jeho pofizeni budou ve stejné vysi jako vécné ndjemné. Po pravni strance plati, Ze
pronajimatel se zavazal k Ghradé nakladi na technické zhodnoceni podle § 2220 zikona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, a k thradé dojde zapoétenim vécného
plnéni ndjemného a prokdzanych ndkladi ndjemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi




pronajimatel splatkovy kalendar s vyznacenim tohoto zédpoctu. Najemce vystavi fakturu, ktera
nebude proplacena, ale zapoctena.

4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
najemce.

5. Najemce je opravnén uZivat prostor slouzici podnikéni pouze vrozsahu a k ucelu
dohodnutém v této smlouve.

6. Najemce bude v pronajatém prostoru slouZiciho podnikéni provozovat ordinaci
praktického Iékaie s tim, Ze provoz ordinace od 1. 11. 2024 bude na dva dny v tydnu a
od 1. 1. 2025 v rozsifeném poétu ordinacnich hodin.

7. Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZznym udrZovanim a drobnymi opravami
prostoru slouZiciho podnikéani. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto naklady pro ucel této
smlouvy povazuji ndklady ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady & 258/1995 Sb. ve znéni
u¢inném ke dni 31. 12. 2013.

8. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

9. N4jemce neni opravnén prenechat prostor slouzici podnikani nebo jeho €4st do podnajmu
tieti osobé.

10. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostoru
slouZiciho podnikani alespori jednou za tfi mésice.

11. Nijemce se zavazuje, ze po dobu trvini ndgjmu prostoru slouziciho podnikani bude
prib&iné zaji¥tovat Cistotu a pofadek, a v zimnich mésicich také bezpe¢nou schudnost
chodniku pfiléhajiciho k domu, ve kterém se prostor slouZici podnikani nachazi. Nebude-li
ujedndno jinak, naklady spojené sudrzovanim c¢istoty, pofadku a schidnosti pfedmétné
komunikace ponese ndjemce ze svého.

12. Najemce se zavazuje, ze provedenim vhodnych technickych a organizaénich opatient,
realizovanych podle zédkona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochran€, ve znéni jeho zmén a
dopliik®, zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostoru slouzicitho podnikani pfed

vznikem pozaru.

13. Pfi skondeni ngjmu je ndjemce povinen vratit prostor slouzici podnikéani ve stavu v jakém
je prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Predani a pievzeti
prostoru slouziciho podnikani pfi zahajeni i pfi ukondeni najmu bude provedeno za ucasti
obou smluvnich stran. O pfedani a ptevzeti prostoru slouZicitho podnikédni bude pofizen
pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostoru slouziciho
podnikani.

V.
Smluvni pokuty

1. N4djemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s uhradou ndjemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

2. Néjemce se zavazuje, 7e v piipadé prodleni s uhradou za sluZzby véetné eventualniho
nedoplatku za vyactovani sluzeb, jejichZ poskytovani je s ndgjmem spojeno del$im nez 5 dni,



saplati pronajimateli smluvni pokutu ve vwsi 0,1 % z dluzné cdstky za kazdy den prodlent,
nejméné viak 10,- K& za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na zékonny urok z prodleni
dle § 1970 ob&anského zakoniku.

4. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s vyklizenim a preddanim prostor slouZici
podnikani po skonceni, resp. zaniku ndjmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v &éstce
rovnajici se dvojnasobku denniho ndjemného ujednaného v této smlouvé, resp. v dohodé o
zmené této smlouvy, za kazdy den prodleni.

5. Pronajimatel se zavazuje, Ze v ptipadé prodleni s vracenim pfeplatku na thradach za
sluzby, jejichZ poskytovéni je s ndjmem spojeno del$im neZ 5 dni, zaplati najemci smluvni
pokutu ve vy§i 0,1 % z dluzné cdstky za kaZdy den prodleni, nejméné viak 10,- K¢ za kazdy i
zapoclaty mesic prodleni.

6. Lhuta splatnosti smluvni pokuty byla ujedndna v délce patnicti dni od dorudeni
vyuctovani smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze
vyuctovani smluvni pokuty bylo doru¢eno tfetiho pracovniho dne po jejim odesléni.

¥i.
Zvlastni ujednani

Nebude-li uyjednano jinak, bude ndjemné upraveno nejpozdéji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotfebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendainiho roku ufedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalendani rok a najemci bude tato tiprava pisemng
oznamena.

VIL
Zahijeni a skon¢eni najmu prostor slouZzicich podnikéni

1. Ndjem prostor slouZicich podnikéni se sjednavd na dobu neur¢itou. Nédjem prostor
slouZicich podnikani bude zahajen dne 1. 10. 2024,

2. Pronajimatel i ndjemce maji pravo tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez uvedeni divodu. V
takovém pfipad¢ je vypovédni doba tiimésicni a za¢ina béZet 1. den mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi v pisemné formé.

3. Skon¢eni ndjmu ve vécech vyslovné neupravenych v tomto ¢l VII. Smlouvy se Fidi
ustanovenimi § 2308 az 2314 ob¢anského zakoniku.
4. Smluvni strany mohou pisemné ukonéit smluvn{ vztah dohodou.

5. V pfipadé zaniku ndjmu je ndjemce povinen prostory slouzici podnikani vyklidit a
vyklizené ptredat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve 1hité do patnacti dni
od doruceni vyzvy pronajimatele k vyklizeni prostor slouZicich podnikani.




VIIL
Uverejnéni smlouvy

1. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tento dodatek, pfi dodrZzeni podminek
stanovenych nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto tdajt a o zruSeni
smérnice 95/46/ES a zikonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, miZe byt bez
jakéhokoliv omezeni uvefejnén v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru
smluv, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze dodatek v registru smluv uvefejni pronajimatel.

3. Smluvni strany dale prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v tomto dodatku nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu piislusnych ustanoveni pravnich pfedpist a udéluji souhlas k
jejich uziti a uvetejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

1X.
Zavérecna ujednani

1. Tato ndjemni smlouva byla sepséana ve dvou stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno néjemce.

2. Tato smlouva miZe byt ménéna nebo zrusena pouze pisemnou formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaeny potadovymi &isly a
podepsany obéma smluvnimi stranami.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravena, se fidi
ptislusnymi ustanovenimi, ob¢anského zakoniku, zejm. § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku,
jakoZ i ustanovenimi dalsich obecné zavaznych pravnich predpist.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na dikaz svého
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.



V Mladé Boleslavi, dne 73 -08- 2024

30 -09- 707

Za pronajimatele: N4jemce:

priméator

DOLOZKA

Toto pravni jednani statutdrniho mésta Mladd Boleslav bylo schvileno v souladu s
ustanovenim § 102 odst. 3 zékona o obcich Radou mésta usnesenim Rady mésta Mlada
Boleslav &. 0741/24-R ze dne 16. 9. 2024.

V Mladé Boleslavi, dne 27 3 -09- 2024

Odbor spravy majetku mésta
Magistrat mésta Mladé Boleslav




