Zvetejneéno

dle Zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluy REE ooy

‘ R S Spis. sl.: SML/ /

OMM:

1D smlouvy:

SMLOUVA O VYPUJCCE PROSTORU SLOUZICIHO K
PODNIKANI

(dale jen smlouva)
reg. C.

uzaviend v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sb. - obcansky zdkonik a na zadkladé¢ Usn. RM
¢.672/2024 ze dne 5.8.2024 mezi:

DUM KULTURY [¢dop
STR

Mésto Ostrov = OSTROV, po

se sidlem: Jachymovska 1, 363 01 Ostrov 0

1CO: 00254843 S 116 -09- 2024
DIC: CZ00254843 el A
bankovni spojeni: CSOB., a. s. pobotka Karlovy Vary, expozitura (strov HOSA L
&. udtu: 953282/0300 . o

VS:1036501 ‘
zastoupené: na zakladé piikazni smlouvy ze dne 23.4.2015,
DOSPRA, spol. s r.o., ICO 602 79 231

se sidlem: Biezenecka 4475, 430 04 Chomutov
zastoupena: Be. Stanislavem Sarou, MBA, jednatelem
(ddle jen "pronajimatel”)

a

Diim kultury Ostrov p.o.

se sidlem:Mirové namésti 733, Ostrov
ICO: 00520136

DIC:

bankovni spojent:

¢. uctu:

zastoupena: pani Poledni¢kovou

(ddle jen “ndjemce”)

L
Piedmét najmu

1. Mésto Ostrov je vlastnikem pozemku st. p. &. 778/4 jehoz soucésti je stavba &. p. 709,
ulice Brigadnicka. Uvedena nemovita véc je evidovana u Katastralniho tfadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, pro obec Ostrov a k. 0. Ostrov
nad Ohfi.

2. Touto smlouvou pronajimatel za podminek dale stanovenych pronajima najemci prostor
uréeny k podnikani. Jedna se o prostor ¢.709/351-354, o celkové vyméte 177,95-m2
provozni plochy v budoveé &.p.709, ktera je soucasti pozemku st. p. ¢. 778/4 k. . Ostrov
nad Ohfi,



Vse specifikované na situaénim planku, ktery je oznacen jako piiloha ¢.1a tvofi nedilnou
soucast této smlouvy (dale jen ,,Pfedmét ngjmu®).

1L
Ucel najmu

. Pfedmét ngjmu se pronajimé za ucelem provozovani ¢innosti ndjemce v souladu s jeho
piedmétem podnikéani, tedy za ucelem provozovani kanceldii, po dobu rekonstrukce
budovy ¢€.p. 733. K jinému ucelu vyuziti neni ndjemce opravnén.

. Najemce se zavazuje, Ze bude prostory uréené k podnikéni udrzovat a nebude je vyuzivat
k jiné nez dohodnuté ¢innosti. Najemce si zajisti na svilij ndklad k vyse uvedené ¢innosti
podnikéni pfipadnou zménu zplsobu uZivani (rekolaudaci) uvedeného prostoru uréeného
k podnikani, a to v souladu s § 126 a § 127 stavebniho zakona. Ke zméné zpisobu uzivani
prostoru je nutny ptedchozi pisemny souhlas vlastnika.

IIL.
Doba trviani najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, po dobu rekonstrukce budovy ¢€.p. 733
s u¢innosti od 01.09.2024

. Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna bez udani divodu tuto smlouvu pisemné
vypoveédét. Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice. Vypovédni lhita po¢ind béZet od prvniho dne
meésice nasledujiciho po dorueni vypoveédi druhé smluvni strané.

. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu v piipadé prodleni najemce
s placenim najemného o vice nez jeden mésic, pficemz vypovédni lhita dle tohoto
odstavce ¢ini jeden mésic a po¢iné béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

IV.
Nijemné, sluzby

1. Vyse sluzeb byla dohodou smluvnich stran stanovena takto:
pro provozovny 351, 352, 353, 354

I. NP mési¢ni zialohy

zalohy za vodu 1 056,- K¢
zaloha za el. energii provozoven 1 000,- K¢
zéloha za teplo 1 500,- K&
zaloha za teplou vodu koupelna 500,- K¢
spole¢na elektfina 500,- K¢
pevny domovni odpad 150,- K¢
uklid 294,- K¢
Celkem zdalohy za sluzby za mésic 5 000.-K¢é




V.
Sluzby spojené s uzivinim predmétu nijmu

. Najemce zavazuje hradit pronajimateli thrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu ngjmu jako je studena voda a tepla voda (déle jen ,,ceny sluzeb®).
Tyka se to téch sluzeb, které hradi a zic¢tovava pronajimatel.

. Ndjemce je povinen hradit mési¢ni zalohy na ceny sluzeb ve vysi 5.000,-- K¢.

. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vys$i stanovené zalohy na ceny sluzeb podle
skute¢nosti za predchozi rok, popf. podle zaloh upravenych v prib&hu roku poskytovateli
sluzeb.

VL
Splatnost nijemného a ziloh na ceny sluzeb

Najemné, blize specifikované v ¢l. IV. a zalohy na ceny sluzeb, bliZze specifikované
v ¢l IV. a V. této smlouvy, jsou splatné vzdy do kazdého
15. (patnactého) dne mésice, za ktery se plati, a to na u&et pronajimatele vedeny u CSOB
banky, pobo¢ka Ostrov, ¢. 0. 953282/0300 (déle jen “G¢et pronajimatele™), VS 712351, a
to vzdy do desaté¢ho dne v mésici, jehoz se platba tyka, pficemz dnem splnéni vyse
uvedené povinnosti uhradit najemné a zalohy na ceny sluzeb je den pfipsani téchto plateb
na ucet pronajimatele. Pronajimatel je opravnén jednostranné provést zménu Gctu
pronajimatele, pfic¢emZ najemce je touto zménou vazan uplynutim péti dnii ode dne, kdy
byl o provedené zméné prokazatelné¢ vyrozumén pronajimatelem. Smluvni strany se
dohodly, Ze pfipadnou zménu Gctu pronajimatele oproti uctu uvedenému v tomto bode¢ je
pronajimatel povinen sdélit pisemné.

V ptipadé prodleni s thradou nijemného, zaloh na ceny sluZzeb nebo nedoplatku z
vyUCtovani zaloh na ceny sluZzeb je nijemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % zdluzné castky za kazdy, i zapocaty, den prodleni. Timto
ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu eventudlni $kody zpisobené
prodlenim najemce.

Pronajimatel je povinen v zékonem stanovené lhité piedlozit najemci vyuctovani zaloh
na ceny sluzeb. Piipadny pieplatek se poskytovatel sluzeb zavazuje vratit ndgjemci na ucet
uvedeny v zahlavi této smlouvy do 4 mésict od provedeni vytétovani.

Néjemce se zavazuje uhradit na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
piipadny nedoplatek z vyuUétovani zaloh na ceny sluzeb, a to do 4 mésicti od obdrzZeni
tohoto vyuctovani.



VIL
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Néjemce je povinen uzivat Pfedmét ndgjmu za podminek stanovenych touto smlouvou,
pfitom se musi zdrZet v8eho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtéZoval jiného
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon prav jinych osob.

2. Najemce je povinen Predmét ndjmu fadné udrzovat a na své naklady provadét uklid,
béznou udrzbu, véetné drobnych oprav, a veskeré predepsané revize. Bézna udrzba a
drobné opravy budou smluvnimi stranami posuzovéany dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

3. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav
presahujicich ramec bézné udrzby, které je povinen provést pronajimatel. V piipadé
nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit Skodu, kterd timto pronajimateli
vznikla, a nevznikaji mu naroky, které by mu jinak piislusely pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivat Pfedmét najmu.

4. Najemce je povinen informovat pronajimatele o $kodach vzniklych na Predmétu najmu,
a to ve lhité 48 hodin od zjisténi takové Skody, jinak odpovidé za Skodu, ktera timto
opomenutim pronajimateli vznikla.

5. Pronajimatel seznamil ndjemce s umisténim a obsluhou elektrickych jisti¢l, uzavérd
plynu a vody, protipozarnich zafizeni a technickych zafizeni v prostorech urenych k
podnikéni.

6. Pronajimatel je opravnén bez predchoziho upozornéni najemce béhem provozni doby
najemce vstoupit za pfitomnosti ndjemce do Pfedmétu ndjmu a zkontrolovat jeho stav.

7. Pronajimatel neru¢i za Skody zpusobené najemci omezenim provozu zpusobeného
omezenim vstupu do Piedmétu najmu dle této smlouvy, napt. pfi opravé inzenyrskych
siti a piilehlé komunikace, opravou pfilehlych budov, pozarem, Zivelni pohromou,
vandalismem aj., pokud tyto nezpusobi pronajimatel. Ndjemce je povinen se proti témto
Skodam zajistit sjednanim vhodného pojisténi.

8. Néjemce se zavazuje, ze v Pfedmétu najmu nebude skladovat zbrané a nebezpe¢né latky,
zejména narkotika, psychotropni latky, jedy, hoflaviny, vybusniny, Skodlivé chemikalie.

9. Za poskozeni Pfedmétu najmu, jakoZ i za poskozeni jeho soucasti, piisluSenstvi a
zatizeni naleZici k Pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla
zplsobena jim, jakoZ i tfetimi osobami vyskytujicimi se v Pfedmétu ndjmu v souvislosti
s podnikatelskou ¢innosti njemce.

10. Ngjemce se zavazuje nakladat s odpady dle pfislusnych predpisti a dodrzovat piislusné
hygienické a pozarni piedpisy a dale piedpisy vztahujici se k ochrané Zivotniho prostredi.

11. N4jemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpovédnosti za provozovanou ¢innost
souvisejici s uzivanim predmétného nebytového prostoru. Certifikat o pojisténi piedmétu
najmu bude doloZen k této najemni smlouve.



12.

13.

14.

13

16.

L7

18.

Néajemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy Predmétu najmu popt.
jeho casti, které maji trvaly charakter, pouze s pfedchozim vyslovnym souhlasem
pronajimatele. Tento souhlas musi byt pisemny, podepsany osobou k tomu opravnénou,
a musi obsahovat pfesny rozsah uprav, jichZz se povoleni tyka a podminek jejich
provadéni. V pochybnostech se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici
do stavebné architektonické podstaty Pfedmétu najmu, zmény ovlivilyjici v soucasnosti

i do budoucna schopnost Pfedmétu najmu plnit své zakladni uréeni, pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do vSech instalaci, jeZ jsou souéasti
Pfedmétu najmu. Pied zapocetim stavebnich uprav vyZadujicich ohlaseni nebo povoleni
ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, je ndjemce povinen vyzadat si patficnd povoleni nebo takovou ¢&innost ohlasit
piislusnému stavebnimu tufadu. Souhlas stavebniho ufadu nenahrazuje souhlas
pronajimatele s provedenim uprav Pfedmétu najmu.

Veskeré zmény a upravy Predmétu najmu, provedené najemcem, hradi ndjemce, ktery se
zavazuje, ze pii skonCeni ndgjmu dle této smlouvy si nebude z titulu takto provedenych
zmén a Uprav pfedmétu ndjmu ¢init zadnych finanénich ¢&i jinych néarokd. Vyjimku
pfedstavuji pouze Upravy a zmény, u kterych se pronajimatel v souhlasu s jejich
provedenim vyslovné zavazal, Ze po skon¢eni ndjemniho vztahu uhradi ndjemci naklady
na jejich provedeni. Plnéni pronajimatele bude nizsi o amortizaci provedenych tprav

a zmén. Pronajimatel je povinen uhradit naklady Gprav a zmén za podminek stanovenych
v tomto ¢lanku do nejpozdéji do 3 (tif) mésici od skonéeni najmu, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

Provede-li ndjemce zmény, ¢i upravy predmétu ndjmu bez nalezitého souhlasu
pronajimatele, je povinen po skonCeni najmu uvést pfedmét najjmu do pivodniho stavu
bez néaroku na jakékoliv plnéni ze strany pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak.

Po skonéeni ndjmu je ndjemce povinen Piedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pievzal, s piithlédnutim k béZnému opotiebeni, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu najmu
uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy i zapocaty den
prodleni.

Nevyklidi-li ndjemce Pfedmét najmu ve stanovené lhuté, prohlasuje, Ze vyslovné
souhlasi s tim, aby byl Pfedmét ndgjmu na jeho naklady vyklizen pronajimatelem a jeho
véci uskladnény zplsobem zabranujicim jejich poskozeni nebo zni¢eni. O vyklizeni
Predmétu najmu nechd pronajimatel na naklady najemce zhotovit notafsky zapis, jehoz
obsahem bude i soupis viech vyklizenych véci ndjemce. O vyklizeni a uskladnéni véci
pronajimatelem vyrozumi ndjemce bez zbyte¢ného odkladu.

Nédjemce je opravnén umistit na budovu, ve kterém se Pfedmét nijmu nachézi,
informaéni tabuli pfiméfené velikosti s informacemi o ndjemci, pfedmétu podnikani
najemce, provozni dobé, popfipadé o cenach provozovanych sluzeb. K umisténi téchto a
jinych informaci je nezbytny predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Néjemce neni opravnén pienechat Predmét najmu, ani jeho ¢ast do podnajmu popt.

k jakémukoliv uzivani tfeti osobé bez pisemného a vyslovného souhlasu pronajimatele,
ani jej pouzit jako vklad do obchodni spole¢nosti apod. Zadost ndjemce o souhlas
k podndgjmu musi byt pisemnd a jeji soucasti musi byt podnajemni nebo jind smlouva



v kone¢ném znéni. Na piedlozeném znéni podndjemni smlouvy, ¢i jiné smlouvy nesmi
byt dodate¢né nic ménéno. Totéz plati pro postoupeni jakychkoliv prav ndjemce z této
smlouvy vyplyvajicich na tieti osoby.

VIIL
Dalsi ujednani

. Najemce prohlasuje, Ze stav Pfedmétu ngjmu je mu zndm, a Ze je s nim srozumeén.

. 'V pfipadé, Zze ndjemce ze svych prostiedkl, na zékladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, a v souladu s platnymi pravnimi predpisy provede nebo neché provést

a uhradi technické zhodnoceni Pfedmétu najmu, je ndjemce opravnén toto technické
zhodnoceni odepisovat. Vstupni cena technického zhodnoceni musi byt v souladu
s daflovymi pravnimi piedpisy nalezit¢ dolozena. Toto opravnéni ndjemce riema pro
technické zhodnoceni, které proved] v rozporu s timto ustanovenim.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze ndjemce porusi
nékterou z povinnosti uvedenych v ¢l. II., VI., nebo VII této smlouvy. Odstoupenim se
tato smlouva rudi, a to sudinky ke dni, kdy ozndmeni o odstoupeni bylo najemci
doruceno.

IX..
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy z této smlouvy se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni.

. Veskeré zmény této smlouvy budou provadény formou ¢islovanych pisemnych dodatki,
které se stanou nedilnou soucasti této smlouvy.

. Je-li kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatné ¢ nevynutitelné nebo stane-li se
takovym v budoucnu, nemé to vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni.
Smluvni strany se zavazuji nahradit vadna ustanoveni novymi, platnymi ustanovenimi.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely po vzdjemné dohod¢, urcité a vazneé,
nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek pro nékterou z nich.

. Strany se dohodly, Ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uvetejnéni dle zak. ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv, zasle smlouvu spravce registru smluv k uveiejiiovani Mésto
Ostrov.

. Mésto Ostrov ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdé&jsich piedpisi, potvrzuje, Ze u pravnich tkonl obsazenych v této smlouvé byly
splnény ze strany Mésta Ostrov veskeré podminky stanovené zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdéjsich predpisi, €i jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy
stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které
jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tikonu.



7. Ndjem Pfedmétu ndjmu schvélila Rada mésta svym usnesenim RM ¢. 672/2024 ze dne

5.8.2024

8. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce a tii

pronajimatel.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran 01.09.2024

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nésledujici piilohy:

Priloha ¢. 1
evidenéni list
planek prostoru

V Ostroveé dne 1.9.2024

......................................

Pronajimatel

~

--------------

DUM KULTURY OSTROV,

pfisp ov& organizace

Miro) . 733, 363 01 Ostrov

G2 %00520 2 DIC: CZ00520136
ww.dk-ostrov.cz

RET) 5.1

Néajemce




