smlouva ¢. 1300 005

SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor

Nemocnice s poliklinikou Ceska Lipa, a.s.
Purkyiiova 1849, 470 77 Ceska Lipa ,
zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeného u Krajského soud v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1648

zastoupena : MUDr. Radkem Havlasem, ptedsedou piedstavenstva
IC : 27283518
DIC : CZ27283518

bankovni spojeni
¢islo uctu :
dalejen pronajimatel nastrané jedné

a

STOMINAS s.r.o.
Liptuvka 184, PSC 679 22
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym osudem v Brné, oddil C, vlozka 68909

zastoupena : Igorem Naboichenkem, jednatelem spole¢nosti
IC 129260019

DIC : CZ 29260019

bank. spojeni :

¢islo uctu
dédlejen n4ajemce nastran¢ druhé

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 3 a nasl. zékona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, tuto smlouvu o najmu nebytovych prostoru :

Preambule

Pronajimatel je na zéklad¢é nepenézitého vkladu nemovitého majetku do zékladniho

kapitalu (usneseni ¢. 64/06/ZK ze dne 28. 3. 2006 a v souladu s vkladem do katastru

nemovitosti rozhodnuti ¢. j. V-5620/2006-501) vlastnikem mimo jiné budovy ¢&p. 1849 na
pozemku parc.¢. 728/35 v Ceské Lipé&, Purkyiova ulice.

Najemce prohlasuje, Zze na zakladé Vypisu z obchodniho rejstiiku oddil C, vlozka
689096 ze dne 7.1.2011 vedeného Krajskym soudem v Brné je opravnén provozovat ¢innosti
dle platného vypisu.
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i A Predmét najmu

Pifedmétem ndjmu jsou nebytové prostory nachazejici se v nemovitosti shora uvedené, a to

mistnosti:
Pronajimané prostory | Rozloha m? Pronajimané Rozloha m?
pro zdravotnické ucely prostory -
ostatni
ordinace ¢. 34 21,40 | ¢ekarna ¢. 39 23,01
sesterna €. 38 15,26 | WC pac. 0,89
WC zam. 0,66 | chodby ¢. 35 5,69
haly ¢. 33 6,38
Celkem za oddil 37,32 | Celkem za oddil 35,97

. Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zévaznymi pravnimi

predpisy predmét ndjmu najemci do dofasného uzivani a najemce je za ucelem nize
uvedenym k uzivani piijima.
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11 Ucel najmu

. Pronajimatel pronajima najemci pfedmétné nebytové prostory za ucelem vykonu lékaiské

praxe — stomatolog.

a)

b)

111. Prdava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen:

seznamit najemce se stavem pronajimanych prostort, coz najemce stvrdi
podpisem smlouvy,

zabezpecCovat dodavku elekttiny, vody a tepla,

zabezpecovat likvidaci komunalnich odpadt vzniklych ¢innosti néjemce,
umoznit najemci vyuzivani podatelny a pfipadné dalSich touto smlouvou
dohodnutych sluzeb.

. Pronajimatel mé pravo:

uétovat a vymahat od najemce uplatu za uzivani pfedmétu najmu
(ndjemné), jakoz i thrady za spotfebovanou elektiinu, vodu a teplo, za
likvidaci komunalniho odpadu ktg. .,0%, za vyuziti podatelny a za dalsi
dohodnuté sluzby spojené s ndjmem,

meénit vysi uplaty (cen) za energie a sluzby po skonceni pfisluSného
kalendainiho obdobi tak, aby uplata (ceny za sluzby) v maximélni mife
odpovidaly ptedpokladanym nakladim piistiho obdobi. Tuto zménu si
pronajimatel vyhrazuje provést kdykoliv jednostranné béhem kalendainiho




roku, dojde-li v tomto obdobi ke zméné nakladi za energie a sluzby.
N4jemce se zavazuje tyto zmeény akceptovat;

c) upravovat vysi ndgjemného v zavislosti na inflaci a skute¢nych nékladech
pronajimatele na provoz nemovitosti.

3. Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pronajatych
prostort spolu s ndjemcem, popf. osobou opravnénou jednat jménem ndjemce, Vv
pracovnich dnech v bézné provozni dobé najemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozni dobou ngjemce je doba od 8 hodin do 15
hodin, jakoz i kterdkoliv jind doba, po kterou je najemce nebo jeho zaméstnanec v
pronajatych prostorech ptitomen.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostori ve vyjimecnych
ptipadech i mimo vys$e stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim poveéfené
osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobné skutecnost. O

tomto vstupu musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit, jestlize jej nebylo mozné
informovat predem.

1V. Prdva a povinnosti ndjemce

1. Néjemce je opravnén uzivat piedmét najmu v rozsahu a k ucelu podle této smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu. Soucasné je povinen dodrzovat pii tomto uzivani
piislusné protipozarni, bezpe€nostni a hygienické predpisy (zejména zék. 133/1985 Sb. o
pozéarni ochrang, ve znéni pozdéjsich zmén a dopliikt, vyhl. ¢. 246/2001 Sb., o pozarni
prevenci, €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjSich zmén a doplﬁkﬁ) a
dale je povinen respektovat a dodrzovat provozni pfedpisy pronajimatele, zejména
Provozni ¥4d NsP Ceska Lipa, Provozni fad nakladéni s odpady v arealu NsP Ceska Lipa.

Néjemce je povinen na svij naklad proskolovat i své zaméstnance. Najemce zajiStuje na
vlastni naklad veSkeré pravnimi pfedpisy stanovené povinnostmi a nese plnou
odpovédnost za dodrzovani veskerych piedpist platnychna useku BOZP,  pozarni
ochrany, odpadového hospodarstvi, hygieny apod.

2. Ngjemce je povinen hradit ndjemné a sluzby spojené s najmem podle této najemni
smlouvy.

3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem piedmétu
najmu, jakoz i veSkeré naklady za sluzby, popf. dodavky uskute¢néné pro najemce podle
této smlouvy.

4. Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapti¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
sou¢asné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

5. Najemce se zavazuje zdrzZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu.




6.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat piedmét najmu jako fadny hospodaf a zajistit na své
naklady jeho béznou udrzbu.

BéZnou udrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi zejména drobné femeslné upravy a
opravy, zpravidla v rozsahu jednorazové ¢innosti (zejména opravy vodovodnich baterii,
splachovaci, drobné opravy omitek, maleb, natért, pasovani dvefi a oken, opravy zamku
apod.), které slouzi k zajisténi provozuschopnosti pronajimanych prostor.

Najemce se rovnéz zavazuje zajist'ovat na své naklady a nebezpe¢i malovani pronajatych
prostoru a dale udrzbu a opravy pfipadnych stavebnich uprav ¢i technického zhodnoceni,
jakoz i v8ech véci, soucasti a pfislusenstvi pfedmétu najmu, které provedl a instaloval sam
nebo které jsou jeho majetkem, jako napt. podlahové krytiny, zafizovaci predméty, vyplné
stavebnich otvord - dvefe, okna apod., s vyjimkou pfipadu, kdy k poskozeni doslo
zavinénim pronajimatele. Technické zhodnoceni (dle zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani
z piijmu, v platném znéni) ¢i zmény vzhledu pfedmétu najmu mohou byt provedeny jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele (viz ¢l. VI. smlouvy).

Najemce zajisti uloZeni jedné sady kli¢i od pronajatych prostori u pronajimatele v
zapeceténé obdlce (dispecink Delta — pro ptipad havarii apod.).
Najemce muze pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i uzivani treti

osobé pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek
pronajimatelem stanovenych.

10.N4jemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré Skody na majetku pronajimatele

11.

12.

zpusobené provozem ndjemce, s vyjimkou bézného opotiebeni tohoto majetku. Takovou
Skodou se rozumi i $koda zpusobena zaméstnanci najemce, jeho klienty anebo osobami
zdrzujicimi se v pronajatych nebytovych prostorech.

Najemce upozorni pronajimatele na vSechny okolnosti, které by mohly vést pii jeho
¢innosti v pfedmétu najmu k ohrozeni Zivota a zdravi, nebo na okolnosti, které by mohly
vést k ohrozeni provozu nebo k ohrozeni bezpe¢ného stavu technickych zafizeni a objektt
pronajimatele.

Najemce podpisem najemni smlouvy soucasné potvrzuje, ze byl ¥4dné pouden a seznamen
s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic, zejména se zptisobem vyhlaseni
pozéarniho poplachu, s umisténim ohlaSovny pozaru, s rozmisténim a pouzitim pfenosnych
hasicich pfistroji a hydranti pozarniho vodovodu. Najemce seznami s témito
skute¢nostmi v ramci $koleni o pozarni ochrané a bezpetnosti a ochrané zdravi pfi praci
své zaméstnance. V piipadé vzniku pozaru na pracovisti musi niajemce provést nutna
opatreni k zachrané ohrozenych osob.

V. Najemné a platebni podminky

N4ajemné se sjednava dohodou.

N4ijemné je stanoveno ro¢ni ¢astkou ve vysi:

Tabulka ¢. 1 — Rocni vyse ndjemného




Pronajaté nebytové prostory pro: m?2 K¢&/m2/rok celkem

Zdravotni ucely 37,32 451,00 16 831,00
Spolecné a ostatni 35,97 374,00 13 453,00
Celkem ro¢ni najemné 30 284,00
Celkem mési¢ni uhrada 2 524,00

. K ndjemnému se dale pfiuctuji sluzby. Uhrada za sluzby spojené s ndjmem se sjednava

v pausalni vysi dle niZze uvedenych tabulek ¢. 2 a €. 3 a to pausalni Ghradou:

Tabulka ¢. 2 — Pausdlni rocni uhrada za sluzby spojené s ndjmem

Roc¢ni cena sluzeb v K¢ DPH| m2 cena zéklad DPH v¢.DPH

Teplo,voda,stoéné 15%| 73,29| 679,91 49 830,60 7474,59| 57 305,19
El energie 21%| 73,29| 307,58| 22542,68| 4733,96| 27276,64
Ostatni sluzby 21%| 73,29| 607,00 44487,03| 9342,28| 53 829,31
Telefonni sluzby 21% 6 380,00 1 339,80 7 719,80
Sluzby podatelny 21% 2 400,00 504,00 2 904,00
Celkem 125 640,32 | 23 394,63 | 149 034,95
Celkem roc¢ni cena sluzeb 149 034,95

Definice sluzeb hrazenych pausalni thradou:

a)
b)
<)

d)

e)

2

h)

vodné, sto¢né: tepla voda, uzitkova voda, srazkova voda, pitna voda

teplo: vytapéni

elektricka energie: platba za elektfinu vyuzivanou pii ¢innostech ngjemce,
osvétleni apod.

telefonni sluzby: pausél za sluzby spojené s telefonni ustiednou - udrzba a
obsluha ustfedny, udrzba a oprava vnitini sité

internetové sluzby: pfipojeni na internet, pokud je tato sluZzba nijemcem
vyuzivana je definovana v ¢l. VI. Pokud najemce internetové sluzby
nevyuziva nevztahuji se na n¢j ptislusna ustanoveni ¢lanku VI.

sluzby podatelny: poplatek za vyuzivani podatelny NsP - odvoz a dovoz
posty, roztiidéni apod.

ostatni sluzby: obsluha, uklid, likvidace komunalnich odpadu ktg. ,,0%,
provozni a spravni reZie spojena se sluzbami, ostraha, Gdrzba, dopravni
obsluznost (dopravni obsluznost zahrnuje: udrzovani vnitfnich komunikaci
a chodnikii ve schiidném a sjizdném stavu, uklid snéhu pluhem a sypani
komunikaci, znaceni vodorovné a svislé, opravy povrchi, ¢isténi silni¢nich
vpusti atd.), revizni ¢innost, vzduchotechnika, pozarni uzavéry, pozarni
hlésice, pozarni ustfedna, vyuziti vytahd, apod.

prongjem movitého majetku drobného hmotného majetku a hmotného
investitniho majetku: prondjem vybaveni ordinaci, &ekdren, piistroji,
majetku, ktery je ve vlastnictvi pronajimatele (majetek je definovan v
inventurnim seznamu platném pro pronajaté prostory)



Tabulka ¢. 3 — Pausdlni mésicni uhrada za sluzby spojené s ndjmem

Mésicni cena sluzeb dle DPH v K¢

Sluzba DPH zéklad DPH v¢.DPH
Sluzby 15%| 4152,55 622,88 4775,43
Sluzby 21%| 6317,48| 1 326,67 7 644,15
haléfové vyrovnani 0,42
Celkem mési¢ni uhrada v K¢ ¢ini 12 420,00

Tabulka ¢. 4 — Celkova mésicni uhrada ndjemce za pausalni sluzby a ndjemné vé. DPH

Celkova mési¢ni ihrada za sluzby a najem v K¢ 14 944,00

. KvySe uvedenému mési¢nimu ndjemnému budou vyfakturovany skute¢né mési¢ni
naklady na hovorné (ndklady za uskute¢néna odchozi telefonni spojeni mimo vnitini
telefonni sit’).

. Uhrady podle odst. 2, 3 a 4 budou placeny najemcem vzdy do 20. dne pfislusného
kalendafniho mésice na ucet pronajimatele pod variabilnim symbolem uvedenym
v zéhlavi smlouvy.

.V pfipad¢ prodleni s placenim je ndjemce povinen uhradit Grok z prodleni ve vysi 0,08% z
dluzné ¢astky denné.

VI Dalsi ujedndni

. Najemce se zavazuje neprovadét bez souhlasu pronajimatele z4dné Gipravy pronajatych
prostort.

. Na Zadost pronajimatele je najemce povinen pfestavby a vestavby v pfipadé ukonéeni
ngjmu zcela nebo Castetné odstranit na vlastni naklady a zajistit op&tovné uvedeni
pfedmétu ndgjmu do pivodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

. Pokud najemce pouzije ke zlep3eni majetku vlastni véci, je opravnén tyto véci po skondeni
najmu odnést, nedohodne-li se s pronajimatelem na tthradé wi¢elné vynaloZenych naklada
na pofizeni t€chto véci pfi zohlednéni jejich opotiebeni za dobu najmu.

Najemce je povinen disledné tiidit odpad. Ostatni odpad - odpad komunalni ktg. ..O*
(oby¢ejny) bude ulozen do modrého pytle z umélé hmoty.

Pro nakladani s odpady je zdvazny Provozni ¥4d nakladani s odpady v arealu NsP Ceské
Lipa, Purkynova 1849.

- Pronajimatel neodpovidd za $kodu na vécech najemce, ledaZe se prokaze, ze Jji zavinil
pronajimatel. Najemce bere na védomi, Ze objekt neni pojistén proti nasledkim vzniklych
nasilnym vniknutim do objektu a ani proti Zivelnim pohroméam. Piipadné Skody vzniklé z
tohoto titulu si hradi najemce.

- Pronajimatel umoZni n4jemci vstup do pronajatych prostort i v mimopracovni dobu a o
sobotach, nedélich a svatcich.

- Najemce a pronajimatel objektu se dohodli, Ze ostatni tikoly pozarni ochrany, které
vyplyvaji z provozovani objektu zajistuje pronajimatel (. naptiklad kontrolu
protipozarnich klapek, kontrolu a revize elektrické poZarni signalizace, kontrolu hasicich
piistrojt, kontrolu poZarniho vodovodu.




7.

9.

Pronajimatel nastavi nijemci pfipojeni do vefejné komunikaéni sité¢ internet, a to

prostiednictvim sité pronajimatele. Najemce nema pfistup k Zadnym dal$im prostredkim

této vnitini sité¢ pronajimatele, pokud neni stanoveno jinak. Pfipojeni a provoz sité je
zabezpecovan a monitorovan oddélenim IT NsP.

Pokud bude nijemce uZivat pfipojeni vrozporu s obecné zavaznymi predpisy nebo

v rozporu s dobrymi mravy a zneuzivat pripojeni k vefejné komunikacni siti, bude toto

ptipojeni okamzité a bez nédhrady odpojeno.

Za piipady zneuziti pfipojeni se povazuji zejména pfipady, kdy najemce (uZivatel

ptipojeni):

a) podporuje nebo umoziiuje jakékoliv nelegalni ¢innosti, at’ umyslné, nebo neumysing,
vCetné pienosu porusuje nebo umoziiuje porusovani prava na ochranu osobnosti, Sifeni
pomluv, $ifeni poc¢itaovych virt, porusovani autorskych a vlastnickych prav,

b) narusSuje bezpecnost systému nebo sit¢ ve snaze ziskat neopravnény pristup,

¢) neopravnéné vyuziva data, systémy a sité, nebo neopravnéné zkousi, zkouma ¢i testuje
zranitelnost systému a siti,

d) poruSuje bezpetnostni a ovéfovaci procedury bez vyslovného souhlasu vlastnika
systému nebo site,

e) zasahuje do sluzeb poskytovanych jinym uzivatelim, hostitelskym systémim nebo
sitim (napt. formou pfetiZzeni nebo zahlceni daty. svévolnych pokust pietiZit systém) a
jinych zasahu s nekalym imyslem,

f) rozesild nevyzadanou elektronickou postu nebo pfispiva do diskusnich skupin
v rozporu s pravidly diskusni skupiny, nebo jinak porusuje zasady ob¢anského souziti.

Najemce odpovida za S$kodu, kterd vznikne pronajimateli, pokud ptes predchozi

upozornéni pronajimatelem pokraCuje v ¢innosti, ktera byla pronajimatelem oznacena za
zneuzivani sluzby.

10. Pronajimatel neodpovida najemci za $kody vzniklé v dusledku pouzivani pfipojeni, ledaze

U

by se jednalo o $kody zpuisobené najemci zafizenim pronajimatele.

VII. Doba najmu

Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem 1. 9. 2013 a uzavira se na dobu neur¢itou.
Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a polind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

Pro pfipad prodleni najemce s uhradami podle této smlouvy po dobu delsi nez jeden mésic
Je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomésiéni vypovédni lhiitou, ktera
pocne béZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

V ptipad¢€, Zze druhd smluvni strana vypovéd neptevezme &i doruceni vypovédi jinak
zmaii, ma4 se za to, ze doruceno bylo 3. dnem po odevzdani vypovédi k doruceni na posté
v podobé doporuceného dopisu, a to na posledni znamou adresu druhého ucastnika, tzn.,
Ze platnost této smlouvy se rozvazuje uplynutim t¥ (resp. jednoho) kalendainich(ho)
mésicii(e) bezprostfedné nasledujicich(ho) po zmateni doru¢eni vypovédi.

VIII. Zdvérecnd ustanoveni

Prava a povinnosti v této smlouveé bliZe neupravené se tidi ustanovenimi zdkona o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, popt. ob&anského zakoniku.




2. Pro vSechny zmény a doplriky k této smlouvé je nutnd pisemné forma.

3. V pripad¢€, ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i neucinné,
zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a G¢inna. Ugastnici se zavazuji nahradit
neplatné ¢i neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho,
neplatného ¢i neucinného.

4. Préava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na ptipadné pravni nastupce ucastnik.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢&tyfech vyhotovenich, kazda smluvni strana obdrzi po

dvou vyhotovenich.

L

V Ceské Lip& dne 21.5.2013

Za pronajimatele: Za najemce:
MUDr. Radek Havlas Igor Naboichenko
predseda pfedstavenstva jednatel spole¢nosti STOMINAS s.r.o.

NsP Ceska Lipa, a.s.




