Mésto Nyrany

ICO 00258199

se sidlem Benesova tfida 295, Nyrany, 330 23

zastoupené Hospodarskym dvorem Nyrany, spol. s r.o.
ICO 26319233

se sidlem Revoluc¢ni 158, Nyrany, 330 23

Cislo uctu: 9021-826371/0100

zastoupenym Ing. Dagmar Niedermayerovou, jednatelkou
dale jen ,Pronajimatel”

Zakladni skola Sen s.r.o.

ICO 19761562

se sidlem Pankrac 1323, Nyrany, 330 23

Cislo uctu: 2802811007/2010

zastoupené Ing. Zuzanou Roskovcovou, jednatelkou
dale jen ,Najemce”

oba spolec¢né téz jako ,Smluvni strany”

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona

1.1

1.2
1.3

1.4

1.5

¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu,
tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

(dale jen ,Smlouvu”)

¢l 1
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem budovy €. p. 67 umisténé na pozemku parcelni ¢islo
60 v katastralnim tzemi Kamenny Ujezd u Nyfan, obec Nyfany zapsaném na LV ¢ 10001
Katastralnim Uradem pro Plzensky kraj.

Zamer pronajmu byl schvalen usnesenim rady mésta Nyrany . 111 ze dne 6. 5. 2024.

Oznameni o zaméru pronajmu uvedenych prostor bylo v souladu s ustanovenim § 39
odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, zverejnéno na uredni desce od 20. 5. 2024
do 5. 6. 2024.

Uzavreni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim rady meésta Nyrany ¢. 173 ze dne
30. 9. 2024.

Tato Smlouva navazuje na Smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani uzavienou
mezi Smluvnimi stranami na dobu urcitou do 30. 9. 2024 (viz rozhodnuti rady mésta
Nyrany ¢. 145 ze dne 30. 8. 2024).
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2.1
2.2
2.3

2.4

2.5

2.6
2.7

3.1
3.2

4.1
4.2

Cl. 2
Predmét a ucel najmu

Predmétem najmu je budova specifikovana v Cl. 1 Smlouvy.
Jedna se o budovu skoly specifikovanou v pfiloze ¢. 1 Smlouvy.

Pronajimatel prenechava najemci prostory uvedené v pfiloze ¢. 1 Smlouvy do uZivani
za Ucelem provozu $kolského zafizeni, a dale k provozu mimoskolnich zajmovych aktivit
zamérenych na praci s détmi a mladezi a volnocasovych aktivit zamérenych na vsechny
vékové kategorie.

Najemce prebira uvedené prostory do najmu, vCetné soucasti, prislusenstvi a vybaveni
(dale jen ,predmét najmu”).

Najemce prohlasuje, ze byl seznamen se stavem predmétu najmu, je mu znam technicky
stav budovy, soucasti, pfislusenstvi i vybaveni.

Najemce byl seznamen s tim, ze budova byla naposledy uzivana do 07/2013.

Smluvni strany konstatuji, ze predmét najmu byl Najemci predan ke dni podpisu Smlouvy
o najmu prostor slouzicich k podnikani uzaviené na dobu urcitou do 30. 9. 2024
na zakladé rozhodnuti rady mésta ¢. 145 dne 30. 8. 2024, o ¢emz byl Smluvnimi stranami
sepsan Predavaci protokol, ktery byl pfilohou ¢ 2 této plvodni smlouvy. Predavaci
protokol je platny i pro tuto (naslednou) Smlouvu.

CL.3
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou do 30. 6. 2029.

Najem zacina dnem 1. 10. 2024.

Cl.4
Vyse najemného

Smluvni strany sjednaly najemné ve vysi 30.000,00 K¢ mésicné, tj. 360.000,00 K¢ rocné.

PFi velikosti pronajimanych prostor 886,82 m? (viz pfiloha ¢. 1 smlouvy) ¢ini roéni sazba
za m? ¢astku 405,94 K¢. Dle Pravidel o postupu pfi pfevodu, pronajmu, pachtu a vypujéce
nemovitého majetku mésta Nyrany platnych a ucinnych od 1. 1. 2020 je stanovena castka
za pronajem ostatnich prostor ve vy$i 500,00 K&/m?/rok, u spoleénych prostor pak 150,00
Ké/m?/rok. Ve Smlouvé nejsou zadné spolecné prostory, véechny prostory uziva jediny
najemce. Dle vySe uvedenych pravidel Ize stanovit slevu z najemného, zpravidla je-li
najemcem skolské, charitativni, télovychovné, kulturni, socialni, stravovaci, vzdélavaci,
zdravotnické a podobné zarizeni nebo jedna-li se o odlehlé casti meésta (Doubrava,
Kamenny Ujezd, Pankrac, Mexiko). Ve Smlouvé se jedna o ¥kolské zafizeni i o odlehlou
cast mésta (Kamenny Ujezd). Proto byla ve Smlouvé uplatnéna sleva (cca 20 %).
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4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

54

5.5

6.1

Smluvni strany sjednavaji inflacni dolozku. V pripadé, Zze prdmérna rocni mira inflace
prekroci 5 %, zvysi se ro¢ni najemné (a tim i mési¢ni najemné) o statem vyhlasenou inflaci.
Bude-li primérna rocni mira inflace znama az po splatnosti prvniho ¢i dalSiho mésicniho
najemného kalendarniho roku, sjednava se zpétné doplaceni rozdilu vyse najemného.
Tato inflacni doloZzka se poprvé pouzije v roce 2026. O uplatnéni inflacni dolozky bude
Najemce informovan dodatkem ke Smlouvé.

Najemce je povinen hradit smluvni najemné vzdy do 15. dne mésice, za ktery je najemné
hrazeno, a to bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele uvedeny ve Smlouvé.
Platba se povazuje za pfijatou dnem pfipsani castky na ucet Pronajimatele.

V pfipadé prodleni Najemce s placenim najemného je Pronajimatel opravnén pozadovat
po Najemci rovnéz Urok z prodleni v zakonné vysi.

V pripadé, Zze se Najemce ocitne v prodleni s platbami najemného o vice jak 3 mésice
(nemusi jit o po sobé jdouci mésice), je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smlouvu
bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu Najemce predmét najmu odevzdal bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 1 mésice od skonceni najmu, tj. od doruceni
vypovédi.

CL.5
Energie a sluzby spojené s provozem

Energie a sluzby spojené s provozem predmétu najmu (napr. dodavky elektfiny, vody,
likvidaci odpad(l a odpadnich vod) si zajisti Najemce sdm a na svij naklad.

Najemce si zajisti prevod stavajiciho elektroméru a vodoméru na svoji osobu. Za timto
Ucelem preda Pronajimatel Najemci pfi fyzickém predani predmétu najmu prislusné
vyplnéné formulare pro zajisténi prevodu uvedenych méridel.

V budové je plynova kotelna, ktera do doby provedeni rekonstrukce nebude vyuzivana.
Plynova kotelna (vCetné dodavky plynu) bude freSena samostatnym dodatkem
ke Smlouvé.

Najemce je povinen zajistovat v budové vSechny potrebné revize. Bez platnych revizi
nemU(ze v budové probihat vyuka ani do ni nemohou mit pfistup déti a zaméstnanci.
Vstup je v tomto pripadé povolen pouze firmé zajist'ujici potfebné revize i opravy. Revize
je nutné vzdy dolozit Pronajimateli.

Najemce je povinen umoznit firmé NoskaNet (IC 291 19 316, se sidlem Nyfany, Bene$ova
tfida 77) napajet anténni systém umistény na streSe objektu z elektrické sité (odbér na
zakladé podruzného elektroméru) a 1x rocné (dle vyuctovani dodavatele elektfiny)
provést odecet a vystavit firmé NoskaNet fakturu, pfipadné si s firmou NoskaNet sjednat
nahradni plnéni.

Cl.6
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu Najemci ve stavu, v jakém byl predmét
najmu pri seznameni Najemce s timto predmétem.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Najemce bere na védomi, ze predmét najmu nebyl delsi dobu vyuZivan (od 08/2013).
Pronajimatel bere na védomi nutnost provedeni vétsich oprav pro zprovoznéni budovy
a souhlasi s tim, Ze se na nakladech na predem odsouhlasené opravy bude podilet.
V pripadé odsouhlaseni opravy Pronajimatelem hradi veskeré naklady Najemce s tim, ze
na zakladé pisemného dodatku ke Smlouvé miize Pronajimatel ¢ast nakladi odedist
z ndjemného. Naklady je vzdy nutno dolozit fakturou, véetné dokladu o jejim uhrazeni.
Najemce musi vzdy uhradit minimalné ¢astku 10.000,00 K&/mésic, naklady na opravy se
odecitaji az z ¢astky nad 10.000,00 K¢ (tedy mésicné max. 20.000,00 KC do castky
30.000,00 K¢ - viz bod 4.1 Smlouvy). Naklady, které se odecitaji z najemného a které jsou
znamé ke dni uzavreni Smlouvy, jsou vycisleny v pfiloze ¢. 2 Smlouvy.

Pokud najemni vztah skonci vypovédi ze strany Najemce dfive, nez byla umorena
odsouhlasena vyse podilu opravy, Najemce nema na uhrazeni rozdilu narok, tj. naklady
na opravy jdou plné k jeho tizi.

Pokud najemni vztah skondi dfive, nez byla umorena odsouhlasena vyse podilu opravy,
vypovédi ze strany Pronajimatele, ma Najemce narok na uhrazeni rozdilu (tj. zbytkové
Castky odsouhlasené Uhrady) pouze tehdy, nebyla-li Najemci dana vypovéd z divodu
hrubého poruseni smlouvy (napf. z divodu poruseni platebni kazné).

Zavady na predmétu najmu, které se vyskytnou po uzavreni Smlouvy a které by branily
radnému uzivani predmétu najmu, je Najemce povinen odstranit na své naklady, neni-li
mozné naklady uhradit z pojistné smlouvy uzaviené Pronajimatelem. Tomuto odstranéni
zavad musi predchazet pisemna dohoda s Pronajimatelem. Pokud ani jedna Smluvni
strana nebude chtit odstranit zavady branici fadnému uzivani predmétu najmu na své
naklady, je to divodem pro vypovéd bez vypovédni doby.

Najemce je povinen udrzovat predmét najmu vcetné inventare s péci radného
hospodare, tj. udrzovat jej svym nakladem v Cistém a uzivatelném stavu. Opravy a naklady
spojené s béznou udrzbou predmétu najmu véetné vybaveni hradi Najemce.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k Ucelu vymezenému touto
Smlouvou. Bez souhlasu pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat predmét
najmu do uzivani dalSich subjektl. Pokud Najemce porusi nékterou z téchto povinnosti,
a toto jednani nenapravi k vyzvé Pronajimatele ani v pfimérené |haté, je toto jednani
dlvodem pro vypovéd najmu ze strany Pronajimatele, a to bez vypovédni doby.

Najemce je povinen neprodlené informovat Pronajimatele o nebezpedci vzniku Skody
nebo o skodé na predmétu namu, jinak za tuto vzniklou Skodu odpovida.
Najemce odpovida za Skody vzniklé na pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim
jeho cinnosti, vcetné Skod zpuUsobenych zaméstnanci ¢i jednanim tretich osob,
pritomnych v predmétu najmu pri cinnosti najemce nebo s jeho védomim. Zavady a
poskozeni zplsobena najemcem, jeho zameéstnanci ¢i tretimi osobami pfitomnymi
v predmétu najmu se najemce zavazuje odstranit na své naklady, a to bezodkladné.

Jakékoli stavebni zmény i zasadni Upravy predmétu najmu se Najemce zavazuje
provadét pouze na zakladé predchozi pisemné dohody s Pronajimatelem. V této dohodé
bude takova zména predmétu najmu popsana a soucasné bude dohodnuto pripadné
vyporadani za zhodnoceni predmétu najmu, bud formou nahrady naklad( na tyto zmény
Ci formou slevy ze sjednaného najemného.
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

7.1

Najemce bere na védomi, Ze jeho majetek v pronajatych prostorach neni pojistén z titulu
pojistné smlouvy uzaviené Pronajimatelem. Pojistnd smlouva zahrnuje pouze vlastni
budovu.

Pri predani predmétu najmu i pfi jeho vraceni bude Smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol, jehoz obsahem bude popis stavu predmétu najmu, seznam soucasti,
prislusenstvi a vybaveni, stav méri¢li energii a potvrzeni o predani klicd (viz pfiloha ¢. 2
Smlouvy).

Najemce ma povinnosti umoznit Pronajimateli po celou dobu trvani najemniho vztahu
(po predchozim pisemném ozndmeni) provedeni prohlidky predmétu najmu
v pfitomnosti Najemce za Ucelem ovéreni fadného uzivani predmétu najmu.

V naléhavych pfipadech jako jsou pozar, povoden nebo pfi jinych Zivelnych udalostech
ma Pronajimatel pravo vstupu do predmétu najmu bez predchoziho upozornéni
Najemce. Z uvedeného divodu Najemce zajisti, ze Pronajimatel bude mit k dispozici vzdy
aktualné pouzivané klice od vstupnich dveri do objektu.

Najemce je opravnén umistit na vnéjsi plast budovy informacni tabuli se svymi
identifikaCnimi Udaji a oznacenim predmétu cinnosti.

Po ukonceni najmu je Najemce povinen predat predmét najmu zpét Pronajimateli
s prihlédnutim k béznému opotrebeni, a to ve |hté 5 pracovnich dnu.

Najemce je pfi ukonceni najemniho vztahu povinen odstranit ve [h(té 5 pracovnich dnt
z predmétu najmu veskeré svoje vybaveni, které v pridbéhu najemniho vztahu
do predmétu najmu umistil, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

V pfipadé, Ze najemce nevyklidi a nepredd prfedmét najmu do 5 pracovnich dnl
od ukonceni najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych
prostor (nejméné spolecné 3 osoby), vyhotovit pisemny seznam véci Najemce
nachazejicich se v predmétu najmu, tyto véci vyklidit a uskladnit na naklady a nebezpeci
Najemce. Pfipadné je opravnén takové véci vyklidit a prodat poté, co Najemce vyzve
k jejich vyklizeni a poskytne mu pfimérenou lhdtu ke zjednani napravy. Najemce s timto
postupem vyjadfuje souhlas.

Pro pripad, Ze Najemce nepreda nebo nevyklidi predmét najmu ve lhité do 5 pracovnich
dndq, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,00 K¢ za kazdy den
prodleni, pocinaje 6. pracovnim dnem ode dne ukonceni najemniho vztahu. Soucasné
Pronajimatel odpovida za pripadnou skodu, ktera timto jeho protipravnim jednanim
vznikne.

S ohledem na skutecnost, ze v tésné blizkosti predmétu najmu se nachazi dim
s peCovatelskou sluzbou, musi byt bezpodminecné dodrzovan noc¢ni klid, a to v dobé od
21:30 hodin do 6:30 hodin. Najemce se zdrzi vSech hlu¢nych aktivit a zajisti, aby ani pfi
prichodu a odchodu klientd nedochazelo k nadmérnému hluku.

C.7
Zanik najemniho vztahu

Najemni vztah vznikly touto smlouvou zanika:
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7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
8.6

7.1.1 uplynutim sjednané doby

7.1.2 pisemnou dohodou Smluvnich stran

7.1.3 vypovédi nékteré ze Smluvnich stran, a to ke dni, ke kterému uplyne vypovédni
doba a v pfipadé vypovédi bez vypovédni doby, ke dni doruceni vypovédi druhé
Smluvni strané

Vypovédni doba dcini 12 mésicli pro obé Smluvni strany, nejde-li o vypovéd bez
vypovédni doby. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena Smluvni strané. Pokud
vSak v prabéhu vypovédni doby uplyne sjednana doba najmu, skondi najemni vztah
nejpozdéji uplynutim sjednané doby.

Cl.8
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzavrely svobodné, vazné, nikoliv v tisni
za jednostranné nevyhodnych podminek, Zze znaji jeji obsah a souhlasi s podminkami
Smlouvy.

Jakékoli zmény nebo dodatky Smlouvy musi byt pisemné a pisemné odsouhlaseny
obéma Smluvnimi stranami.

V otazkach touto Smlouvou neupravenych se pouziji primérené ustanoveni zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni vyplyvajici z této Smlouvy je anebo se stane neplatnym
nebo nevymahatelnym a je jako celek nebo jeho cast pIné oddélitelnym od ostatnich
ustanoveni této Smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny
vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazk( z této Smlouvy, pak se
Smluvni strany zavazuji v ramci této Smlouvy nahradit formou dodatku k této Smlouvé
tento neplatny nebo nevymahatelny oddéleny zavazek takovym novym platnym a
vymahatelnym zavazkem, jehoz predmét bude v nejvyssi mozné mife odpovidat
predmétu puvodniho oddéleného zavazku.

Najemce souhlasi se zvefejnénim Smlouvy v registru smluv.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, vsechny maji platnost originalu, kazda
Smluvni strana obdrzi po dvou.

V Nyranech dne 30. 9. 2024
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Priloha C. 1
Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani (Nyfany, Kamenny Ujezd 67)
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