Najemni smlouva ¢. 25/2017

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 sh., obéansky zakonik (dale jen ,NOZ"), v platném
znéni a ustanoveni zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni

Smluvni strany

Pronajimatel: Lécebné lazné Lazné Kynzvart

se sidlem: Lazefiska 295, Lazné KynZvart, PSC 354 91
zastoupena: Ing. Janem Ludvikem, MBA, feditelem
Identifikaéni &islo: 00883573

DIC: CZ00883573

Bankovni spojeni: CNB, &. (. 10006-25231331/0710

ID datové schranky: 42sj3nc

Zastupce Pronajimatele opravnény jednat ve vécech smluvnich a reklamagnich:
Ing. Jifi Chval, ekonomicky naméstek

Telefonické/GSM spojeni: +420 354 672 153/+420 724 191 410

E-mailova kontaktni adresa: chval@lazne-kynzvart.cz,

(déle jen ,Pronajimatel”)

a
Néjemce: RNDr. Pavel Poc, poslanec Evropského parlamentu
bytem: Kynzvartska 151, Valy u Maridnskych Lazni 353 01
Bankovni spojeni: Raiffeisen bank, ¢.04. 239189036/5500

Zastupce Najemce opravnény jednat ve vécech smluvnich a reklamaénich:
Pavla Kozlikova, asistentka poslance EP

Telefonické/GSM spojeni: +420 606 615 019

E-mailova kontaktni adresa: kozlikova.pavlal2 @gmail.com

(dale jen ,Najemce”)

(dale jen ,Smluvni strany*)

uzavfely niZe uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a ndsl. zakona & 89/2012 sh.,
obcansky zakonik (dale jen ,NOZ"), v platném znéni a ustanoveni zakona & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tuto najemni smlouvu (dale
jen ,Smlouva“®):

1. Uvodni ustanoveni

1.1, Pronajimatel prohla3uje, Ze je na zakladé zkona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovéni v prévnich vztazich, v platném znéni, oprévnén hospodafit s majetkem
statu, ktery je vyluénym vlastnikem mimo jiné nemovitosti

—  hospodaiska budova bez &. p., nachézejici na pozemku p.p.&. 301 a naleZejici k budové ¢&. p.
244, v3e nachdzejici se vkatastralnim Gzemi Lazn& Kynivart, zapsané na LV ¢. 136,
evidovaného u Katastralniho Ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi$té Cheb.

Strénka1z4



2. Pfedmét najmu

2.

2.2.

2.3.

2.4,

Pronajimatel pfenechdva Najemci za UCelem provozovani kanceldfe do uZivani nebytové
prostory v budové dle ¢lanku I. Smlouvy, a to 2 mistnosti a samostatné socidlni zafizeni
o celkové o vymére 44,73 m? (déle jen , pfedmét ndjmu”) - a to za podminek ve Smlouvé déle
sjednanych. Situace a umisténi —viz Pfiloha €. 1 Smlouvy.

Soucasti predmétu smlouvy je rovnéi jedno parkovaci stani v bezprostfedni blizkosti vyse
uvedenych nebytovych prostor.

Stav nebytovych prostor a jejich vybaveni jsou predany ve stavu zplsobilém k uZivani pro
ucel ndgjmu dle Smlouvy.

Pronajimatel Smlouvou pfenechava Najemci do uZivdni nebytové prostory za podminek
dohodnutych ve Smlouvé a Néjemce se zavazuje uZivat nebytové prostory pouze ke
sjednanému G&elu (v souladu se Smlouvou) a platit fadné a v€as najemné.

3. Najemné

3.1,

3.2:

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani nebytovych prostor najemné ve vysi
1.340 K& za m? roéné, coi &ini pfi vyméfe 44,73 m? najemné 59.940,- K¢ (slovy
padesédtdevéttisicdevétsetétyficet korun) za rok.

V ndjemném neni zahrnuta Uplata za sluZzby poskytované spolu s uZivanim nebytovych
prostor, tyto hradi Najemce dle bodu 6 Smlouvy.

4. Platebni podminky

4.1,

Obé strany se dohodly, Ze ndjemné bude uhrazeno na zakladé fadného dafiového dokladu
vystaveného pfi podpisu smlouvy, a to na celou dobu najmu dopfedu.

5. Ostatni prava a povinnosti

5.1.

532,

5.3:

5.4.

5.5.

Ndjemce se zavazuje o pfedmét najmu pecovat, udriovat jej v fddném a istém stavu, chranit
jej pred Skodou a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béZnou udrzbu.
Ndjemce je povinen zachovavat Cistotu ve spole¢nych prostorach domu a pfiléhajicich
pozemcich.

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k faddnému
uZivani a zajistit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznédmit Pronajimateli potiebu oprav nad ramec
héZné Gdrzby a umoZnit mu provedeni téchto oprav.

Drobné opravy v pfedmétu najmu souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s béZnou
GdrZbou provadi a hradi Najemce. Zjisti-li Najemce v predmétu najmu poskozeni nebo vadu,
které je tfeba bez prodleni odstranit, ozndmi to ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo
poskozeni, které brani obvyklému uZivani, ozndmi Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.
Najemce ucini podle svych moZnosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které
je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Najemce mé pravo na nahradu nakladd
Géelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalSi Skody, ledaze poSkozeni nebo vada byly
zptsobeny okolnostmi, za které Ndjemce odpovida.

Nesplni-li Pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady a pfekazky branici obvyklému
uzivani, nebo jimiZ je vykon prava najmu ohroZen, ma Ndjemce pravo po predchozim
upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od néj nahradu
uéelné vynaloZenych naklad. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbyteéného

Stranka 2z 4



5.6.

Sl

5.8.

5.9

odkladu; prdvo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zdvad.
Neoznami-li Ndjemce Pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je
mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu ndklad(; odstrani-li poskozeni nebo
vadu sam, nemad pravo ani na slevu z najemného.

Najemce neni opravnén provadét v pfedmétu ndjmu stavebni Gpravy ani jiné podstatné
zmény bez souhlasu Pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Pronajimatel je opravnén, vstupovat do pfedmétu ndjmu; nebude-li hrozit nebezpeci

z prodleni, bude vstup Najemci ozndmen s dostateénym Casovym predstihem, alespon tfi
pracovni dny pfedem.

V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je Najemce povinen umoZnit zdjemci
o pronajmuti pfedmétu najmu jeho prohlidku v pfitomnosti Pronajimatele nebo jeho
zastupce, a to tak, aby Ndjemce nebyl prohlidkou zbyte¢né obtézovan.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu nebo k
jinému uZivani dal$im osobam.

6. SluZby poskytované s najmem

6.1.

Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli sluzby spojené s najmem vidy za pfislusné Ctvrtleti
zpétné v pausdini ¢astce dle oboustranné odsouhlaseného dokladu o sluzbach a spotfebach
uvedeného v Pfiloze €. 2 Smlouvy na zékladé vystavené faktury se splatnosti 15 dnd.

7. Doba trvani a ukonéeni smlouvy

7.1.
£2.
7.3,

7.4.

7.5,

7.6.

Smlouva se uzavird na dobu uréitou, od 1. 7. 2017 do 30. 6. 2019.
Najemni vztah zaloZzeny Smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednén.

Najemni vztah muZe skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dal$im zpusobem,
kterym lze smlouvu ukondit, je vypovéd.

Ndjemce i Pronajimatel je oprdvnén Smiouvu vypovédét v situacich, zplsobem a z divodi
stanovenych v zakoné. Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt doruéena druhé
smluvni strané.

Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jestlize da pfedmét najmu nebo
jeho €ast do podndjmu ¢i bezplatnému uzivani tieti osobé, provede stavebni ipravy nebo jiné
podstatné zmény bez souhlasu Pronajimatele, neoznami Pronajimateli potfebu oprav nad
ramec béiné udriby a neumozni mu provedeni téchto oprav, v disledku éehoZ vznikne na
majetku Pronajimatele ¢i tfetich osob $koda vy3$si desetindsobku mésiéniho ndjemného, nebo
opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ndjmu pro zachovani naleZitého pofddku a i pies
upozornéni nezjedna napravu.

Pronajimatel je na zékladé ustanoveni zakona &. 219/2000 Sb., zdkon o majetku CR a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, opravnén vypovédét Smlouvu s okamZitou
platnosti, pokud bude pfedmét ndjmu opravnéné potfebovat pro vlastni potiebu.

8. Vraceni predmétu najmu

8.1.

Najemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni najemniho vztahu na své ndklady pfedmé&t
najmu vyklidit, odstranit veskera zafizeni a pfisludenstvi, kterd v pronajatych prostorach
nainstaloval, a prfedat Pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej od ného prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Do3lo-li k poskozeni ¢ nadmérnému opotiebeni
pfedmét ndjmu ¢i jeho vybaveni, odpovida Najemce za 3kodu jim takto zplsobenou &i
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8.2.

8.3.

zplsobenou osobami, kterym do pfedmétu najmu, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil
pfistup.

Pro pfipad prodleni Ndjemce s vyklizenim ¢&i pfedanim pfedmétu ndjmu ma Pronajimatel
pravo kdykoli pfedmét najmu na naklady Najemce sam vyklidit, s ¢&imZ Najemce vyslovné
souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v pfedmétu
najmu ani do 30 (tficeti) dnd od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén uloit ve
skladovacich prostorech na naklady Najemce.

9. Zavérecna ustanoveni

9.1,

9.2.

9.3.

9.4.

9.5,

Vsechny pravni vztahy, které vzniknou pfi realizaci zdvazkl vyplyvajicich ze Smlouvy, se Fidi
pravnim fadem Ceské republiky.

Smlouvu lze ménit pouze pisemnym, &islovanym, oboustranné potvrzenym ujedndnim,
vyslovné nazvanym dodatek ke Smlouvé podepsanym statutarnimi organy nebo zmocnénymi
zastupci obou smluvnich stran. Jiné zapisy, protokoly apod. se za zmé&nu Smlouvy nepovazuji.

V souladu €. 340/2015 Sb., o zvlddtnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) bere Najemce na védomi, fe je
Pronajimatel povinen zvefejnit tuto smlouvu v registru smluv a podpisem Smlouvy na sebe
Najemce ve vlastnim zéjmu pfebird spoluzodpovédnost kontroly zvefejnéni smlouvy a
zavazuje se v této véci poskytnout vedkerou moZnou soucinnost.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i nedginné, zlstavaji
ostatni ustanoveni Smlouvy platna a u¢inna. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neplatné &
neucinné ustanoveni Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G€innym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a svobodné vile,
ur€ité, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni
strany se pfed podpisem Smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, co?
stvrzuji vlastnaruénimi podpisy.

P

50 \ |
V Laznich Kynzvart dne 6 2017 V Marianskych Laznich dne 30.6.2017

Ing.
redite

Stranka 4z 4



Pfiloha €. 1 Najemni smlouvy €. 25/2017

Vymezeni pronajimanych prostor:




Pfiloha €. 2 k Najemni smlouvé & 25/2017

Propocet naklad(i na provoz nebytovych prostor za étvrtleti

Naklady vychézeji ze skuteéné spotieby a pramérnych platdi za rok

Uklid, véetné uklidu spolecnych prostor a snéhu 728,00 K¢
2 x tydné 0:30 hod 4 112,- K¢ s odvody = 13x0,5x112
Pausalni platba za teplo a TUV 496,17 K¢

Roéni spotfeba plynu - 223.500,- K¢ x 3/5 bez provozu pradelny
Objemovy podil z vytapéného prostoru 1,48% (Balneo, Provoz, Kultura)
223.500,00: 4 x 1,48% x 3/5 = 496,17
Pausalni platba za spotfebovanou el. energii 267,75 K¢
Odhad spotieby - potitate, lednice, sviceni = 0,85 kWh/den x 3,50 K& x 90
Odhadovana spotfeba 4,0 | & den; 15 dni v mésici; 0,004 x 15 x 3 = 0,18 m* x 86,83

Podil telekomunikaéni sluzby - pausal 1 146,84 K¢
Mési¢ni naklad pfipojeni + odpisy : potet stanic x 3 = 11.500,0 + 850,0:34 x 3

Ostatni sluzby — vodné-stoéné, shér posty, likvidace odpadu apod. 480,00 K¢
Pausaini platba 160,- K& mési¢né
Celkové provozni naklady 3 188,76 K¢

Celkem za sluzby za ¢tvrtleti K¢ 3.119,00

Cena zahrnuje DPH.

Platnost od 1.7.2017

V Laznich Kynzvart dne “§4. (. 7; V Maridnskych Laznich dne 30. 6. 2017

Ing. 4dn PVIBA 4
Fe;ﬁéel LL Lazné KynZvart vropske




