Smlouva o nájmu nebytových prostor č. 118/SSRZ/2013

Smlouva o nájmu nebytových prostor 
č. 118/SSRZ/2013
Uzavřená dle zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor
a dle § 51 občanského  zákoníku

Účastníci smlouvy
1. Správa sportovních a rekreačních zařízení Havířov 

se sídlem Havířov-Podlesí, Těšínská 1296/2a, PSČ 736 01

IČ: 
00306754

DIČ: 
CZ00306754

Bankovní spojení: Komerční banka Havířov, č. ú. 1434791/0100

jednající ředitelem Ing. Václavem Wicherem

(dále jen „pronajímatel“) 

 2. 
HC AZ Havířov 2010


se sídlem Havířov-Podlesí, Těšínská 1296/2a, PSČ 736 01

IČ:  
68941994


Bankovní spojení: Raiffeisenbank, č. ú.  62533700001/5500


za kterou jedná a podepisuje Jaroslav Mrowiec, prezident klubu


(dále též „nájemce“)

I.

Předmět smlouvy

1. Pronajímatel má dle své zřizovací listiny zn. ZL/1/1995 ze dne 24. 3. 1995 a jejich     dodatků ve znění usnesení zastupitelstva č. 734/16ZM/2012 ze dne 17. 12. 2012     jako příspěvková organizace statutárního města Havířova svěřenu do správy     k vlastnímu hospodářskému využití nemovitost, budovu č. p. 1296 na adrese    Těšínská 2a, 736 01 Havířov-Podlesí, zapsanou v katastru nemovitostí vedeném    Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Ostrava            na LV č. 5846 pro kat. území Bludovice, obec Havířov jako budova  č. p. 1296, způsob    využití jiná stavba, na pozemku par. č. 2996/1 (dále i jen „Víceúčelová hala“). 

2. Předmětem této smlouvy o nájmu je nájem nebytových prostor squashových kurtů       se zázemím v 1. poschodí ve Víceúčelové hala na ul. Těšínská 1296/2a              v Havířově-Podlesí o celkové výměře podlahových ploch 459,4 m2 v členění tak,         jak jsou slovně označeny a uvedeny jednotlivé nebytové prostory tvořící předmět nájmu, včetně jejich rozlohy a grafického znázornění v příloze, která je podepsána pronajímatelem a nájemcem a  je nedílnou součástí této smlouvy jako její Příloha č. 1. 

3. Předmětem této smlouvy o nájmu je nájem nebytových prostor nacházejících              se  v 1. poschodí budovy č. p. 1296/2a na ul. Těšínská v Havířově-Podlesí  o celkové výměře podlahových ploch 459,4 m2 v členění tak, jak jsou slovně označeny a uvedeny jednotlivé nebytové prostory tvořící předmět nájmu, včetně jejich rozlohy a grafického znázornění v příloze, která je podepsána pronajímatelem a nájemcem a  je nedílnou součástí této smlouvy jako její Příloha č. 1, to vše za podmínek dále ve smlouvě uvedených. Předmětné nebytové prostory byly dosud využívány jako squashové kurty se zázemím.
4. Pronajímatel bere na vědomí záměr nájemce realizovat přestavbu prostor dosud využívaných jako squashové kurty se zázemím v 1. poschodí ve Víceúčelové hale      na ul. Těšínská 1296/2a v Havířově-Podlesí na tělocvičnu pro mládežnický                  a dorostenecký hokej, která by měla být dotována MŠMT v rámci programu 133510 „Podpora materiálně technické základny sportu“. Zahájení rekonstrukce nebytových prostor může být realizováno nejdříve po předložení Rozhodnutí o přidělení dotace z MŠMT občanskému sdružení HC AZ Havířov 2010 pronajímateli.
5. Pronajímatel souhlasí s přestavbou nebytových prostor dosud využívaných jako squashové kurty mimo nebytové prostory užívané jako  WC, sprchy, šatny a část chodby v rozsahu dle přílohy č. 1  (334,7 m2), na tělocvičnu pro mládežnický                 a dorostenecký hokej občanského sdružení HC AZ Havířov 2010 na náklady nájemce za podmínky, že nájemce bude přestavbu realizovat a financovat a následně ji předá do majetku města Havířova v souladu s podmínkami dotace MŠMT v rámci programu 133510  „Podpora materiálně technické základny sportu“. 





II.





Doba nájmu   
1. Smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1. 10. 2013 do 30. 9. 2024. 
2. Mezi pronajímatelem a nájemcem bylo dohodnuto, že smlouvu lze vypovědět písemnou výpovědí z  důvodů uvedených v ustanovení § 9 odst. 2 a odst. 3 zák.          č. 116/1990 Sb. s tím, že doba nájmu končí uplynutím tříměsíční výpovědní doby, která počíná běžet prvního kalendářního dne kalendářního měsíce následujícího                 po kalendářním měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhému účastníkovi smlouvy.

3. V případě zániku občanského sdružení HC AZ Havířov 2010 v průběhu platnosti této nájemní smlouvy jdou veškeré závazky za zaniklým občanským sdružením                HC AZ Havířov 2010. 

4. V případě předčasného ukončení nájemní smlouvy ze strany občanského sdružení     HC AZ Havířov 2010 jdou veškeré závazky plynoucí z rozhodnutí Ministerstva školství, mládeže a tělovýchovy ČR, jakožto poskytovatele dotace, za občanským sdružením HC AZ Havířov  2010.
5. V případě, že dojde k předčasnému ukončení nájemní smlouvy ze strany         vlastníka nemovitosti, tj. statutárního města Havířov prostřednictvím pronajímatele přebírá pronajímatel veškeré závazky  občanského sdružení HC AZ Havířov 2010 plynoucí z rozhodnutí Ministerstva školství, mládeže a tělovýchovy ČR, jakožto  poskytovatele dotace a to včetně vyrovnání se státním rozpočtem. 
III.

Nájemné a cena služeb spojených s nájmem a platební podmínky

1. Nájemné bylo stanoveno mezi účastníky dohodou jako smluvní ve výši:

· 1,- Kč měsíčně od 1. 10. 2013 do doby ukončení rekonstrukce prostor (rozhodnutí  SSSÚ MMH).
· 200,- Kč/m2/rok, tj. 459,4 m2 x 200,- Kč = 91.880,- Kč ročně od prvního dne zahájení provozu tělocvičny. 
2. Pronajímatel a nájemce se dohodli, že pokud míra inflace vyjádřená přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen zveřejňovaná Českým statistickým úřadem (dále jen „inflační koeficient“) přesáhne hodnotu 2 %, je pronajímatel oprávněn jednostranně zvýšit částku nájemného. Původní nájemné se zvyšuje o částku odpovídající procentní hodnotě příslušného inflačního koeficientu z částky původního nájemného. Pokud pronajímatel své právo vyplývající z předcházející věty využije, nabývá zvýšení nájemného právních účinků ke dni 1. 7. kalendářního roku následujícího po roce, v němž inflační koeficient překročil hodnotu 2 %. Pronajímatel   je povinen nájemci zvýšení nájemného písemně oznámit.

3. Mimo nájemného je nájemce povinen platit pronajímateli od 1. 10. 2013 úhradu          za služby spojené s užíváním předmětných nebytových prostor, tj. za dodávku elektrické energie, dodávku tepla a vodné a stočné. Vzhledem k tomu, že předmětné nebytové prostory nemají vlastní měřiče tepla, vody, elektrické energie bylo mezi účastníky smlouvy dohodnuto, že výše úhrady za uvedená plnění bude stanovena poměrně, přičemž takto stanovena výše úhrady v době uzavření této smlouvy činí       za dodávku:
a) el. energie:
                                    cena:  43.200,- Kč/rok

včetně DPH

b) vodné a stočné:



                           cena:  75.600,- Kč/rok

včetně DPH  
c) teplo:


Výše úhrady za teplo je stanovena z faktury dodavatele dle podílu podlahové 
plochy předmětu nájmu (Příloha č. 1) vzhledem k celkové ploše všech vytápěných  
prostor v budově Víceúčelové haly.


Celkem  cena za služby, mimo tepla, spojené s nájmem činí:





210.680,- Kč/rok včetně DPH

V případě instalace měřičů spotřeby elektrické energie a vody bude nájemci účtována úhrada služeb dle skutečnosti.



4. V případě změny cen elektrické energie, tepla, vodného a stočného ze strany dodavatele je pronajímatel oprávněn jednostranně upravit nájemci výši úhrad za služby podle skutečných cen elektrické energie, tepla, vodného a stočného účtovaných dodavatelem a to okamžitě poté, kdy dodavatel uplatnil nové ceny vůči pronajímateli. Pronajímatel je povinen nájemci změnu úhrad za služby písemně oznámit.

5. Nájemné a úhrady za služby jsou splatné měsíčně pozadu do 15. dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž vznikla povinnost nájemné a úhrady za služby platit. Nájemce platí nájemné i úhrady za služby bezhotovostním převodem na účet pronajímatele u Komerční banky Havířov, č. ú. 1434791/0100.

6. Povinnost zaplatit pronajímateli nájemné a úhrady za služby nájemce splní až úplným zaplacením celé částky nájemného, která je splatná a úplným zaplacením všech úhrad za služby v souladu s touto smlouvou.

7. Pokud nájemce nesplní své povinnosti platit nájemné a úhrady za služby ve lhůtě stanovené výše v odstavci 6. tohoto článku smlouvy, je v prodlení a vzniká                 mu povinnost zaplatit pronajímateli rovněž úroky z prodlení ve výši stanovené nařízením vlády č. 142/1994 Sb., kterým se stanoví výše úroků z prodlení a poplatku     z prodlení podle občanského zákoníku. Dále je pronajímatel oprávněn požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 0,1 % dlužné částky za každý den prodlení.

8. Pokud prodlení nájemce podle předchozího odstavce trvá déle než 1 měsíc,              jde o podstatné porušení od smlouvy, pro které je pronajímatel oprávněn odstoupit           od smlouvy.
9. Mezi pronajímatelem a nájemcem bylo dohodnuto, že pohledávka na úhradu nájemného a ceny služeb spojených s nájmem bude pronajímatelem započtena         se závazkem k budoucí úhradě zůstatkové ceny technického zhodnocení pronajímaných nebytových prostor (přestavby squashových kurtů na tělocvičnu           se zázemím). Výchozím údajem pro provedení zápočtu bude hodnota technického zhodnocení squashových kurtů provedeného nájemcem k okamžiku uvedení technického zhodnocení do užívání. Tato výchozí cena bude vždy k 31. 12. příslušného roku snižována o odpisy tohoto technického zhodnocení ve výši 3,4 %. Zápočet závazků a pohledávek bude proveden jednou měsíčně. Po úplném započtení předpokládané výše zůstatkové ceny technického zhodnocení pronajímaných nebytových prostor bude nájemce hradit nájemné a služby v plné výši pronajímateli   dle odst. III.

10. Po ukončení rekonstrukce nájemce do 3 pracovních dnů písemně oznámí pronajímateli hodnotu technického zhodnocení pronajímaných prostor. Proti této hodnotě bude nájemné a ceny služeb spojených s nájmem pronajímatelem  započítávány. Pronajímatel bude nájemce vždy do 31. 1. následujícího roku písemně informovat nájemce o stavu vzájemných zápočtů.
IV.

Vzájemná práva a povinnosti

1. Nájemce je oprávněn a povinen užívat předmět nájmu v rozsahu stanoveném touto smlouvou. Nájemce je povinen provádět na své náklady běžnou údržbu předmětu nájmu a udržovat v těchto prostorách pořádek. Nájemce je povinen nahlásit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu veškerých oprav týkajících                  se prostorového uspořádání a stavebních úprav.
2. Nájemce se zavazuje užívat nebytové prostory řádně a přiměřeně k jejich povaze        a určení, zavazuje se starat o ně s péčí řádného hospodáře a respektovat práva ostatních uživatelů nebytových prostor v budově Víceúčelové haly. 

3. Pronajímatel se zavazuje předat nájemci nebytové prostory ve stavu způsobilém           k užívání a zdržet se všeho, čím by mohl nájemce ve výkonu tohoto práva rušit.

4. Nájemce se seznámil se stavem nebytových prostorů, které jsou předmětem nájmu,     v tomto stavu je přebírá a prohlašuje, že nebytové prostory jsou způsobilé k řádnému užívání. 

5. Mezi nájemcem a pronajímatelem bylo dále dohodnuto, že pronajímatel je oprávněn provést kontrolu předmětu nájmu, a to za účasti nájemce nebo jím pověřené osoby, přičemž termín této kontroly je pronajímatel povinen oznámit nájemci nejméně 1 den předem. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli provedení kontroly předmětu nájmu. Porušení této povinnosti se považuje za podstatné porušení smlouvy, pro které je pronajímatel oprávněn od této smlouvy odstoupit.

6. Nájemce je po skončení nájmu povinen předat nebytové prostory, které jsou předmětem nájmu pronajímateli čisté a nepoškozené. Nájemce je povinen uhradit pronajímateli případné škody na předmětu nájmu.

7. Majitelem technického zhodnocení pronajímaných nebytových prostor bude nájemce, jako příjemce dotace, tj. občanské sdružení HC AZ Havířov 2010. Nájemce bude oprávněn technické zhodnocení odepisovat v souladu s § 28 odst. 3. zákona 586/1992 Sb., o dani z příjmu, ve znění pozdějších předpisů.

8. Po ukončení nájemní smlouvy bude vlastníku nemovitosti, tj. statutárnímu městu Havířov, prostřednictvím pronajímatele předána nájemcem zůstatková hodnota technického zhodnocení dle § 23 odst. 6. písm. b) zákona č. 586/1992 Sb., o dani z příjmu, v platném znění ke dni uzavření této smlouvy, v souladu s podmínkami programu 133510 „Podpora materiálně technické základny sportu“ a to i v případě nedočerpání celkové výše dotace. 
9. V případě, že dojde k předčasnému ukončení nájemní smlouvy průběhu sjednané doby trvání nájemní smlouvy nebude náhrada za provedené technické zhodnocení vyšší, než započtená částka dle části III. odst. 9. k datu ukončení nájemní smlouvy. 

10. Nájemce se zavazuje dodržovat bezpečnostní a požární předpisy, umístěné v prostorách předmětu nájmu, které platí pro pronajaté nebytové prostory, včetně respektování pokynů pronajímatele.

11. Ostatní vzájemná práva a povinnosti v této smlouvě výslovně neupravená se řídí zákonem č. 116/1990 Sb., a ostatními obecně závaznými předpisy. 
V.
Společná, jiná a závěrečná ujednání

1. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu nebo předmět užívání ani jejich části k užívání třetí osobě za úhradu. Toto bude považováno za podstatné porušení smlouvy.
2. Nájemce je oprávněn provádět realizaci přestavby squashových kurtů na tělocvičnu takovým způsobem, aby jednotlivé demontované díly squashových kurtů bylo možné v budoucnu použít pro zpětnou montáž. Občanské sdružení HC AZ Havířov                se zavazuje uhradit vniklé škody na demontovaných dílech způsobené demontáží. 
3. Projektovou dokumentaci pro stavební řízení a pro realizaci stavby zajistí nájemce.  Vlastní realizaci stavby na základě zpracované projektové dokumentace bude zajišťovat nájemce, tj. občanské sdružení HC AZ Havířov, který bude zároveň realizovat zajištění veřejné zakázky. 
4. Změny této smlouvy lze provádět pouze písemnými dodatky, které jsou jako takové označeny a číslovány pořadově.

5. Nedílnou součástí této smlouvy je i Příloha č. 1, v níž jsou slovně označeny a uvedeny jednotlivé nebytové prostory tvořící předmět nájmu, včetně jejich rozlohy a grafického znázornění a která je podepsána pronajímatelem i nájemcem.
6. S pronájmem nebytových prostor souhlasil zřizovatel usnesením RMH                         č. usn. 4514/66RM/2013 dne 23. 9. 2013 a s převzetím závazků občanského sdružení HC AZ Havířov 2010 plynoucích z Rozhodnutí MŠMT o poskytnutí dotace                    a s převzetím souvisejícího technického zhodnocení nebytových prostor financovaného z dotace MŠMT souhlasilo  usnesením  ZMH č. usn.  962/20ZM/2013 dne 23. 9. 2013.
7. Tato smlouva nabývá účinnosti ke dni podpisu oběma účastníky. 
8. Tato smlouva byla vyhotovena ve čtyřech vyhotoveních, jež mají platnost originálu       a z nichž každá smluvní strana obdrží dvě vyhotovení.

9. Účastníci smlouvy shodně prohlašují, že si tuto smlouvu přečetli, že s jejím obsahem souhlasí, že nebyla sjednána v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.
V Havířově dne 1. 10. 2013

…………………………………………..
…………………………………………..

nájemce
pronajímatel

1

