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Néajemni smlouva ocet listl: )
dle § 2201a nasl. Obéanského ziakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu

L.

Smluvni strany

mésto Zdice se sidlem Husova 2, Zdice,

ICO: 00234061, DIC: CZ00234061

zastoupené starostou mésta Bc. Antoninem Sklenafem, MBA dale
jako pronajimatel na strané jedné

da

Zikladni umélecka Skola Vaclava Talicha, Beroun, Husovo namésti 77 se sidlem Husovo
namésti 77, Beroun 266 01 1CO: 70 84 59 21

zastoupenou Mgr. Bc. Martinou Rajtmajerovou, feditelkou skoly dale

jako najemce na stran¢ druhé

(spole¢né dale téz "smluvni strany™)

I1.

Uvodni ustanoveni
2. 1. Mésto Zdice je vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 72 na pozemku p. €. 1295, zastavéna

plocha a nadvofi v k. . Zdice, jehoZ soucasti je stavba, o vyméie 1409 m?.

I11.
Predmét a icel najmu

3.1. Na zakladé této ndjemni smlouvy pronajimatel prenechidva ndjemci za podminek
stanovenych dalSimi ustanovenimi této ndjemni smlouvy ¢ast budovy uvedené v ¢l. 2.1. této
najemni smlouvy, véetné ¢asti pozemku parc. €. st. 1295 v k. 0. Zdice - nebytové prostory o
vyméie cca 351 m?. Prostory uréené touto smlouvou k prondjmu jsou situovany v pravé &ésti
hlavni budovy v 1. a 2. NP (v8echny mistnosti v 1. NP a v 2. NP - mistnost byvalého kabinetu
chemie o vymeéie 24 m?, u¢ebna byvalé chemie o vymére 91 m?) oznacené v pfiloze 1. Pfiloha
¢. 1 je nedilnou souéasti této najemni smlouvy.

3.2. Obé smluvni strany konstatuji, Ze je jim znam stav pfedmétnych nemovitosti, a ndjemce
tyto nemovitosti prejima do svého uzivani ve stavu, v jakém se ke dni podpisu této smlouvy
nachazi.



Najemné
§.1. Obé smluvni strany se dohodly, Ze zékladni ndjemné za predmétné nebytové prostory
véetné pozemku Cini:
nebytové prostory o plose 351 m? x 76,37 K&m?*/mésic &ini celkem 26.807,85 K&mésic +
paudidlni provozni naklady ve vysi 30.538,00 K&/mésic véetné sazeb dané u zdanitelnych
plnéni dle § 47, zdkona o DPH, v platném znéni.

Najemné predmétnych nebytovych prostor je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle
ustanoveni § 56a ,Ndjem nemovité véci”, odst. 1, zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyse uvedené najemné je splatné &tvrtletné ve vysi 80.423,55 K& + zélohy na provozni
ndklady, na zdkladé¢ Faktury — Danového dokladu vystaveného pronajimatelem, pod
variabilnim symbolem do 15. dne prvniho mésice toho které¢ho &tvrtleti pfevodnim pfikazem
na et pronajimatele &. 1. 362 654 319/0800, Ceska spofitelna, nebo na jiny Gi&et dle pokynii
pronajimatele. Datum zdanitelného plnéni je stanoveno na prvni den ¢tvrtleti (1. 1., 1. 4., 1. 7.,
1. 10) kalendainiho roku.

5.2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdoroéné od 1. ¢ervence zvySovat najemné v souladu s
ustanovenim § 2248 ob&anského zdkoniku a v souladu s mirou inflace vyhld$ené Ceskym
statistickym Gfadem.

5.3. Ndjemce se zavazuje hradit po dobu ndjmu veskeré ndklady a sluzby spojené s uzivanim
pfedmétné nemovitosti.

5.4. Pro pfipad prodleni ndjemce s placenim ndjemného a dalSich plateb dle této najemni
smlouvy mize pronajimatel uplatnit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dotéené platby za kazdy
den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 10 ti dnii ode dne, kdy narok pronajimatele na jeji
platbu nabyl platnosti.

VL.

Priva a povinnosti smluvnich stran
6.1. Po dobu ndjmu je ndjemce povinen provadét na vlastni ndklady b&Znou Gdrzbu piedmétu
najmu.
6.2. Ndjemce je opravnén umistit na plast’ domu vyvésni §tit pfiméfené velikosti se svym
nazvem, a to na zakladé pfedchoziho souhlasu pronajimatele a pfi respektovani opravnénych
pozadavki organii statni spravy.
6.3. Najemce si na svuj vlastni ndklad pojisti veSkerd vlastni zafizeni, vybaveni a zbozi
umisténé v pronajaté nemovitosti. Nezbytné bezpefnostni zabezpedeni pronajaté nemovitosti
si zajisti ndjemce sam a na své vlastni naklady. Pronajimatel s timto vyjadiuje souhlas.
6.5. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmétnou nemovitost nebo jeji ¢ast do podndjmu tietf osobe.



3.3. Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét najmu za i¢elem zajiSténi provozu Zdkladni
umélecké Skoly Viclava Talicha Beroun.

IV
Doba trvani najmu

4.1. Tato ndjemni smlouva se uzavira na dobu neurditou od 1. 10. 2024.
4.2. Ndjemni vztah je mozné ukon¢it dohodou nebo vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a
to i bez udani divodu, s tfimésiéni vypovédni dobou, ktera po¢ina bézet prvniho dne
nasledujiciho mésice od doruceni pisemné vypovédi druhé strané. V pfipadé vypovédi najmu
dané Pronajimatelem, skonéi ndjem vzdy k 31. srpnu daného roku, pfi¢emz vypovéd’ musi byt
doru¢ena druhé stran€ nejpozdéji tii mésice pied timto datem, tj. do 3 1. kvétna daného roku.
4.3. Pronajimatel mize vypovédét tuto najemni smlouvu s tFimésiéni vypovédni lhitou, ktera
poc¢ina béZet prvniho dne nésledujiciho mésice po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané, a to i v terminu odlisném od pfedchoziho odstavce, jestlize:

* nédjemce nedodrzi platby dohodnuté podle této najemni smlouvy a bude v prodleni s

jejich thradou o vice nez jeden mésic,

* néjemce by dal do podndjmu pfedmétné nebytové prostory tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
ndjemce by uzival pfedmétné nebytové prostory v rozporu s uéelem nijmu
stanovenym v €l. 3. 3. této najemni smlouvy,
* najemce by provozoval a trp&l v pronajatych nebytovych prostorech takovou ¢innost,
ktera by mohla mit negativni vliv na jméno vlastnika nemovitosti, tj. Mésta Zdice.
4.4. V piipad¢ ukonceni ndjemniho vztahu je dosavadni ndjemce povinen vratit pronajaté
nemovitosti vyklizené a ve stavu popsaném v piedavacim protokolu, ktery bude vyhotoven ke
dni G¢innosti smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak. Pokud tak neuéini, je povinen platit smluvni pokutu ve vysi 20 000,00 K¢ za
kazdy zapocCaty tyden prodleni. V pripadé, Zze pies vyzvéani svoje véci nevyklidi, je
pronajimatel opravnén nebytové prostory vyklidit na naklady ndjemce.
4.6. Pronajimate] je opravnén odstoupit od smlouvy s okamzitou u&innosti v
pfipadé, Ze najemce je v prodleni s platbou ndjemného po dobu del3i nez 20 dni a byl
pfedtim pronajimatelem na moZnost odstoupeni pisemné upozornén alesponi 10
pracovnich dni pfedem.
4.7. V pripadé zaniku smlouvy v dusledku odstoupeni od smlouvy smluvni strany
sjedndvaji, Ze smlouva nezanika od samého pocatku, ale zanika k poslednimu dni, ke
kterému ma ndjemce zaplaceno najemné.
4.8. Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno doporu¢enym dopisem zaslanym
druhému G¢astnikovi smlouvy na adresu jeho sidla.

V.



6.6. Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli na zékladé jeho predchozi Zadosti vstup do
ptedmétného domu ¢. p. 72, ve Zdicich za Gelem kontroly jeho stavu, zplisobu a charakteru
jeho uzivani.
6.7. Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci plnit tuto smlouvu a uzivat pfedmét najmu k
acelu touto smlouvou stanovenému.
VIIL

DalSi ujednani
7.1. Najemce prohladuje, Ze je mu zndm soudasny stav nemovitosti a potvrzuje, Ze je pro cel
uzivani vhodna.
7.2. Obé smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednéni, podle jejich pravé vile, urité, vazné€ a srozumitelné,
nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji
svymi podpisy.
7.3. Smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku, neni-li vyslovné stanoveno jinak.
7.4. Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich a nabyvé platnosti dnem podpisu obou
smluvnich stran. Kazdé ze smluvnich stran obdrzi dva vytisky.
7.5. Tato smlouva je pro obé strany a jejich pravni nastupce zavazna. Z4dné dodatky a upravy
nebudou platné, pokud nebudou v pisemné formé a s podpisy obou stran.
7.6. Uzavieni této smlouvy schvélila Rada Stfedofeského kraje Usnesenim
¢. 011-30/2024/RK ze dne 5. 9. 2024,
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