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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO

Pronajimatel:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo G&tu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo Gétu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

dale také jen ,,najemce”

PODNIKANI

Clanek I.

Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800

Ceska sporitelna, a.s., poboéka Opava

prof. PhDr. Zdenkem Jiraskem, CSc., primatorem

HRUSKA spol. s r.o.
pravnickd osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, viozka 801

Na Hrazi 3228/2, 723 05 Ostrava - Martinov

19014325
CZ19014325
Komeréni banka, a.s.

Ing. Janou Skrabalovou, jednatelkou



Clanek II.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 21, stavba obganského vybaveni, ktera je soucasti pozemku
parc.6. 265/3, zastavénd plocha a nadvofi, na adrese Opava, Horni namésti 4, budovy ¢.p. 27, stavba
obcéanského vybaveni, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 270, zastavéna plocha a nadvofi, na adrese
Opava, Rybi trh 2 a budovy bez &p/Ce, stavba obganského vybaveni, ktera je souéasti pozemku parc.¢.
265/5, to v8e lezici v ¢asti obce Mésto, katastraini uzemi Opava — Mésto (dale také jen ,pfedmétnd
budova®).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikani nachazejici se
v prvnim podzemnim a prvnim nadzemnim podlaZi pfedmétné budovy, které jsou vymezeny v Pijloze
¢. 1, jenz je nedilnou soucasti této smlouvy, a jejichz celkova vyméra ¢Cini 257,50 m? (dale také jen
Lpredmét najmu®).

3.  Najemce pfedmét ngjmu pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym
zpisobem a kdohodnutému Gc€elu, za uzivani platit pronajimateli uplatu dle této smiouvy
a plnit dalsi povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek III.

Ucel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ngjmu vyhradné za G€elem provozovani prodejny se sortimentem
potravinarského zbozi, drogerie a doplfikového zboZi pod obchodni znackou Hruska.

Clanek IV.
Doba najmu
Tato smlouva se sjednava s uéinnosti ode dne 1.6.2014 na dobu urcitou, a to do dne 28.2.2019.

Clanek V.
VySe a splatnost najemného a zplsob jeho platby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmeét nadjmu najemné ve vysi 780.000,- K&
(slovy: sedmsetosmdesattisickorunceskych) roc¢né, tj. 65.000,- K&é meésiéné. Uvedena vySe
nadjemného  predstavuje zdklad dané zpfidané hodnoty (dale také jen ,DPH®)
a dohodnuté najemné bude o pfislusnou sazbu DPH navy3eno. Soudasti této smlouvy jako jeji Pfiloha
¢. 2 je Splatkovy kalendar, ktery je dle § 31 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale
také jen ,ZDPH®), dafiovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pfed skoncenim
platnosti prislusného splatkového kalendafe vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar
s néleZitostmi dafiového dokladu na dal3i obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendar doruéi
najemci. Doruenim najemci se novy splatkovy kalendar stane nedilnou soudésti této smiouvy jako
roz§iteni jeji Prilohy ¢&. 2.

2. Smluvni strany se dohodly, Zze ndjemné bude placeno dle splatkového kalendare mésiéné tak, ze
najemné za kalendaini mésic je splatné vzdy do 25. dne daného kalendarniho mésice, za ktery se
najemné plati.

3. Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni ucet:

» Cislo Uctu: 19-1842619349/0800
= vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava
= variabilni symbol: 9047000325

4.  Smluvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skute€nosti, oznami tuto skuteCnost pisemné druhé
smluvni strané.

5.  Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat rocné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle Gdaji Ceského statistického GFadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvy3eni najemného. ZvySeni ndjemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vysi najemného a zplsob jeho vypoctu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat.

6. V pfipadé, Zze najemce bude v prodleni se zaplacenim najemného a dluzné najemné neuhradi ani
v dodate¢né lh(ité 10 dni ode dne, kdy ho k tomu pronajimatel pisemné vyzve, je nadjemce povinen
zaplatit pronajimateli Grok z prodleni v zakonné vysi a smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za
kazdy den prodleni a to zpétné od prvniho dne prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno
pravo pronajimatele na nahradu Skody.



Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat Ffadné pinéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim predmétu ngjmu spojeno:
— dodavka tepla na vytapéni
—~  dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stotné)
- elektricka energie.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za

preruseni dodavek téchto sluzeb z dlivodi na strané dodavateld téchto sluzeb nebo na strané najemce.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem pifedmétu ndjmu je povinen si sdm a na svij UCet zajistit

najemce.

Na uhradu ceny za dodavku tepla na vytapéni, vodného a stofného se najemce zavazuje platit

pronajimateli zalohy ve vysi 94.800,- K¢ (slovy: devadesatétyfritisiceosmsetkorunceskych) roéné,

tj. 7.900,- K¢ mési¢né. Uvedena vyse zaloh predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty a dohodnuté
zalohy budou o pfislusnou sazbu DPH navySeny dle Pfilohy &. 2 této smlouvy.

Cena za dodavku elektrické energie bude stanovena dle skuteéné spotfeby tak, Ze pronajimatel po

skonceni daného kalendainiho mésice dafiovym dokladem - fakturou vyGcétuje cenu za dodavku

elektrické energie v daném kalendarnim mésici a fakturu odesle nejpozdéji do patnacti dnl po skonéeni
daného kalendafniho mésice ngjemci.

Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné:

e  zalohy na cenu sluzeb uvedenych v odst. 4 tohoto ¢lanku se najemce zavazuje pronajimateli platit
mésicné se stejnou splatnosti jako v pfFipadé ndajemného. Pronajimatel je povinen kazdoro¢né
najemci vyGcétovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zplsobem uvedenym v Evidenénim listu,
ktery je jakozto Priloha ¢. 3 nedilnou soucasti této smiouvy a v némz je uvedeno zejména presné
vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpec€ovat, cena nebo zplsob stanoveni
ceny téchto sluzeb a vySe zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za poskytované sluzby
platit. Vyactovani zaplacenych zaloh na cenu sluZeb pronajimatel provede neprodlené po
vyuctovani ceny sluzeb pfislusnym dodavatelem téchto sluzeb po skonceni zlG¢tovaciho obdobi,
kterym je zpravidla kalendaini rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku, resp. do
¢tyf meésicG po skoncéeni zultovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je najemce povinen
pronajimateli zaplatit do 20 dnU ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku
najemci. Pfipadné pfeplatky pronajimatel vrati ndjemci do 20 dnl po vyuétovani poskytnutych
sluzeb pfislusnym dodavatelem.

e  cenu za dodavku elektrické energie se nadjemce zavazuje pronajimateli platit mésiéné na zakladé
faktury pronajimatele.

Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je nadjemce povinen platit cenu sluzeb

a zalohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni G¢et:

= Cislo G¢tu: 19-1842619349/0800
= vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava
* variabilni symbol: 9096000100

Pronajimatel si vyhrazuje pravo, v pfipadgé, zZe ze strany dodavatel sluzeb dojde ke zvyseni zaloh na

cenu sluZzeb, jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluZeb, a to zejmeéna v zévislosti na vysi

skuteénych nakladd na dané sluzby tak, aby ze strany néjemce nedochazelo pokud moZno

k pfeplatkm nebo nedoplatkim na platbach za sluzby. Sjednava se, Ze pronajimatel mize najemci

Gctovat vzdy pouze takovou cenu za sluzby, ktera je v misté a €ase obvykla. Novou vySi zaloh na cenu

sluzeb sdéli pronajimatel najemci pisemné a soucasné predlozi najemci doklad prokazujici zvySeni

zaloh na cenu sluzeb ze strany dodavatelll sluzeb. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vyse
zaloh akceptovat a respektovat.

V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluzeb a

dluZnou ¢&astku pronajimateli neuhradi ani v dodate¢né Ihaté 10 dnl ode dne, kdy ho ktomu

pronajimatel pisemné vyzve, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni v zakonné vysi

a smiuvni pokutu ve vysi 0,03 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, a to zpétné od prvniho dne

prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VII.
Predani pfedmétu najmu najemci
O pfedani predmétu najmu najemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem musi
byt alespori popis stavu predmétu najmu Gdaje o stavu mé&fi€l spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. NepodepiSe-li najemce pfedavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.
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Pfedavaci protokol sepi§i smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.

DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmeét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Néjemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpusobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k u€elu uvedenému v této smiouvé a
pfimé&fené povaze a urCeni pfedmétu ndjmu. Zména dohodnutého G¢elu n&jmu je mozna jen na zakladé
pFedchozi pisemné dohody smluvnich stran.
Najemce je povinen provadét v pfedmétu ndjmu na své naklady drobné opravy a béznou UGdrZzbu
v rozsahu nakladu na jednu pfedmétnou drobnou opravu a béznou Udrzbu, ktery nepiesahne Castku
1.000,- K¢.
Najemce je povinen pecovat o to, aby na pifedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu zpusobené jeho jednanim nebo opomenutim; najemce je pfitom odpovédny
nejen za vlastni jednani, ale také za jednani tfetich osob, jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu.
Najemce je povinen provadét opravy téch poSkozeni predmétu najmu, za které je najemce odpovédny.
Najemce se zavazuje zabezpelit pfedmét najmu pfed nasilnym vniknutim a uzamykat spolecné
prostory pfedmétné budovy.
Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu nidimu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vzniklé najemci kradezi, zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, Zze predmétna
budova je pojisténa.
Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska pozarni prevence a dodrzovani
bezpecnosti prace, dodrzovani veSkerych obecné zavaznych a pravni predpist vztahujicich se
k uzivani pfedmétu najmu.
K jakymkoli zménam predmétu najmu (zejména stavebnim Upravam) & zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i Upravu pfedmétu najmu.
Néajemce je opravnén prenechat pfedmét nadjmu nebo jeho Cast na dobu urditou do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které je povinen dle ¢lanku VIil.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
n&jemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.
Najemce se zavazuje udrzovat pofadek a €istotu v pfedmétu najmu, jakoz i ve spole€nych prostorach
pfedmétné budovy a v prostoru pfed vstupem do pfedmétné budovy. Prfipadné znedisténi bude
odstranéno na néklady najemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.
Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat pfistup do pfedmeétu najmu za Ucéelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu radnym zplsobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu v provozni dobé najemce pfistup do
predmétu najmu a poskytnout mu potfebnou soucinnost.
Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodu. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo predmét najmu.
Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé
provedeni instalace a adrzby zafizeni pro méfeni odbéru vody a elektrické energie jakoz i odpoclet
namérenych hodnot. Stejné tak je ndjemce povinen umoznit pronajimateli pfistup k dalSim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti pfedmétu najmu a nalezi pronajimateli.
Smiuvni strany se dohodly, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu
predmétné budovy (déale také jen ,pfedmétné Gpravy“), které neznemozni uzivani pfedmétu najmu,
nema najemce pravo na slevu z najmu z dlvodu napf. postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych
pfedmétnych dprav ucinénych vné ¢&i uvnitf pfedmétné budovy, jejiz soulasti je pfedmét najmu.
Smiluvni strany se dohodly, Ze najemce nebude mit povinnost platit najemné za obdobi, kdy pfedmétné
upravy znemozni uzivani predmeétu najmu. Pronajimatel se zavazuje oznamit ngjemci pisemné zamér
pfedmétné Upravy zah4jit, a to nejméné 60 dnu pred zahajenim pfedmétnych Uprav.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ngjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, vyjma pfedmétnych Uprav uvedenych v odstavci 15 tohoto ¢lanku, a to zejména tak,
aby bylo mozno dosahnout G¢elu uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy.
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Pronajimatel se zavazuje provést dle poZzadavkl ndjemce zménu uzivani pfedmétné budovy, ve které
je umistén pfedmét najmu tak, aby pfedmét najmu die svého stavebné technického ur€eni byl uren pro
uzivani k u€elu sjednanému v &l. lll. této smlouvy a toto uzivani odpovidalo charakteru pfedmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi predpisy.

Pronajimatel umozni najemci po dobu trvani ndjemniho vztahu umisténi reklamy firmy najemce na
predmétu najmu, resp. na pifedmétné budové, ve kieré je pfedmét najmu umistén.

Pronajimatel zajistuje a hradi na své naklady veSkeré revize a opravy zafizeni, které jsou v jeho
vlastnictvi a jsou soucéasti pfedmétné budovy, ve které je predmétu najmu umistén nebo s pfedmétnou
budovou stavebné souvisi.

Pronajimatel timto vyslovné udéluje najemci ve smyslu ust. § 2203 ob¢anského zakoniku souhlas se
zépisem najemniho prava najemce do vefejného seznamu. VeSkeré naklady spojené se zapisem
najemniho prava najemce do vefejného seznamu se zavazuje uhradit najemce. Najemce neni povinen
pfistoupit k podani navrhu zapisu najemniho prava do vefejného seznamu. _
Smluvni strany se dohodly, ze postoupeni pohledédvek kterékoliv smluvni strany viéi druhé smluvni
strané na tfeti osobu je mozZné pouze na zakladé pfedchozi pisemné dohody smiuvnich stran.

Clanek IX.
Skonceni najmu

Najem skonci uplynutim sjednané doby. Ukon&eni najmu pfed sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Pfed uplynutim sjednané doby Ize smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pfipadech.

Pronajimate! je opravné&n tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, ze:

—  najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména s G¢elem najmu sjednanym
v &lanku 1. smlouvy

— najemce se dostane do prodleni s placenim ndjemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu &i zaloh na sluzby del§iho nez tfi mésice

— ndjemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

-~ néjemce nebude provadét v pfedmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné opravy a
béznou Udrzbu dle ¢lanku VIll. odst. 3 této smlouvy a nezjedna napravu ve hité 20 dnd od
doru€eni pisemné vyzvy pronajimatele najemci

—  néjemce provede na pfedmétu ndjmu zménu €i zménu vyuZziti pfedmeétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

— néjemce neumoZni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda najemce
uzivad predmét najmu fadnym zplsobem a nezjedna napravu ani v pfiméfené dodate¢né Ihité
stanovené pronajimatelem

- néjemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na pisemnou vyzvu pronajimatele
nesjedna v pfimérené Ihdté stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li v pfimérené Ihaté
stanovené pronajimatelem porudenou povinnost

—  prongjimatel se rozhodne provést pfedmétné Upravy predmétné budovy, v niz se pfedmét najmu
nachazi, v disledku ¢ehoz nebude mozné pfedmét najmu dlouhodobé uzivat. Najemce v této
souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvazuje provedeni predmétnych UGprav pfedmétné
budovy a prohiasuje, Ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-li se pronajimatel pro pfedmétné
Gpravy pfedmétné budovy, které dlouhodobé& znemozni uZivani predmétu najmu, je to dlivodem
pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto smiouvu

zvlast zavaznym (podstatnym) zplsobem tim, Ze znemozni najemci Ffadné uzivani pfedmétu najmu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke spinéni poruSené povinnosti nebo ke

zjednani napravy pronajimatel v dostate¢né pfiméfené IhGt€ porusenou povinnost nespini nebo

napravu nezjedna. Dale je najemce opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, ze se

pronajimatel rozhodne provést predmétné upravy pfedmétné budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi,

v dlsledku ¢ehoZ nebude mozné predmét najmu uzivat.

Je-li smlouva vypovézena, skon¢i najem uplynutim vypovédni Ihdty, ktera €ini tfi mésice a pocita se od

prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vratit jej

pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, nebo souhlasem pronajimatele ve stavu, jak jej na

zakladé povolenych zmén upravil, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pronajimatel si vyhrazuje

pravo poZadovat po najemci uvedeni predmétu najmu do plvodniho stavu. Pfedmét najmu musi byt

pfedan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol,

ktery bude obsahovat alespofi datum vraceni pfedmeétu najmu pronajimateli, popis stavu v jakém se




pfedmét najmu nachazi, Gdaje o stavu méFicl spotieby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmeétu najmu a
podpisy smluvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V pfipade, Zze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho &ast pronajimateli fadné a vcas, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim
pfedmétu najmu nebo jeho ¢&asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni ust. § 2315 obCanského zakoniku v ramci ndjemniho
vztahu dle této smlouvy.

Clanek X.
Zv1astni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dn(i ode dne uzavieni této smlouvy pro pfipad vzniku
Skody na pfedmétu najmu penéZni c&astku — kauci ~ ve vysSi 78.650,- K& (slovy:
sedmdesatosmtisicSetsetpadesatkorunceskych), a to na tento bankovni ucet:

= ¢islo (étu: 3698862/0300

= vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo¢ka Opava

= variabilni symbol: 9285000029
DuUsledkem skuteénosti, ze ndjemce nezaplati pronajimateli kauci ve vy$e uvedené Ih(té, je jednak vznik
povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i rovnajici se dvojnasobku vyse této
kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusi ke dni doruceni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Njemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dni ode dne zruSeni smlouvy, a to ve stavu,
v jakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou &ast ndjemného za dobu uzivani pfedmétu najmu,
jakoz i cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu Skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k Ghradé vzniklé Skody na pfedmétu najmu, za kterou
odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vy$e uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonéeni nagjmu dle této smilouvy najemci, a to do 30 dnd ode vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéznich prostiedkl na vySe uvedeném bankovnim Gétu nalezi pronajimateli.
V pfipadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukonéen z dlvodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skonéeni ndjmu bude najemce v prodleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, zapocéte pronajimatel nejprve kauci oproti platbam dle této smlouvy,
s jejichz dhradou je najemce v prodleni. Pfipadna, po provedeném zapocltu zbyvajici nepouzita Cast
kauce propada ve prospé&ch pronajimatele, tzn., Ze tato zbyvajici nepouzita ¢ast kauce nabyva v tomto
pfipadé charakteru smiuvni pokuty za porudeni zavazku najemce platit najemné a Uhradu za sluzby
fadné a v&as, kterouzto smiuvni pokutu je najemce povinen zaplatit pronajimateli, pfi¢emz vyse této
smluvni pokuty odpovida vysi jeji po provedeném zapoctu nepouZ?ité ¢asti kauce a splatnost smluvni
pokuty nastava dnem skonéeni ngjmu.

Clanek XI.
Nahrada za uzivani pfedmétu najmu bez pravniho davodu

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze najemce uziva pfedmét ngjmu jiz ode dne 1.3.2014, dohodly se smluvni
strany, Ze najemce zaplati pronajimateli penézitou nahradu ve vysi 195.000,- K& za uzivani pfedmétu
najmu bez pravniho divodu za obdobi od 1.3.2014 do 31.5.2014 (dale také jen ,penézitd nahrada®).
Uvedena vySe penézité nahrady predstavuje zaklad DPH a penézita nahrada bude o pfislusnou sazbu
DPH navy$ena tzn. 235.950,- K& v&. 21 % DPH. Datum uskute&néni zdanitelného plnéni nastava ke dni
podpisu smlouvy obéma smiuvnimi stranami. Najemce se zavazuje penézitou nahradu pronajimateli
zaplatil do deseti dnii po podpisu této smlouvy, a to bezhotovostnim pFevodem na bankovni (et
prodavajiciho uvedeny v ¢lanku I. této smiouvy.

Dale se najemce zavazuje uhradit pronajimateli cenu za dodavku elektrické energie za uzivani pfedmétu
najmu bez pravniho divodu dle skuteéné spotfeby za obdobi uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to na
zakladé faktury — danového dokladu vystaveného pronajimatelem a odeslaného najemci nejpozdéji do
15. 6.2014.

Dale se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zalohu za dodavku tepla na vytépéni, vodného a
stocného ve vysi 23.700,- K& na bankovni Ucet a pod variabilnim symbolem specifikovanym v ¢lanku VI.
odst. 7 za obdobi uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to do deseti dnd po podpisu této smiouvy.
Ustanoveni ¢lanku V1. odst. 6 tykajici se vyuctovani téchto zaloh se pouzije obdobné. Uvedend vyse




zalohy predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty a zaloha bude o pfislu§nou sazbu DPH navyiena dle
Prilohy ¢é. 2. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni u této zélohy nastavé ke dni podpisu smiouvy
obéma smluvnimi stranami.

Clanek XIl.
Zavérecna ustanoveni

1. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist a dalSimi pFislusnymi pravnimi predpisy.

2.  Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Priloha ¢. 1 — vymezeni pfedmétu najmu, Priloha ¢. 2 — Splatkovy
kalendaf a Priloha ¢.3 — Evidenéni list.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smiluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek, je
urcitda a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coZ smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

6. Smiuvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva mdZe byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficidlnich internetovych stréankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz).
Souhlas se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich Gdaji uvedenych v této smlouvé, kdy je tento
odstavec smiuvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich Gdaji ve smyslu zakona &.
101/2000Sb. o ochrané osobnich Udaji a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, a
tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat a zvefejiiovat osobni Udaje v této smlouvé
obsazené.

7. Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét ndjmu byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi ode dne 14.1.2014 do dne 30.1.2014 pod ¢islem 27/14.

8. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 9.6.2014, Cislo usneseni 3044/84
RM 14, bod 2 d).

V Opavé dne ..2.7..:06-. 2014 V Opavé dne f{%(f Z‘C.W

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Jana Skrabalova
jednatelka

prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.

épr’lmétor
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statutarni mésto Opava, Horni nam. 69, Opava, 746 26

Splatkovy kalendar

te smiouvé o najmu nebytovych prostor v 1INP budovy ¢.p. 21, stavba obcan. vybaveni - Horni nam.4, 746 01 Opava

3ankovni spojeni:

>ronajimatel:
statutarni mésto Opava 1C: 00300535

DIC:CZ00300535

Jariabilni symbol 9096000100

19-1842619349/0800

MMOPPOODGS7F

PRILOHA C.2

Evidenéni &islo: 31/9096000100/2014

Najemce:

HRUSKA spol. s r.o.
Na Hrazi 3228/2
723 05 Ostrava-Martinov

Rozpis splatek sluzeb na obdobi od 1.6.2014 - 31.12.2014

IC: 19014325
DIC: CZ 19014325

Maésic SniZena sazba DPH (15%) Snizena sazba DPH (15%)

Datum splatnosti | Datum uskuteénéni
pfedpisu teplo vodné,stocné Celkem k dhradé sluzeb zdaniteiného pinéni
‘erven 7 248 K¢ 1087 K¢ 8 335 K¢ 652 K¢ 98 K¢ 750 K¢ 9 085 K¢ 25.6.2014 25.6.2014
‘ervenec 7 248 K¢ 1087 K¢ 8 335 K& 652 K& 98 K¢ 750 K¢ 9 085 K¢ 25.7.2014 25.7.2014
rpen 7 248 K¢ 1087 K¢ 8 335 K¢ 652 K¢ 98 K¢ 750 K¢ 9 085 K¢ 25.8.2014 25.8.2014
ari 7 248 KC 1087 K¢ 8 335 K¢ 652 K¢ 98 K¢ 750 K¢ 9 085 K¢ 25.9.2014 25.9.2014
lijen 7 248 KC 1087 K¢ 8 335 K¢ 652 K¢ 98 K¢ 750 K& 9 085 K¢ 25.10.2014 25.10.2014
istopad 7 248 K¢ 1087 K¢ 8 335 K¢ 652 K¢ 98 K¢ 750 K¢ 9 085 K¢ 25.11.2014 25.11.2014
'rosinec 7 248 K¢ 1087 K¢ 8335 K¢ 652 K¢ 98 K¢ 750 K& 9 085 K¢ 25.12.2014 25.12.2014
ELKEM 50 736 K¢ 7 609 K¢ 58 345 K¢ 4564 K¢ 686 K¢ 5250 K¢ 54 510 K¢




Evidencni Cislo: 31/9047000325/2014 ' !

ozpis splatek ndjemného na obdobi od 1.6.2014 - 31.12.2014

/ariabilni symbol 9047000325

5z . Datum

Meésic Zakladni sazba DPH (21%) Celkem K Ghrad Datum s.platnosti uskuteénéni

. Zaklad DPH najmu zdanitelného
predpisu NAJEM DPH plnéni
‘erven 65 000 K¢ 13 650 k¢ 78 650 K¢ 25.6.2014 25.6.2014
‘ervenec 65 000 K¢ 13 650 k¢ 78 650 K¢ 25.7.2014 25.7.2014
i 65 000 K& 13 650 K¢ 78 650 K& 25 819014 ——
. 65 000 K& 13 650 K¢ 78 650 K¢ 25.9.2014 25.9.2014
fjen 65 000 K¢ 13 650 k& 78 650 k& 25.10.2014 25.10.2014
istopad 65 000 K¢ 13 650 k¢ 78 650 K¢ 25.11.2014 25.11.2014
rosinec 65 000 K¢ 13 650 KC 78 650 K& 25.12.2014 25.12.2014
ELKEM 455 000 K& 95 550 K& 550 550 K&

ento splatkovy kalendaf je dafiovym dokladem dle § 31 zakona o DPH.

ystavil/a: Hana Hankové(

3 odbor majetku mésta: Mgr.Bc.Pavel Vitavsky

Opavé 23.5.2014

R




MMOPPOODGS57F
PRILOHA C. 3

sTATUTARNI MESTO OPAVA, Horni ném. 69 EVIDENCNLI Li1IsT datum vyhotoveni: 5.2.2014 / strana: 1
1&: 00300535

EVIDENCNI LIST
prostoru slouZiciho podnikani

Pronajimatel: Statutdrni m&sto Opava 1C 00300535
Horni nam. 69, Opava
Banka: ¢SOB Opava

Cislo G&tu 19-1842619349/0800

Najemce: HRUSKA, spol. s r.o. 1€ 19014325
Ha8kova 2362/8, 746 01 Opava

Prostor slouZici podnikdni v 1 PP a 1 NP budovy ¢&.p. 21, kterd je souléasti
pozemku parc.£.265/3, budovy ¢&.p. 27, kterd je soulasti pozemku parc.&é. 270
a budovy bez &p/Ce, kterd je souldsti pozemku parc.&. 265/5, to vSe leZici
v Casti obce Mésto, katastralni lzemi Opava - Mésto

- o

Prostor slouzZici podnikani

Mistnost Pdorysnéa UZitné

plocha plocha
1.01 prodejni mistnost 229,00 229,00
1.02 sklad 4,55 4,55
1.03 sklad 4,10 4,10
1.04 prijem zboZi 2,34 2,34
0.01 Satna 12,76 12,76
0.03 sprcha 2,23 2,23
0.04 WC 1,40 1,40
0.05 WC 1,12 1,12
CELKEM m2: 257,50 257,50

Zalohy na sluzby

Z&lohy na sluZby spojené s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani jsou stanoveny
odbornym odhadem, ktery vychdzi z ndkladd za minulého obdobi a s najemcem jsou
dohodnuty. P¥ipadné nedoplatky nebo pfeplatky ¥eSi <¢lanek VI. odst. 6 Smlouvy o
najmu prostoru slouZiciho podnikani.




s
1&: 00300535

Teplo na vytapéni

vyGctovani dle podlahové plochy a ceny dodavatele
Vodné a stolné

vyQ¢tovani dle smérnych Cisel a ceny dodavatele
Elektricka energie

dle ¢lanku VI. odst.5 smlouvy

Zalohy na sluZby celkem

Celkové poplatky

N&jemné vCetné sluZeb spojenych s uzivanim prostoru

(ceny vletné DPH) :

TATUTARNI MESTO OPAVA, Horni ném. 69 EVIDENENT LIST datum vyhotoveni:

5.2.2014 / strana: 2

100

9

.020, -K&/rok

.000, -K&/rok

109.020, -K&/rok

slouziciho podnikéni

Najemné za jednotku 943.800, -K& roc¢né tj. 78.650,-K&
Teplo na vytéapéni 100.020, -K& rolné tj. 8.335,-K¢&
Vodné a stolné 9.000, -K& rocné {8 750, -K&
POPLATKY CELKEM: 1.052.820, -K& rol¢né tj. 87.735,-K¢
Interval platby - mésicéné k 25. dni béZného kalenda¥niho mésice
smlouvy.

Souhlasim s ddaji v tomto evidendénim listé

V Opavé dne 5.2.2014

Vyhotovi ittner

za najemce

dle ustanoveni




MMOPPOODG57F
PRIL.OHA C. 4

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a béznou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svdj naklad na
pfedmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy”) se povazuji pfedmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitfniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru slouziciho podnikani a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu:

Najemce je povinen provadét na svij naklad tyto vécné vymezené predmeétné opravy:

o opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podiah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymeény prah( a list

¢ opravy jednotlivych ¢asti vykladcll, oken, dvefi a jejich soucasti (napf. zamkad,
kovani, rolet a Zzaluzii)

e opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaél, zasuvek, jistiCl, zvonkl, zasuvek rozvodlh datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroju svétla v
osvétlovacich télesech

e opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifon( a lapaca tuku apod.

e oOpravy a revize zafizeni, spotiebicl a pFistroji ve vlastnictvi pronajimatele,
které jsou soulasti predmétu najmu a na které se jiZz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na svij naklad veskeré dalSi pfedmétné opravy
pfedmétu najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepfesahne
¢astku 1.000,- K&. Uvedena finanéni hranice se neuplatni u vy$e vécné vymezenych
predmétnych oprav, kde najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné
vySi.






