KK02822/2024
K U P N Í   S M L O U V A
 


Smluvní strany:


Alena Klincová 
r.č.: xxxxxx
bytem xxxxxxxxxx

(dále jako „Prodávající")

a

Karlovarský kraj
IČO: 70891168
sídlo: Závodní 353/88, 360 06 Karlovy Vary

v zastoupení: Mgr. Robertem Pisárem, členem Rady Karlovarského kraje pro oblast sociálních věcí na základě usnesení Zastupitelstva Karlovarského kraje č. ZK 381/09/24 ze dne 9. 9. 2024

(dále jako „Kupující“)

(společně Prodávající a Kupující jako „Smluvní strany“)





uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ustanovením § 2079 a násl. zákona 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů,
tuto:



kupní smlouvu
(dále také jen „smlouva“)






Článek I.
Úvodní ustanovení a prohlášení smluvních stran

1.  Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem níže specifikovaného předmětu převodu:

· Bytová jednotka č. 1305/9, vymezená podle zákona o vlastnictví bytů v budově č.p. 1305, k.ú. Cheb, postavená na pozemku parc. č. st. 1457, zapsaná v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Karlovarský kraj, Katastrální pracoviště Cheb, na listu vlastnictví č. 13009 pro obec Cheb, část obce Cheb a katastrální území Cheb. K vlastnictví výše specifikované jednotky přináleží:

- 	spoluvlastnický podíl o velikosti 10930/130647 na společných částech budovy č.p. 1305 – bytový dům, postavené na pozemku parc. č. st. 1457 zapsané v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Karlovarský kraj, Katastrální pracoviště Cheb na listu vlastnictví č. 4917 pro obec Cheb, část obce Cheb a katastrální území Cheb;

- 	spoluvlastnický podíl o velikosti 10930/130647 na pozemku parc. č. st. 1457, druh pozemku – zastavěná plocha a nádvoří, zapsaném v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Karlovarský kraj, Katastrální pracoviště Cheb na listu vlastnictví č. 4917 pro obec Cheb a katastrální území Cheb.

(dále výše uvedené jen jako „předmět převodu“)

2. Prodávající dále prohlašuje, že: 
2.1. Na shora specifikovaném předmětu převodu neváznou žádné závazky, omezení vlastnického práva, dluhy, věcná práva ani jiné právní vady vyjma zástavního práva smluvního – oprávnění pro: Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG, id.č. GnR 63, Wörthstr. 14, 92637 Weiden i.d.Opf., Spolková republika Německo, vykonává: Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG pobočka Cheb, Kubelíkova 602/4, 35002 Cheb, RČ/IČO: 00671126 a dále, že na předmětu převodu ani jeho osobu není vedena exekuce ani výkon rozhodnutí a zahájení těchto řízení dle jeho povědomí ani nehrozí. Prodávající dále prohlašuje, že mu není známo, že by předmět převodu měl vady, které by neodpovídaly běžné míře opotřebení a na které by měl povinnost kupujícího upozornit. Prodávající dále prohlašuje, že kupující byl řádně seznámen s příslušnými výpisy z LV předmětu převodu;
2.2. před uzavřením této smlouvy neuzavřel se třetí osobou žádnou kupní smlouvu či smlouvu o smlouvě budoucí kupní ohledně předmětu převodu či jinou smlouvu, jejímž předmětem je převod vlastnického práva nebo zatížení předmětu převodu;
2.3. po uzavření této smlouvy předmět převodu nijak nepřevede ani nezatíží závazky 
ve prospěch třetích osob, zejména právem zástavním, věcným břemenem, předkupním právem nebo např. právem nájmu, s výjimkou omezení vlastnického práva, které si případně výslovně vyžádá kupující;
2.4. 	vlastnické právo prodávajícího k předmětu převodu a způsob jeho užívání je v souladu s příslušnými právními předpisy a rozhodnutími orgánů státní správy samosprávy, která se vztahují k předmětu převodu;
2.5. 	ke dni uzavření této smlouvy nebylo vůči straně prodávající zahájeno insolvenční řízení a není známo, že by na prodávajícího byl podán insolvenční návrh, dále prohlašuje, že vůči prodávající straně není vykonatelné žádné rozhodnutí orgánu veřejné moci a že neexistuje ani žádná jiná veřejná či soukromá listina, která by mohla být podkladem pro podání návrhu na nařízení exekuce či výkon rozhodnutí; 
2.6. 	nemá dluhy na příspěvcích na správu domu a pozemku a na plněních spojených nebo souvisejících s užíváním bytu a zálohách na tato plnění, které by přešly na kupující, a nemají ani žádné jiné nedoplatky na daních nebo na poplatcích, ani nedoplatky či dluhy, na základě kterých by mohl vzniknout jakýkoli závazek či omezení týkající se smlouvy např. zákonné zástavní právo, soudcovské zástavní právo, zástavní právo, věcné břemeno apod., a které by mohly vést k omezení práv nakládat s předmětem smlouvy a k případnému uspokojení nároků třetích osob zpeněžením předmětu převodu či u nichž by došlo k přechodu 
na kupující;
2.7. nejsou zahájeny žádné spory, zejména soudní, a to včetně sporů před rozhodci nebo rozhodčími soudy, vztahující se k předmětu převodu, a to ani spory týkající se nájemních a sousedských vztahů, neběží žádné správní řízení či jiné obdobné řízení, a to ani řízení před příslušným katastrálním úřadem týkající se předmětu převodu, nebylo vydáno žádné rozhodnutí, které by zakazovalo užívat předmět převodu určitým způsobem nebo všeobecně jako takový a předmět převodu není v katastru nemovitostí předmětem poznámky spornosti;
2.8. je oprávněn tuto smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky v ní obsažené a že svéprávnost prodávající není omezena v rozsahu, který by jí znemožňoval uzavření této kupní smlouvy.
3.  Kupující prohlašuje, že:
3.1. je oprávněn tuto smlouvu uzavřít a plnit závazky v ní obsažené, že neexistuje žádný závazek vůči jiné osobě, ani nárok státu, finančního úřadu nebo jiného orgánu státní správy nebo samosprávy, který by kupujícímu bránil uzavřít a plnit tuto smlouvu a 
že nebylo vůči němu zahájeno insolvenční řízení a že mu není známo, že by na něj byl podán insolvenční návrh;

3.2. je schopen dodržet své závazky vyplývající z této smlouvy, zejména včas a řádně zaplatit kupní cenu dle podmínek specifikovaných ve čl. III této Smlouvy;

Článek II.
Předmět smlouvy

Prodávající touto smlouvou prodává kupujícímu předmět převodu se všemi právy a povinnostmi, se všemi součástmi a veškerým příslušenstvím, a to ve stavu v jakém se nachází ke dni podpisu této kupní smlouvy, za kupní cenu sjednanou v čl. III. odst. 1. této smlouvy, a kupující předmět převodu se všemi právy a povinnostmi, všemi součástmi, vybavením a veškerým příslušenstvím, od prodávajícího kupuje a přijímá do výlučného vlastnictví, a to za kupní cenu uvedenou v čl. III. odst. 1. této smlouvy.

Prodávající se touto smlouvou zavazuje odevzdat kupujícímu předmět převodu se všemi právy a povinnostmi a se všemi součástmi a veškerým příslušenstvím a umožnit kupujícímu nabýt k předmětu převodu vlastnické právo. Kupující se zavazuje předmět převodu převzít a zaplatit prodávajícímu kupní cenu sjednanou v čl. III. odst. 1 této smlouvy.

Článek III.
Kupní cena a její splatnost

1. Kupující se zavazuje zaplatit za předmět převodu celkovou kupní cenu ve výši 4.290.000,- Kč (slovy: čtyři miliony dvě stě devadesát tisíc korun českých).
2. Kupující již uhradil rezervační zálohu ve výši 90.000,- Kč, jenž tvoří součást kupní ceny, bezhotovostně na bankovní účet zprostředkovatele - Jiří Hrnčíř, IČO: 75170663, se sídlem xxxxxxxxxxx, na základě rezervační smlouvy ze dne 14.8.2024.
3. Zbylou část kupní ceny ve výši 4.200.000,- Kč složí kupující z vlastních zdrojů do úschovy schovatele - Mgr. Tomáš Polišenský, advokát se sídlem xxxxxxxxxxxxxxx, zapsaný v seznamu advokátů vedeném Českou advokátní komorou pod evidenčním číslem 20880 (dále jako "schovatel"), na úschovní účet vedený u xxxxxxxxxxxx, č.ú.: xxxxxxxxx, pod VS 029, a to do 5 dnů od podpisu této smlouvy.
4. Částka ve výši 0,- Kč bude z účtu schovatele uvolněna na bankovní účet zástavního věřitele, pro nějž svědčí zástavní právo na předmětu převodu - Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG, id.č. GnR 63, Wörthstr. 14, 92637 Weiden i.d.Opf., Spolková republika Německo, vykonává: Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG pobočka Cheb, Kubelíkova 602/4, 35002 Cheb, IČO: 00671126, č. ú.: ___________, VS: ___________, KS: ___________, dle předloženého vyčíslení ze dne ___________, a to nejpozději ke dni ___________.
5. Zbylá částka ve výši 4.200.000,- Kč bude z účtu schovatele uvolněna na bankovní účet prodávajícího: xxxxxxxxx do 5 pracovních dnů poté, co schovateli bude předložen příslušný list vlastnictví, ve kterém bude v oddíle „A“ uveden jako vlastník předmětu převodu kupující, přičemž list vlastnictví bude v oddíle „C“ a „D“, bez zápisu omezení vlastnického práva s výjimkou případných věcných práv zřízených na základě právního jednání strany kupující, přičemž Předmět převodu nebude rovněž dotčen žádným probíhajícím řízením o změně právních vztahů k Předmětu převodu a ani jiným probíhajícím (zejména soudním, exekučním, insolvenčním čí správním) řízením zahájeným stranou prodávající či z důvodů na straně prodávající. Probíhající řízení či jiné zápisy 
na listu vlastnictví, jež by byly iniciovány stranou kupující či z důvodů na jejich straně, anebo upozornění týkající se pouze správy katastru nemovitostí (např. obnova katastrálního operátu) nebudou mít na provedení výplaty předmětu úschovy v souladu s tímto bodem vliv.
6. Advokátní úschova je upravena samostatnou smlouvou mezi schovatelem, prodávajícím a kupujícím.
7. Smluvní strany shodně uvádí, že s výše uvedeným postupem uhrazení kupní ceny kupujícím a následným vyplacením advokátní úschovy zcela souhlasí. 


Článek IV.
Předání a užívání nemovitostí

1. Kupující prohlašuje, že se seznámil s právním a faktickým stavem předmětu převodu, jakož i s přístupem k němu a se stavem jeho vybavení již před podpisem této smlouvy a v tomto stavu předmět převodu a jeho vybavení přebírá.
2. Kupující je povinen bezodkladně písemně oznámit prodávajícímu veškeré skutečnosti, které mají nebo by mohly mít vliv na převod vlastnického práva k předmětu převodu dle této smlouvy, zejména pak skutečnosti, které se dotýkají povinnosti zaplacení kupní ceny. Tato povinnost kupujícímu trvá až do okamžiku zaplacení kupní ceny s příslušenstvím.
3. Předmět převodu bude kupujícímu předán za podmínky splnění čl. III. této smlouvy v dohodnutém stavu nejpozději do 30 dnů ode dne převodu vlastnického práva 
na kupujícího.
4. Bude-li převedeno vlastnické právo k předmětu převodu dle této kupní smlouvy a prodávající řádně nezajistí vystěhování předmětu převodu a nepředá tak předmět převodu ve lhůtě uvedené v odst. 3 tohoto článku, je povinen zaplatit kupujícímu smluvní pokutu ve výši 0,1 % z kupní ceny, a to za každý den z prodlení.
5. O řádném protokolárním předání předmětu převodu sepíší smluvní strany písemný protokol, jenž bude obsahovat minimálně tyto údaje: den předání, faktický stav předmětu převodu, soupis zjištěných závad a den jejich odstranění, stav a čísla všech měřičů energií a médií, počet předaných klíčů, vyjádření a podpisy smluvních stran. Každá ze smluvních stran obdrží jedno vyhotovení předávacího protokolu. Do okamžiku protokolárního předání nese prodávající odpovědnost za případně vzniklé škody na předmětu převodu a zavazuje se hradit náklady spojené s vlastnictvím a s užíváním předmětu převodu do dne jeho předání. Od okamžiku protokolárního předání nesou odpovědnost za případně vzniklé škody na předmětu převodu kupující a zavazují se hradit náklady spojené s vlastnictvím a s užíváním předmětu převodu ode dne jeho předání.
6. Smluvní strany ve vzájemné součinnosti zajistí neprodleně po předání předmětu převodu u příslušných organizací převod veškerých dodávek služeb, energií a médií patřících k předmětu převodu z prodávající na kupující a prodávající se zavazuje neprodleně uhradit všechny své závazky vůči dodavatelům energií a služeb a zároveň se prodávající zavazuje, že ve lhůtě do 1 měsíce od převodu vlastnického práva odhlásí svůj trvalý pobyt v předmětu převodu u příslušných správních orgánů, má-li ho na předmětu převodu přihlášen.
7. Nezaplatí-li kupující kupní cenu ve lhůtě stanovené touto smlouvou, je povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 0,1 % z kupní ceny za každý den z prodlení. Kromě smluvní pokuty má prodávající právo po kupujícím požadovat i smluvní úroky z prodlení.
8. Pro účely této smlouvy se kupní cena, smluvní pokuta, úroky z prodlení a případně jiné platby považují za zaplacené okamžikem připsání celé hrazené částky na účet prodávající.

9. Kupující podpisem této smlouvy potvrzuje, že mu byl prodávajícím před podpisem této smlouvy předložen průkaz energetické náročnosti budovy, a tento je při podpisu této smlouvy předán. Tím je splněna povinnost strany prodávající dle § 7a, odst. 2, zák. č. 406/2000 Sb. o hospodaření energií, ve znění pozdějších předpisů.
Článek V.
Převod vlastnického práva

1. Vlastnické právo k předmětu převodu nabývá kupující zápisem (vkladem) vlastnického práva do katastru nemovitostí, přičemž právní účinky vkladu nastanou na základě pravomocného rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu o jeho povolení k okamžiku, kdy bude návrh na vklad vlastnického práva doručen příslušnému katastrálnímu úřadu.
2. [bookmark: _GoBack]Smluvní strany se dohodly, že návrh na zahájení řízení o povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí podle této smlouvy doručí příslušnému Katastrálnímu úřadu Mgr. Tomáš Polišenský, advokát se sídlem xxxxxxxxxxxxxx, zapsaný v seznamu advokátů vedeném Českou advokátní komorou pod evidenčním číslem 20880, když za tímto účelem ho smluvní strany zplnomocňují, a to ke všem úkonům a jednáním souvisejícím v rámci příslušného vkladového řízení – zejména k tomu, aby výše uvedený advokát mohl činit veškeré úkony související s předmětným řízením, podávat návrhy a žádosti, přijímat doručované písemnosti, vzdávat se nároků, podávat opravné prostředky nebo námitky a vzdávat se jich, a to ve lhůtě nejpozději do 5 pracovních dnů ode dne splnění podmínek uvedených v čl. III odst. 3 a 4 této smlouvy.
Správní poplatek hrazený při podání návrhu na vklad hradí kupující.
3. V případě, že katastrální úřad zamítne či odmítne, a to z jakéhokoliv důvodu, návrh 
na povolení vkladu vlastnického práva ve prospěch kupujícího do katastru nemovitostí, zavazují se smluvní strany poskytnout si vzájemně součinnost, aby v takovém případě došlo k odstranění příslušných vad, event. k uzavření nové kupní smlouvy, a to nejpozději do jednoho měsíce od právní moci zamítavého rozhodnutí katastrálního úřadu. Nová kupní smlouva musí být totožná s textem této smlouvy, s výjimkou ujednání, které bylo důvodem pro zamítnutí či odmítnutí návrh na vklad této smlouvy. Vadné ujednání smlouvy bude nahrazeno ujednáním, které se svým obsahem co nejvíce blíží vůli smluvních stran vyjádřené v této smlouvě. Pro případ, že některá ze smluvních stran povinnost k uzavření nové kupní smlouvy odpovídající podmínkám předchozí věty tohoto odstavce smlouvy nesplní, sjednaly si smluvní strany smluvní pokutu ve výši 5 % (slovy: pět procenta) z kupní ceny. Shora uvedenou smluvní pokutu se povinná strana zavazuje uhradit nejpozději do 5 pracovních dnů ode dne doručení písemné výzvy k zaplacení smluvní pokuty ze strany oprávněné strany. Tím není dotčeno právo na náhradu škody.

4. 	V případě, že vklad vlastnického práva k předmětu převodu nebude příslušným Katastrálním úřadem povolen ani po součinnosti stran podle odstavce 3 tohoto článku, smluvní strany si sjednávají rozvazovací podmínku tak, že se tato kupní smlouva ruší 
od počátku. Prodávající se zavazuje písemně oznámit kupujícímu naplnění této rozvazovací podmínky bezodkladně po jejím vzniku.

Článek VI.
Odstoupení od smlouvy

1. Odstoupení od smlouvy musí být v písemné formě a nabývá účinnosti dnem doručení druhé straně. Odstoupením se závazky z této smlouvy ruší od počátku a smluvní strany si vrátí vše, co si splnily, kromě peněžitých plnění (např. úrok z prodlení, smluvní pokuta), na jejichž úhradu vznikl prodávajícím nárok od data účinnosti odstoupení.
2. 	Pokud kupující neuhradí kupní cenu řádně a včas, má prodávající právo v souladu s ustanovením § 1977 zákona č. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujícímu oznámí bez zbytečného odkladu poté, co se o prodlení dozvěděl.
3. 	V případě, že prohlášení obsažená v čl. I. této smlouvy se ukážou být nepravdivá, klamavá či zavádějící, sjednávají smluvní strany pro tento případ smluvní pokutu ve prospěch poškozené strany v celkové výši 5 % (slovy: Pět procent) z kupní ceny. Zároveň má kupující i prodávající při porušení výše uvedených prohlášení právo odstoupit od této kupní smlouvy z důvodu porušení této smlouvy. Shora uvedenou smluvní pokutu se strana, která porušila tuto smlouvu, zavazuje uhradit do 5 pracovních dnů ode dne doručení písemné výzvy k zaplacení smluvní pokuty poškozenou stranou. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo na náhradu škody. Odstoupením od smlouvy z výše uvedených důvodů se tato smlouva od počátku ruší. Smluvní strany jsou si v takovém případě povinni bezodkladně vrátit již poskytnutá plnění. Smluvní strany si zasílají písemná oznámení na adresy uvedené v záhlaví této smlouvy.
4. 	V případě odstoupení od smlouvy se prodávající zavazuje bezodkladně, nejpozději však do 30 dní od zániku této smlouvy, uhradit prostředky, které mu již byly případně uhrazeny jako část kupní ceny, snížené o případně vyúčtované smluvní pokuty a pokuty z prodlení, a to uhrazením finančních prostředků na bankovní účet kupujícího, který bude prodávajícímu písemně sdělen ve lhůtě do 10 dnů ode dne odstoupení od smlouvy. Kupující se naopak zavazuje zajistit nejpozději do 50 dní od zániku této smlouvy zánik případného zástavního práva, váznoucího na předmětu převodu z vůle kupujícího. Tato povinnost se nevztahuje na zástavní právo popsané v čl. III. odst. 4 smlouvy, ani na žádné jiné zástavní právo vzniklé z důvodu na straně prodávající.

Článek VII.
Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva, jakož i práva a povinnosti vzniklé na základě této smlouvy nebo 
v souvislosti s ní, se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.
2. Tato smlouva představuje úplnou dohodu smluvních stran o předmětu této smlouvy a nahrazuje veškerá předešlá ujednání smluvních stran ústní i písemná. Veškeré změny 
či doplnění této smlouvy lze provést jen formou písemných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami, které budou nedílnou součástí této smlouvy.
3. Bude-li jakékoliv ustanovení Smlouvy shledáno příslušným soudem nebo jiným orgánem zdánlivým, neplatným, nebo nevymahatelným, bude takové ustanovení považováno za vypuštěné ze Smlouvy a ostatní ustanovení Smlouvy budou nadále trvat, pokud lze předpokládat, že by Smluvní strany tuto Smlouvu uzavřely i bez takového ustanovení, pokud by zdánlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost rozpoznaly včas (oddělitelné ujednání). Smluvní strany v takovém případě bez zbytečného odkladu uzavřou takové dodatky ke Smlouvě, které umožní dosažení výsledku stejného, a pokud to není možné, pak co nejbližšího tomu, jakého mělo být dosaženo zdánlivým, neplatným, nebo nevymahatelným ustanovením.
4. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. Smlouva nabývá účinnosti okamžikem jejího zveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. 
5. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podepsáním přečetly a s jejím obsahem souhlasí. Dále prohlašují, že tato smlouva je výrazem jejich pravé, svobodné a vážné vůle a na důkaz toho ji níže podepisují. Smluvní strany dále výslovně potvrzují, 
že podmínky Smlouvy jsou výsledkem jednání smluvních stran a každá ze smluvních stran měla příležitost ovlivnit obsah podmínek Smlouvy.
6. Tato smlouva je uzavřena v 3 (třech) vyhotoveních, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení a jedno vyhotovení bude použito pro účely vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí vedeného příslušným Katastrálním úřadem.

Přílohy:
	příloha č. 1 - usnesení Zastupitelstva Karlovarského kraje č. ZK 381/09/24 ze dne 9. 9. 2024
		příloha č. 2 - vyčíslení ze dne 10.9.2024

V . . . . . . . . .  dne . . . . . . . . . .2024			V . . . . . . . . .  dne . . . . . . . . . .2024



…………………………………			……………………………..
prodávající						kupující
Alena Klincová 					Karlovarský kraj
							v zastoupení Mgr. Robert Pisár

