SMLOUVA
o ndjmu prostor slouzicich podnikani

a poskytovani sluzeb s nim spojenych ¢. 24152

Letisté Ostrava, a.s.
se sidlem:
zastoupena:

Kontaktni osoba:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:

Cislo u¢tu:

ID Datové schranky:
(dale jen: pronajimatel)

Ing. Tomas MIcak

Se sidlem:

Kontakt:

IC:

Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:

ID Datové schranky:
(dale jen: ,,ndjemce”)

uzaviraji podle zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni, tuto smlouvu
o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych (dale jen

,smlouva“).

¢.p. 401, 742 51 Mosnov

Jaromirem Radkovskym, prfedsedou pfedstavenstva
a

Ing. Michalem Holubcem, mistopredsedou predstavenstva
XXX

26827719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostravé, oddil B, viozka 2764

CS Praha 4, Olbrachtova 1929/62

2758632/0800

z7fexxb

742 51, Mosnov 209
XXX

04296737

Komercni banka, a.s.
123-9259730257/0100
9pfcmid

1.
UVODNIi USTANOVENI

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. €. st. 369 zastavéna
plocha a nddvofi o vymére 1169 m?, jehoZ soudasti je budova Mos$nov €. p. 415 — stavba
pro dopravu, nachdzejici se vk.U. MosSnov, obci MosSnov. Pozemek je zapsan
u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, na LV
¢. 376.

Ndajemce prohlasuje, Ze je opravnén uskutecnovat podnikatelskou ¢innost, ktera tvofri dale
stanoveny ucel ndjmu, coz doklada kopii vypisu z obchodniho rejstfiku, ktera tvori pfilohu
¢. 4 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Ndajemce prohlasuje, Ze je mu dobie znam fakticky i pravni stav nemovité véci uvedené
v Cl. Il. odst. 1 této smlouvy.



2.

I.
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k do¢asnému uzivani (ndjmu) prostory
slouzici podnikani, které se nachdazeji budové ¢. p. 415, k.. Mosnov, pronajimatelem
evidované jako Budova €. 138 (dale jen ,predmét ndjmu”)

a to za ucelem provozovani Cinnosti, kterou je:
Pfiprava a vypracovani technickych ndvrha, grafické a kresli¢ské prace.

Pfedmét najmu je blize specifikovan v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, kterd tvofi nedilnou
soucdst této smlouvy.

Pronajimatel dale zajisti ndjemci za Uplatu dle pfilohy €. 2 této smlouvy ndsleduijici sluzby:
vodné a stocné,
vytapéni a temperovani,
uklid spoleénych prostor
svoz komunalniho odpadu

Dalsi sluzby mohou byt ndjemci poskytovany v rozsahu a za ceny podle samostatnych smluv.

1.
NAJEMNE A CENY SLUZEB

Najemce je povinen ode dne ucinnosti této smlouvy platit pronajimateli mésic¢ni ndjemné
ve vysSi uvedené v priloze €. 2 této smlouvy. K najemnému bude Ucétovana dan z pfidané
hodnoty (dale jen ,DPH") dle pravnich predpist platnych a ucinnych ke dni zdanitelného
plnéni.

Najemce se vedle ndjemného zavazuje pronajimateli hradit kazdy mésic ceny za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivdnim predmétu ndjmu v pausalni vysi. Cena sluzeb je
uvedena v Pfiloze ¢. 2 této smlouvy. K cendm za sluzby bude Uctovdna DPH ve vysi
dle pravnich predpist platnych a uc¢innych ke dni zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce kvysi ndjemného tak, Ze ndjemce je
za trvani podnajmu vzdy k 1. dubnu pfislusného roku, pocinaje 1. dubnem 2025, opravnén
podnajemné jednostranné zvysit o ro¢ni miru inflace vyjadrenou pfirlistkem priimérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhldsenou Ceskym
statistickym Uradem. Toto zvySeni je ndjemce povinen podnajemci pisemné oznamit.

Cenu sluzeb je pronajimatel opravnén rovnéz jednostranné upravovat, a to v zavislosti na
cené jednotlivych dodavatell médii a sluzeb. Kazdou takovou upravu cen sluzeb je
pronajimatel povinen ndjemci ozndmit nejpozdéji jeden (1) mésic pred jejim provedenim.

Najemné a cena za sluzby budou najemcem hrazeny mésiéné predem na zakladé faktury
— danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Faktura musi mit ndlezitosti uéetniho
a danového dokladu podle platnych a uéinnych predpist v dobé vystaveni takové faktury.
DUZP se stanovuje vidy k 1. dni pfislusného mésice. Fakturu pronajimatel vystavi vidy ke
kazdému 1. dni kalendarniho mésice se splatnosti 17 dnl od data vystaveni. Dnem
zaplaceni faktury se rozumi den, kdy byla pfislusna penézita c¢astka pfipsana na bankovni



®

ucet pronajimatele. Pripadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli ¢i svatek, posouva se na
nejblizsi nasledujici pracovni den.

Smluvni strany sjednavaji, Ze faktury mohou mit listinnou nebo elektronickou podobu
(faktura ma elektronickou podobu tehdy, pokud je vystavena a obdrZena elektronicky),
pficemz obé smluvni strany timto s pouzitim faktur v elektronické podobé vyslovné
souhlasi. Smluvni strany sjedndvaji, Ze vérohodnost plivodu faktury v elektronické podobé
a neporusenost jejiho obsahu bude zajisténa v souladu s platnou pravni Gpravou, pficemz
nebude-li dohodnuto jinak, pak pfinejmensim uznavanym elektronickym podpisem.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy zvySenych zakonnych pozadavkl na
uchovavani danovych dokladd v elektronické podobé a zavazuji se je, kazda za sebe,
dodrZovat.

Pronajimatel bude ndjemci zasilat faktury elektronicky ve formatu PDF na emailovou
adresu: xxx, ptripadné v listinné formé na adresu mista podnikani.

V pfipadé prodleni s plnénim penézitych zavazk( je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni
az do uplného zaplaceni.

IV.
DOBA NAJMU, SKONCENi NAJIMU

Najem se sjednava na dobu neurcitou s Uc¢innosti od 1. 10. 2024.

Najemni vztah lze ukondit dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy i
pisemnou vypovédi.

Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét bez udani diivodu
s vypovédni dobou 3 mésice pocitanou od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

V pripadé hrubého poruseni smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén smlouvu

vypovédét s vypovédni dobou jeden (1) mésic pocitanou od prvého dne mésice

nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd ndjemci doruéena. Za hrubé

poruseni smlouvy se povazuje zejména:

a) prodleni najemce s placenim najemného nebo sluzeb po dobu delsi nez jeden (1)
meésic,

b) uZivani predmétu ndjmu v rozporu s jeho ucelem,

C) poruseni povinnosti ndjemce stanovené v ¢l. V. odst. 2 pism. c) této smlouvy

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit zejména v pripadé, zZe:

a) najemce pres pisemnou vystrahu uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou tak, Ze
pronajimateli vznika skoda, nebo mu hrozi,

b) ndjemce hrubé porusi obecné zévazné pravni predpisy a normy tykajici se pozarni
ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, vcetné
organizacnich norem, provoznich a pozarnich radu, technickych predpisti a smérnic
vydanych pronajimatelem, jejiz dodrzovani je nutné k zajiSténi bezpecného a plynulého
provozu letisté.

Najemce je dale opravnén od smlouvy odstoupit z dlivodd uvedenych v zakoné.

Ndjemce je oprdavnén odstoupit od smlouvy vptipadé, 7Ze pronajimatel
pres pisemné upozornéni najemce po stanovené |hité k ndpravé hrubé porusuje své



povinnosti pfi Udrzbé a opravach predmétu najmu, k nimzZ je povinen, a to déle nez 6
mésica.

Odstoupenim od smlouvy smlouva zanikd okamzikem dorucenim pisemného odstoupeni
druhé smluvni strané.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel:

a)

b)

ke dni Ucinnosti této smlouvy odevzdd najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému uzivani a v tomto stavu jej bude nadale udrZovat, zajisti neruseny vykon
prav ndjemce vcetné uZivaciho prava, a zabezpeli radné plnéni sluzeb spojenych
s ndjmem. O predani pfedmétu ndjmu musi byt sepsan predavaci protokol. Pfedmétem
predavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu predmétu najmu v den predani a
prevzeti, pocet predanych kli¢i nebo jinych véci, poptipadé vycet predané dokumentace.
bude najemce informovat o zméndch a Upravach provoznich a technickych smérnic nebo
jinych predpist vydavanych pronajimatelem pro Letisté LeoSe Janacka Ostrava, které se
pfimo tykaji pfedmétu ndjmu a podnikatelské ¢innosti najemce a v pfipadé potreby bude
tyto dokumenty ndjemci doplfiovat,

je opravnén uskutecnovat podle potieby celkovou prohlidku predmétu ndjmu
po predchozim pisemném oznameni ndjemci; pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

2. Najemce:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

je povinen predmét najmu uzivat radnym zpUsobem v souladu sjeho stavebnim
charakterem a ucelem stanovenym v této smlouvé,

platit v€as a ve stanovené vysi najemné sjednané v této smlouvé a ceny sluzeb
souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu,

neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét
najmu do uzivani dalSimu subjektu ¢i osobé,

je povinen provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu a hradit veskeré naklady spojené
s béZnou udribou a drobnymi opravami vyjmenovanymi v pfiloze €. 3,

neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Zadné
stavebni Upravy na pfedmétu najmu,

bez zbyte€ného odkladu je povinen oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti,

pred zamyslenou instalaci technickych zafizeni (provoznich prostiedkd) do predmétu
najmu, kterd maji vazbu téz na cCinnost pronajimatele (informacni systémy, vypocetni
technika, telefonni a podobné pfistroje, radiové vysilace apod.), projedna ndjemce tento
zamér s pronajimatelem v predstihu tak, aby bylo mozno jednat o smluvnim sjednoceni
téchto zafizeni do systému, ktery zajisti jejich variabilni a efektivni, pfisné individualni i
obecné vyuziti; bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce
opravnén takovato zafizeni provozovat ani instalovat,

oznami pronajimateli zamér instalace kazdého nového spotrebice a technického vybaveni
s pfikonem vys$sim nez 1 kWh,



)

K)

P)

umozni povérenym pracovnikim pronajimatele na jejich Zadost pristup do predmétu
najmu a provedeni kontroly dodrzovani zplsobu a ucelu najmu,

pfi uzivani predmétu ndjmu a pfi pohybu nebo pobytu v ¢astech arealu Letisté Leose
Janacka Ostrava, do nichZ je opravnén vstupovat je povinen dodrzovat obecné zavazné
predpisy, predevsim z oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi praci, pozarni
ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, a hygienické predpisy, véetné
organizacnich norem, provoznich a poZarnich radd, technickych predpisli a smérnic
vydanych pronajimatelem, které jsou v evidenci pfislusnych odbornych pracovist
pronajimatele, a s nimiz byl ndjemce sezndmen (tato povinnost se vztahuje i na pracovniky
najemce, které je proto ndjemce povinen o jejich povinnostech radné poucit), coz ndjemce
podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje,

odpovida za vSechny jim prokazatelné zplisobené skody, které vzniknou pfi provozovani
jeho ¢innosti nebo v pfimé souvislosti s ni,

je povinen pojistit své provozni prostfedky a majetek umistény v predmétu najmu a
soucasné se pojistit z odpovédnosti za Skodu zplsobenou pronajimateli a/nebo tretim
osobam v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor,

v souvislosti s moznosti vzniku mimoradné situace — v aredlu Letisté LeoSe Janacka Ostrava
je povinen zajistit nepretrzity pristup do predmétu najmu (24 hodin denné) s tim, ze
odevzda nahradni klice od predmétu ndjmu vedoucimu bezpecénostni sluzby Letisté Leose
Janacka Ostrava,

neni opravnén v nebo na predmétu najmu instalovat jakékoli reklamy nebo podobna
zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma reklam zamérenych
na propagaci sluzby dle ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy provadénych obvyklym zplsobem,

po skonceni ndjmu predd prostory vyklizené a ve stavu, ve kterém je prevzal k uzivani
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to nejpozdéji do 10 dnli od skonceni najmu.
O predani prostor musi byt sepsan predavaci protokol,

je povinen dodriovat vsechny povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech a dalSich obecné zavaznych pravnich predpisQ, které se tykaji jeho cinnosti.
Zejména je povinen vybavit pfedmét ndjmu odpovidajicim mnozZstvi radné oznacenych
odpadkovych kosl na tfidény odpad a radné tridit smésny komunalni odpad a odpad
z oballl (papir, plasty, sklo).
VL.
SANKCE

V pfipadé, Ze najemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. V. odst. 2 této
smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni) a tento stav nenapravi ani
v pfimérené |h(té ne kratsSi nez 30 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy k upusténi
porusovani takovych povinnosti, je pronajimatel opravnén po ném pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

UloZzenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu vzniklé Skody.



VILI.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se tato smlouva a vztahy mezi smluvnimi
stranami zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem, v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu,
z nichz kazdd ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopise.

Zmény a doplnky této smlouvy lze ¢Cinit pouze pisemnymi, Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.

Smluvni strany prohlasuji, Zze byly seznameny s povinnosti uverejnit tuto Smlouvu
v registru smluv zfizovaném Ministerstvem vnitra v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach acinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv) a s timto zverejnénim vyslovuji sv(j souhlas
véetné zverejnéni osobnich Gdajd ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udaju.

Uverejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv zajisti
pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gc¢innosti
dnem zverejnéni v registru smluv.

Obé smluvni strany konstatuji, Ze ujednani o cené je ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, obchodnim tajemstvim obou smluvnich stran a je vylouceno
z uverejnéni v registru smluv v souladu s § 5 odst. 6, odst. 8 zdkona 340/2015 Sb.

Smluvni strany shodné konstatuji, Zze Udaje v Pfiloze €. 2 obsahuji obchodni tajemstvi a
chranéné informace a tyto budou vylouceny z uvefejnéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu uzaviraji svobodné a vaziné, nikoliv ve stavu tisné a
za napadné nevyhodnych podminek, a na dlikaz toho, Ze si smlouvu pozorné precetly a
jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1 — specifikace predmétu najmu

Ptiloha €. 2 — zplisob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet

Priloha €. 3 — seznam udrzby a drobnych oprav

Ptiloha €. 4 — kopie vypisu z vefejné ¢asti Zivnostenského rejstriku najemce

V Mosnoveé dne ............ V MosSnove dne ........cooeueennee..

Jaromir Radkovsky Ing. Tomas MIcak
predseda predstavenstva
LetiSté Ostrava, a.s.



Ing. Michal Holubec
mistopredseda predstavenstva
LetiSté Ostrava, a.s.



Priloha ¢. 1 — Pfredmét najmu
ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych
€. 24152 meazi:

LetiSté Ostrava, a.s. a Ing. Tomas Micak, 742 51, Mosnov 209,
Specifikace pfedmétu najmu:

PFiprava a vypracovani technickych navrhii, grafické a kresli¢ské prace.

I. Specifikace prostor

Budova €. pop. 415, kterd je soucasti pozemku parc. €. st. 369 v k.U. MoSnov
pronajimatelem evidovana jako budova ¢. 138:
— administrativni prostory:

mistnost ¢. 922 podlahovéd plocha 15,46 m?

Celkem 15,46m?
V Mosnové dne ... V Mosnové dne ..................
Jaromir Radkovsky Ing. Tomas MI¢ak

predseda predstavenstva
LetiSté Ostrava, a.s.

Ing. Michal Holubec
mistopredseda predstavenstva
LetiSté Ostrava, a.s.



Priloha €. 2 - zpGsob vypocétu jednotkovych cen, vzor a vypocet

ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych
€. 24152 mezi:

LetiSté Ostrava, a.s. a Ing. Tomas Micak

XXX

K cendm bude Gc¢tovana prislusna sazba DPH.

V Mosnové dne ............... V Mosnové dne

Jaromir Radkovsky Ing. Tomas MIcak
predseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.

Ing. Michal Holubec
mistopredseda predstavenstva
LetiSté Ostrava, a.s.



Priloha ¢. 3 — Seznam bézné udrzby a drobnych oprav hrazenvch najemcem
ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim
spojenych ¢. 24152 mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a Ing. Tomas Ml¢ak

1. Za drobné opravy Se povazuji zejména tyto opravy a vymeny:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a vrat a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a Zaluzii.

c) vymeény koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacul, zasuvek, zvonk,
domacich telefont, zdsuvek rozvoda datovych siti, signalt analogového i datového televizniho
vysilani, vymeény osvétlovacich téles a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech.

d) vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru.

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapaca tuku.

2. Za drobné opravy se dale povazuji opravy

vodovodnich vytokll, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivacl vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovaci, kuchynskych sporak,
pecicich trub, vaficu, infrazatici, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini

3. Za drobné opravy se povazuji rovnez vymeény drobnych soucésti predmét uvedenych
Vv odstavci 2.

4. Néklady spojené s béznou udrzbou

jsou naklady na udrzovani a ¢isténi pfedmétu ndjmu, které se provadéeji obvykle pii delSim
uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétt uvedenych v odst. 2., dale
malovani v€etné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl
stén, CiSténi zanesenych odpadl a vnitini natéry.
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Vypis z verejné ¢asti zivnostenského rejstriku
Platnost k 20.09.2024 12:12:57

Jméno a pfijmeni: Ing. Tomas Mi¢ak
Datum narozeni: 22.10.1990
Obcanstvi: Ceska republika
Adresa sidla: 742 51, MoSnov 209

Identifikaéni ¢islo osoby: 04296737

Zivnostenske opravnéni ¢.1

Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Obory Cinnosti: Piiprava a vypracovani technickych navrha, grafické a kresli¢ské prace

Druh zivnosti: Ohlasovaci volna

Vznik opravnéni: 03.08.2015

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurc¢itou

Utad piislusny podle §71 odst.2 zivnostenského zakona: Méstsky uiad Kop¥ivnice

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédcuje, ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.
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